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PREMESSE
[1 sottoscritto dott. ing. Altio Ciceia con studio in Paterno via G. Bocecaceto n. 8,
scritto all’Albo degli Ingegnern della Provincia di Catania al n. A 6184, ed all’ Albo

det Consulentt Tecnict del Tribunale di Catania, con provvedunento del

13/02/2023 recapitato con pec del 17/11/2021, & stato richiamato sotto il
vincolo del precedente giuramento, per eseguire la stima dei 5/6 della piena
proprieta del tratto di terreno 1n Guarre, 1n catasto al fogho 53, particella 143.

Al precedente mandato, lo scrvente € stato dato I'onere di nspondere a1 seguenta
quesity:

a) Identifichi esattamente i beni pignorati, coontuals perimenzy ed aecessor), indirandone i dasi eatastali ed ¢ confini
guali emerpents dal sapralinoso ¢ dall'esame depli atti ¢ ded degsiments prodotts, nenehd lo conformitd dei dats ooy rilevais i sede
i sopradlnape eon guells emerpent? dar serfaficats in atty

b) veritichi la correttezza dei dati riportati nell'atto di pignoramento ¢ nodla nota di frasengions (o, in auro 4
Drogedure ity nes sngoli afti d pignoramento ¢ nelle nofe welatie), in particolare acertando obe i pignoramento abbia tipsto
guioie speftants of debitore ¢ o ¢ da comispondenza fra i snpdlo atto di prgnevamento ¢ la relativa nota;

¢} verifichi la proprieta dei benr in capo al debitore, mdicandone i regeme pafrmoniaie ove cwoningats ¢ shecifioands,
altred s essl Sano i comprapeisid o mens con alvi soomili gualors Uimmobil da sigfo solloposts a pepmoramenio su!
pressbposto che o debitore eseentato ne ablra arquivtato la proprieti per effefto di vwevessione morti sansa versfiety la traserizione
del fitols A7 provensensa (aewitagione espressa o tacite di ereditd), sepualando immediatamente al pe lo maneata trasoregions di
wn valido Hiolo df acquisto (5 evadensza obe o fal fine now savwebbe stile a fraserisione della dessmeia df swemsrione né la mer
ansiderazione df rapports di parntela con & de eving) covers coensnall eact dabby

d) accerti 'esatta provenienza del/i bene/y verifuands lo omtinuita delle trasovigions nel ventennio anteriore alla
data del pioworamento e la produsione delf'aito df acquisto de! debitore s anteriore al ventenmio

&) sonal fempestivamente af pindie la imporsbilitd di procedere a ww completo accertamento per la incompletezza defla
documentazione prodofta, bidivnds la documentazione mancante of fine di mollecitare wna cvenfnale butegragione af

ereditore frogdente;

Firmato Da: CICCIA ALFIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 7aac0839e519ed3eb4c3belaac9a45be

=)



[} acerli se sul bene gravino iscrizioni o trascrizioni pregrudizievoli indicandome gli ecivemi; elenchi quindi b
formealitd (Eraserigion, Lovigions) de ancellare con o deereto di trasforements,

o) provseda alia identificazione catasiale dell'mmebile, previo azerlamento dellesatta rigpondenzn der dafi specifionti
wetlatio di pignovarento con le viswltansy catasials ewomendo quelle variagion che dovesser visaltare wewssaric ed indispensabils
ol tragferiments del bene, o particolawe per guanto concerne la plansmstria del bene provseds, i awo di difformitd o in mancanzn
di sdemea planimetvia del bene provveds alla rua corveszone o wedagions, solo & strettamente necessari

b) endicki, previa acquerigione o aggornaments del ceriifioato df destinagione wrbanistien, la destinageons del /i benel' previita
dallo stramento nrbanidio womunal vigenty,

i) acertz per 8 fabbricali lo conformitd alle vipenti worme i materia urbamistico-edilizia iwdicando in guale tpoca fa
reatizzato Limmobile, ple edtremi del provedimento auforiggatoris, o rispondenga della eotraggone afle presisiont del
provvediments meds simg, ¢ sepnalandn, anshe praficamente e cventuali difformitd ¢ modifube o plt estromi depli aiti antorigzaiivs
I caso di existenza di cpere absive, lesperta, versficherd Peventunale amensia presentaszone df ivtange df sovdong, predivande lo
ddafo dela procedura, e valuferd fa conformita del fobbvigato @l progetfo proparto, mgnalands, anche praficamente, le eventiali
difformitd;

) werdfichs, oltre, w fmi defla domanda di sanaforia she {'gomndieatario poivd eventualments presentare, s oli immobdli
Dipnorati s frovige o mens welle condiziont previste dall'art, 40, 67 comma della fegge n. 47/1985 o deffart, #6 ¢ 5
DPR 380/01, chiavisen, quindi, s i wepiti medesini signo o meno sanabili, o condomabili ai s del D.L. 269/2003
indigands previa assumzrons delle optortue snformazim presso plé sifier comsnali competeny, le omme da papare @ ttdo df
oblazione nonché tutf gli oners congessort (onere o wbaniIAIone ¢ o i contrasiong) gquantifieati anche movm
approssmativg) preciss, anfine, se pendono procedurn ammmudraiive o fangionatore 1 relativs conti. Choe ['gbuso wnon sia i alown
rands sanebidy, quantifichi gli oneri coonomict necessart per lo demolizions dello steirs ¢ verifichi s ciane state emese ordmense A
demolizione o di aequisizione in propristi ad opera degli Fnti Pabbli teveitoriats, allsgandole in quots;

k) aceerti v 1 beni pignorati siano occupati dal debitore o da terzi, affitinii o locati, mdicande i cawone patinits,
le it comgratd, Leventuale date de regedtrasions, fa sadenza det relativd contraiti nonebé Ceentuale existonsa di wn pindizio o
wrw per  rilasio (51 rimanda a tal proposito alle RACCOMANDAZIONI GENERALI PER

LATTIVITA' DI ESPERTO MOD.4/REV);
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L) elewehi ed individin § beni, evidenziando tutti gl elementi vtili per le operazioni di vendita, quali ad
esempio ia iipoiapin di clasean Dymobile (e rwa phbicagione (rthvia, wamero efvie, plane eventfudle nawmero interms), pli
agverst ed ¢ confind, ¢ daii cabasiali eventnali pevimenge ¢ acoecsors, eventnali millesinm di parti comani deservendo 8 contesto in
ai exsl o frousne, fe caratieristiche ¢ la dectinarione della pona e ded wrvisd offerts nowehd e caratterisiicte dells gone oonfinants,
Con riferimento al singolo bens, precis eventaali dotazion condominials (er posts aufo comans, gardine eoa) lz tpolopia
laltegs widle mierna, g sperfen netla il cooffionnte wiifivgnto ai fini deily determonazione della ouperficie commercale, la
swperficie ommersiale medesime, Cesposigione, anno di codfrugions, [o stato di conservagione, le carattoradicte rattarall nonchi
Je cavatersiiiche mizene i coasenn Smmobde, precirando per siatowt slemento atinale stato di manvfensions ¢ - per pli implants-
la fove rispondenza ally vipente novmativa ¢ i oase contravio, § porti wecessant al fove adegnaments;

) determind o valore di ccaswn mmobile con viferiments agli effwals proggr di mereats, tonendo conto def enddo delleventuale
snatoria, tenga conto altresi della riduzione def prezzo di mercato per Fassenza di garanzia per vizi
del hene venduto, considerato tale riduzione i una misura tra il 15 ed d 20% del valore stimato;

#) endichi lopportanité de proedere alfe vendita in prioo (ofto o pait [ofts sparass (opizgandons o ragrond), predisponends in ogui
aase an piane di vendite dellsmmobie ¢ der lofti proveedends, ove nemiario, alls wealizpusons del frazionaments, previa
anterizzagione del Giudioe;

o) alleghi idonea documentaions fologmfica enerug ed tnterna (almens una foto per vane) degls immobils pronovats divettaments
i formaio dipitale seoomdp fe Vindieazions’” di cut ol MOD T ed avquicinm lg planimeteia catasiale dei fabbrionts

B acverts, wel caso & tratti di bene indiiso la valutagione della quota di periinenza del debitore esecniate, tenendo eonto
delly maggiore diffcoltd df vendda A7 quote indives precisi i parficolare & o Bene viswits comodamente divsibdly, wentefoandy
it caso affermatme, Je guote che poirebbers eoiere separate a favors della procedsrg

q) vl cag o e siawa prescnsi pig bead pigaorati in quota i perito predicporrd sn progeito di diicione in notura tonendo
wato delle singole quote del comproprietars A fal fine dovrd individuare ot omogenel SRZE NECLSARIGMENT JIAZIONATE CIaT0HN
bene i tante part guanti sowo ¢ loity; opnd loito dovra eicé exsere formato da wno o pit bent che consentane df comperre la guota
dof comdividentz, wm modn che le porgione dell'alfro condividente pocsano formars eon ¢ weitanti bene ¢ salvo wngaaplio in denaro
(i oui entitd non dovrd comungue erve supeviors @l 20% del vatore delia quota); o altri fermini se nel patrimonio comune vi

s Gk bens, ciasesmo dovnd essere assegnato allg guota del valore comispondente o, quanto meno, df palore prossimo. Nef
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Sformare e porgoni i CTUL doowd tener covdo de! coneetio lepate db inomoda disinbilita", guale fimite ol fragionamento
materiale depli fwmobils lmite che susciste guando le parti vicaltant: off apporgionamento serrebbers ad ercere sarcaments

Sngionals rispetio all'intero o guande s doverieve codituine srvill a oariee di alowne porgsons ¢, omungse, tuity e volfe ohe per

realizzare ta divisione s pendessero necessarie Shese ewersive vispelto al rinlfato perse puito, anche in considerazoone del fatio che

nelly provedura e wentivg dette pese dovrebbero essere anficipate dal ereditore prowdents,

Il G.E. ha concesso allo scrivente 1l termine di giorni 60 dal ricevimento della

comunicazione di richiamo  (17/10/2023) per lespletamento  dell'incarico

confertto.

Le operazioni di rilievo sono state svolte n data 01/12/2023, alla presenza del sig,
- conwuge del debitore esecutato, e del custode nominato avv.

Claudia Cassella cosi come riportato nel verbale di sopralluogo (all. 1).

Esaminati glt atti e 1 documents, 1l sottoscritto ha reperito tuttt gl elementt

necessart all'espletamento dell'incarico conferito, allegando la documentazione

fotografica (all. 2), redigendo la planimetna dell'unita oggetto di esecuzione (all. 3),

le visure catastali (all 4) e le visure Ipotecarie (all. 5) acquisite presso I'Agenzia

Delle Entrate di Catamia, 1l Certihcato di Destinazione Urbamistica (all. 6) ed 1l

titolo di proprieta (all. 7).

LIDENTIFICAZIONE DEL BENE PIGNORATO

L'unita immobiliare oggetto di esecuzione indicata nell'atto di pignoramento,

allegato al fascicolo di esecuzione, niguarda:

. “agni pari diritte pari a 5/ 6 spettante alla - sulla Sezione di Terveno iiportato el
N.CT. del Comune di Giarre al foglio 53: particella 143 confinante da tutti 7 fati con la,
particella 146, che a sua volta confina a sud con il fabbricato stessa ditta (foglio 53 particella 147
sub 1-2-3-4 ed avea urbana’...

Per quanto nguarda la conformita dei dat lo scrivente attesta che, in sede di

sopralluogo, & stato accertato che il terreno censito al N.CT. del Comune di
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Giarre, Foglio 53 particella 143 confina a nord con corso d'acqua denominato
“Torrente Delle Cave”, a sud in parte con terreno di proprieta del debitore
esecutato (particella 146) ed in parte con terreno altra ditta (particelle 74 ¢ 763), ad
est in parte con corso d'acqua denominato “Torrente Delle Cave” ed in parte con
terreno altra ditta (particella 161) e ad ovest in parte con corso d'acqua denominato
“Torrente Delle Cave” ed n parte con terreno altra ditta (particella 141).

Si precisa che nel dtolo di provenienza (atto di donazione del 18/01/1989 all.
7) la quota trasferita ¢ ... “gfli undicr dodicesimi indivisi™...

Inoltre I'unico accesso all’appezzamento di terreno oggetto di esecuzione
(N.C.T. fog. 53 part. 143) avviene solo dal terreno individuato al N.C.'T. fog.

53 part. 146, in quanto sui luoghi il confine tra le due particelle 146 e 143 non

¢ identificato per assenza di muri di recinzioni.

2. VERIFICA DET DATI RIPORTATT.

[ dati indicati nell’atto di pignoramento comecidono con quell nportat nella nota di
trascrizione (all. 5) e nisultano corretti, precisando che dal titolo di provenienza la
quota in capo al debitore esecutato sarebbe 11/12 anziché 5/6 riportati nell’atto di
pignoramento, nota di trascrizione e visura catastale.

Il pignoramento ha colpito le quote spettanti al debitore esecutato.

3. VERIFICA DELLA PROPRIETA IN CAPO AL DEBITORE.
La quota della sezione di terreno oggetto di esecuzione, censito al N.C.T. al fogho
53 part. 143 & pervenuta al debitore esecutato per atto di donazione del

18/01/1989 rep. n. 87050 at rogiti del notaio Filippo Patti (all. 7).

4. ACCERTAMENTI SULI’ESATTA PROVENIENZA DEL BENE.

Dalle vernfiche eseguite dallo scrivente, emerge che la quota di 11/12 indivisi, del

terreno censito al N.C.T. del comune di Giarre al foglio 53 part. 143 ¢ pervenuta
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al debitore esecutato per atto di donazione 18/01/1989 rep. n. 87050 a1 rogitt del

notato Filippo Patty, traseritto 1n data 26 /01/1989 a1 nn. 3652/3058 da potere det

A1 Conmgt _ le quote indivise del tratto di terreno in

oggetto sono pervenute per atto di compravendita del 12/03/1966 a1 rogiti del
notaio Raffaello Grassi, trascritto in data 7/04/1966 a1 nn. 13562/11362 da
L’atto di donazione sopracitato ¢ anteriore al ventennio e si allega alla

relazione di stima (all. 7).

5. ISCRIZIONI O TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI GRAVANTI SUL
BENE.

Dalla relazione notarile allegata agli atti e dagli accertamenti eseguiti dallo scrivente
presso 'Agenzia Delle Entrata della Provincia di Catamia (vedasi allegato n. 5)
emerge che sullumti oggetto di esecuzione gravano le  seguent
scriziont/ trascriziont preguudizievols:

Trascrizione del 28/12/2022 - Registro Particolare n. 45939, Registro Generale n.
59822, emessa da pubblico ufficiale Tribunale di Catania, rep. 11014 del
15/11/2022 Atto esecutivo o cautelare — Verbale di pignoramento immobili, a
favore della sig.ra _cm'itl:o 1l debitore
esecutato sulla quota di proprieta di 5/6 del terreno censito al N.C.T. del comune
di Giarre al fogl. 53 part. 143.

6. IDENTIFICAZIONE CATASTAIE DEL BENE OGGETTO DI

ESECUZIONE.
L'unita oggetto di esecuzione riguarda il terreno censito al N.C.T. del comune di
Giarre al foglio 53, particella 143, Qualita “agrumeto™, Classe “27, Sup. 6 are 84 ca,

Deduz. B;Bl, Redd. Dom. € 21,83 — Redd. Agr. € 11,30 di proprieta 5/6 al
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debitore esecutato.

Lo scrivente precisa che la quota di proprietd in capo al debitore esecutato
riportata nella visura catastale (5/6) non coincide con la quota riportata
nell’atto di donazione (11/12) pertanto si consiglia prima della vendita di
eseguire un allineamento delle quote di proprieta nella visura catastale con

quanto riportato nel titolo di provenienza.

7. VERIFICA SULLA CONFORMITA URBANISTICA.
Dalla consultazione del certificato di destinazione urbanistica rilasciato dallULT.C.
Area IIT Servizio Territorio, Urbanistica ed Edilizia) del Comune di Giarre (all. n.

6), riporta quanto segue: ...°

¢ La particella 143 del foglio 53, ricade 1 zona fervitoriale omogenea “PU” — Pareo

Usbane novmata dall'art. 29 delle Novme Tecniche di Attuazzone.

Secondo il Piano Stralcio di Bacino per I’Assetto Idrogeologico (P. A1)
¢ La particella 143 del foglio 53, ricade in parle in zona a Rischio ldrautico "R 2 —

medio” e dassificato come “Sito dattenzione” dal punto di vista della pericolosita idraulica
ove vige lart. 15 delle Nowme Tecniche 1Di Attuazione P AL approvate con D.PR.S. n. 9
del 06/05/2021 (G.UR.S. N. 22 DEL 21/05/2021-5.0. . 2),

o La particella 143 del foglio 53, ricade in sona sotfoposta a vineolo paesaggistico ai
sensi del D1 egvo 22/01/2004 n. 42 art. 142 1 lett. ¢) ove vigono le preseriziont del
Fiano Faesaggistico adottato dalla Regione Stciltana — Ass.to Beni oulfurali ¢ Identita
Sicttiana con DA, n. 62/ GAB del 12/06/20197. ..

9. VERIFICA SE 11, BENE PIGNORATO SIA OCCUPATO DAL DEBITORE

ESECUTATO O DA TERZI.
Dal sopralluogo eseguito e da quanto nfento m sede i sopralluogo

Pappezzamento di terrenc oggetto di esecuzione & coltivato e manutentato dal
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coniuge del debitore esecutato.
Si precisa che Paccesso al terreno in oggetto avviene esclusivamente

attraverso le unita immobihari in capo al debitore esecutato.

10. ELENCO DI TUTTI GLI ELIEMENTI UTILI PER LE OPERAZIONI DI

VENDITA.

L'umita oggetto di esecuzione nguarda un piccolo appezzamento di terreno
intercluso, sito 1n Giarre via Della Regione n. 27 censito al N.C.T. del comune di
Guarre al foglo 53 particella 143.

L'accesso al terreno 1n questione oggl avviene esclusvamente dal cortile interno
dellappartamento a piano terra descritto al paragrafo 10.1.1 (foto n. 2, 13),
attraversando 1l lotto di terreno (particella 146) gia descnitt nella della relazione di
stima depositata agli atti. Nel suo mtero confina a nord con corso dacqua
denominato “Torrente Delle Cave”, a sud in parte con terreno di proprieta del
debitore esecutato (particella 146) ed 1n parte con terreno altra ditta (particelle 74 e
763), ad est in parte con corso d’acqua denominato “Torrente Delle Cave” ed in
parte con terreno altra ditta (particella 161) e ad ovest in parte con corso d’acqua
denomimmate “Torrente Delle Cave” ed m parte con terreno altra ditta (particella
141)

Parte del terreno non e coltivato, e sono presenti piante sparse di uhvi e piccoh
alber1 da frutto (foto n. 1, 2, 3 e 4).

L'intero lotto di terreno & perimetrato ad est e ad ovest con muretti 1n pietra con
sovrastante rete metallica a nord co muretto 1n cemento armato con sovrastante
rete metallica, a sud & comunicante con il con terreno censito al N.C.T. al fogl. 53

particella 146.
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11. DETERMINAZIONE DEL PIU PROBABILE VALORE DI MERCATO.

Lo serivente procedera alla stima dellunita tmmobihart oggetto di esecuzione
facendo nferimento alle condiziont e consistenza cosi come nscontrate nel corso
del sopralluogo effettuato. Al fine di determinare il valore si & proceduto alla stuna
col metodo sintetico comparativo (confronto diretto).

Stima col metodo comparativo:

Vm= S.mn X Vermg

Determinazione della superficie commerciale (Scomn)

Poiché trattas: di lotto di terreno, la superficie commerciale & quella risultante dai
dati catastals.

S.comm = Store — 684 mq

Determinazione del valore di mercato unitario (Ve/mq )

Facendo riferimento ad indagint di mercato presso gl operatort di zona di terrent e
considerando le condiziom mtrinseche ed estrinseche s1 conviene un valore

Vemq= 10,00 €/mq

In defimtiva s1 ottiene

Vierreno circostante — 084 mq x 10,00 €/mq — € 6.840,00

Poiché trartasi di lotto di terreno non verrd applicata la decurtazione per i
vizi occulti cosi come previsto al punto “t” del mandato conferito.

Valore della quota di 5/6 (come da atto di pignoramento e nota di
trascrizione).

V vend. Terreno 5/6) = € 6.840,00x (5/6) =€ 5.700,00 1n c.t. € 6.000,00

Valore della quota di 11/12 (come da titolo di provenienza).

V vend, Temmeno 112 = € 6.840,00 x (11/12) = € 6.270,00 in c.t. € 6.000,00

11. POSSIBILITA DI VENDITA IN PIU LOTTI

L'unita immobiliare sopra stumata poiché ha unico accesso dal terreno censito al

10
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N.C.T. del comune di Giarre al foglio 53 particella 146, st dovra accorpare al lotto
n. 1 che sara cosi composto:

Lotto n. 1: Appartamento a civile abitazione a piano terra censito al N.C.E.U. al
foglio 53 part. 147 sub. 1, con quota di *2 indiviso del terrazzo di copertura a
secondo puano censito al N.C.E.U al foglo 53 part. 147 sub. 3 la piena propneta
terreno agrario censito al N.C.T. al foglio 53 particelle 146 e la quota di 5/6 o
(11/12) del terreno agrario censito al N.C.T. al foglio 53 particelle 143.

Y vendita = € 58.000,00 + € 8.000,00 + € 6.000,00 = € 72.000,00

Il valore di vendita determinato nelle attuali condizion: & comprenswo di
riduzione part al 15% per Passenza di garanzia per vizi del bene venduto e de:
costt per la regolarizzazione urbanistica.

12, CONCLUSIONI,

Nel ringraziare la S.V.L. per la fiducia accordatami, nelle note seguenti vengono
niepilogati 1 nisultat: degli accertament.

e Identificazione del bene pignorato: ['unita immobiliare oggetto di

esecuzione rigunarda: ... “ogr pari divitte pari a 5/6 spetfante alla -.szd&a
Sezione di Terreno viportato nel N.C.'T. del Comune di Giavre al foglio 53: pavticella 143
confinante da tutti i lati con la, paiticella 146, che a sua volta confina a sud con il fabbiricato
stessa difta (foglio 53 pavticelle 147 sub 1-2-3-4 ed area urbana’...

Si precisa che nel titolo di provenienza (atto di donazione del 18/01/1989
all. 7) la quota trasferita ¢ ... “glf undici dodicesimi indivisi™...

Inoltre PPunico accesso all’appezzamento di terreno oggetto di
esecuzione (N.C.T. fog. 53 part. 143) avviene solo dal terreno individuato

al N.C.T. fog. 33 part. 146, in quanto sui luoghi il confine tra le due

particelle 146 e 143 non ¢ identificato per assenza di muri di recinzioni.

e Verifica dei dati riportati: [ dati corrispondono a quelli indicatt negli atti della
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procedura esecutiva e 1l pignoramento ha colpito le sole quote spettanti al
debitore esecutato.

Yerifica della proprietd in capo al debitore: Come gia riportato al superiore
paragrato 3, unitd oggetto di esecuzione & pervenuta al debitore esecutato per
atto di donazione del 18/01/1989 rep. n. 87050 a1 rogitt del notaio Filippo
Patti.

Accertamento sull’esatta provenienza del benl: Come rportato al

superiore paragrato 4 si evince la contmuita delle trascriziom nel ventennio
anteriore alla data del pignoramento

Iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli gravanti sul bene: Tutte le

scriziont e trascrizioni pregiudizievolt che gravano sull'unitd immobiliare sono
riportate al superiore paragrafo 5

Identificazione catastale del bene oggetto di esecuzione: Al superiore

paragrafo 6 lo scrivente ha eseguito identificazione catastale del bene oggetto
di esecuzione

Verifica sulla conformita urbanistica del bene oggetto di esecuzione: Lo

scrivente al superiore paragrafo 7, ha riportato la destinazione urbanistica del
terreno 1n oggetto.

Yerifica se i beni pignorati sono occupati dal debitore esecutato o da

terzi: Dal sopralluogo eseguito e da quanto dichiarato dal conuge del debitore
esecutato, 1l terreno 1n oggetto (particella 143}, ¢ coltvato e manutentato dal
coniuge del debitore esecutato.

Elenco di tutti gli elementi utili per le operazioni di vendita: Al superiore

paragrafo 9 sono riportati tutte le descriziom e gl elementt utili alle operaziom

di vendita del bene oggetto di esecuzione.
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Determinazione del pia probabile valore di mercato: Al supenore

paragrafo 10 si ¢ proceduto alla stima dell’'unmitd immobiliare con riferimento
alle condiziont e consistenza cosi come riscontrate dallo scrivente nel corso del
sopralluogo effettuato. Al valore di mercato ottenuto non ¢ stato decurtato
Faliquota del 15% per I'assenza di garanzia per vizi del bene venduto in quanto

trattast di terreno, ottenendo cosi il seguente valore di vendita:

Valore della quota di 5/6 (come da Pignoramento e nota di trasrizione).
V vend. Terreno 576y = € 0.840,00 x (5/6) = € 5.700,00 n c.t. € 6.000,00

Valore della quota di 11/12 (come da titolo di provenienza).

V vend. Terreno a7y = € 6.840,00 x (11/12) = € 6.270,00 1 c.t. € 6.000,00

Possibilita di vendita in pit lotti: lo scrivente visto le condizioni a contorno

e laccessibilita alla sezione di terreno in oggetto suggerisce di accorpare il
terreno 1n oggetto al lotto n. 1 ga depositato mn att1 pertanto alla luce della

stima eseguita s1 avra:

Lotto n. 1: Appartamento a civile abitazione a prano terra censito al N.C.E. UL
al foglio 53 part. 147 sub. 1, con quota di Y2 indiviso del terrazzo di copertura
a secondo puano censito al N.C.E.U. al fogho 53 part. 147 sub. 3 la piena
proprieta terreno agrano censito al N.C.T. al fogho 53 particelle 146 e la quota
di 5/6 o (11/12) del terreno agrario censito al N.C.T. al foglic 53 particelle
143.

V vendita = € 58.000,00 + € 8.000,00 + € 6.000,00 = € 72.000,00

Il valore di vendita determinato nelle attuali condizioni € comprenswo di
rduzione part al 15% per P'assenza di garanzia per vizi del bene venduto e dex

costi per la regolarizzazione urbanistica.
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Con la presente che s1 compone di n. 14 pagine dattiloscritte lo scrivente nitiene di

avere assolto all’incarico conferito, e rimane a disposizione del G.E. per ulterion

adempimentt.

St allegano alla presente:

1.
2.

Verbale di sopralluogo;
Documentazione fotografica;
Elaborato grafico;

Visura catastale, es estratto di mappa;
Visure ipotecarie;

Certificato di destmnazione urbanistica;

Atto di donazione del 18/01/1989.

L'esperto
Dott. mg, Alfio Ciccia
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