Esecuzione forzata n.691/2012

Beni in Ruffano (Lecce) va'ml‘i Maria dl 'I:éuca 345

L IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di un rustico sito in Ruffano (Lecce) via Santa
Maria di Leuca 345,
L'unitd immobiliare ¢ composta da un fabbricato non ultimato ¢ da un'area pavimentala
antistante, praspiciente la strada, di circa 355,00 mgq, che funge da ingresso carrabile e
pedonale. La costruzione & composta da due piani, un piano terra ¢ un piano interrato di
uguale superficie, per complessivi 290,00 mq lordi. Atfualmente non & identificata la
destinazione d'uso,
Piano terra-interrato: superficie lorda complessiva di circa mq 290,00
Identificato al catasto fabbricati: partita - intestata a a Scorrano
(Le) i 8 Toglio 33 mappale categoria -, classe -, composto da vani -, posto
al piano 'erra-seminterrato, - rendita: -,
2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: periferica artigianale (normate) a traffico scorrevole con
parcheggi scarsi.
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria;
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali; i principali centri limitrofi sono Taurisano e
Casarano,
3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da sig.ra ! 1 qualita di proprietario del bene
4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli cd oncri giuridici che resteranng a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o alire trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni: Nessuna
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento a favore di 1. contro
con aito registrato a Urnciale Giudiziario Tribunale di Casarano in data
07/09/2012 ai nn. frascritto a Lecce in data 21/11/2012 ai nn,
4.2.3. Alire trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia ¢ catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformité catastale: Nessuna difformita
5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinaric di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data delia perizia: € 0,00

Sono stati riscontrati i seguenti vincoli o dotazioni condominiali: All'immobile stimafo &
annessa un'area pavimentata esterna, antistante l'ingresso principale di circa 355,00 mq. Nella
valutazione dell'tmmobile si considerera I'incremento del valore determinato da tali pertinenze.
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1  Attuali proprietari:

Atto di divisione immobiliare fra proprictarie da

dafa anfecedente il ventennio ad opggi in forza di divisione immobiliare a firma di dott. 1.

Aromolo i data trascritio a Conservatoria dei RRUL. di Lecce in data

25/02/1991 ai nn L'atto si riferisce alla divisione immobiliare con cui viene

assegnala a la particel fg.33 ¢

6.2 Precedenti proprietari:

Atto di donazione con il quale i coniugi o avano alle figlie

part 2 33 (e 3), proprictarie da data

antecedente 1t ventennio al 31/01/1991 in forza di denuncia w suceessione a firma di dott.
I. Aromolo in data 23/12/1983 trascritto a Conservatoria def RR.IL. di Lecce in data

07/01 3 nn

7. PRATICHE EDILIZIE: -

Descrizione rustico di cui al punto A

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di rustico sito in Ruffano (Leccce) via Santa Maria di
Leuca 345.

L'unitd immobiliare & composta da un fabbricato non ultimato e da un'area pavimentata antistante,
prospiciente la strada, di circa 355,00 mq, che funge da ingresso carrabile e pedonale. La
costruzione & composta da due piani, un piano ferra e un piano seminterrato di uguale superficie,
per complessivi 290,00 mq lordi. Attualmente non € identificala la destinazione d'uso,

Piano terra-interraio: superficie lorda complessiva di circa mgq 296,00
Identificato al catasto fabbricati: partita - intestata a ’ a a Scorrano {Le) il
T } foglio 33 mappal : categoria -, classe -, conmpusiv va vaw -, posto al piano Terra-

ekt aly, - rendita; -,
L'unitd immobiliare & identificata con il numerc 345 di interno, ha un‘altezza interna di circa 3,50

m,

Valore

Destinazione FParametro rcalc?’;::?:rfzia!c Coefficiente equivalente
i _ B i B0 T s
area pavimeniata antistante L 38500 030
645,00
Caratteristiche descrittive:
Caratieristiche strutiurali:
Fondazioni: tipologia: plinti collegati, materiale: muratura, condizioni: buone,
Strutture verticali. materiale: muratura, condizioni: buone.
Travi: materiale: ¢.a., condizioni: buone.
Sola. tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature parallele,
condizioni: buone.
Scale: tipologia: interna, materiale: c.a., ubicazione: interna, servoscala:
assente, condizioni: da normalizzare.
Capertura: tipologia: a {errazzo, materiale: c.a., condizioni: buone.
Componenti edilizie e costruttive;
Cancello: tipologia: doppia anta a baitente, materiale: acciaio, apertura: manuale,
condizioni: sufficienti.
Injissi esterni: tipologia: ante a baftente e fissi, materiale: plastica, protezione:
inesistente, materiale protezione: plastica, condizioni: buone.
Pareti esierne. materiale: muratura di mattoni forati, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: buone.
Pavim. Esterna: materiale: mationelle di cemento, condizioni: buone.
Pavim. faterna: materiale: al rustico, condizioni: bucne.
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Portone di ingresso: tipologia: doppia anta a battente, materiafe: alluminio, accessori: senza
manighione antipanico, condizioni: buone.

Accessoris -

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
Con riferimento atla superficie commerciale Jorda e per analogia con beni similari venduti
in Ruffano(Le).

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Lecce, Conservatoria dei Repistri Immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di
Ruffano (Le), Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Agenzia del Territorio -
Pubblicazioni OM], Pubblicazioni a libero accesso e Banche dati Quotazioni
Immohiliari., www.agenziaterritorio.gov.it.

8.3. Valutazione corpi

A. rustice
Stima sintelica comparativa paramefrica (semplificata): Peso ponderale: |
I calcolo del valore & effettuato in base alle superfict lorde equivalenti:
Destinazione Sl'[.mrﬁ“c Valore unitario valere complessivo
et et LG uivAlenge - TE T T T,
Rustico 290,00 € 550,00 ‘ € 159.500,00
area pavimentata antistante  ITTS0 o EI000 i SEIT025.00
467,50 € 257.125,00
- Valore corpo: € 257.125,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 257.125,00
- Valore complessivo diritto e quota: €257.125,00
Riepilogo:
1D Immobile Superficie Valare intero medio Valore diritto ¢ quota
jorda ponderale
A rustico 290,00 €257.125,00 € 257.125,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale ¢ reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di evemtuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita ¢ per l'inunediatezza della vendita

giudiziaria: € 38.568,75
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle {rascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo basc d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: € 218.556,25

Relazione lotto 002 creata in data 23/04/2013
Codice documento: E#67-12-00069{-002
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