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La sottoscritta arch, Laura Amadio hata a Romag i 15/11/1979. con studio in Romg via Trionfale
n. 8, scritta ali'Albo professionale dell'Ordine degli Architetti defla provincia di Roma af n,
19020, & stata incaricata dalia societa - Con sede in Pomezia, s 5 Pontina
Km 2765 CA P 00040 Cod. Fige. 07669440583, P iva !TO1836391001. di redigere |5
Presente perizia di stima g fine di individuare i pili probabile valore di mercato dei beni dj

Sulla base della documentazione prodotta gal committente, con SUCCessivo lavoro dj tavolo, 13
sottoscrittg provvedeva alig redazione della presente relazione descrittiva eslimativa in
adempimento allincarico,

La sottoscritta dichiara di non avere alcun interesse hella stima, ng in altre posizionj di contflitto,
che possano Mmetterne in dubbig | indipendenza o I'obiettivita,

2. COMPLESSO INDUSTRIALE SITO IN COMUNE Dy POMEZIA (RM)
2.1 Descrizione del bene

L'oggetto delia valutazione & yn complesso indystriaje Sito nel Comune di Pomezig (RM). Gii
immobili, di propriety della con sede in Pomezia, aj km 27,65 della S.g,
Pontina, sono identificati a) Latasto Urbano de) Comune dj Pomezia a) foglio 9, particella 191,

€ garantito da una Scalinata posta in posizione mediang rispetto alla palazzina e rivolta verso
l'ingresso principale.
Al piano terrg Si trovano yn porticato d'ingresso. ji punto di controfio, un'area di attesg due

ambienti hanng Uso mensg o Spogliatoi). un corridoio di distribuzione o Un gruppo di servizi
gienici g mensa ha yp Secondo accesso indipendente dall'esterng.
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Ledificio & coibentato e munito di una gabbia di F

Altri corpi di fabbricg consistono in: un magazzino con attigua tettoia syl

magazzino sull'estremita nord-est del lotto: due
materie prime; serbatoio idrico di 1000.000,00 fitri
Impianti tecnologici e di depurazione e altri edifici

2.2 Dati metrici

UFFICI E SERVIZ

Piano terra‘

Piane primo

Locali mensa e spogliatoi

Laboratori

ZONA RISERVATA ALLE LAVORAZION)
Capannoni

MAGAZZINI E TORR)

Torri esagona

Magazzino

Deposito

PIAZZALL PARCHEGGI £ AREE SCOPERTE
aree pavimentate e non

IMPIANTI TECNOLOGICI E ALTRE DOTAZION|
bepurazsone

Recinzion;, rampe, tettoie

Vasche di accumulo e cisterne

adibiti a contenitori, cisterne, tettoie.

Md 660,00
Mg 600,00
Maq 225,00
Mq 40,00

Mgq 9.489,00
Mg 325,00
Mq 250,00

Mq 340,00

Mq 16 600

confine nord del lotto;
corpi di forma esagonale adibiti g deposito di
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2.3 Valutazione degli immobili con Mmetodo sintetico diretto

UFFICI E SERVIZ] mq €/mq Valore in €
Piano terra 660,00 1.400,00 924.000,00
Piano primo 600,00  1.400.00 840.000,00
Locali mensa e spogliatoi 225,00 650,00 146.250,00
Laboratori 40,00 650,00 26.000,00
S — — —
1.936.250,00
ZONA RISERVATA ALLE LAVORAZION) mq €/mq Valore in €
Capannoni -M\i.%g,m 800 7591.200,00
MAGAZZINI E TORRIMWM M“:n:u% €/mq - Valore in €
Torri esagonali 325,00 700 227.500,00
Magazzino 250,00 700 175.000,00
Deposito 340,00 700 238.000,00
e e kw“mﬁm_soo,m —
PIAZZAL |, PARCHEGGI E AREE SCOPERTE mg €/mq Valore in €
aree pavimentate e non 16.600 65 1.079.000,00
IMPIANTI TECNOLOGIGH £ ATRE T o
DOTAZION| Valore in
Dopuazons T I
Recinzionj, rampe, tettoie a corpo
Vasche di accumulo e cisterne a corpo
Cabina gas a corpo
— T 30RO S uw,;owoo&;o;-
m 11.946.950,00
I pitr probabite valore di mercatg del complesso industriale di Pomezia
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La rendita del Ccomplasso edi1 05.473 41 €.

Rendita: 105.473 41 ¢
- Spese: 42 189,36 €
- Reddito netto mensile- 63.285,00 €
- Reddito annuale nettg. 759.420,00 €
- Saggio di capitalizzazione: 4,8%
- Valore gj mercato: 15.821.000,00 €

1 piy probabite valore i Mercato ggj Ccomplesso industriale di Pomezig
ricavato con ' metodo analitico ¢ gj- 15.800.000,00 euro,

2.5 Sintegij dei datj

METODO DIRETTO 11.950.000,00 €
METODO ANALITICO 15.800.000.09 €

\&%%%NM«NN\MMM“‘M
VALORE py MERCATO 13.850.000,00 €

Fatti j dowvut arrotondameng; Si pud Stimare piu probabile valore dj Mercato dgj Complesso
industrialg di proprieta della sito in Comune gi Pomezig (BM) sia gj:

13.850.000,00 (tredicimmoniottocentocinquan!amila/OO) euro,




3.2 Datj Metricj
MMMNNNWN.memm‘m.m‘ww\v\«M«Wm«ww,_W_M\_wu\w_w.\‘,m
ZONA RISERvVATA ALLE LAVOHAZIONI
Cap‘;nnom e TTETACION Mq1483 o
AREE SCoPERTE -
§l;;;.2}f};}f;;3;;£;nte”¢&f¢;5¢. e deposito ‘  Mavesey”
L'IA'ME;:I'OIE o o e T T
Tetto:a conchJUSura mobﬁe Mq 360,00
Tettoie Mq 704,00

conservativo oftimg,



ZONA RISERVATA ALLE LAVORAZIONI
LR e

Capannoni

AREE SCOPERTE

Superficie adiacente officina

TETTOIE

1.483,50 mq 570,00 €/mq 84559500 €

e deposito 165,00 mq 300,00 €/mq 49.500,00 €
M\

R
Tettoia con chiusura mobile 360,00 mq 400,00 €/mq 144.000,00 €
Tettoie 704,00 mq 100,00 €/mq 70.400 €
MMMN
1.109.495 00
Il pili probabile valore di mercato del complesso industriale di Salzano

ricavato con il metodo sintetico ¢ gj: 1.100.000,00 euro.

3.4 Valutazione degli immobili con metodo analitico

reddito lordo si sottraggono le Spese di gestione (manutenzione, sicurezza, assicurazione,
tasse e imposte) pari circa al 40% dellg rendita, il reddito hetto verra divisg per il saggio di
capitalizzazione. || saggio di capitalizzazione deij redditi scefto per immobili con destinazione
produttiva in questa fase del mercatn immobiliare & pari al 5,8%.

La rendita del complesso €di12.958,00 €

- Reddito lordo mensile: 12.958,00 €
- Spese: 5.183,20 €

- Reddito netto mensile: 7.775,00 €

- Reddito annuale netto: 93.300,00 €
- Saggio di capitalizzazione: 5 8o,

- Valore di mercato: 1.608.000,00 €

I pils probabile valore di mercato del complesso industriale di Salzano
ricavato con | metodo analitico & gj- 1.600.000,00 euro.

3.5 Sintesi dej dati

METODO DIRETTO 1.100.000,00 €
METODO ANALITICO 1.600.000,00 €
VALORE Dy MERCATO 1.350.000,00 €




applicare un coefficiente gi riduzione di circg jf 10%. Fatti i dovuti arrotondament; g puo stimare
che il piu probabile valore di mercato dej complesso industriale di proprieta delig
sito in Comune di Pomezia (RM) sia gi-

1.200.000,00 (unmilioneduecentomila/oo) euro

4. CONSIDERAZIONI CONCLUSIVE

La sottoscritta & pervenuts alia conclusione che alla data delig presente consulenza, cipe g 12
giugno 2015, il valore del Patrimonio immobiliare della society . fiferito agij

15.050.000,00 (quindicimilionicinquantamila/OO) euro

Roma, 12 giugno 2015 I tecnico




