MASSIMILIANO GALLI

- Geometra -

ALLEGATO 1

NOMINA ESPERTO

Studio: V.le Martiri della Resistenza n. 79/E 06049 Spoleto (PG) - TelFax: 0743840029
Cod.Fisc.: GLLMSM67R231921G — Partita [va: 01875600544 — Pec: massimiliano.gallil‘@geopsc.it

H59051319

J64dect 16 1a226eq H4c

5287

Serial#

NG CA 3

P A

SIMILIANO Emesso Da: ARUBAPEC S

Da GALLIMAS

Fimato

B
3



T MASSIMILIANO GALLI
ﬂ - Geometra -

N. 1092018 RGE.

Tribunaie di Spoleto
Ufficio Esecuzioni [mmobiliari
Decreto di nomina deli esoerto exan. S68cpc

1l giwdice dell"esecuzione,
P i3 e catastale !4&:4;0« sotarie lualmente depositate,
ritenuto che ai sensi deli’art. 569 ¢ p c. debba procedersi alia nomina di un esperto per 2 valutarione dei beni pignorati

vista i'istanza di vendua ¢ la doc

© porla guente determinazione del prezzo base di vendita.

visti gli ant. 567 ¢ 568 comma 3 del codice di procedura civiie,

nomias quale esperto per la valutazione di stima dei beni pignorati il Gesm. GALLI MASSIMILIANO, coe stadio in
Spoleto, Via Martiri delfa Resistenza n. 79°E

indicando sin da ora che I'esperto dovri rispondere con refazione scritta ai seguentt quesiti

“1) verifichi, prima di ogni altra attivith, ks complstezza delia documentazions ex art, 67 c.pg, (estratio dei catasto ¢
certificati delle iscrizioni ¢ trascrizion: relative all’i bile pignorato eff nei venti anni antersort 3lia trascrizione

del pignoramento, oppure certificaio notanile attestante e fsultanze delle visure catastali ¢ der rogistri imanobilian

segnalando i d al giud, calmd-lm;vu:mu:damﬂicghnmnmcmmimdonei;

2} provvoda quindi subito all'integrazione; i panicolare acquisisca, ove non depositat. 1) planimeuia camstaic ¢
planimetris sliegats ali’uitimo progetto approvate o aila concessione in sanstoria. 2) anche e amteriore al ventenmio,
copia integrale del titolo di provenienza af debitore dell'immaobile pignocato,

3) predisponga U'clenco_delle iscrizions ¢ wascrizioni pregiudizicvols (ipoteche. pignac i, sequestni. G 3
giudiziali) gravanti sul beas, ivi compresi. | vincoli denvanti da contazi ncidentt sufls aminudine odificatons &eiie

sies50, & vincoli conmessi con il su0 caraficre SIOFICO-AMUISICO, OVVETO di matwa pacsaggutica ¢ simili, I &
asservimento urbanistici ¢ cessioni di cubttura, coNYEnZion: Mmatrimoniali ¢ provvedimenti di ssscgnazione delis casa al
coniuge, attri pesi o limitaziont d"uso (onen reals, servild, uso, sbizazione, obbligazoni propler ram e0C.l

4} accerti 'esistenza di viacoli 0 onen di oatur condominiale, nonché eventuali spese condominiali insolute relative
alf ultimo biennio (stante 1} disposto dell’aru 63 secondo comma disp. &t c.e.X

$3 rilevi Pesi di diritti & "’(&wwﬁkom&iww)owclmﬂaw;ﬁmhmé

affrancazione © riscatto,

6} rifenscs dell’esistenza di formalitd, vincoli ¢ oneri che saranno 1ati o che G r aon

opponibili ali*acquirente (tra cui iscrizioni, pignoramenti ¢ altre trascrizioni pregiudizicvoli), sdikando | costi 3 3

DRTESSAEL

7) descriva, previo necessaro accesso ali’interno, | immobile pegs wdicando localinh, via, aumero Siviet
scala, piano. intemno; caratienstiche interne ed esierne. superficic commerciaie in mQ; Aies72 MICTRS winc, saperficie
commerciale in mq. esposizione. condizioni di manutenzione, confini (ne] caso & lerveni), dari catasihi atruall
e 1i perti i ¢ milh i dt part —'Wumﬁpm:MtWLMwh
descrizione analitica di ciascunc dei bemi compresi nel lotio (un paragrafe per immobile app it

capannone ec<.},
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¥} sccerti ju conformitd 3 fa descrizione attuale de! bene (Indmnizzo, oUMETO CIYIKD, piang, mtemo, dati catastali ¢
caafini nel caso di terreni) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformitd

a) se i dati idicati in pignoramento non hanno mai identificato I bile ¢ non Ia sus univoca
idemtificazione:

b) se i dati indicati in pignoramento 5060 erronei ma consentono [ individuazione del bene:

¢) se i duii indicati nel pignoramento, pur nom corispondendo 3 quelli attuali, harno i precedenza individuato
Virnmobile; in quest ullimo caso rappeesenti [a storia catastale de! compendio pignoraio,

9) proceda, ove necessaria, ad eseguire ke necessarie variazioni per | aggiomamento del catasto provvedendo, in caso di
difformits o mancanza di idones planimetria del bene, alla s curz;\e o redazione ed ali’accatastamentd delic uniid
immobitiart non regolarmente sccatastate. anche seaza il consenso del proprictano,

10} indichi " utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale, acquisendo, ol caso di terrent, il centificato di
destinazione urbamistica;

11) indichi la conformith 0 meno della costruzione alle aulonzzazions 0 CONCEssionI amounsralive ¢ I'esistenza 0 menc
di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione reali o modif in violazione defia normativa wbanistico-

edilizia, descriva dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrat ¢ dica se ["iiecito sia staio sanaio o s sanabiie o
{ refativi costi, assumendo informazioni presso gh ufTici comunali competentic

IZ)WMM,:MI'M&W‘umcwuo&un.ddwhnh&ﬁm‘kdw,
ove il bene sia bccupato da terzi in base a conwratio di affinte o locazione. verifichi la data &i regisrazione, 13 scadenza

dei contrago, ia data di scadenza per i'e le disd 1 daia & nlascio fissata ¢ ko stEio della causa
eventualmente in corso per il nilascio, in caso di beni di natura agricola. ¢ comungus in genere, 0 stimatore assusnord

&

jon presso i deb .1lmw.lvkmtokmhmiﬁcugwi&dfammprnm
It fficio del Regisiro con il nominativo ottcauto straverso ie informazioni assunte;

13} alicghi. avendone fatto richiesta presso i competenti uffici defio sao civile, il centificamo di stato lidero o estrafio
per riassunto dell’atto di matrimonio degli esecutati titolari degii immobili pignorati (ae! caso @ Cui nOB i poto
Comune in cui & stato conrato il matrimonio, tale logo sard desunio dal certificaio di mainmonio richiedibile ncl
Comune di residenza). in caso di coavenzioni matrimoniali partcolari (aoa di semplice convenzione di scpananonc dei
beni) acquisisca copia delle stesse presso | competenti uffict,

14y ove T bile sia P dal ge separsio o dali’ew ge del dcb fato acquisises
provvedimento di assegnazione defla casa poniugaic (venificando 52 o stesso ¢ sizto frascrilto in @vors g2i comege
assegnatanc}.

15) precisi le carstcristche depli impianti elettnco, idrico, termico. precisando i3 /o Npondenzs dila vigenie

CA 3 Seralt 528T364dec1161a226eaB84c559051319

normativa ¢, in Caso contrano, | costi 1 8l loro adeg -

16) dica se & possibile vendere i ben: pignorati in yno ¢ DI IO Provveda. m quest'witmo caso, alla loro formazione,
possibitmente rispertando ls tipologia complessiva del bene come origisariasacnic acquisialo dal debitore Eseculas
(Wmmemﬁmﬂmm)cWMWmﬁwmmwmwi
mombemimcwm&mewmxhopiwoda&xivnk-k&mwt
carraio} ai loni {passaggio pedonale ¢/o carraio sugli aitn lotti, 0 su beni ¢i t2rzi) evizndo la creanone &t losti interchsi
¢ redigendo apposita plani i 'uwmwumpubngmrmg;nmmm

BE o

£

:micormkmommmmﬁMMLeummmmimbwmwhhm

SEparazions,
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17) determini il valore dell immobile, consideranda lo sisto di conservazione deflo stesso e come opponidili alla
procedurs | sali contratti di locazione; quanto ai provvedimenti & assegnazione della casa coniugaic dovrd essere
sitenuta opponibile alla procedura solo se trascritta in data anteriore alla dats di trascnzione del pignoramento, in questo
! caso P bile verrd valutal do conto che I' bile resterd ne! godimento dell’ex coniuge e dei figli fino al
i raggiung deltindipend. cconamica — presumibilmente 28 anni — dell'ultimo dei figh) ed spplicando, dope

: aver determinato i valore del bene, un sbbattimento forfettario (indwcativamente del 15-20%), in considerazione
deifasseaza di gacanzia per vizi, della differenza tra oneri iributari su base catastale ¢ reaie, ¢ di quanio suggerito dalls
comune gpertenza cuca le differenze fra libero mercato ¢ vendite ¢ €
18} s¢ Uimmobile ¢ pignorato solo pro-quota: 7“
- dica se ess0 sia divisibile in natura ¢ proceda, in questo caso, sila formazione dei singoli lom indicando il valore di
claseuno di essi ¢ tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari ¢ prevedendo ghi eventuali conguagli in denaro.
1o tah caso Iesperto dovrd verificare ed analiticamente indicare le iscrizioni ¢ trascnzioni presenti anche sulle quote non
pignorate: in caso di lerreni, propoaga in aliegato aila perizia un’ipotes: di frazionamento, ¢ solo una volla micrvenuts
Papprovazione ds parte del giudice, sentite le parti, proceda alla conscgucnic pratice, anche senza  consenso dei
praprietario, allegando i tips debitamente approvati dall’Ufficio competente;
- proceda, in caso contrario, alla stima deif’intero, esprimendo compiutamente if giudizio di indivisibilitd evennualmenie
anche alls luce di quanto disposto dall'art. 377 cpc: formisca altresi la valuapone deils sols quota, quaic mcma
fraziong dei valore dimato per [intero immobile;
19) ne! easo di pignoramento della sols nuds propriets o del s0lo usufruie determini il valore del dintic pgnorato
applicandy { coefficienti fiscali al valore stimato deil intero,
203 net cuso di irunobili abusivi ¢ non sanabili indichs 1 valore del terreao”
Dispane, ai' fini ¢ per gli effetti deli'art 63 c.p.c, che il solo esperto compais svandi 2 ¢ alla dats dei 279972918 ore
9,30 ¢ segg per il conferimento deli’incarico, € che Mesperto provveds al deposito della relazions & S1Im3 eniro ¢ nos
oftre 120 giorni dal conferimento dell’incarice
FISSA

Per Uaudizione det debitore ¢ delle parti, degii eventuali comproprietan ¢ credion avent un dinlto di prelazione

risultante ds pubblici registri ¢ non intervenuti, "udienza dei 21032088 are 930

AVVISA i creditori ¢ il debitore, laddove reperibile, che avviso del deposito delia perizia sard joro dwcttaments
i iaviato dall‘espento in vis telematica almeno 45 giomi pnma dell'udienza ex ant. $6% c.pc, a mezzo posta ordinana, 0 2

aiezzo posta elettronica qualora le parti abbiano indicato nei nispestivi i 1I° indirizzo di posta cleftronica presso il quale

4,
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MANDA a Cancellerias
« per ta comunicazione del presente provvedimento all espeno,

- per fa notifica al cred P o ¢ i creditori infervenuts.

- per la notifica al debitore (che avverrd peessa la Cancellera nel caso in cui il debitoce non abbia effentuato la

Dichissazione di residenza o 'elezione di domicilio ex art. 492 cp.c.).

Spobeo. i Y pon 2016, s 9 =B
:)07(]‘%“.
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ALLEGATO 2

LETTERE CONVOCAZIONE INIZIO OPERAZIONI
PERITALI E ATTESTAZIONE DI RICEVIMENTO
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Geom Galli Massimiliano

Da: posta Certificata Legalmail <posta certificata@legalmail.it>

Inviato: gioved: 28 febbraio 2019 09:39

A massimiliano.galiii @geopec.it

Qggetto: CONSEGNA: El n. 109/2018 TRIBUNALE Di SPOLETO.
SRL/

Allegati: postacert emi (496 KB); daticertxm!

Ricevuta di avvenuta consegna

it giorno 28/02/2019 alle ore 09:38:58 (+0100) i messaggio % | n. 109/2018 - TRIBUNALE DI
SPOLETO. . jo = 7 proveniente da

“massimiliano.galiil @geopec.it” ed indirizzato a " :@ordmeawocaziterni it" e stato
consegnato nella casella di destinazione

Questa ricevuta, per Sua garanzia. & firmata digitaimente e la preghiamo di conservaria come
attestato della consegna del messaggio alla casella destinatana

identificativo messaggio: opec2891 20190228093855.23002.76 1.85@pec.aruba.it

Delivery receipt

The message "E.l. n. 109/2018 - TRIBUNALE DI SPOLETO. .. :
~ant by "massimiliano.gallit @geopec.it". on 28/02/2019 at 09:38:58 (+0100) and addressed

to" ‘Pordineavvocatiterni it”, was delivered by the certified email system.

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed Please keep it as centificate of delivery to the

specified mailbox.

Message ID: opec2891 20190228093855 23002.76.1 85@pec.aruba.it
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ALLEGATO 3

VERBALE SOPRALLUOGO E ACCESSO IMMOBILE
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