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(Dott.Ing. Michele GIANICO)



A.Note di carattere generale

Il sottoscritto Dott. Ing. Michele GIANICO, con Studio Tecnico di Ingegneria in Roccavivara
(CB) alla c. da La Valle n.3,regolarmente iscritto all’Albo dell’Ordine degli Ingegneri della
Provincia di Campobasso al n.329,nonché all’albo dei consulenti tecnici presso il Tribunale
di Campobasso n.159,riceveva incarico dal Giudice dell’Esecuzione del Tribunale Civile di
Campobasso Dott.ssa Teresina PEPE — come da provvedimento del 9 Luglio 2014 — di
espletare una Consulenza Tecnica di Ufficio nell’lambito della procedura per espropriazione
immobiliare N. 105/13 R. G. Es
Promossa da
Finmolise Sviluppo e Servizi S.R.L. di Campobasso contro YYY — XXXX JJJ — XXX Soc. XXX & C.
S.N.C. — Bojano (CB)

Comparso innanzi al Signor Giudice Dott.ssa Teresina PEPE in data 26 Settembre 2014 per il
giuramento di rito e per l'accettazione dellincarico nei seguenti termini “..valuti la
completezza della documentazione ipocatastale prodotta dalla parte istante ( segnalando
guella mancante o inidonea ) e ispezionati i luoghi cui si riferisce il pignoramento,accerti ed
indichi in apposita relazione scritta:

1. Tuttiidati necessari ( catastali e concernenti I'ubicazione) per I'esatta e completa individuazione dei beni
pignorati,ai fini della loro utilizzazione nei successivi atti della procedura (ordinanza di vendita, decreto di
trasferimento, ecc.);

2. Valori di detti beni (anche attraverso stima sommaria);

3. Se e da quali iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli risultano eventualmente gravati, anche con riguardo
ai danti causa della parte esecutata nell’arco del ventennio antecedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

4. Qualora I'oggetto della stima sia costituito da fabbricati,eventuali e perduranti irregolaritd connesse
all'inosservanza di norme urbanistiche nella costruzione dei fabbricati medesimi, specificando, in caso
positivo,gli interventi da svolgere per la sanatoria delle opere abusive e la spesa prevedibilmente
occorrente per la definizione della relativa pratica amministrativa;

5. La verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene nonché I'esistenza di agibilita dello stesso
previo acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica previsto dalla normativa
vigente;

6. Lo stato di possesso del bene, con la indicazione, se occupato da terzi, del titolo relativo, con particolare
riguardo all’esistenza di contratti registrati anteriormente al pignoramento;

7. LUesistenza di formalita, vincoli ed oneri, anche di natura condominiale gravanti sul bene che resteranno
a carico dell’ acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sull’attitudine edificatoria
dello stesso o vincoli connessi con il suo interesse storico-artistico;

8. Lesistenza di formalita, vincoli ed oneri, anche di natura condominiale che saranno cancellati o che,
comungue risulteranno non opponibili all’acquirente;

9. Se la vendita dei beni pignorati possa essere effettuata in piu lotti,specificando,nell’ affermativa ,la
composizione di ciascuno di essi con la indicazione del prezzo;

10. La esistenza di quote di proprieta sui beni staggiti appartenenti a persone diverse dall’esecutato;
11. Ove per gli immobili sia richiesto I'attestato di certificazione energetica provveda ad acquisire il detto
attestato se gia esistente;

12. Invii copia della relazione ai creditori procedenti o interventuti e al debitore almeno quarantacinque
giorni prima dell’udienza di audizione delle parti a mezzo posta ordinaria o elettronica,nel rispetto della
normativa, anche regolamentare,sui documenti informatici o teletrasmessi;

13. Depositi in cancelleria ,su supporto informatico,formato Word,i dati catastali degli immobili pignorati e le
notizie relative alla eventuale formazione dei lotti ai fini della vendita,e n.2 copie cartacee.
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B. Relazione

1. Valutazione della documentazione catastale ed ipocatastale con ispezione dei luoghi

In esecuzione del mandato ricevuto:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

in data 6/10/2014 ha proceduto a delle visure catastali con la consultazione ed estrazione di piante dalle
cosiddette buste al fine del confronto e per I'esame della consistenza e per la completezza della
documentazione catastale prodotta dall’istante;

in data 10/10/2014 provvedeva ad accedere presso I'Ufficio Tecnico Urbanistico del Comune di Bojano
(CB) per visionare, esaminare ed ordinare I'estrazione di copia dei titoli abilitativi con la documentazione
tecnica allegata;

in data 20/10/2014 tramite raccomandate di tipo A.R. comunicava alle parti esecutate che il giorno
28/10/ 2014 alle ore 10 si sarebbe recato sui luoghi per le operazioni peritali ed agli avvocati delle parti
in causa tramite posta elettronica certificata;

in data 24/10/2014 procedeva a richiedere tramite PEC indirizzata al Comune di Bojano ed all’Arch.
Robusti la richiesta della certificazione urbanistica dei terreni pignorati,i titoli edilizi dei fabbricati con gli
annessi elaborati tecnici descrittivi, i certificati di agibilita con la documentazione energetica dei
fabbricati stessi;

in data 28/10/2014, come comunicato, si € recato nei luoghi ove ricadono gli immobili pignorati ed alla
continua presenza dei due proprietari XXX e TTT ha ispezionato gli immobili costituiti da fabbricati e
terreni effettuando numerose fotografie per documentare lo stato di manutenzione e di conservazione
degli stessi, nonché le trasformazioni subite dal punto di vista edilizio/urbanistico e sul loro uso
attuale;

in data 3/11/2014,previo accordo telefonico e dopo il versamento dei diritti richiesti dal Comune di
Bojano (CB) ha proceduto ad un nuovo accesso all’Ufficio tecnico/urbanistico/edilizio per il ritiro di copia
della documentazione esistente dei titoli edilizi per i fabbricati ed il certificato di destinazione urbanistica
dei terreni oggetto di pignoramento;

2. Individuazione dei beni pignorati da utilizzare negli atti di vendita

In merito a tutti i dati necessari ( catastali e concernenti I'ubicazione) per I'esatta e
completa individuazione dei beni pignorati, ai fini della loro utilizzazione nei successivi atti
della procedura (ordinanza di vendita ,decreto di trasferimento, ecc.),con la scorta degli
atti acquisiti risultano come in appresso individuati:

1)
2)
3)

4)

F.21 part.la 156 are 38.20 sem. 4 RD euro 3,95 RA euro 12,82 intestata a :YYY nato a Bojano
(CB) il 16/04/1934 C.F. ZZZ | per ¥% XXX nato a Bojano (CB) il 03/11/1930 C.F. ZZZZ per %;

F. 23 part.la 373 are 5.10 inc. prod.1 RD euro 0,080 RA euro 0,03 intestata a : YYY nato a
Bojano (CB) il 16/04/1934 C.F. ZZZ per % XXX nato a Bojano (CB) il 03/11/1930 C.F. ZZZZ per %;
F.23 part.la 374 are 4,00 sem.3 RD euro 0,72 RA euro 1,45 intestata a : YYY nato a Bojano
(CB) il 16/04/1934 C.F. ZZZ per % XXX nato a Bojano (CB) il 03/11/1930 C.F. ZZZZ per %;

F. 25 part.la 128 are 6.10 sem. 3 RD euro 1,10 RA euro 2,21 intestata a :YYY nato a Bojano
(CB) il 16/04/1934 C.F. ZZZ per % XXX nato a Bojano (CB) il 03/11/1930 C.F. ZZZZ per ¥%;



5) F.27 part.la 69 are 1.90 bos.ced.2 RD euro 0,14 RA euro 0,06 intestata a :YYY nato a Bojano
(CB) il 16/04/1934 C.F. ZZZ per % XXX nato a Bojano (CB) il 03/11/1930 C.F. ZZZZ per %;

6) F.27 part.la 153 are 1,60 sem. 3 RD euro 0,29 RA euro 0,58 intestata a : YYY nato a Bojano
(CB) il 16/04/1934 C.F. ZZZ per % XXX nato a Bojano (CB) il 03/11/1930 C.F. ZZZZ per %;

7) F.27 part.la 199 are 3.10 vig. 3 RD euro 1,20 RA eurol,44 intestata a : YYY nato a Bojano
(CB) il 16/04/1934 C.F. ZZZ per % XXX nato a Bojano (CB) il 03/11/1930 C.F. ZZZZ per %;

8) F.28 part.la 94 are 6.80 sem.2 RD euro 2,11 RA euro 2,63 intestata a : YYY nato a Bojano
(CB) il 16/04/1934 C.F. ZZZ per % XXX nato a Bojano (CB) il 03/11/1930 C.F. ZZZZ per %;

9) F. 28 part.la 242 are 6.30 sem.3 RD euro 1,14 RA euro 2,28 intestata a : YYY nato a Bojano
(CB) il 16/04/1934 C.F. ZZZ per % XXX nato a Bojano (CB) il 03/11/1939 C.F. ZZZZ per %;

10) F.28 part.la 757 are 3.30 sem. 2 RD euro1,02 RA euro 1,28 intestata a : YYY nato a Bojano
(CB) il 16/04/1934 C.F. ZZZ per 1/2PXXXnato a Bojano (CB) il 03/11/1930 C.F.ZZ7Z per %;

11) F.30 part.la42 are 2.30 bos. alt.1 RD euro 0,36 RA euro 0,07 intestata a: YYY nato a Bojano
(CB) il 16/04/1934 C.F. ZZZ per % XXX nato a Bojano (CB) il 03/11/1930 C.F. ZZZZ per ¥;

12) F.21 part.la 335 are 11.50 sem. cl.4 RD euro 1,19 RA euro3,86 intestata a : YYY nato
a Bojano (CB) il 16/04/1934 C.F. ZZZ per % XXX nato a Bojano (CB) il 03/11/1930 C.F. HHHH per
%,

13) F.22 part.la 403 are 22.70 pasc. ces. cl.U RD euro 0,82 RA euro 0,47 intestata a : YYY nato
a Bojano (CB) il 16/04/1934 C.F. ZZZ per % XXX nato a Bojano (CB) il 03/11/1930 C.F. ZZZZ per
%,

14) F.22 part.la 409 are 26.90 pasc. ces. cl.U RD euro 0,97 RA euro 0,56 intestata a :YYY nato
a Bojano (CB) il 16/04/1934 C.F. ZZZ per 1/2XXX nato a Bojano (CB) il 3/11/1930 C.F.
2777 per %;

15) F.22 part.la 344 are 1.50 pasc. ces .cl.U RD 0,05 RA 0,03 intestata a : YYY nato a Bojano (CB) il
16/04/1934 C.F. ZZZ per ¥ XXX nato a Bojano (CB) il 03/11/1930 C.F.ZZZZ per %;

16) F.22 part.la 354 are 19.00 pasc. ces. cl.U RD euro 0,69 RA 0,39 intestata a : YYY nato
a Bojano (CB) il 16/04/1934 C.F. ZZZ per ¥ XXX nato a Bojano (CB) il 03/11/1930 C.F. ZZZZ per
%,

17) F.23 part.la 1231 are 9.90 semin. cl. 4 RD 1,02 RA 3,32 intestata a : YYY nato a Bojano (CB) il
16/04/1934 C.F. ZZZ per ¥ XXX nato a Bojano (CB) il 03/11/1930 C.F. ZZZZ per %;

18) F.23 part.la 470 are 8.30 sem. cl.3 RD euro 1,50 RA 3,00 intestata a : YYY nato a Bojano
(CB) il 16/04/1934 C.F. ZZZ per % XXX nato a Bojano (CB) il 03/11/1930 C.F. ZZZZ per ¥;

19) F. 23 part.la 468 are 13.30 sem. cl.3 RD euro 2,40 RA euro 4,81 intestata a : YYY nato
a Bojano (CB) il 16/04/1934 C.F. ZZZ per % XXX nato a Bojano (CB) il 03/11/1930 C.F. ZZZZ per
%,

20) F.23 part.la 454 are 19.90 sem. cl.3 RD euro 3,60 RA euro 7,19 intestata a : YYY nato
a Bojano (CB) il 16/04/1934 C.F. ZZZ per % XXX nato a Bojano (CB) il 03/11/1930 C.F. ZZZZ per
1/2;

21) F.23 part.446 are 6.80 sem. cl.3 RD euro 1,23 RA euro 2,46 intestata a : YYY nato a Bojano
(CB) il 16/04/1934 C.F. ZZZ per % XXX nato a Bojano (CB) il 03/11/1930 C.F. ZZZZ per %;



3.

4.

22) F.23 part.la 379 are 4.90 sem. cl.3 RD euro 0,89 RA euro 1,77 intestata a : YYY nato a Bojano
(CB) il 16/04/1934 C.F. ZZZ per 1/2XXXnato a Bojano (CB) io 03/11/1930 C.F. ZZZZ per %;

23) F.23 part.la 378 are 1.40 inc. prod. cl.1 RD euro 0,02 RA euro 0,01 intestata a : XXXXTTT
nato a Bojano (CB) il 16/04/1934 C.F. ZZZ per ¥ XXX nato a Bojano (CB) il 03/11/1930 C.F.zzzZ
per %;

24) F.25 part.la 530 are 18.10 sem. cl.4 RD euro 1,87 RA euro 6,08 intestata a : XXXX TTT
nato a Bojano (CB) il 16/04/1934 C.F. ZZZ per ¥ XXX nato a Bojano (CB) il 03/11/1930 C.F.zzz2Z
per %;

25) F.25 part.la 332 are 6.50 sem. cl.4 RD euro 0,67 RA euro 2,18 intestata a : XXXX TTT nato a
Bojano (CB) il 16/04/1934 C.F. ZZZ per % XXX nato a Bojano (CB) il 03/11/1930 C.F. ZZZZ per
",

26) F. 25 part.la 144 are 4.80 sem. cl.4 RD euro 0,50 RA euro 1,61 intestata a : PERRELLA
TTT nato a Bojano (CB) il 16/04/1930 C.F. ZZZ per ¥ XXX nato a Bojano (CB) il 03/11/1930 C.F.
7777 per %;

27) F.27 part.la 470 are 0,90 sem. cl.3 RD euro 0,16 RA euro 0,33 intestata a : XXXXTTT
nato a Bojano (CB) il 16/04/1934 C.F. ZZZ per ¥ XXX nato a Bojano (CB) il 03/11/1930 C.F. 7777
per ¥;

28) F.27 part.la 467 are 0.16 sem. cl.3 RD euro 0,03 RA euro 0,06 intestata a : XXXX TTT nato a
Bojano (CB) il 16/04/1934 C.F. ZZZ per % XXX nato a Bojano (CB) il 03/11/1930 C.F. ZZZZ per
Y,

29) F. 28 part.la 706 are 1.80 sem. cl.3 RD euro 0,33 RA euro 0,65 intestata a : XXXX
Domenico nato a Bojano (CB) il 16/04/1934 C.F. ZZZ per % XXX nato a Bojano (CB) il
03/11/1930 C.F. ZZZZ per ¥%;

30) F. 28 part.503 are 9.50 sem. cl.3 RD euro 1,72 RA euro 3,43 intestata a : XXXX TTT nato a
Bojano (CB) il 16/04/1934 C.F. ZZZ per ¥ XXX nato a Bojano (CB) il 03/11/1930 C.F. ZZZZ per
%,

31) F.28 part.la 486 are 2.60 sem. cl.3 RD euro 0,47 RA euro 0,94 intestata a : XXXX TTT nato a
Bojano (CB) il 16/04/1934 C.F. ZZZ per % XXX nato a Bojano (CB) il 03/11/1930 C.F.
PRRPQL33S03A930H per %;

32) F.30 part.la 121 are 4.70 bosco alto cl.1 RD euro 0,73 RA euro 0,15 intestata a :XXXXTTT
nato a Bojano (CB) il 16/04/1934 C.F. ZZZ per 1/2XXX nato a Bojano (CB) il 03/11/1930
C.F. ZZ7Z per V;

33) F.30 part.la 77 bosco alto cl.1 are 3.90 RD euro 0,60 RA euro 0,12 intestata a : XXXX TTT
nato a Bojano (CB) il 16/04/1934 C.F. ZZZ per ¥ XXX nato a Bojano (CB) il 03/11/1930 C.F. 777z
per %;

34) F. 28 part.la 815 are 1.60 sem. cl. 3 RD euro 0,29 RA 0,58 intestata a : XXX &

C. SNC con sede in Bojano (CB) per la quota pari all’intero (1/1);

35) F.28 part.la 812 are 15.70 sem. cl.3 RD euro 2,84 RA euro 5,68 intestata a :XXX & C. SNC con

sede in Bojano (CB) per la quota pari all’intero (1/1).

Valore dei beni pignorati

Relativamente al valore in euro dei beni pignorati (anche attraverso una stima sommaria)
stata adottata la metodologia ed il procedimento di stima della comparazione quale piu
probabile valore da attribuire alle singole unita immobiliari ed ai singoli lotti derivanti da
una libera contrattazione di compravendita come in appresso.

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli




Relativamente alla esistenza di iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli di cui risultano
eventualmente gravati i beni pignorati, anche con riguardo ai danti causa della parte
esecutata nell’arco del ventennio antecedente alla data di trascrizione del pignoramento,
da un accesso e dalle visure effettuate presso gli uffici Provinciali dell’Agenzia del Territorio
di Campobasso Servizi Catastali e di Pubblicita Immobiliare (Conservatoria dei Registri
Immobiliare di Campobasso) sono risultate le seguenti trascrizioni pregiudizievoli:

1) — XXX & C.S.N.C. con sede in Bojano (CB):

A - registro particolare 767,Registro Generale 11926 Pubblico ufficiale Punzone Fiorita
rep. 75847 del 7/06/2004 ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di
mutuo.Scaduta e quindi non opponibile alla procedura di vendita;
B — registro particolare 2293,Registro Generale 11965 Pubblico ufficiale Gamberale
Giuseppe rep.214398 del 26/09/2007,ipoteca volontaria derivante da Concessione a
Garanzia di mutuo. Scaduta e quindi non opponibile alla procedura di vendita;
C) - registro particolare 6193,Registro Generale 7865 Pubblico ufficiale Uff. Giud. Corte
di appello Campobasso rep.1586 del 26/06/2013 Atto Esecutivo Cautelare — Verbale di
Pignoramento,non opponibile alla procedura di vendita;
D — Registro Particolare 6193 Registro Generale 1080 Pubblico Ufficiale Tribunale
Repertorio 2/2014 del 8/01/2014 Atto Giudiziario — Sentenza di Fallimento. Non
opponibile alla procedura di vendita;

2) —YYY nato a Bojano (CB) il 16/04/1934:
A — Registro Particolare 2618 Registro Generale 3165 Pubblico Ufficiale Quaranta Hena
repertorio 87382 del 6/03/1998,Atto tra vivi — donazione Accettata, non opponibile alla
procedura di vendita;
B — Registro Particolare 769 Registro Generale 8647 Pubblico Ufficiale Gamberale
Giuseppe repertorio 96279 del 4/09/1998, non opponibile alla procedura di vendita;
C - Registro Particolare 1336 Registro Generale 11666 Pubblico Ufficiale Gamberale
Giuseppe repertorio 98545 del 16/11/1998, non opponibile alla procedura di vendita;
D - Registro Particolare 868 Registro Generale 6973 Pubblico Ufficiale Puzone Fiorita
repertorio 75847 del 7/06/2004, non opponibile alla procedura di vendita;
E - Registro Particolare 5149 Registro Generale 7099 Pubblico Ufficiale Oliviero
Francesca repertorio 3796/458 del 21/06/2005,non opponibile alla procedura di
vendita;
F - Registro Particolare 5150 Registro Generale 7100 Pubblico Ufficiale Oliviero
Francesca repertorio 3796/458 del 21/06/2005,non opponibile alla procedura di
vendita;
G - Registro Particolare 5151 Registro Generale 7101 Pubblico Ufficiale Oliviero
Francesca repertorio 3796/458 del 21/06/2006, non opponibile alla Procedura di
vendita;
H - Registro Particolare 8254 Registro Generale 11481 Pubblico Ufficiale Gamberale
Giuseppe repertorio 204008 del 28/10/2005, non opponibile alla procedura di vendita;
| - Registro Particolare 2293 Registro Generale 214398 Pubblico Ufficiale Gamberale
Giuseppe repertorio 214398 del 26/09/2007,non opponibile alla procedura di vendita;
L - Registro Particolare 1452 Registro Generale 10838 Pubblico Ufficiale De Dominicis
Paola repertorio 10252/3726 del 4/10/2011,non opponibile alla procedura di vendita
perché a garanzia di Cambiali per acquisto beni immobili successivamente restituiti;




3)

4)

M - Registro Particolare 6193 Registro Generale 7865 Pubblico Ufficiale Uff. Giud. Corte
di appello Campobasso repertorio 1586 del 26/03/2013,non opponibile alla procedura
di vendita;

N - Registro Particolare 900 Registro Generale 1080 Pubblico Ufficiale Tribunale
repertorio 2/2014 del 8/01/2014,non opponibile alla procedura di vendita;

— XXX nato a Bojano (CB) il 03/11/1930:

A — Registro Particolare 769 Registro Generale 8647 Pubblico Ufficiale Gamberale
Giuseppe repertorio 96279 del 4/09/1998, non opponibile alla procedura di vendita;

B - Registro Particolare 1336 Registro Generale 11666 Pubblico Ufficiale Gamberale
Giuseppe repertorio 98545 del 16/11/1998,non opponibile alla procedura di vendita; C
- Registro Particolare 868 Registro Generale 6973 Pubblico Ufficiale Puzone Fiorita
repertorio 75847 del 7/06/2004,non opponibile alla procedura di vendita;

D - Registro Particolare 5149 Registro Generale 7099 Pubblico Ufficiale Oliviero
Francesca repertorio 3796/458 del 21/06/2005,non opponibile alla procedura di
vendita;

E - Registro Particolare 5150 Registro Generale 7100 Pubblico Ufficiale Oliviero
Francesca repertorio 3796/458 del 21/06/2005,non opponibile alla procedura di
vendita;

F - Registro Particolare 5151 Registro Generale 7101 Pubblico Ufficiale Oliviero
Francesca repertorio 3796/458 del 21/06/2006,non opponibile alla Procedura di
vendita;

G - Registro Particolare 8254 Registro Generale 11481 Pubblico Ufficiale Gamberale
Giuseppe repertorio 204008 del 28/10/2005,non opponibile alla procedura di vendita; H
- Registro Particolare 2293 Registro Generale 214398 Pubblico Ufficiale Gamberale
Giuseppe repertorio 214398 del 26/09/2007,non opponibile alla procedura di vendita; |
- Registro Particolare 1452 Registro Generale 10838 Pubblico Ufficiale De Dominicis
Paola repertorio 10252/3726 del 4/10/2011,non opponibile alla procedura di vendita
perché a garanzia di Cambiali per acquisto beni immobili successivamente restituiti;

L - Registro Particolare 6193 Registro Generale 7865 Pubblico Ufficiale Uff. Giud. Corte
di appello Campobasso repertorio 1586 del 26/06/2013, non opponibile alla procedura
di vendita;

M - Registro Particolare 900 Registro Generale 1080 Pubblico Ufficiale Tribunale
repertorio 2/2014 del 8/01/2014,non opponibile alla procedura di vendita;

— XXXX JJJ nato a Bojano (CB) il 26/01/1961:

A - Registro Particolare 2020 Registro Generale 11485 Pubblico Ufficiale Gamberale
Giuseppe repertorio 204008 del 28/10/2005, non opponibile alla procedura di vendita;
B - Registro Particolare 2293 Registro Generale 11965 Pubblico Ufficiale Gamberale
Giuseppe repertorio 214398 del 26/09/2007, non opponibile alla procedura di vendita;
C - Registro Particolare 1452 Registro Generale 10838 Pubblico Ufficiale De Dominicis
Paola repertorio 10252/3726 del 4/10/2011,non opponibile alla procedura di vendita
perché a garanzia di Cambiali per acquisto beni immobili successivamente restituiti;

D - Registro Particolare 6193 Registro Generale 7865 Pubblico Ufficiale Uff. Giud. Corte
di appello Campobasso repertorio 1586 del 26/03/2013,non opponibile alla procedura
di vendita;



E - Registro Particolare 900 Registro Generale 1080 Pubblico Ufficiale Tribunale
repertorio 2/2014 del 8/01/2014,non opponibile alla procedura di vendita;

5. Verifiche sulla regolarita e sull’ osservanza delle norme urbanistiche nella costruzione

dei fabbricati pignorati

Dalle verifiche operate in materia di regolarita ed osservanza delle norme urbanistiche
nella costruzione dei fabbricati oggetto di stima, in relazione alle eventuali e perduranti
irregolarita connesse all’inosservanza di norme urbanistiche nella costruzione dei fabbricati
medesimi, specificando, in caso positivo, gli interventi da svolgere per la sanatoria delle
opere abusive e la spesa prevedibilmente occorrente per la definizione della relativa
pratica amministrativa, e risultato quanto appresso:

1)

2)

3)

4)

5)

In data 8/09/1973 prot.5640 il Signor XXXX JJJ fu Pasquale nato il 15/08/1906
presentava istanza per il rilascio di licenza edilizia per poter aprire delle finestre nel
sottotetto della propria abitazione sita in via Ciammarucone n.1 di cui al nulla Osta per
Esecuzione di Lavori Edili n.59 rilasciata il 14/12/1973,fabbricato preesistente
sovrastante il suolo edificatorio in catasto individuato al F.28 dalla particella 495,
attualmente coincidente con i fabbricati esecutati;

In data 29/07/1975 su istanza edilizia prodotta da parte di Perrella JJJ nato il
13/08/1906 veniva rilasciata il Permesso di Costruzione 38/75 il 11/10/75 per la
costruzione di un Garage ed una recinzione su area erroneamente individuata al F.31 in
luogo del F.28 dalla particella 495 come risulta dall’esame degli atti tecnici e dei luoghi
esaminati dal sottoscritto CTU,che rileva I'errore materiale e di valutazione nella
indicazione del foglio catastale indicata nell’istanza edilizia e nell’elaborato tecnico e
descrittivo allegato alla pratica edilizia 38/75;

In data 24/09/86 protocollo 11055 da parte di XXXX JJJ nato il 15/08/1906 & stata
prodotta istanza di concessione edilizia in sanatoria a norma dell’ex legge 47/85 per
Opere ad Uso residenziale e tipologia di abuso 1,2,3,4,5,6 con i numeri progressivi
0670731201/1 e 2 con gli elaborati tecnici grafici e descrittivi a firma dell’Arch. Emilio
Romano iscritto all’Ordine degli Architetti della Provincia di Campobasso con il n.124,
istanza edilizia su cui sono stati rilasciati tutti i pareri e versate le somme per la
oblazione ma non e stata mai rilasciata la dovuta concessione in sanatoria da parte dei
soggetti preposti del Comune, né ritirata da parte del richiedente;

In data 28/05/1974,prot.1903 veniva prodotta istanza di concessione edilizia da parte
dei germani XXX e Domenico per la costruzione di un fabbricato da adibire ad
autorimessa su suolo edificatorio individuato in catasto al F.28 dalla particella 495
della superficie di mq 920.La zonizzazione funzionale del PRG vigente presso il Comune
di Bojano (CB) attribuiva a tale area la destinazione urbanistica B2,pertanto il
costruendo fabbricato risultava compatibile per uso, dimensione e caratteristiche con i
parametri urbanistici previsti per il suolo edificatorio e col titolo edilizio rilasciato dal
Sindaco p. t. giusta concessione di edificare rilasciata in data 1° Agosto 1978;

In data 29 Febbraio 1980,prot. 1903 veniva prodotta istanza per il rilascio di
concessione edilizia da parte dei germani XXX e TTT di JJJ per la chiusura perimetrale
del porticato esistente da adibire a caseificio su area individuata in catasto al F.28 dalla
part.la 661 derivata dal frazionamento della 495 della superficie di mq.400.1l suolo
edificatorio ricadeva in zona B2 della zonizzazione funzionale del PRG



6)

7)

8)

9)

10)

vigente presso il Comune di Bojano (CB).lI parametri urbanistici del PRG vigenti per tale
zona consentivano per caratteristiche, per destinazione funzionale e per consistenza
tale intervento edilizio, per cui veniva rilasciata la concessione di edificare n.55/80 dal
Sindaco p. t. in data 7/08/1980 con il successivo certificato di agibilita del 22/01/1982;
In data 27/05/1983,prot.5427 veniva prodotta nuova istanza di concessione edilizia da
parte dei germani XXX e TTT per la chiusura perimetrale di un ulteriore porticato
esistente da adibire a caseificio su area individuata al F.28 dalla particella 661
derivante da frazionamento della particella 495 della estensione di mq

400.11 porticato ricadeva in area destinata dalla zonizzazione funzionale del PRG a B2
che consentiva tale intervento per densita edilizia fondiaria pari a 8,50 mc/mq, per uso
e caratteristiche del fabbricato.

In data 7/08/2000 veniva prodotta istanza per il rilascio della concessione edilizia di cui
al prot. 13734 da parte di YYY nato il 16/04/1934,quale amministratore del Caseificio
“S. Emidio” di XXX & C. con sede legale in via Ciammarucone

n.3,su area individuata in catasto al F.28 dalle particelle 815 di mg 1570 e 812 di mq
160 di cui all’atto di compravendita rep.98304 per notaio Gamberale del 2/11/1998,per
la costruzione di un fabbricato da adibire ad autorimessa di mqg 113,00 a servizio del
caseificio. Il suolo edificatorio ricade nella zonizzazione funzionale del PRG a BC2 che
consente la costruzione del fabbricato giusta concessione edilizia n.29/2003 rilasciata
dal responsabile del settore Il — urbanistica — del Comune di Bojano. In risposta al
quesito del presente paragrafo deve concludersi che i fabbricati devono ritenersi
legittimi, ammissibili e sostenibili dal punto di vista urbanistico ed ambientale in
relazione alla normativa nazionale, regionale e comunale, nonché rispetto alle norme di
attuazione e la zonizzazione funzionale del PRG ed il piano paesaggistico di vasta area
(P.T.P.A.A.V. del Comune di Bojano ).In merito alla spesa per gli interventi da svolgere
per la sanatoria delle opere abusive e la spesa prevedibilmente occorrente per la
definizione delle relative pratiche amministrative, trattandosi di spesa inerente il
rispetto di norme edilizie si rinvia al paragrafo che segue. Per quanto sopra & stato
necessario e doveroso esaminare il complesso edilizio separandolo e distinguendolo
nelle due parti a destinazione residenziale ed a destinazione produttiva. La parte di
fabbricato a destinazione produttiva costituente il caseificio & stato analizzato ed
indagato in relazione alla produttivita pregressa e futura in relazione alla potenzialita
produttiva pregressa e futura ottenibile per il suo recupero ad un uso funzionale,
efficiente ed idoneo. A tale riguardo viene esaminata la conformita edilizia / urbanistica
con la compatibilita, I'ammissibilita e la sostenibilita ambientale nel contesto urbano
e/o organismo antropico di appartenenza attraverso la verifica dei valori raggiunti dai
parametri che seguono rispetto ai limiti normativi imposti, come in appresso:

Analisi di sostenibilita ambientale ,direttamente ed indirettamente connesse con le fasi
della produzione, ovvero dall’ingresso delle materie prime e dei materiali di consumo
allo smaltimento dei reflui di processo con le attivita di supporto;

Emissioni in atmosfera ridotta in relazione alla potenzialita giornaliera consentita dal
DPR 25/07/1991 allegato l;

Risorse idriche e qualita dell’acqua a sufficienza per il lavaggio dei locali e degli impianti
nel ciclo produttivo, negli scambiatori termici sotto forma di vapore, di acqua calda e
come acqua di raffreddamento nella refrigerazione, acqua fornita e prelevata dalla rete
cittadina di cui al D.Lgs 31/01 attuativo della direttiva 98/83/CE relativa alla qualita
delle acque destinate al consumo umano;



Le acque reflue vengono convogliate alle pubbliche fognature previo trattamento in
apposito ed idoneo impianto depurativo per il pretrattamento e risultano conformi e
compatibili con i limiti di cui al D. Igs 152/99 e smi.A puro titolo indicativo & bene
precisare che il carico organico del caseificio produce circa 20&mbsp metri cubi di reflui
al giorno da depurare e/o da pretrattare per essere immesse nelle pubbliche fognatura,
che comporta una domanda biochimica di ossigeno (BOD)s mediamente di 800 a 1900
mg/| di O, ;una domanda chimica di ossigeno (COD) di 1500 a 3500 mg/I di O, ; di grassi
ed oli pari a 150 a 300 mg/I; solidi sospesi totali pari a 300 a 900 mg/I; fosforo totale
pari a 10 a 15 mg/l;azoto organico pari a 30 a 60 mg/l; cloruri pari a 100 a 300 mg/l;
tensioattivi totali pari a 10 a 25.Dal carico inquinante di cui sopra deriva una
componente significativa del costo di gestione;

Sostanze chimiche e preparati pericolosi alla salute umana per sanificazione, detergenti
e reagenti chimici che risultano stoccati, etichettati e normati dai D. Lgs 52/97 e 81/08;
| rifiuti prodotti sono assimilabili agli urbani (RSU) ed agli speciali normati e compatibili
con le disposizioni contenute nel D. Lgs 22/97;

Per quanto riguarda il siero, per essere smaltito come rifiuto (speciale non
pericoloso),I’azienda deve attenersi alle disposizioni dettate da D.Lgs 22/97 ( cosiddetto
decreto Ronchi ): disposto temporaneamente in serbatoi refrigerati, MUD, registri di
carico e scarico, formulari. Il siero puo inoltre essere conferito esclusivamente a ditte
autorizzate al trasporto, recupero e smaltimento di tale residuo di lavorazione ai sensi
degli articoli 27,28 e 30 del citato decreto legislativo 22/97,con i relativi Mud, registri
di carico e scarico. Nel caso di specie e stato adottato il pretrattamento con la gestione
dell'impianto affidata a ditta specializzata per una spesa annua di € 12.000,00
comprensiva delle riparazioni al netto del costo dei pezzi in sostituzione (ECOGREEN
s.r.l).

Il rumore (inquinamento acustico ambientale) associato alle attivita aziendali espletate,
esternamente ed internamente, deriva da sorgenti fisse: impianti, macchinari ed
apparecchiature di produzione normate dal D.Lgs 277/91 e sorgenti mobili: camion,
autocisterne di conferimento materie prime e distribuzioni prodotti normato dalla
legge quadro 447/95 e dai DPCM del 01/03/1991, 14/ 11/1997 che impongono dei
valori limiti di massima esposizione con le modalita per la determinazione di tali valori.
Dalle verifiche tabellari effettuate tramite la tipologia e gli spessori della muratura
interna ed esterna, dalla distribuzione dei vari ambienti con funzioni filtrante e la
differenziazione degli accessi per gli automezzi da quelli pedonali deve ritenersi il
rispetto dei limiti delle due normative richiamate. Infatti gli automezzi hanno accesso
nella parte retrostante,dalla strada provinciale denominata Spinetina adiacente la zona
industriale e il personale dalla via Ciammarucone del centro urbano;

| fabbricati rispetto alla zonizzazione del P.R.G. vigente e pregresso ricadono in aree
classificate BA2 e BC2 rispettivamente mista di completamento e trasformazione
mista di completamento con la massima densita prevista per le zone la cui destinazione
funzionale risulta compatibile con le destinazioni d’uso attribuite ai fabbricati ed insite
nei titoli edilizi rilasciati dalle autorita comunali preposte, muniti dei relativi pareri degli
organi e delle autorita rispetto ai piani sovracomunali;

| parametri edilizi ed urbanistici previsti nelle norme di attuazione in tali zone, di cui al
certificato di destinazione urbanistica allegato, che devono intendersi nella presente
CTU riportati e trascritti, risultano tutti soddisfatti e rispettati nella costruzione dei vari
fabbricati, anche in relazione alle aree acquistate con atto rep. 98304 per notaio
Giuseppe Gamberale formalizzato e trascritto il 24/11/1998 e che ai fini edificatori sono
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da considerarsi un unico lotto su cui si erigono i fabbricati destinati a caseificio, nonché
residenziale F.28 particelle 815 di accesso dalla S.P.,812 spiazzali e autorimessa,661
caseificio, 495 caseificio e residenziale e la 706 ad area di sosta auto residenziale ed
accesso pedonale al caseificio ed agli alloggi;

Il fabbricato con corte individuato al F.28 dalla particella 960 con destinazione rurale a
porcile, pollaio e fienile, deve ritenersi con destinazione d’uso non compatibile ed
ammissibile con la destinazione prevista nella zonizzazione funzionale del PRG vigente,
quindi si rende necessario per essere usato un cambio di destinazione con un recupero
ad una diversa funzione rispetto a quella attuale.

6. Verifica della Regolarita edilizia-urbanistica rispetto alla zonizzazione funzionale del PRG

Vigente presso il Comune di Bojano (CB) e di esistenza della dichiarazione di agibilita alle

norme vigenti

Dalle verifiche sulla regolarita edilizia — urbanistica operate sui beni, nonché sull’esistenza
della dichiarazione di agibilita degli stessi previo acquisizione o aggiornamento del
certificato di destinazione urbanistica previsto dalla vigente normativa, & risultato quanto
appresso:

1)

2)

Il complesso edilizio adibito ad attivita produttiva e residenziale (caseificio ed alloggio
degli esecutati) attualmente e sovrastante un lotto di terreno di mqg 2.650,00, in parte a
destinazione BA2 ed in parte a BC2 attribuito dal PRG, ovvero per mq 920,00 a BA2 e
mq 1.730,00 a BC2, con una capacita edificatoria in termini di densita edilizia pari a
920,00 mg X 4mc/mq = 3.680,00 mc e 1.730,00 mq x 3,50 mc/mq = 6.055,00 mc, quindi
con una residuale capacita edificatoria pari a 9.735,00 mc — 5.760,00 mc = 3975 mc;

Il complesso edilizio (residenziale e produttivo) rispetto ai parametri edilizi urbanistici
previsti dal PRG, al P.T.P.A.A.V. ed alla normativa edilizia contenuta nella parte seconda
del DPR 380/01,dalle verifiche operate e risultato conforme alle norme sui requisiti
igienico—sanitari dei locali, ai requisiti acustici degli edifici, alla prevenzione incendi
(non essendo presenti serbatoi di gasolio ed altre fonti di innesco incendi), nonché ai
parametri fisico-chimico-biologico e di salubrita ambientale derivante dalle dimensioni
dei locali, dalla conformazione morfologica dei fabbricati e dai materiali impiegati nella
costruzione che gli conferiscono condizioni ottimali del tipo igienico—sanitari—climatici—
termo-idrometrici-illuminotecnici, le aperture (finestre e porte),la particolare copertura
dei locali a caseificio che gli attribuisce I'effetto camino, i materiali costruttivi strutturali
e di finitura, le dimensioni superficiali e di altezza dei singoli locali, i flussi di ricambi
orari di aria_consentono di dichiarare la conformita edilizia e di agibilita di utilizzo per
gli usi a cui sono destinati. E' da rimarcare ed evidenziare quale fattore principale e
determinante per i locali utilizzati e destinati a caseificio il cosiddetto effetto camino
che genera un flusso di aria ascendente di circa di 2 m/sec e di conseguenza condizioni
fluidodinamici nei vari ambienti per lo smaltimento di fumo ed umidita attraverso la
finestratura della copertura a quota 3,60 metri che funge da sorgente di luce naturale
diffusa e da evacuatore per lo smaltimento nell’atmosfera dei prodotti aerei della
lavorazione con il continuo rimescolamento con I'aria fresca proveniente dalle aperture
a quota inferiore. Per quanto sopra ispezionato, ispezionabile e rilevabile dalla
documentazione acquisita i fabbricati sono risultati conformi alle norme edilizie di
settore e di prosieguo agibili e quindi viene attestata la conformita edilizia per 'uso
indicato nei titoli edilizi rilasciati;
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8.

3)

4)

5)

6)

7)

La necessita della denunzia catastale del fabbricato destinato ad autorimessa di cui alla
concessione edilizia 29/2003 su area F.28 particella 812,noché quella di aggiornamento
catastale delle due ex autorimesse di categoria C/6 in catasto al F.28,particelle 495 sub
1 e 2 da fondere con il caseificio con attribuzione delle categorie D/1 e D/7,le verifiche
a cadenza temporale degli impianti elettrici da parte di ditta certificatrice, il certificato
di idoneita statica legge 47/85 e/o collaudo con la richiesta di agibilita per l'uso degli
immobili o porzioni di essi oggetto di condono edilizio con il rilascio della concessione
edilizia in sanatoria, per oneri e costi della cancellazione di ipoteche si prevede un
costo di € 5.000,00 oltre oneri fiscali ed accessori di legge, da portare in detrazione al
lotto n.3;

La necessita del rilascio di certificazione di conformita degli impianti idrico-sanitario-
termico ed elettrico con le verifiche quinquennali, il certificato di idoneita statico di cui
alla legge 47/85 e/o il collaudo statico delle strutture, I'attestato di prestazione
energetica con la pratica di agibilita per I'uso al fabbricato residenziale preesistente
oggetto di rilascio della concessione edilizia in sanatoria non ancora rilasciata comporta
una spesa di circa 3.000,00 €,da portare in detrazione ai lotti 1 e 2;

La necessita di adeguamento del certificato di agibilita della parte di fabbricato
destinato a caseificio, dotato di certificato di agibilita inadeguato alle condizioni attuali,
comporta una spesa di circa 1.500,00 €, da portare in detrazione al lotto n.3;

La necessita di variazione d’uso per il recupero ad altra funzione del fabbricato rurale
adibito a porcile, pollaio e fienile con la relativa corte, non ammissibile e compatibile
con la zonizzazione funzionale del PRG comporta una spesa di € 750,00,da portare in
detrazione al lotto n.4;

La necessita del cambio di destinazione d’uso da C/6 a D/7 della porzione di immobile
F.28 part.la 495 sub 1 comporta un costo di € 1.000,00,da portare in detrazione al lotto
n.3;

Esame dello stato di possesso, di occupazione con il relativo titolo

Relativamente alle verifiche operate inerenti lo stato di possesso del bene, con la
indicazione se occupato da terzi, del titolo relativo, con particolare riguardo all’esistenza di
contratti registrati anteriormente al pignoramento, non sono risultati posseduti da terzi.

Verifiche sull’esistenza di formalita,vincoli ed oneri di varia natura

Relativamente alle verifiche operate sull’esistenza di formalita, vincoli ed oneri, anche di
natura condominiale gravanti sul bene che resteranno a carico dell’ acquirente, ivi
compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sull’attitudine edificatoria dello stesso o
vincoli connessi con il suo interesse storico-artistico, sono risultati solo quelli riportati nel
certificato di destinazione urbanistica allegato e trascritti nelle tabelle di individuazione
degli immobili.

9. Verifica di esistenza di formalita, vincoli ed oneri cancellabili con la vendita
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Dalle verifiche operate sull’esistenza di formalita, vincoli ed oneri, di varia natura tra cui
guelle condominiali cancellabili e non opponibili all’acquirente,risulta che sono costituite
dalle varie ipoteche tutte cancellabili con la vendita.

10. Vendita effettuabile per lotti

Dallo studio sulla composizione, strutturazione e utilizzo degli immobili pignorati e risultato
la possibilita della vendita nei sei lotti riportati al paragrafo 21 che segue.

11. Verifica dell’esistenza di guote di proprieta

Dalle verifiche effettuate sull’esistenza di quote di proprieta dei beni staggiti appartenenti
a persone diverse dagli esecutati e risultato la loro inesistenza.

12. Verifica della necessita ed esistenza della certificazione energetica

Relativamente ai fabbricati & richiesto I'attestato di certificazione energetica, dalle verifiche
operate e risultata inesistente e quindi non & stato possibile acquisirla.

Tabella n.1 riassuntiva dei quesiti ,della documentazione catastale prodotta ed integrata e dei risultati

Indagini eseguiti e valutazioni

Risoluzione adottata

quesito
Tutti i dati necessari ( catastali e
concernenti l'ubicazione) per I'esatta e
completa individuazione dei beni

pignorati,ai fini della loro utilizzazione nei

Dall’esame dei dati catastali
forniti e reperiti presso gli
uffici pubblici e dai
sopralluoghi effettuati i beni

| dati catastali devono
essere integrati da quelli
relativi alle pertinenze al
caseificio, aree di accesso e

fabbricati medesimi,specificando,in caso
positivo,gli interventi da svolgere per la
sanatoria delle opere abusive e la spesa
prevedibilmente  occorrente  per Ia

successivi atti della procedura (ordinanza di | esecutati sono stati tutti . .

vendita,decreto di trasferimento,ecc.); individuati fabbricato autorimesse
non ancora accatastate
F.28 part.le 812 e 815.

Valori in euro dei beni (anche attraverso Indagini di mercato

stima sommaria);

Se e da quali iscrizioni e trascrizioni | Visura presso gli uffici di | Non risultano iscrizioni e

pregiudizievoli risultano eventualmente | trascrizione immobiliare trascrizioni pregiudizievoli

gravati,anche con riguardo ai danti causa a meno del pignoramento

della parte esecutata nell’'arco del del procedimento in atti.

ventennio antecedente alla data di

trascrizione del pignoramento;

Qualora 'oggetto della stima sia costituito | Indagini presso gli uffici | | fabbricati sono dotati di

da fabbricati,eventuali e perduranti | comunali di Bojano con il | diversi titoli edilizi e sul

irregolarita connesse all'inosservanza di | rilascio della documentazione | comune di Bojano non

norme urbanistiche nella costruzione dei | qualificata per I'esame risultano emessi atti di

natura repressiva, per cui i
vari  fabbricati  devono
ritenersi legittimati

urbanistica del bene nonché l'esistenza di
agibilita dello stesso previo acquisizione o
aggiornamento del certificato di
destinazione urbanistica previsto dalla
normativa vigente;

esistente presso gli uffici del
Comune di Bojano con il
rilascio della documentazione
qualificata

definizione della relativa pratica
amministrativa;
La verifica della regolarita edilizia e | Esame della documentazione | | fabbricati risultano dal

punto di vista urbanistico
edilizio regolari con |la
assenza di certificato di
agibilita e quello fornito
non risponde all’attualita
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Lo stato di possesso del bene,con la
indicazione, se occupato da terzi,del titolo

Accesso agli immobili con la
presenza del proprietario e

Il possesso coincide con i
proprietari esecutati e con i

relativo,con particolare riguardo | visure presso gli uffici pubblici propri familiari conviventi.
all’esistenza di contratti registrati | preposti

anteriormente al pignoramento;

L'esistenza di formalita, vincoli ed oneri, | Esame della documentazione | Inesistente
anche di natura condominiale gravanti sul | costituita da titoli di proprieta

bene che resteranno a carico dello | reperiti presso gli uffici e da

acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti | indagine diretta da cittadini

da contratti incidenti  sull’attitudine | probi dei luoghi

edificatoria dello stesso o vincoli connessi

con il suo interesse storico-artistico;

L’esistenza di formalita, vincoli ed oneri, Indagine presso uffici pubblici | Inesistente

anche di natura condominiale che saranno
cancellati o che, comunque risulteranno non
opponibili all’acquirente;

di atti e documenti,nonché da
cittadini probi dei luoghi

Se la vendita dei beni pignorati possa essere
effettuata in piu lotti,specificando,nell’ affermativa ,la
composizione di ciascuno di essi con la
indicazione del prezzo;

Divisione in unita funzionali e
autonomamente funzionanti
in relazione alla suscettibilita
di utilizzo con la capacita di
reddito derivante

4 |otti per i fabbricati con le
pertinenze,mentre peri
terreni tanti lotti quanto le
singole particelle non
confinanti.

La esistenza di quote di proprieta sui beni
staggiti appartenenti a persone diverse
dall’esecutato

Esame dei titoli di proprieta
con i possessori

Non sussiste

Ove per gli immobili sia richiesto I'attestato
di certificazione energetica provvede ad
acquisire il detto attestato se gia esistente

Esame della documentazione
presso gli uffici comunali e
regionali

Inesistente

15.Documentazione fotografica degli immobili esecutati

T

Accesso al caseificio con area pertinente ed autorimesse Lotto n.3
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28/10/2014

Fabbricato F.28 part.la 960 sub 1 C/6 di mq.50. Lotto n.4

28/10/2014

Fabbricato con area F.28 part.la 960 sub1 e 2 graffato,C/6 di mq 50. Lotto n.4

15



28/10/2014

Autorimesse pertinenti al caseificio prefabbricate su area F.28 part.la 812(da accatastare) ed accesso
part.la 815. Lotto n.3

it |

Fabbricato F.28,part.la 495 tipo A/4 costituente 'abitazione dei tre soggetti esecutati. Lottin.1 e 2
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Fabbricato F.28,part.la 495 tipo A/4 costituente 'abitazione dei tre soggetti esecutati. lottin. 1 e 2
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—_—

Ingresso con scala comune ai due appartamenti F.28 part.le 495 sub 6 e sub 5 con lastrico solare,ingresso e
scala comune ai lotti 1 e 2.

| 28/10/2014
i F
Camera da letto piano primo occupato da YYY. Lotto n.1

18



28/10/2014

Camera da letto dell’alloggio abitato da YYY. Lotto n.1

28/10/2014

Camera da letto Alloggio 1° piano abitato da YYY . Lotto n.1




_-28710/20%4

Cameretta alloggio 1° piano abitato da YYY. Lotto n.1

28/10/2014




Cameretta appartamento 1° Piano abitato da YYY . Lotto n.1

Bagno dell’appartamento al 1° Piano abitato da YYY. Lotto n.1

28/10/2014




Cucina appartamento 1° Piano abitato da YYY. Lotto n.1

i =
Cucina appartamento 1° piano abitato da YYY. Lotto n.1




Soggiorno appartamento 1° Piano abitato da YYY. Lotto n.1

>
Secondo Piano corridoio alloggio abitato da XXX con figlio JJJ e familiari . Lotto n.2




28/10/2014

Cucina alloggio 2° Piano abitato da XXX con Figlio JJJ e familiari Lotto n.2

28/10/20

Secondo piano Sala da pranzo alloggio abitato da XXX, figlio JJJ e familiari Lotto n.2




Camera da letto alloggio al 2° piano abitato da XXX, figlio JJJ e familiari. Lotto n.2

S8N079074

D)

Camera stendi panni alloggio 2° piano abitato da XXX, figlio JJJ e familiari Lotto n.2

|




Camera alloggio 2°piano abitato da XXX ,figlio JJJ e familiari Lotto n.2

Soggiorno alloggio 2° piano abitato da XXX ,figlio JJJ e familiari Lotto n.2
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Camera alloggio 2° piano abitato da XXX, figlio JJJ e familiari Lotto n.2

Corridoio alloggio 2° piano abitato da XXX, figlio JJJ e familiari Lotto n.2




28/10/2(

Ripostiglio piano terra del caseificio Lotto n.3
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Corridoio caseificio piano terra Lotto n.3
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Ufficio piano terra del caseificio Lotto n.3
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Vista esterna del caseificio con le autorimesse da accatastare area part.la 812 del F.28. Lotto n.3

Area di pertinenza antistante il caseificio F.28,part,la 812. Lotto n.3
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Vista dell’accesso al caseificio F.28,part.la 815. Lotto n.3
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Vista del caseificio con area di parcheggio F.28,part.la 812. Lotto n.3
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Vista impianti del caseificio Lotto n.3

28/10/2Q14

Vista ingresso e corridoio caseificio. Lotto n.3
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.l | 28/10/2014

Vista locale caseificio. Lotto n.3

28/10/2014

Vista interna del caseificio con impianti privo di macchine ed apparecchiature. Lotto n.3

33



28/10/2014

Vista interna del caseificio con gli impianti e I'assenza di macchine ed attrezzature. Lotto n.3

28/10/2014

Vista interna del caseificio con gli impianti,privato delle apparecchiature e macchine._Lotto n.3




28/10/2014

Vista interna del caseificio con gli impianti, privato delle apparecchiature e macchine ._Lotto n.3

28/10/2014

Vista interna del caseificio . Lotto n.3




06/12/2014

Terreno Edificabile BC2,F.28, paert.la 503 nelle prossimita della Chiesa S. Emidio
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Terreno Edificabile BC2,F.28, paert.la 94 CE3 nelle prossimita della Chiesa S. Emidio

part.la 94 altro lato strada

06/12/2014

Chiesa S.Emidio contesto urbano aree edificabili
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06/12/2014

Altra Chiesa del contesto del centro urbano delle aree edificabili F.27,part.le 470,153 e 467,BA2
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Altra Chiesa del contesto del centro urbano delle aree edificabili F.27,part.le 470,153 e 467,BA2

11/01/2015
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Impianti presenti nei locali accessori annessi al caseificio da regolarizzare il cambio d’uso da C/6 a D1 e D7
individuati in catasto al F.28 dalle particelle 495 sub 1 e 2 rispettivamente della superficie dichiarata in
catasto di mq 78 e 84.

16.PIANTE DEI FABBRICATI ESECUTATI ACCATASTATI E DA ACCATASTARE

Di seguito vengono riportate le piante dei fabbricati accatastati e da accatastare per meglio comprendere
la consistenza e la formazione dei lotti dei beni esecutati.l fabbricati sono costituiti da due
appartamenti con ingresso, scala e lastrico solare in comune, attualmente abitati da YYY il piano primo e
da XXX e JJJ con i familiari il piano secondo, dalle due autorimesse originarie, poi trasformate in D1 e
D7 (accessorio del caseificio),dal caseificio con le annesse area di accesso dalla S.P. denominata
“Spinetina”, aree per la sosta e manovra degli automezzi di fornitura dei prodotti da trasformare
e lavorare nel fabbricato classificato catastalmente a D7 e 'annesso fabbricato destinato ed adibito ad
autorimessa da riportare in catasto, dal fabbricato destinato a porcile, pollaio e fienile con I'annessa
corte autonomamente utilizzabile con accesso diretto ed indipendente dalla S.P. “ Spinetina “ e da Via
Ciammarucone.Dall’'esame delle piante riportate di seguito emerge con ogni evidenza la convenienza
commerciale della formazione e composizione dei lotti nella futura vendita dei beni pignorati che di seguito
saranno specificati nella consistenza e valore stimato e comparato ad un prezzo ottenibile in una
libera contrattazione di compravendita derivante dal mercato locale.
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Data: DO/ 1W2U14 - n. 117203/ - Kicmeaenie: UNUMHL4A /P20H4054)
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Ufficio Provinciale di

Campobasso

t

Scheda n. 1 Scala 1: 200
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Borgata Monteverde
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Subalternoc: 2

Compilata da:
Romano Cesare
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>
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tale schede: 1 - Formato di acauisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Fabbricato di mq 50 con corte non oggetto di titolo edilizio da sottoporre a sanatoria edilizia. Lotto n.4
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Data presentazione:29/01/1987 - Data: 06/10/2014 - n. T172638 - Richiedente: GNCMHLA7P26H454)
Tatale schede: 1 - Formato di acquisizione: fuori standard (297X375) - Formuto stampa richiesto: A4(210x297)

Pianta del Caseificio,concessione edilizia n.15 e 16, prog. 55/80 €81/83 ,dichiarazione di agibilita 55/80,di

superficie 408,24 mq. Lotto n.3
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1170072015

Porzione di fabbricato oggetto di concessione edilizia n.13 prog.91/77 di superficie netta mq 78 e lorda
109,20 mq, trasformato da C6 a D7 in assenza di titolo < impianto di depurazione scarti di lavorazione>,
attualmente soggetto a CIL giusto art.6 ebis del DPR 380/01 come modificato dalla legge 7/08/2012 n.134
di conversione del D.L. 21/06/2012 n.83 art.13 bis.Modificazioni contenute all’interno di funzioni del titolo
edilizio principale,attualmente sanzionabile per la sanatoria con una ammenta da 1000 €. Lotto n.3

11/01/2015 -




11/01/2015

Impianto nei locali accessori al caseificio da regolarizzare attraverso sanatoria lotto n.3

T

1.““ ||I\H

Bl | |

Lotto n.3. Interno della porzione di fabbricato F.28 particella 495 subl trasformato da C/6 a D1 uffici e
servizi igienici del caseificio da regolarizzare attraverso sanatoria
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Impianto di trattamento degli scarti di produzione prima di essere immesse nella fogna cittadina per il
rispetto dei valori limiti di immissione di cui al D. Lgs 152/99 ,reflui assimilabili agli urbani (RSU) normati dal
D.Lgs 22/1997 (cosiddetto decreto Ronchi).Impianto contenuto nel locale originariamente destinato ad
autorimessa C/6 individuato in catasto al F.28 dalla particella 495 sub 1,di cui alla planimetria catastale che
precede. Impianto depurativo di pretrattamento per un carico organico di circa 20 &mbps per metro cubo
di refluo al giorno, tipologicamente idoneo per il carico inquinante che segue:

o Domanda biochimica di ossigeno (BOD)s mediamente di 800 — 1900 mg/I di O,,
o Domanda chimica di ossigeno (COD) di 1500 — 3500 mg/I di O,,
e grassi e oli pari a 150-300 mg/I

o solidi sospesi totali pari a 300-900 mg/I
o fosforo totale pari 10-50 mg/I

e azoto organico pari a 30-60 mg/I

e cloruri pari a 100 —300 mg/I.

e tensioattivi totali pari a 10-25
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http://it.wikipedia.org/wiki/Domanda_biochimica_di_ossigeno
http://it.wikipedia.org/wiki/Domanda_chimica_di_ossigeno

Porzione di fabbricato oggetto di concessione edilizia n.13 prog.91/77 di superficie netta mq 84 e lorda
109,2, trasformato da C6 a D1 in assenza di titolo, attualmente soggetto a CIL giusto art.6 ebis del DPR
380/01 come modificato dalla legge 7/08/2012 n.134 di conversione del D.L. 21/06/2012 n.83 art.13
bis.Modificazioni contenute all’interno di funzioni del titolo edilizio principale, attualmente sanzionabile per
la sanatoria con una ammenta da 250,00 a 1000,00 €. Lotto n.3
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Data presentazione:17/09/1985 - Data: 06/10/2014 - n. T172636 - Richiedente: GNCMHL47P26H454]
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Data presentazione:17/09/1985 - Data: 06/10/2014 - n. T172636 - Richiedente: GNCMHLATP26H454)
Tatale schede: | - Formato di acquisizione: fuori standard (297X373) - Formisto stampa richiesto: A4{210x297)
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Porzione di fabbricato non oggetto di titolo edilizio,poiché eretto ante adozione del PRG,intestato a XXX e
TTT per % cadauno oggetto di sanatoria edilizia. Lotto n.1
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Data presentazione: 1 7/09/1985 - Data: 06/10/2014 - n. T172485 - Richiedente: GNCMHL47P26HA454]
Tdtale schede: 1 - Formato di acquisizione: fuori standard (297X374) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Porzione di fabbricato non oggetto di titolo edilizio,poiché eretto ante adozione del PRG,intestato a XXXX
1)) nato il 26/01/1961 a Bojano oggetto di sanatoria edilizia; Lotto n.2
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Porzione di fabbricato non oggetto di titolo edilizio originario poiché eretto ante PRG,intestato a XXXX
JJJPasquale e TTT oggetto sanatoria edilizia.In comunione Lotton.1 e 2
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Porzione di fabbricato soggetto a denunzia catastale,pertinenza al caseificio con area di sedime sulla part.la
812 del F.28,0ggetto di concessione edilizia n.29/2003. Lotto n.3
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17.Descrizione del processo di valutazione per la stima (Immobili D1,D7 ed E)

Il processo di stima eseguito e quello della comparazione del piu probabile valore da attribuire alle singole
unita immobiliari costituenti i singoli lotti derivante da una libera contrattazione di compravendita. A tale
riguardo si & proceduto a comparare il valori di stima ottenuti con il metodo analitico della capitalizzazione
del reddito netto detraibile dai beni esecutati con i valori medi di mercato di cui alla mappa delle quotazioni
medie regionali. Dal reddito netto annuo C,,n, Che si & ipotizzato costante ed illimitato nel tempo,dal
saggio di capitalizzazione ottenuto tramite I"analisi del mercato immobiliare cui appartengono gli immobili
oggetto di stima con il metodo indiretto riconducibile alla metodologia procedimentale di costruzione del
saggio per aggiunte e detrazioni dal saggio medio,é stato utilizzato il coefficiente GRM = 1/r ( Gross Rent
Multiplier),che corrisponde al tempo di rientro dell’investimento.ll coefficiente di che trattasi moltiplicatore
del reddito ,trasformatore del flusso annuo in capitale prende in considerazione i comodi e gli scomodi in
forma lineare.In riferimento al mercato locale immobiliare dei beni oggetto di stima, il saggio medio lordo di
capitalizzazione & stato desunto dai valori pubblicati dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia
del Territorio ritenuto il piu attendibile ed universalmente accettato per immobili D1 e D7 ed e risultato
pari a 5,2%.Considerato che il Comune di Bojano & un centro urbano di medie dimensioni nelle vicinanze di
Campobasso capoluogo di Regione,con una dinamica di mercato poco vivace, si ritiene congruo un
intervallo di oscillazione del saggio non superiore a 1,5 punti percentuale.Pertanto sono adottabili i
seguenti parametri: rmi, 5,2% - 1,5% = 3,7% € rma = 5,2% + 1,5 % = 6,7%; che corrispondono a coefficienti:
GRMpax = 1/rmin = 27,00; € GRMpin = 1/rmax = 1/6,7% = 14,9; GRMeq = (GRMax + GRMpmin )/2 = 20,95.11
semintervallo tra gli estremi di oscillazione individua i limiti di massimo e di minimo di correzione del
saggio in relazione alla specificita degli immobili e valuta il loro peso massimo in qualita di aggiunte e
detrazioni in relazione alla fascia di oscillazione del GRM.

TABELLA AGGIUNTE E DETRAZIONI

Ambito N° | Caratteristiche Aggiunte Detrazioni
Contesto di zona 1 Ubicazione di dettaglio 0,30 -0,30
2 Disponibilita di parcheggi 0,50 -0,50
Edificio 3 Numero e razionalita degli accessi 0,20 -0,20
4 Qualita impiantistica e servizi comuni 0,30 -0,30
Unita immobilare 5 Consistenza 1,00 -1,00
6 Datazione e stato di manutenzione 0,45 -0,45
7 Costi condominiali 1,50 -1,50
8 Sfitto ed inesigibilita 1,80 -1,80
Somma 6,05 -6,05
TABELLA AGGIUNTIVA DETRAZIONI EFFETTIVE
Ambito N° Caratteristiche Aggiunte Detrazioni
Contesto di zona 1 Ubicazione di dettaglio 0,20
2 Disponibilita di parcheggio 0,50
Edificio 3 Numero e razionalita degli accessi 0,10
4 Qualita impiantistica e servizi in comune 0,30
5 Consistenza -1,00
6 Datazione e stato di manutenzione -0,45
Unita immobiliari 7 Costi condominiali -1,50
8 Sfitto e inesigibilita -1,80
Somma 1,10 -4,75
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GRM = GRM g0 + Z Aggiunte - X Detrazioni = 20,95+1,10-4,75 = 17,30 consegue il saggio di capitalizzazione
r=1/GRM =1:17,3 = 5,8 %.

VALORE DETERMINATO

Seguendo il procedimento analitico per capitalizzazione dei redditi, il piu probabile valore di mercato in una
libera contrattazione di compravendita viene come appresso determinato, facendo riferimento al canone
unitario medio regionale di locazione analogico comparativo pari a 95,35 €/mq x 910,32 mq = 86.787,57 €,
nonché alla produttivita aziendale di € 3.168.000/annui x 0,027 utile annuo netto = 86.800,00 €/anno;

V = Cannuo/ = 86.800,00 € /0,058 = 1.496.551,72 €

Il valore cosi determinato diviso per la superficie totale di mqg 910,32 del caseificio con i relativi accessori
corrisponde ad un costo unitario per mq pari 1.643,98 €/mq. Il valore cosi ottenuto, comparato alle
rivelazioni O.M.| oggetto di pubblicazione di mercato risulta leggermente inferiore, quindi congrua con il
mercato per tale tipologia di fabbricato. Al valore attribuito ai fabbricati costituenti il caseificio pari ad euro
1.496.551,72 va sottratta la somma di euro 180.000,00 per il ripristino delle macchine ed apparecchiature
smontate e ritirate dalla ditta Bianchi Orizzonti srl come dichiarato dal signor YYY nel corso dei
sopralluoghi,oltreal pagamento del debito garantito con ipoteca volontaria pari a 190.000 €, per
denunzia di aggiornamento catastale degli immobili, per costi ed oneri di cancellazione ipoteca e per
verifiche a cadenza temporale impianti pari a 7.500,00 €. Resta pertanto il valore netto da attribuire agli
immobili costituenti l'unita produttiva caseificio pari a € 1.119.051,72. La valutazione del fabbricato
destinato a caseificio con gli accessori annessi e connessi ha seguito I'asset produttivo, essendo un bene
strumentale alla produzione, come tale & diretto con il reddito prodotto e derivante dalla produzione e/o
alla capacita produttiva attuale e potenziale ottenibile. Il complesso edilizio ha anche un valore immobiliare
dipendente dal rapporto di complementarieta tra esso e l'oggetto della produzione connesso alla
fungibilita. La valutazione & stata operata tenendo conto della disciplina istituzionale con le pratiche
estimative in rapporto con lI'economia, quale entita parallela in regime di scambio di informazioni.In altre
parole la determinazione valutiva e stata operata tenendo in debito conto le considerazioni derivanti e
provenienti dalla finanza in termini di bilancio aziendale,di fattori produttivi,dell’avviamento aziendale e del
valore immobiliare quale entita economica residua della produzione aziendale. A questo riguardo & stata
indagata ed analizzata la produttivita pregressa e quella futura in relazione alle peculiari potenzialita ed alle
caratteristiche intrinseche ed estrinseche ottenibili dal recupero funzionale produttivo dell’azienda. Il
valore attribuito di cui innanzi deriva dalla produttivita media pregressa, che é risultata pari da 120 a 130
g.li di latte al giorno trasformati da 12 a 13 Kg/q.le, da un numero di addetti alla produzione (8) piu gli
addetti alla distribuzione e dirigenti:

- Produzione aziendale media 1.200 Kg/giorno x 330 giorni lavorativi x 8 €/Kg = 3.168.000,00 €/anno;

- Acquisto prodotti primi 12.000 a 13.000 litri/giorno x0,40 €/ litro=  1.584.000,00 €/anno;

- Costo addetti alla produzione 400.000,00 €/anno;
- Spese di commercializzazione e spese di trasporto 316.800,00 €/anno;
- Consumi, manutenzione macchine ed attrezzi 158.400,00 €/anno;
- oneri e costi fiscali, interessi passivi e transazioni bancarie 610.000,00 €/anno;
- gestione e manutenzione impianto scarti di produzione 12.000,00 €/anno;

Totale passivita 3.081.200,00 €/anno;
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Resta I'utile annuo capitalizzabile 86.800,00 €/anno.

18.Descrizione del processo di valutazione per la stima degli immobili di categoria A

Il processo di valutazione per la stima degli immobili abitativi con gli annessi accessori e pertinenze,
ritenuto congruo ed afferente, & la stima tramite le tariffe di estimo derivante dalle voci attive che
determinano il beneficio fondiario delle unita immobiliari urbane del luogo attualizzate con gli indici ISTAT
come appresso:

Reddito netto imponibile catastale (tariffa di estimo) = RL — (Q + Sa + Sf + 1) dove RL = Reddito al lordo delle
tasse; Q= quote di manutenzione e reintegrazione; Sa = spese di assicurazione; Sf e | = Sfitti ed inesigibilita.
Nel caso specifico per il Comune di Bojano per la categoria A4.classe 4,categoria 2,e stata attribuita una
tariffa di estimo48,80 €,che attualizzata tramite il coefficiente ISTAT pari ad 1,689 = 82,42 che capitalizzato
per un tasso r=0,004 comporta il costo unitario €/vano pari a circa 20.606,00 €.

19.Descrizione del processo di valutazione per la stima delle aree edificabili

Il processo di stima per le aree edificabili applicato € quella della comparazione di beni compravenduti, tra
cui gli immobili F.28 particelle 812 e 815 acquistato dagli esecutati per un prezzo di £ 66.100.000 con una
superficie di mq 1.730 con un costo unitario di £/mq 38.20,09 nel 1999 che, attualizzato e rapportato ad
€/mq risulta pari a 32,69 €/mq poste pari a 30,00 €/mq,per tenere conto dello stato di crisi attuale del
comparto edilizio e delle diverse condizioni palo- altimetriche, acclivita del sito, vicinanza ed accessibilita ai
diversi servizi esistenti, al grado di urbanizzazione ed al contesto urbano di appartenenza, alla densita
edilizia ed ai vari vincoli costruttivi delle aree. Il valore per comparazione delle aree oggetto di stima con
quelle compravendute ha tenuto conto del probabile minor valore riportato negli atti notarili per motivi
fiscali che in qualche modo compensano la riduzione di valore subito dalla crisi attuale e principalmente
dalla mancata attivita e dal fermo della produzione della maggiore attivita industriale rappresentata dalla
produzione, macellazione e vendita dei polli. Infatti la zona industriale adiacente, con le diverse attivita che
si aggregavano e si aggregano all’attivita principale, costituiva e costituisce per il piccolo centro urbano di
Monteverde I'’elemento principale attivante la domanda di aree edificabile, e per la domanda di alloggi per
gli addetti alle varie attivita e per la domanda di fabbricati per i servizi connessi e non connessi ai vari
insediamenti produttivi presenti.

20.Descrizione del processo di valutazione per la stima delle aree agricole

Il processo di stima dei terreni agricoli adottato € quello della capitalizzazione dei redditi agricoli netti
colturali tenendo conto della scarsa produttivita dovuta alle condizioni climatiche e microclimatiche, della
giacitura, della estensione e della difficolta di coltivazione, nonché della inesistenza di mercato. Il valore di
stima cosi determinato & stato comparato con atti di compravendita di terreni similari e con i valori agricoli
medi espressi in €/ettaro della Commissione Tecnica Provinciale Espropri della Regione Molise per la
regione agraria di appartenenza. La determinazione & avvenuta con stima sintetica del beneficio fondiario
sul quale e stato applicato il tasso di capitalizzazione attinente ,congruente ed aderente alla natura del
bene, tenendo conto, nella scelta del tasso, della sicurezza dell’investimento, ovvero il grado di rischio a cui
il risparmio é soggetto, delle condizioni ambientali, climatiche, microclimatiche di accessibilita ecc.., nonché
della scarsa attivita del mercato immobiliare del luogo e della loro accessibilita, lavorabilita e produttivita.
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Mappa delle quotazioni medie regionali 2012 —Uffici (Elementi analogici di stima per comparazione )
(Osservatorio del mercato immobiliare ASSILEA (immobili a destinazione terziaria, commerciale e produttiva )

| -

RAPPORTO IMMOBSILIARE 2013
tmmabili a destinazione terziana, commeraale e produttiva

Figura 15: Mappa delle quotazioni medie regionali 2012 - uffici
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N° F. Part.la sub Categ. Con. Rendita Uso Valore / unitario Valutazione
d’ordine
1 28 495 5 Ad 10 292,83 € Residenziale 20.606,00 €/v € 206.060,00
2 28 495 2 C/6 109,2mq 143,16 € C/6 aD/1 1200,00 €/mq € 131.040,00
3 28 495 1 C/6 109,2mq 132,84 € C/6aD/7 1.643,98 €/mq €179.522,61
4 28 495 7 A/4 248 mq ======= Lastrico solare 150 €/mq €37.200,00
5 28 495 6 A/4 10 292,83 € Residenziale 20.606,00 €/v € 206.060,00
6 28 661 D/7 680,17 mq 2.892,16 Cseificio 1.643,98 €/mq €1.118.189,11
7 28 812 Fabbricato di 113 mq autorimesse di pertinenza al caseificio 600 €/mq €67.800,00
7 28 815 Area di accesso 160 mq Ingresso al caseificio dalla S.P. 30,00 €/mq € 4.800,00
8 28 812 Area di sosta ecc. 1457 mq Area di sosta e manovra netta 30,00 €/mq €43.710,00
8 28 960 1 C/6 50 mq Pollaio, porcile,fienile 250 €/mq €12.500,00
9 21 156 Terreno agricolo 38,20are | €3,95 Dom, € 12,82A, E1 1,00 €/mq € 3.820,00
10 23 373 Terreno Agricolo 5,10are €0,08 Dom,£0,03 Ag ,E1 1,00 €/mq €510,00
11 23 374 Terreno Agricolo 4,00 are €0,72 Dom,€ 1,45 Ag ,E1 1,00 €/mq €400,00
12 25 128 Terreno Agricolo 6,10 are €1,1 Dom,€ 1,21 Ag ,vin. VS 2 1,00 €/mq € 610,00
13 27 69 Area edificabile 190 mq €0,14 Dom,€ 0,06 Ag CE3 30,00 €/mq €5.700,00
14 27 153 Area edificabile 160 mq €0,78 Dom,€ 0,58 Ag, BA2 30,00 €/mq € 4.800,00
15 27 199 Area edificabile 310 mq €1,2 Dom,€ 1,44 Ag, CB2 30,00 €/mq € 9300,00
16 28 94 Area edificabile 680 mq €2,11 Dom,€ 2,63 Ag,CE3 30,00€/mq € 20.400,00
17 28 242 Area edificabile 630 mq €1,14 Dom,€ 2,28 Ag,D1 30,00 €/mq € 18900,00
18 28 757 Area edificabile 330 mq €1,02Dom,€ 1,28 Ag, D1 30,00 €/mq €9.900,00
19 30 42 Terreno Agricolo 2,30 are €0,36 Dom,€ 007Ag, E1 1,00 €/mq € 230,00
20 21 335 Terreno Agricolo 11,50 are €1,19 Dom,€ 3,86Ag,E1 1,00 €/mq €1.150,00
21 22 403 Terreno Agricolo | 22,70 are €0,82 Dom,€ 0,47Ag,E1 1,00 €/mq €2.270,00
22 22 409 Terreno Agricolo | 26,90 are €0,9 Dom,€ 0,56 Ag, E1 1,00 €/mq € 2.690,00
23 22 344 Terreno Agricolo 1,50 are €0,05 Dom,€ 0,03 Ag, E1 1,00 €/mq € 150,00
24 22 354 Terreno Agricolo 19,00 are €0,69 Dom,£0,39 Ag, E1 1,00 €/mq € 1.900,00
25 23 1231 Terreno Agricolo 9,90 are €1,02 Dom,€ 3,32 Ag ,E1 1,00 €/mq € 990,00
26 23 470 Terreno Agricolo 8,30 are €1,5Dom,€ 3,00 Ag, E1 1,00 €/mq € 830,00
27 23 468 Terreno Agricolo 13,30 are €2,40 Dom,£€ 4,81 Ag,E1 1,00 €/mq €1.330,00
28 23 454 Terreno Agricolo 19,90 are € 3,60 Dom,€ 7,19Ag,E1 1,00 €/mq €1.990,00
29 23 446 Terreno Agricolo 6,80 are €1,23 Dom,€2,46 Ag,E1 1,00 €/mq € 680,00
30 23 379 Terreno Agricolo | 4,90 are €0,89 Dom,1,77Ag,E1 1,00 €/mq €490,00
31 23 378 Terreno Agricolo 1,40 are €0,02 Dom,€ 0,02Ag,E1 1,00 €/mq € 140,00
32 25 530 Terreno Agricolo | 18,10 are €1,87 Dom,€ 6,08Ag,E1 1,00 €/mq €1.810,00
33 25 332 Terreno Agricolo | 6,50 are €0,67Dom,€ 2,18Ag,E1 1,00 €/mq € 650,00
34 25 144 Terreno Agricolo 4,80 are €0,50Dom,€ 1,61Ag,E1 1,00 €/mq € 480,00
35 27 470 Area edificabile 90 mq €0,16Dom,€ 0,33Ag,BA2 30,00 €/mq €2.700,00
36 27 467 Area Edificabile 16mq €0,03Dom,€ 0,06Ag, BA2 30,00 €/mq € 480,00
37 28 503 Area edificabile 950 mq €1,72Dom,€1,43Ag, BC2 30,00 €/mq € 28.500,00
38 30 121 Terreno Agricolo 4,70 ARE €0,73Dom,€ 0,15Ag,E1 1,00 €/MQ € 470,00
39 28 706 Area di pertinenza | 180 mq Accesso e sosta abitazioni 50,00 €/mq €9.000,00
VALORE TOTALE DELLA MASSA ESECUTATA 2.140.151,72 €

Dom = Reddito Dominicale, Ag = Reddito Agrario,E1 = agricola,VS2 = vincolo di rispetto cimiteriale,CE3 =
(zona residenziale nuova a bassa densita edilizia; P = viabilita e parcheggio; BA2 = ( Zona mista a
completamento e trasformazione a media densita); BC2( zona a media densita edilizia); VS1 = vincolo di
rispetto stradale;V1 = parchi e giardini di settore,D1 e D2 zona industriale.
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21. COMPOSIZIONE E FORMAZIONE DEI LOTTI E UBICAZIONE

Nella composizione e formazione dei lotti il criterio adottato differisce per tipologia di bene
immobiliare;per i fabbricati e le aree annesse con le servitu attive e passive si e seguito il criterio della
accessibilita dalle due strade, della funzionalita ed indipendenza di utilizzazione, nonché della
commerciabilita e vendibilita di cui alle quattro unita funzionali in cui sono stati frazionati, mentre per i
terreni si e seguito il criterio del diverso uso e la diversa potenzialita edificatoria attribuita dalla
zonizzazione funzionale del PRG vigente con il valore commerciale derivante alle aree agricole da quelle
edificabili di cui ai lotti 5 e 6 che seguono. Per i fabbricati i lotti risultano individuati ed ubicati come dalla
planimetria che segue, ovvero il lotto n.1 dal piano primo della part.la 495,il lotto n.2 dal piano secondo
della part.la 495, il lotto 3 dalle due unita immobiliari posti al piano terra della 495, dalla part.la 661,dalla
part.la 815 e 812,il lotto n.4 dalla part.la 960.

URICA Z1IONE 10T

|

Lotto n.l: composto dal bene immobile intestato a XXX e TTT costituito dalla porzione di
fabbricato adibito ad abitazione posto al piano primo F.28 part.la 495 sub 6,Categoria A/4 di classe 4, di
vani 10,con rendita € 292,83,da ingresso,scale,lastrico solare F.28,part.la 495 sub7, ed area di accesso
antistante il fabbricato in catasto individuato al F.28,dalla part.la 706 di mq 160,00 in comune con l'unita
abitativa posta al piano sovrastante e con il caseificio del valore stimato del lotto pari ad Euro Euro
206.060,00 € + 2.400,00 € area di sosta + 1.8600,00 € lastrico solare - 1500,00 lastrico solare € =
225.560,00 €;

57



Lotton.2 : composto dal bene immobile intestato a XXXX JJJ nato a Bojano il 26/01/1961 costituito
dalla porzione di fabbricato adibito ad abitazione posto al piano secondo F.28 part.la 495 sub
5,Categoria A/4 di classe 4, di vani 10,con rendita € 292,83,da ingresso,scale,lastrico solare F.28,part.la 495
sub7 ed area di accesso antistante il fabbricato in catasto individuato al F.28,dalla part.la 706 di mqg 160,00
in comune con 'unita abitativa posta al piano sottostante e con il caseificio del valore stimato del lotto pari
ad Euro 206.060,00 € + 2.400,00 € area di sosta + 1.8600,00 € lastrico solare - 1500,00 lastrico solare € =
225.560,00 €;
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Lotto n.3:composto dal fabbricato ad uso industriale riportato in catasto al F.28 dalla part.la 661,categoria
D7 con superficie pari a 400 mq, con rendita 2.892,16,da uffici e servizi igienici in catasto individuato al
F.28,dalla part.la 495 sub 1,di categoria D1 di superficie pari a 78 mqg precedentemente utilizzato a C/6,da
locale adibito ad impianto di pretrattamento prodotti di scarto della lavorazione individuato al F.28 dalla
part.la 495 sub2,di categoria C/6 di superficie di 84 mq, da area pertinente di accesso dalla S.P. denominata
“Spinetina “ in catasto individuata al F.28 dalla Part.la 815 della estensione di mq 160 classificata BC2 dal
P.R.G.,da area pertinente adibita a piazzale di sosta, di manovra mezzi in catasto individuata al F.28 dalla
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Part.la 812 della estensione totale di mq 1570 con sovrastante fabbricato adibito ad autorimessa da
accatastare, con servitu di accesso pedonale da via Ciammarucone su area individuata in catasto al F.28
dalla part.la 706 del valore stimato del lotto pari ad Euro 1.496.551,72 € — 180.000,00 € — 190.000,00 € —
7.500,00 € =1.119.051,72 €;
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Lotto n.4:composto da fabbricato adibito a pollaio,porcile e fienile con annessa corte in catasto individuato
al F.28 dalla part.la 960 sub1 di 50 mq,con accesso indipendente dalla S.P. “Spinetina” del valore stimato di
Euro 21.750,00 € — 750,00 € = 21.000,00 €;
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CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Campobasso

“

Scheda n. 1

Scala 1: 200

Dichiarazione protocolI‘b n. CBUZIUsI S del

I7/1172008

Planimetria di u.i.u.in Comune di Boiano
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civ. SNC
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Foglio: 28
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Subalternc: 2

Compilata da:
Romano Cesare
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Prov. Campobasso N. 251
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Lotto n.5:composto dai terreni edificabili, vendita per lotto e/o per singole particelle poiché maggiormente
commerciabili e rispondenti alle presumibili necessita dei confinanti per raggiungere densita edilizie
fondiarie aggiuntive alle volumetrie costruttive disponibili dei terreni di proprieta.

1 27 69 Area edificabile 190 mq €0,14 Dom,€ 0,06 Ag CE3 30,00 €/mq €5.700,00
2 27 153 Area edificabile 160 mq €0,78 Dom,€ 0,58 Ag, BA2 30,00 €/mq €4.800,00
3 27 199 Area edificabile 310 mq €1,2 Dom,€ 1,44 Ag, CB2 30,00 €/mq €9300,00
4 28 94 Area edificabile 680 mq €2,11 Dom,€ 2,63 Ag,CE3 30,00€/mq € 20.400,00
5 28 242 Area edificabile 630 mq € 1,14 Dom,€ 2,28 Ag,D1 30,00 €/mq € 18900,00
6 28 757 Area edificabile 330 mq € 1,02Dom,€ 1,28 Ag, D1 30,00 €/mq €9.900,00
7 27 470 Area edificabile 90 mq €0,16Dom,€ 0,33Ag,BA2 30,00 €/mq €2.700,00
) 27 467 Area Edificabile 16mq €0,03Dom,€ 0,06Ag, BA2 30,00 €/mq € 480,00
9 28 503 Area edificabile 950 mq €1,72Dom,€1,43Ag, BC2 30,00 €/mq € 28.500,00

totale 100.680,00

CE3 = (zona residenziale nuova a bassa densita edilizia;BA2 = ( Zona mista a completamento e

trasformazione a media densita); BC2( zona a media densita edilizia);D1 e D2 zona industriale.

Lotto n.6 Terreni Agricoli per i quali si consiglia una vendita per singole particelle per consente I'acquisto ai
singoli confinanti in adempimento alle disposizioni di legge sulla piccola proprieta contadina per

|"accorpamento.

1 21 156 Terreno agricolo 38,20are | € 3,95 Dom, € 12,82A, E1 1,00 €/mq € 3.820,00
2 23 373 Terreno Agricolo | 5,10are | € 0,08 Dom,€ 0,03 Ag ,E1 1,00 €/mq €510,00
3 23 374 Terreno Agricolo 4,00 are €0,72 Dom,€ 1,45 Ag ,E1 1,00 €/mq € 400,00
4 25 128 Terreno Agricolo 6,10 are €1,1 Dom,€ 1,21 Ag,vin. VS 2 1,00 €/mq €610,00
5 30 42 Terreno Agricolo 2,30 are €0,36 Dom,€ 007Ag, E1 1,00 €/mq € 230,00
6 21 335 Terreno Agricolo 11,50 are €1,19 Dom,€ 3,86Ag,E1 1,00 €/mq €1.150,00
7 22 403 Terreno Agricolo 22,70 are €0,82 Dom,€£0,47Ag,E1 1,00 €/mq €2.270,00
8 22 409 Terreno Agricolo | 26,90 are €0,9 Dom,€ 0,56 Ag, E1 1,00 €/mq € 2.690,00
9 22 344 Terreno Agricolo 1,50 are € 0,05 Dom,€ 0,03 Ag, E1 1,00 €/mq € 150,00
10 22 354 Terreno Agricolo 19,00 are €0,69 Dom,£0,39 Ag, E1 1,00 €/mq € 1.900,00
11 23 1231 Terreno Agricolo 9,90 are €1,02 Dom,€ 3,32 Ag ,E1 1,00 €/mq € 990,00
12 23 470 Terreno Agricolo 8,30 are €1,5Dom,€ 3,00 Ag, E1 1,00 €/mq € 830,00
13 23 468 Terreno Agricolo 13,30 are € 2,40 Dom,£€ 4,81 Ag,E1 1,00 €/mq € 1.330,00
14 23 454 Terreno Agricolo 19,90 are € 3,60 Dom,€ 7,19Ag,E1 1,00 €/mq € 1.990,00
15 23 446 Terreno Agricolo 6,80 are €1,23 Dom,€2,46 Ag,E1 1,00 €/mq € 680,00
16 23 379 Terreno Agricolo 4,90 are €0,89 Dom,1,77Ag,E1 1,00 €/mq € 490,00
17 23 378 Terreno Agricolo 1,40 are €0,02 Dom,€ 0,02Ag,E1 1,00 €/mq € 140,00
18 25 530 Terreno Agricolo 18,10 are €1,87 Dom,€ 6,08Ag,E1 1,00 €/mq € 1.810,00
18 25 332 Terreno Agricolo | 6,50 are €0,67Dom,€ 2,18Ag,E1 1,00 €/mq € 650,00
20 25 144 Terreno Agricolo 4,80 are €0,50Dom,€ 1,61Ag,E1 1,00 €/mq €480,00

totale 23.120,00

Segue la planimetria di ubicazione con la differenziazione deiterreni agricoli ed edificabili per una esatta

ubicazione ed individuazione dei beni esecutati, estrapolati dai diversi fogli di mappa catastale.
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La presente relazione viene inviata ai creditori procedenti ed intervenuti nella procedura ed ai debitori 45 giorni prima dell’'udienza di audizione delle parti a
mezzo posta elettronica;

La presente viene depositata in n.2 copie cartacee con gli allegati e parte della stessa contenente i dati catastali e la formazione dei lotti su supporto
informatico formato word per la vendita.

Roccavivara li 24 Marzo 2015

ILCTU

Dott.Ing.Michele GIANICO

Allegati:

1) - Ubicazione con le mappe da Google, carta tecnica regionale per la plano-altimetria dei luoghi, visura catastale integrativa del fabbricato destinato a

2)
3)

4)

5)
6)
7)

8)

caseificio, estratti di mappa catastale integrativi della frazione di Monteverde con evidenziazione e ubicazione degli immobili ricadenti nel centro
urbano e nelle adiacenze, piante catastali dei fabbricati, pianta del fabbricato destinato ad autorimessa del caseificio;

Visure operate presso I’Agenzia del Territorio Ufficio provinciale di Campobasso Servizi Catastali e di pubblicita immobiliare (conservatoria dei Registri
Immobiliari di Campobasso) per il rilievo delle trascrizioni pregiudizievoli nel ventennio antecedente il pignoramento;

Certificato di destinazione urbanistica degli immobili esecutati rilasciati dal Comune di Bojano (CB) Ufficio Tecnico Urbanistico e delibera del Consiglio
Regionale del Molise sulle norme tecniche di attuazione al PRG;

Istanza edilizia con Nulla Osta n.59 rilasciato dal Sindaco p.t. il 14/12/1973 per I'esecuzione dei lavori per aperture di finestre con gli annessi elaborati
grafici prodotta in data 8/09/1973 per il fabbricato residenziale esistente ed antecedente il 1967,su area individuata in catasto al F.28 dalla particella
495;

Permesso a costruire n.38/75 per la costruzione di un garage ed una recinzione con elaborati grafici e descrittivi su area individuata in catasto al F.28
dalla particella 495;

Concessione di edificare n.91/77 con allegati grafici per la costruzione di un fabbricato da destinare ad autorimessa su area individuata in catasto al F.28
dalla particella 495;

Concessione di edificare n.55/80 con gli allegati grafici con certificato di agibilita per la tamponatura perimetrale di un porticato esistente da destinare
a caseificio su area in catasto individuata al F.28 dalla particella 661 derivata dal frazionamento della particella 495;

Concessione di edificare n.81/83 in variante alla n.55/80 con gli allegati grafici e descrittivi su area in catasto individuata al F.28 dalla particella 661 del
fabbricato destinato a caseificio;
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9) Istanza di sanatoria edilizia prot.11055/24/9/86 progressivo 0670731201/1 e 2 con autorizzazione regionale dei Beni Culturali ed Ambientali
prot.14414 del 26/08/98,autorizzazione art.82 DPR 616/77,dichiarazione del richiedente sull’assenza di carichi pendenti prot.44 del 26/05/98,attestato
del Responsabile Ufficio Urbanistico del Comune di Bojano (CB) del 24/10/2005 sulla stato della pratica di condono, istanza di rilascio delle concessioni
edilizie in sanatoria n.ri 540,539,11055/ 1986,prot. 13795/94,istanza 14434/87 di trasmissione atti tecnici grafici e descrittivi,allegati grafici al parere
n.50536/98 dei Beni Ambientali Assessorato All’Urbanistica della Regione Molise, documentazione fotografica dei luoghi dello stato attuale all’epoca
del condono e piante catastali;

10) Concessione edilizia n.29/2003 con gli allegati grafici, descrittivi con titolo di proprieta delle aree in catasto individuate al F28 dalle particelle 812 e
815,per la costruzione di un fabbricato da adibire ad autorimessa del caseificio F.28 particelle 495,661 e per la recinzione su istanza prot.13734 del
7/08/2000;

11) Richiesta di liquidazione delle competenze tecniche professionali spettanti per I'espletamento dell’incarico di CTU con la documentazione delle spese
sostenute, le comunicazioni, la verbalizzazione e la richiesta di proroga con la proroga concessa;

Roccavivara li 24 Marzo 2015

ILCTU

Dott. Ing. Michele GIANICO
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studio Tecnico di Ingegneria Civile ed Ambientale “ costruzioni civiti ed
Industriali, Normali ed Antisismiche, Programmazione e Gestione del Territorio * Ordine degli Ingegneri della Provincia
di Campobassc n.329,Prevenzione Incendi Ministero degli interni CB 329 1 070 L. 818 / 84, Sicurezza e tutela della

Salute D. Lgs 626/94 ¢ 494/96,CTU presso if Tribunale di Campobasso al n.158.

Allegato 4

istanza edilizia con Nulla Osta n.59 rilasciato dal Sindaco p.t. il 14/12/1973 per I'esecuzione dei
lavori per aperture di finestre con gli annessi elaborati grafici prodotta in data 8/09/1973 per il
fabbricato residenziale esistente ed antecedente il 1967,su area individuata in catasto al F.28 dalla

particella 495;
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COMUNE DI BOJANO

PROVINGIA DI CAaMPOBASSO

[P ——

MULLA O5STA PER ESECUZIONE LAVORI EDIL

—— i AT A —

1L SINDAGCO

4

Vista la domanda det Sig. 72 inTi  sntenio . fu.li

et e 8

o

per essere aulorizzato a costruire . apgrbura d4i finestre o0 oo

in guesto Comune al mapp. N, in Via_odan arusone. n, 1

Visti i disegni e il tipo allegati alla domanda stessa ;

Sentito il parere favorevole della Commissione edilizia in data ___ 12.12,73

H
Udito il riferimento del Tecnico comunale in data ’,_f_“_________lg-__3.(3_*_7_3____ ;
Visto il parere favorevole dell’ Uificiale sanitaric in data AL U T ;

Visti i regolamenti comunali di edilizia, igiene, polizia locale e tutela delle strade comunali;

Visto il capo IV. del titolo II. deila legge 17 égosto 1042, n. 1150;

Vista la denuncia relativa alle Imposte di consumo sul materiale da costruzione edilizio che verra impiegato;
Vista la Iegge‘comunaie e provinciale;

Visto le disposizioni recate dal Codice Civile, libro terzo, in materia di proprieta edilizia;

Visto il regolamento generale per I'igiene del lavoro, approvato con R, D. 14 aprile 1927, n. 530;

— ot

Concede il proprio
NULLA OSTA
al Signor _  imsecsild Antonio fu Pule e

per l'esecuzione dei lavori in cui si tratta, sotto I’osservanza delle vigenti disposizioni in materia di edilizia, di
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Studio Tecnico di Ingegneria Civile ed Ambientale “ costruzioni cvii ed

Industriali, Normuali ed Antisismiche,Programmazione e Gestione del Territorio “ Ordine degli Ingegneri della Provincia
di Campobasso n.328,Prevenzione Incendi Ministero degli Interni CB 329 | 070 L. 818 / 84, Sicurezza e tutela delia

Salute D. Lgs 626/94 e 494/96,CTU presso il Tribunale di Campobasso al n.159.

Allegato 5

Permesso a costruire n.38/75 per la costruzione di un garage ed una recinzione con elaborati grafici e
descrittivo su area individuata in catasto al F.28 dalla particella 495;



REGISTRAZIONE DI ARRIVO

al protocollo
Data ?5’:/12'/?5;_-
v hEed

Trasmessa all' Ufficio Tecnico
in data:

Mod. 1

Domanda per oftenere il permesso di esecuzione lavorj edili

adn 24 Tuglio 1975
Al Signor SINDACO del Comune di
BOJANO

OGGETTO: Denuncia di opere edili.

I sottoscritti presentano per I approvazione, a sensi di legge ¢ del Vigente

regolamento Comunale edilizio, il progetto di () ..costruzione.di_ un__

mente la proprieta

DATI RELATIVI ALLA COSTRUZIONE DA ESEGUIRSI

Soc. Tip, Barbiesi, Noceioli & C. - Empoli - Cat, X. - Mod. 17

churatura ‘“
Tipo della costruzione -
Ubicazione Localita BOJ A e Calasto foglio _ 31 N 495 mappale
della cestrusione Via .Prov.le. per. Spinete N.
Proprietario .
della costruzione nato a ..Boano i oo domiciliato
in ...Bojano _Via _prov.le per Spinete N
— _ _ -
Progettista delle opere . k
. , e d
‘ in bojano Via nnedy Civo No o .
(2) residente
Nome del calcolatore del C. A.
in Via Cive. Ns v
_imp. Di Ciero Giorgio ——
Assuntore dei lavori . . .
in..Bojano Vig.. [ =Amatuzio Cive Neooo
@ Geom.Cesare ROMANO  residente
Direttore dei lavori .
in ... BOJ__ano . Via Kennedy Civ. N. 4
a) Disegni delle opere in quatiro copie - Tavole N, __4 ______________________
Documenti - . .| b) .relazione tecnica h
allegati alla prescte titolo di propireta :




; ESCRIZIONE P
Area coperta mq. 120 _( n.c.) |
Sistema di costruzione - mupratuPg .

T

R TS 75

a) Strutture verticali

muratura d

i_mattoni

b) Strutture orizzontali...solali _precompress

d) Tipo della copertura

terrazzo

€) Materiali
£y Pavimenti

RTICOLAREGGIATA DELLE OPERE

di gronda

lamiera zincata

g) Pavimentazione cortile

h) Materiali ¢ tinta delle fronti intonaco. . .
e tinteggio semplice

ipartizione dei locali componenti I'intera costruzione dell'opera con l'indicazione dai vari impianti istallati

N. AMBIENTI IMPIANTI ISTALLAT!
per ogni piana VANI ACCESSORI (Indicare si 0 no)
PIANI — = : : — Note
Civile | altri | Lakrine | Bagni || Lavaloi || Ripost. ! i
. : Luce || Gas | Aequa [ Riseaid,
abilaz, !l wsi n. n. n. n. )
intinato T [aacereeey (sesswwsosssy USSP IS | ISR RSN WU SRS R | O PO
mno terreno . L ... aytorimesga | ...} 4 @ 4 S S
r i Devono  considerarsi

o rialzato
mo piano
condo pisno
rzo piano
Jarto piano

.| stanze quei vuni che sia-

-| gotno  ecc. compresa ia

no exclusivamente o pre-
valentemente adibiti  ad
abitazione (camere da let-
to, sala da pranzo, sog-

cucina).

. Non sono da consi-
derarsi stanze 1 wvanmi ac-

cessgri  (latrine, bagno,

ripostiglio, corridoi, gra-

Jinto piano . D [evwssy PN SN (VNI O BN | IO NUNR S AN SRl kAL, S
levanin. ... . — Tolale stanzen.____ — Superfice coperta mq._____ — Volume fotale del fabbricato me.
da vani N.. da vani N. da vani
PPARTAMENTI : di cui utili N di cui wtii N, di cui wtii N.
. da vani N. da vani N. da vani

di cul utili N.

di cui utili N.

di cuf wtili N.

ALTEZZA DELL’EDIFICIO IN RELAZIONE ALLA LARGHEZZA DELLA STRADA

Larghezza : - ALTEZZE DEI SINAQOLI PIANI
icazione dellga via ALTEZZA DEL FRONTE CIn meiri linear
1 fronte o spazio pubblico Massima Come Sotterranel Piano Primo Secondo Terzo Quarto Quinto
cotrispondente regolamentare in progetio otte terra piano piano piano piano piano
COSTRUZ IONE AﬂERETRATA RISPEJTO AULE STRADE

istanza dell'edificio dalla strada, se Ia costrizione trovasi al di fuori dei perimetri dei centri abitati
(Art. 19 della Legge 6 Agosto 1967, n. 765)

mi,

Volume della costruzione V = me.

Indice di fabbricabilita

dal ciglio stradale

{Indicare la classificazione dells strada)

CALCOLO DEL CORTILE

2.827

» area a disposizione della costruzione A = mgq

= 3-18

A =

Q20

VEDASI

RELAZIONE

PIU” DETTAGLIATA

[NDICAZIONE
del cortile

LUNGHEZZA
dei singoli lati

ALTEZZA

delle pareti corrispondenti

mqg. 400 ca |

7.80 - 15,50

4.00

SPAZI

PER PARCHEGGI

v tume lordo

l Spazio riportato a parchesszin

AT o s o

R, AR TR

Gl& ESISTENTE

Scarico acque chiare e lorde
e delle materie nere

(indicare come si provvede)

GIA’ ESISTENTE

Fornitura acqua potabile

{indicare come si provvede)

Rete di distribuzione
dell’ energia elettrica e del gas

Denuncia di opera presentata al Genio Civile di in

completa di attestazione dell’avvenuto deposito

Opere

. (oppure dichiarazione che non esistono opere o strutture di cemento armato)
in cemento armato

(L. 5 Novembre 1371 N, 1086}

Indicazione sulle fondazioni,appena affiorate a pilano di_campagna,

quale materiale verrd usato per

lo stato coibente della wmidita

da porsi alle fondamenta ap-

pena affioranti dal terreno.

~

I sottoscritti dichiarano che I'accluso progetto é compilato in piena conformita alle norme del vigente rego-
lamento edilizio, d’igiene, di fognatura ecc., nei riguardi pure delle proprietd confinanti e cio ad ogni effetto anche

di fronte ai terzi e cioé con assoluto sollievo da ogni responsabilita del comune.

presente pratica va, indirizzata al Sig. Studio tecnico =~~~

OFm' comunicazione relativa alla p
Il Bojano Vig_ kennedy N 4

i ROMANo

residente in

’

BOJANO i 2 1 2% luglio 975
Firma del progettista FIRMA DEL PROPRIETARID Firmg del diretfore dei-Javori
\ \ . }C /(%m Izgairnsnte la. rappre;renta)
Q&uacﬁg$ AADAA “oaur Ll OV Mo "t&ﬁﬁf:f A pauAAuwﬂ
Tm&iim@fﬂﬁmysgqmetpamm Thie. d1 stufi il G oo met ra....

Firma deli’Assuntore dei lavori

bserizione” dll“athe In G B3

Befa .5

For.r e ‘g
Iscrifone aflalbe in. .~ %

SR w - Rl o
e e

NORME PER LA COMPILAZIONE E PRESENTAZIONE DEI DISEGNI

I disegni si devono presentare in duplice copia su carta bianca o su tela di superficie non maggiore di 1 mq., piegati nelle dimensioni
di 0,20%0,30 in scala metrica nel rapporto di almeno 1: 100 pet Tinsieme e di almeno 1:20 per i dettagli,

I disegni devono contenere tutte le piante dei vari piani, quando non siano identiche tra di loro; tutte le facciate esterne, nonché quelle
interne, quando possono essere vedute in tutto od in parte dalla pubblica via; una sezione trasversale fatta secondo wn pianc che pil parti-
colarmente manifesti il sistema di costruzione; una planimetria generale della localita del rapporte di 1: 1000 oppure di 1: 2000, ove siano
identificate oltre alle costruzioni da eseguirsi anche quelle gia esistenti, con la indicazione chiara dei limiti di propriets, del numero dj mappa
del terreno che interessa, degli spazi liberi circostanti anche se di proprietd di terzi, e delle vie e piazze.

Con le cifre numeriche si dovranno indicare specialmente:

a) le altezze dei singoli piani da pavimento a pavimento, oltre, alle altezze interne di ogni singelo piano;

&) le altezze dei muri frontali di fabbrica e di cinta vetso gli spazi scoperti sie pubblici che privati, misurate in conformity aj Regola-
menti vigenti;

¢) tutte Ie dimensioni planimetriche sia dei Jocali che dei cortili, cavedi ecc. ece. di comperidio del\_“progetto.



Comunicare al Comune:

Principali adempimenti del titolare della presente licenza

i, depositare presso I'Ufficio Tecnico Comunale:

“eno 10 giorni prima inizio dei lavori

giunti a copertura;

guando i lavori sono
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sensi dell'art, 10 della legge 6 agosto 1967, n. 765.

N.B.: Lo presente licenza @ valide per un anno dulls data del rilaseio ai

Vinteressato dovrii presentare nuova istanza diretta ad otienere il rinnova

Qualora entro tale termine i lavori non siano stali iniziati,

della medesima.

Viste le norme generali per 'l’igiene del lavoro, emanate con D.P.R. 19 marzo 1956,

n, 303;
Vista la denuncia presentata in data N S al
Comando dei Vigili del Fuoco di R , ;

Visto Iart. 11 del D.M. 2 agosto 1969, in G.U, n. 218 del 27 agosto 1969

relativo alle caratteristiche delle abitazioni di lusso;
AUTORIZZA

e (8) SO TRUTRE R GARAT-ED T 253 T ST 08
il fabbricato descrittc in premessa e come risulta dagli elaborati di progetto allegati

composti da N, ... ... tavole,

N

T Javori dovranno essere eseguiti in conformita delle norme conteuute nelle Leggi
vigenti in materia e nei Regolamenti Edilizio, di Igiene e di Polizia Urbana, in
conformita del progetto presentato e secondo le migliori regole dell'arte muraria,

nonché sotto l'osservanza delle seguenti:
CONDIZIONI GENERALI

1. — Il rilascio della licenza non vincola il Comune nei confronti del richiedente in ordine
a quei lavori che il Comune stesso intendesse eseguire per migliorare le condizion] igieniche, di
viabilith e dei servizi ecc., delle strade e plazze del territorio comunale ed in consaguenza dei
quali il richiedente in parola non potrd pretendere alcun compenso o indennith salvo quanto
possa essere disposto da leggi e regolamenti,

2. — La ficenza viene rilasciata ed & da ritenersi valida sotto la specifica condizione che
i disegni di progetto slano perfettamente eseguiti in scala e che le quote corrispondano a wveritd,
In caso contratio essa & da ritenersi nulla e di nessun effetto.

3. — Qualora i lavori injziati in base ad autorizzazione non siano condotti secondo il pro-
getto approvato ¢ le norme stabilite dalle vigenti disposizioni, fa lcenza & da considerarsi nulla
¢ potrd essere ordinata la sospensione e applicate le sanzioni previste dai regolamenti cormunali
nonché quelle di cui alla legge 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modificazioni,

Qualora vengano proseguitl i lavori per i quali sia stata notificata ordinanza di sospensione,
il Sindaco pud ordinare la demolizione a spese del contravventore senza pregindizio delle san-
zioni penali previste dalla legge. L'ordinanza del Sindaco ha catattere di provvedimento definitivo.

4. — 1 lavori dovranno essere diretti da un professionista autorizzato ai sensi delle leggi vi-
genti e, per le opere in conglomerato cementizio, a norma della legge 5 novembre 1971, n. 1086.

J. — I titolari della licenza, il direttors dei lavori o Fassuntore del lavorl sono in solide responsa.
bili della csservanza delle disposizioni legislative e regolamentari in materla e delle prescrizionl di evi
afla presente licenza come pure per tutto Quanto riguarda la buona condotta dei lavori, prevenzioni In-
fortunl, dannl a cose o a terzi ece.

6. — Indipendentemente dalla d}.chia:aﬁone di esecuzione o non di opere in cemento armato
i titolari della presente licenza, il progettista, il direttore dei lavori e lassuntore dei lavori si

o

impegnano in solido, col ritiro della licenza stessa, alla piena osservanza di tutte le norme per P'accetta.
zione dei deganti idraulici ¢ per Peseouzione delle opere in conglomerato cementizio ed a struttura me-
tallica di cui alla legge 5 novembre 1971, n. 1086, previa denuncia delle stesse al Genio Civile ¢
consarvazione degli atti tecniol in cantiere ai sensi deghi actt. 4 & 5 di detta legge.

7. — la licenza viepe rilasciata sotto la condizione che prima dell'inizio dei lavori vengano
richiesti all'Ufficio tecnico comunale gli allineamenti od i fivelli ai quali devono essete subor-
dinati 1 lavori stessi.

8. — Con Dassegnazione degli allincamenti e dei dati altimetric il Comune non assume alcun
impegno, sia per l'esecuzione di qualsiasi lavoro di sisterazione e di rettificazione stradale, sia
per la costuzione della fognatura 13 dove questa manchi o sia deficente, sia per la costruzione
della strada stessa ove questa esista solo allo stato di tracciato, per la quale in ogni modo, quande
verrd eseguita, saranno applicate le disposizioni di legge e del piano tegolatore,

9. — Al concessionario & fatto obbligo di riparave tutti i danni alle strade comunali e loro
adiacenze e pertinenze derivanti dalle opere da effettuare come pure richiedere permessi per ac-
cessi provvisori,

Nel caso si dovesse superate l2 cunetta stradale o comunque influire sul regolare deflusso
delle acque, dovranno essere prese, prima dellinizio dei lavori, tutte quelle precauzioni ed eseguite
quelle opere (spallette canalizzazione ecc.) per assicurare il libero deflusso. Per opere del genere
definitive dovrd essere presentata domanda a parte,

10. — Per la costruzione di condotti di scarico nella fognatura stradale si dovrd avanzare
apposita domanda particolareggiata indicando le dimensioni, profonditd ed eventuale percorrenza
su suclo comunale col pagamento di relativi disitti'ed un deposito a garanzia del ripristino de-
finitivo quando I’Amministrazione non si riserbi il diritto i ‘procedere al ripristino per propric
conto 4 spese dell'interessato, incamerando il deposito fino alla concorrenza della spesa effettiva,

Qualora si tratti di acque nere queste dovranno provenire da fosse biologiche provviste al-
meno di due camere con sifone, tubo di sfiato prolungato fino oltre il tetto e applicato nella
seconda camera, circolazione daria e quanto , dltro attlene alla costruzione e funzionamento nor-
male della fossa stessa.

Per i muri di cinta e accessi stradali dovrd essere presentato con Ja domanda un disegno
sufficientemente chiaro con le indicaZioni e le dimensioni degli accessi e previo pagsmento dei
relativi diritti. -

11. — T ponti di servizio non dovranno mai oltrepassare la larghezza del marciapiede ed avere
tutth i requisiti necessari per garantire Pincolumitd dei levoratori e impedire la caduta dei
materiali; dovranno essere predisposte le segnalazioni regolamentari, sia diurne che notturne e
quanto altto occorra onde ‘imppdire il verificarsi di incidenti.

12. — Quando si rende necessatia Poccupazione temporanea di spazi ed aree pubbliche non
pud essere posto mano ai lavori prima che Poccupazione sia stata autorizzata ed effettnato il pa-
gamento’ della relativa tassa e diritto al Comune.

13, — E fatto obbligo di chiedere per iscritto la visita di verifica per ottenere il certificato
di abitabilitd non appena la costruzione sary stata effettuata in ogni sua parte.

14. — E fatto obbligo al richiedente della liconza di pagare preventivamente le tasse edi-

lizie in vigore per la richiesta di allineament, pet i sopralluoghi occotrenti, ecc.

15. — NI rilascio della presente licenza non esonera dall'obbligo di richiedere la particolare
autorizzazione alle Autoritd competenti per la lavorazione, Timmagazzinamento, I'impiego e la
vendita di carburanti di cui al decreto ministeriale 31 luglio 1934 e per ogni utilizzazione di am-
bienti per cui necessiti patticolare licenza,

16, — La licenza si intende rilasciata senza pregiudizo degli eventuali diritei dei tersi.

17. — La presente licenza dovid essere tenuta presso Pincaricato dell'esecuzione del lavoro
per tutta la durata del lavoro stesso e dovrd essere esibita ad ogni richiesta del personale dipen-
dente dell'Ufficic tecnico comunale e degli ageati di Polizla municipale,

18. — T fabbricato al suc completamento dovrd avers rifiniture esterne.

19. — Con la presente concessione IAmministrazione comunale si riserva il diritto di pas-
saggio dai resedi e di attacco al fabbricato con treti i fluminazione e acquedotto,

20. — E fatto divieto di edificare qualsiasi tipo di accessorio all’esterno della costruzione au-
torizzata. '

21. —Per la classificazione delle abitazioni di lusso si tichiama il DM, 2 agosto 1969 (pub-
blicato nella Gazzetta Ufficiale n. 218 del 27 agosto 1969) e la tabeila delle cararteristiche al me-
desimo allegata,
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SsTupiO F.lli ROMANO PROGETTAZIONI

VIA KENNEDY, 4 (Villino Elisa) ARREDAMENT]
TECNICO Tel, 77231 - 778857 :
e BOJANO (Campobasso) CONSULENZE

COMUNE DI BOJANO ( Campobasso )

PROGETTO : relativo alla costruzione di un locale da
destinarsi ad autorimessa.

l

&

RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA

Bojano-Luglio 7§-
IL PROGETTISTA

\ Geom.Cesare ROMANO

1[% \\ww Linnons
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Relazione Tecnica |!llustrativa
riguardante la costruzione di un garage da realizzarsi lungo
la strada prov.le per Spinete ed a servizio dell’abitazione
di proprieta del Sig. PERRELLA Antonio.-

AAAAAAAAAN

PREMESS E:

Il sottoscritto,Geom.Cesare ROMANO,da
Bojano, iscritto all’albo dei Geometri maeba d i
Campobasso, veniva incaricato dal sig di
redigere un progetto per la costruzione di un rags
da realizzarsi a confine con il proprio fabbricato esistente
e sito in Monteverde.-

Accettato | 7incarico,il sottoscritto,
dopo aver eseguito tutti i1 kilievi in loco, ed aver preso vi_
sione del P.R.G. provvedeva ad assolvere al mandato ricevuto.-

DESCRI1 Z1ONE: '

I

In Bojano, alla contrada Monteverde, il

sig. proprietario di un modesto fabbticato
per civile a elevato di un piano terra e primo pia_
no.~- |l piano terra é adibito a laboratorio caseario; mentre

il primo piano ad abitézione,— L’ immobile & privo perd di i_
donei locali per la rimessa delle autovetture a servizio del

| aboratorio,e di amksxskhrsxda quelle per i! trasporto de!l lat_
te e per il trasporto del prodotto.- Da questi elementi é

scaturita la necessitd di costruire un nuovo locale,da desti_
narsi ad autorimessa, che possa sopperite alle esigenze del
proprietario.-

La nuova costruzione, della supericie
coperta di circa mg. 120 circa, sara realizzata a confine con
la parete ovest del fabbricato esistente,e |’accesso ad essa
sara praticato da una strada esistente che si snoda lungo il
lato fwwd del fabbricato medesimo.- Sard destinata esclusi_
vamente ad autorimessa per le macchine sistenti in azienda.-

Verra realizzata in muratura di matto_
ni di laterizi dello spessore di cm.40 poggiante su fondazio_
ni continue in conglomerato cementizio; i solai sarnno del ti_
po precompressi e la copertura a terrazzo praticabile,ed il
cui accesso sara consentito dai soli vani a primo piano.-

E’ intenzione del proprietario procef




-

dere inoltre all’ammodernamento delle facciate del fabbrica_
to esistente provvedendo al rifacimento dell’ntonaco esterno,
e del tetto esistente.-

Il tutto secondo quanto preisto nel
progetto allegato a cui potrd farsi riferimento per eventila_

i chiarimenti.-

E’ prevista inoltre la costruzione dij

una reciznione, con muratti in mattoni e sovrastante ringhie_
ra in ferro, lungo il perimetro della particella di prprieta.~
Tanto il sottoscritto doeva relaziona_

re a seguito del mandato ricevuto.-~

[L PROGETTISTA:
Geom.Cesare ROMANO

SCHEBA URBANISTICA:

FABBRICATO RICADENTE IN ZONA B/2 del P.R.G.

--superficie a dipposizione : mq. 920,
--superficie coperta totale e:relativi wolumi:
a) fabbricato : mg. 255 x ml. 7,40 = mc. 1.887
b) autprimessa esistente:ml. 6,00x18, 30 mqg.110 x 4,00=mc.440
¢) nuova autorimessa img. 120 x 4.20 _ =mc. 500
—— X
sgmmano in totale mc. 2.827

--superficie a parcheggio: D./M. 2/4/68 :(1/20 di mc.1887 <.
pari a m§. 94,35)Fdi gran lunga inferiore a quelli previsti éif:l;?go
--stacco dai confini e fabb.ricati: ampiamente rispettati.-




e

&

[

=



AZNIINSNOD
INOIZYL13D0Ad

(osseqodwen) ONVIOH
18224 191 - (es)3 oulIA) ¥ "AQINNIN VIA

ONVYWNOYH HI'd

OJINDAL
olianis

*
t




e

W

AN

AN

2
A%

VAN

T ERL L

QAVINEYEVa - -

Ibr =

FAv2T VLY

RAUNN & BT ,m.mm_ﬂ.ﬁ

0L Rl X 00’g

FIW §LEsy 39 v

e R D R

Cat



i SR A A .




™




B

BTt e DR

st

e
)










Studio Tecnico di Ingegneria Civile ed Ambientale * costruzioni cvii ed
Industriali,Normali ed Antisismiche,Programmazione e Gestione del Territorio “ Ordine degli ingegneri della Provincia
di Campobasso n.329,Frevenzione Incendi Ministero degli Interni CB 329 | 070 L. 818 / 84, Sicurezza e tutela dellg
Salute D. Lgs 626/94 e 494/96,CTU presso il Tribunale di Campobasso al n.159.

Allegato 6

Concessione di edificare n.91/77 con allegati grafici per la costruzione di un fabbricato da destinare
ad autorimessa su area individuata in catasto al F.28 dalla particella 495;



f
. - Non potzanuo all’ atto esecutivo apportarsi modificazioni senza preventiva autorizzazione del Comune; AlL 3
.- A’ sensi e per gli effetti della Legge 1086 del 5 novembre 1971, relativa alle norme per la costruzione delle Comune di B.O.J-A T 0 /f o I“ -------------- i
] ) l- : H
opere in conglomerato cementizio armato, & fatto obbligo . o Campobasso : .
a) al costrattore, di presentare denuncia al Genio Civile prima di iniziare le opere in CA.; OOVINCIA Al e - ;
b) al committente di preseatare al Sindaco, al termine dei lavori, il certificato di collaudo delle opere vistato T ;
dal Genio Civile, onde ottenere I’ abitabilitd o 1" agibilira. ‘ / L
Prog. N. __ 21 | ?’?
. - La Ditta iatestataria della preseats Concessione, a picchettazione avvenuts, e prima di dare inizio allo scavo
delle fondazioni, dovrd darne comunicazions per iscritto, ed ottenere il prescritto nulla oata, guli’ apposite module, QU "ARTIERE N. Prot. N.
del tecnico di zona.
Qualora non siano stati indicati nella domanda di Concessione il nominative e I’indirizzo della impresa esecutrice
e quelli del dirsttore dells opere, come di regola deve avvenirs, la Ditta & tenuta ugualmente a segnalarli per CONCESSIONE DI EDIFICARE
iscritto all’ Ufficio Tecnico Comunale, prima dell’ inizio dei lavori.
Nel caso di sostituzione dell' impresa esecutrice o del direitore dei lavori, il titolare della Concessione dovrd I L SINDACO
darne immediata notizia segnalando i nuovi nominativi,
In tatte le opere per le quali & richiesto un tecnico progettista, & tassativamente obbligatoria la continuitd della
dizezione dei lavori da parte di un tecnico iscritto al rispettivo albo professionale, nei limiti di competenza. VISTA la domanda di Conceasione edilizia presentata in data 50 5 a7 prot. n. 3974
La verifica per I’ inizio dei lavori, nei casi previsti al n. 3, non potrd avers luogo se prima il costrutiore non
aved effettuato la denuncia delle opers in C.A., conformemente alla clansola 3* della presente Concessions. d

residents in BO 1 ano via . ‘,‘3 ia_'mfr\;lr-iicoﬁe n.

- Nei cantieri dove 'si eseguono le opere deve essore apposta una tabella recante I’ oggetio dei lavori, I intestazione
dslla ditta esecutrice, le gensralitd del progettista, dal direttore e dell’ assistente dsi lavori, e. ad ogni richiesta . - . . ‘
il ’ ? di tto allegati per la esecuzione di , 703 7 P 11 AT v A
del personale di vigilanza o controllo, deve essere esibita la Concessione edilizia. o gli elaborati di progetto aflegall P AESNAICNE. BT UM EA32312ATO

. La domanda di abitabilitd o agibilitd di quanto edificato, deve essers proposta alla Divisione Servizi Urbanistici T e £
del Comune, con contemporaneo avviso di ultimazione lavori. pianpy_p3R24 vani . utili — —
- I titolare della Concessiona,- il direttore fiei lavori e l.' aaaumo:e.dei medesimi, sono T-asponsabi!i di ogni inos- destinazione _ AUTORTH 333A ubicato in _ BOTANO
servanza cosl dslle norme di Legge e dei Regolamenti comunali, come delle modalitd esecutive fissate nella
presente Concessions, via CTAMIARUSONAS «. Bull’ area identificata nel catasto
L’ inosservanza dsl progetto approvato e delle relative variauti, comporta I applicazione delle sanzioni di cui ) :
alla vigente legislaziono in materia Urbanistica. di 2CJANL F A al Fog. 28 col n. .95
. ‘S . . roprietario .
.~ 51 da atto che, per tutti gli effetti della presente Concessione, il titolare ha eletio domicilio in 1 j.fmn deila superficie di mq. ‘JQQ defla quale dimostra di essers -?Bi?&ﬂl;;m‘ come risulta
-—Via-kennedy Presso__ o 4116 DaeniSo e R IR - omnane da (%) tirolo i propriatd
Bojano,1l 1° agosto 1978s 1™ mw. e
iL SINDACO
-------------------------- VISTA la dichiarszione personale del . con la quale il richiedente

conferma che il titolo di cui sopra & tuttora valido.

VISTE le previsioni Urbanistiche €21 FaRaTe

AVVERTENZE

pagamsnti previati dalla presente Coacessione dovranno essers effsttuati sul C.C.P. N.

ntestato a Comune di

‘Ppure ; a mezzo B

VISTE le altre caratteristiche del progetto:

— Superficie utile _coperta  2352,0C  mq
5,(‘{' ml,

— Altezza massima

— Volume 1.258,00 me.




— Arretramento dal ciglio stradale ml, _ come-in-progetto-
— Arretramento dai confini interni di proprietd mlcom__ mpro:et.to

VISTO il parere espresso dalla Commissione Edilizia Comunale in data _ §,7,1977 :

VISTO il parere dell’ Uficiale sanitario espresso a morma dell’art, 220 del T. U. delle Leggi Sanitarie

17 luglio 1934, n. 1265, n. del g, o717 ;

della Sopraintendenza

VISTO il benestare in data ZO0NA MOM_ _SCTROSRA A VIHCOLO

i beni culturali e ambientali;
VISTO il Regolamento Edilizio Comunale vigente ;
VISTO il P.R.G. vigente;
VISTA la Legge Urhanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e snccessive modificazioni ed integrazioni ;
VISTA la Legge 28 gennaio 1977, n. 10;

VISTC_il.parera del Tecnico Comunale in data 5,7.773

la Convenzione
VISTA i
I’ atto unilaterale d’ obbligo Tegistrat a e

n. Val.

trageritia nella Conservatoria ded

sgistri Immobiliari di FREDIIEEIE T ATILI AT O m . n. art,

- . zien
VISTO che I’ cpera di cui alla presente concessione M nsl caso di concessione gratuita;
non ricade

VISTO che il richiedente ha versato il contributo di cui allart. 5 della Legge 28 gennaio 1977, a. 10

rrispondente all’incidenza degli oneri di urbanizzazione avente I importo di Lirte _ 580 000mmmrem—e o

1 Lersalento n.576 in data 25.7.78. 372220 11 Danco &3 Hapoli-teanriara

conmunalas

g

1
STABILITO che il contributo di cui all’art. 6 della Legge 28 gemmaio 1977, n. 10, & determinato nella misura

di Lire = corrispondente al | 8/, del costo di costruzione

]

DATO ATTO che il richiedente ha presentato idomea garanzia per il econtributo di cui al punto precedente

come da .

DISPONE

1. - La Concessione, salvo diritti verso terzi, ad eseguire le opere indicate mel progetto di cui in premessa, alle

seguenti condizioni :

a) inizio lavori entro il ) lugl 10..1579 H

b) ultimazione lavori enwo il (*) _31 luglio 1381 3

¢) (**) versamenio al Comune del contributo di L. ——— nel aeguente modo ;
— quanto a L. sz entro il H
— quanto a L. e entro il 3

— quanto a L.

entro il ;

e comunque non oltre 60 gg. dalla ultimazione Ji{elle opere ;
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Studio Tecnico di Ingegneria Civile ed Ambientale ~ costruzioni ciiti ed

industriali, Normali ed Antisismiche, Programmazione e Gestione def Territorio “ Ordine degli Ingegneri della Provincia
di Campobasso n.329,Prevenzione Incendi Ministero degli interni CB 329 | 070 L. 818 / 84, Sicurezza e tutela della
Salute D. Lgs 626/94 e 494/96,CTU presso il Tribunale di Campobasso al n.159.

Allegato 9

Istanza di sanatoria edilizia prot.11055/24/9/86 progressivo 0670731201/1 e 2 con autorizzazione
regionale dei beni culturali ed ambientali prot.14414 del 26/08/98,autorizzazione art.82 DPR
616/77,dichiarazione del richiedente sull'assenza di carichi pendenti prot.44 del 26/05/98,attestato del
Responsabile Ufficio Urbanistico del Comune di Bojano (CB) del 24/10/2005 sulla stato ella pratica di
condono, istanza di rilascio delle concessioni edilizie in sanatoria n.ri 540,539,11055/ 1986,prot.
13795/94,istanza 14434/87 di trasmissione atti tecnici grafici e descrittivi,allegati grafici al parere
n.50536/98 dei beni ambientali Assessorato All’Urbanistica della Regione Molise, documentazione
fotografica dei luoghi dello stato attuale all’epoca del condono e piante catastali;



SEZIONE TERZA — CALCOLO DELL'OBLAZIONE g | ORIGINALE PER 1L COMUNE

R s ————

- A MISURA PELL’OBLAZIONE

PERIODI IN CUI L'ABUSO E STATO COMMESSO Ao AL GO
TIPOLOGIA Finc at Dal 2 seltembre 1967 Dal 30 gennaio 1877 Denominaziene e N, Distintivo
DELL'ABUSO 1° settembre 1967 al 28 gennale 1977 al 1° ottobre 1983 . (secondo la classiflcazione ISTAT)
MISURA DELL'OBLAZIONE A COMUNE v Al Signor Sindaco del Comune di
Tipologia 1 L. 5.000 mq L. 25.000 mq L. 36.000 mq PROVINCIA y f) l Q,L{_,')
Tipologia 2 L. 3.000 mq L. 15.000 mg L. 25.000 mg
AIGHIEDENTE
Tipologia 3 L. 2.000 mq L. 12.000 mq L. 20.000 mq N. PROTOCOLLO ,M'DSS/ZUﬁ /&

JZ JAR "s il COGNOME & DENOMINAZIONE
1) Misura dell’oblazione (riportare I'imparto corrigpondente alla tipologla dell'abuso @ ali'epoca In cul & stale commessa). Lire/mq | 000 | B N. PROGRESSIVO D|b .»[Q 4 | j‘r ?ﬁk'{)}/ L

$ - CALCOLC DELLE SUPERFIC]
NUMERQ
CODICE FIS

2) Superficts utfle abitabile 12 0 ma MINISTERO DE! LAVORI PUBBLIC! e s

3} Superficie non residenziale qu—JEJ_I x 08 = mg r oy O, RESIDENZA q}g 1 CJL"L:’ ( 9@
5 ; -,} - 2 et .-'\.: &= ANAGRAFICA } A 1 A ?, |

4) Superficie complessiva (sommare rigo 2 con rigo 3) mg [ ' f 3 ] ' 0

FRAZIONE, VIA E NUMfRO CIVICO ~ G.AP.
Ne! caso di opera destinata a prima abitaziona de! proprietario richledente, passare af punto D. ’1{-’(

Mautete
NATURA GIURIDICA L,l_l

© - GALCOLO DELL'OBLAZIONE

Cuefficlenti correttivi (moltipticare ['importo del rigo 1 per uno del coefficienti riportati nelle istruzioni} 4‘ 2’ Se Il richiedente & pereona fislca indicare:
5) Misura dell'oblazione correita Lire/mg .000 Sesso mm DATADINASCITA |~ STATO-CIVILE D,T'(_;FTO Lrgo
Oblazione da versare (moltiplicare la superticie del rigo 4 per I'importo del rige 6) - gb 'l,"LT’ ”MF’ > qu 11 I(j Iﬁ :6 l l ? 1 'z
b) Gbfszioneldajuersaie Lire I——«L—@—I COMUNE o STATO ESTERO D} NASGITA PROVINCIA
D . CALCOLO DELL'OSLAZIONE PER OPERE DESTINATE A PRMVA ABITAZIONE DEL PROPRIETARIO RICHIEDENTE (art 34, cormi 3 e 4) 7 LD P

: CONDIZIONE PROFESSIONALE QUALIFICA ATTIVITA ECONOMICA
7) Superficie soggetta a riduzione della somma dovuta a titolo di oblazione mq | J ! 093!'3 ﬁe ,ﬁnf g 2] “‘e tipO!O-

8) Superficle eccedente (sottrarre rigo 7 da rigo 4) mg | | gze célabusn'l 2 3 dicula!!a l — I I: i
Misura deil'oblazione tabe “3 a Hega ta aﬂa ‘egge . Se il richiedente & diverso da “persona lisica” indicare:

§) Misura dell’oblazione dovuta in assenza di convenzionamento {ridurre di un terzo la somma di rigo 1) Lire/mg .0o0 _
10) Misura dell’oblazione dovuta in presenza di convenzionamento (ridurre a meta la somma di rigo 9) Lire/mg 000 28 febbraio 1%5, n. 47 ATTIVITA ECONOMICA ESERCITATA |_I
11) Importo relativo alla superficie soggette a riduzione {moftiplicare rige 7 per rigo 9 o 10) Lire .goo TITOLO IN BASE AL QUALE IL RICHIEDENTE EFFETTUA LA DCMANDA D) SANATORIA
12} Importo relativo alla superficie eccedente (moltiplicare rigo 1 per rigo 8) Lire 000 : - )d - - sl
: . J roprieta aca,
13) Oblazione da versare [sommare rigo 11 con rigo 12) Lire 000 Per le domande seguile da quadratine occorre B #on
. : : — barrare cosi /] la risposta che fa al caso . Possessoadaitrotitoloreate 203 | Al AL
E - OBLAZIONE DOVYUTA E MODALITA [ VERSAMENTO - {specificare)
14) Oblazicne da versare - Casi particolari {art. 38, co 6) Lire | 000 I COSTRUZIONE SU AREE DI PROPRIETA BELLO ETATO - : i PROPRIETARIO
0 DI ENTI PURBLICT TERRITORIALY . {comphare Sola se i nghisdanto ¢ diverse das popretanal
15) Oblazione da versare (riportare I''mporto indicato al rigo 6, 13 o 14) Lire l .000 | ] )
glorno  mese anno {6 ,@ i G-‘}
[T
16) Somma versata in deta: l L |y 11198 ] - in unica soluzione Lire > .000 Indicare se I'opera oggetto di sanatoria é stata eseguita su GOGNOME O DENOMINAZIONE
. 1% rata Lire 000 aree di proprieta dello Stato o ci Enti Pubbiici territoriali:
- NOME
17} Se il richiedente si avvale della facolta di rateizzazione indicare il numero delle rate: 1 z/@
RESIDENZA COMUNE PREJVIIN?M
sigla
fino a 3rate [ fino a 8 rate finoa 16 rate [ ANAGRAFICA L
MODALITA DI ACQUISIZIONE {Cumpilare sofo se @ richigdente SIS, N A S
& proprictani dei’cpera oggetiv ¢ sansiona} I L1 !
Docu entaz ne alle - - =
"b gmq Q,b,—? 3| 1 COMPRAVENDITA LOTTIZZAZIONE
A 5
T — da privati O
N § prival ! Indicare se I'opera oggetto di sanatoria insiste su area loftizzata:
g — da impresa di costruzioni 20
B 1
e — da altra impresa 3]
2
g — da altri 43 2 con |ottizzazlone autorizzata e convenzionata
: z
! \t A &S 2 2 DONAZIONE e/o SUCCESSIONE sl a {81 con ottizzazione non autorizata e non convenzionala
LI | 3 COSTRUITA IN PROPRIO A0
Data Firma del richiedente :




SEZIONE PRIMA — OPERA OGGETTO DI SANATORIA - NOTIZIE GENERALI

" A - LOCALIZZAZIONE _
LOCALITA, VIA, PIAZZA E NUMERD CIVICO C.A.P. COMUNE

oudn el K6, 0.4 Pod oo

in mancanza delle informazioni relative alia toponemastica indicare: .

I_I_Azj_g_lnumerolidlmappa O T T Ay T T O A Y SO O A
L__L_I_'L:_J,numero!ldimappa U_Lhﬂlj I N I TN O T Y A |

- Catasto terreni: foglic di mappa

- Nuovo catasto edilizio urbano: foglic di mappa

subalterno

B - ZONA URBANISTICA - G VINGOU - : .

Indicare se |'area sulla quale sorge {'opera ovvero se
d,im;':’di?‘;vm del 1,"‘2%’;‘:1983 il fabbricato ove & ubicata risultano soggetti a vincoli: 1 - 2 @
Se ¢, indicare il tipo di vincolo

- Zona A 10 1O ‘

e s ) G A U OO N O O T

- Zone C s 1O - D NATURA DELUOPERA '

- Zona D 1 4 D d.1 — Opera autonomamenie utifizzabile:

- Zona E sLJ 5] - Intero fabbricato 10d

-Zona F 6] e[ - Porzione di fabbricato 2]

. ;ﬂggﬁt;iﬂfg:“ﬂf::" _n +01 d.2 — Opera non aulonomamente utilizzabile; SE/

.

£ - TIFOLOGIA DELL'ABUSO PER IL QUALE & RICHIESTA LA SANATCR/A

1. Opere realizzate in assenza o difformita della licenza edizia o concessione e nan conformi alle norme urbanistiche ed alle prescrizioni degli
strumenti urbanistici: -

-~ In assenza della licenza =dilizia o concessione 16]
- In difformita della licenza edilizia o concessione 2

2. Opere realizzate senza licenza edilizia o concessione ¢ in ditformita da questa, ma conformi alle norme urbanistiche ed alle prescrizioni degli
strumenti urbanistic| alla data di entrata in vigore defla presente legge:

- In assenza della licerza edilizia o concessione -3
-"In difformita delia licenza edilizia o concessigne [ .

3. Opere reallzzate senza licenza edilizia o cancesslone o in difiormita da questa, ma cenferii alle norme urbanistiche ed alle prescrizioni degli
strumenti urbanistici al momento deli’inizio dei lavort:

- In assenza deila licenza edllizla o concessione s "
- In difformita della licenza edilizla o concessione 3
F - EPOCA B ULTWAZIONE G - DISPONIBAITA ALL'USO
Bericdo di ultfmazione: 72 Indicare se alia data def 1° otiobre 1983 'opera era abitahile:

dal 2-3-1867 al 29-1-1977 2,:@'

Precedente all't-g-1857 1 ]
Anno dl vltimezione: 19 &'@I

1E/ 5 |ne

parzialmente 3 D

dal 30-1-1977 all'1-10-1963 3 [J

g

s EE

A - OPERA AUTONOMAMENTE UTIL'ZZABILE (intero tabo-iealo o porzions di

fabbriceto)

a - Dimensioni e consistenza

— Superficie

— Pigni fuarl | . -
Ccomprosn 1 semvrcss M e abenie L]
(compr ! {compresti gli accessori intern! alle akitazioni). (Su) mg At
—~ Fiani entroterra nlJ

- per servizi ed sccessori
{esclusi gl aceessori intern! atte abitazioni). (Snn)

me | il

— Volume ictale
1VUOLG per pignoj

Presenza di superfici destinate ad attivitd non residenziali (1) 1 ML
AEITAZIONI] BIPARTIZIONE CELLE AFITAZION]

veni 2! abhariane £ —— Secondo | numere celie slanne per shite—ione f B Srgonds olzoei di supetfinie vifle In myg
[, - :
i Hurmers AGCas- . 1 odis g 48 da 76 da 95 da 111 dz 121
| Starce i di 1 2 = p ‘ E stance fing & [y & ) & e
i s stahze } < - & shre £ me & o % g Bémg ¢ 2wy 1 G ma ESGlmc
I | o
i L i !
: i ! i

T et ogsn i slpetfied destinale ad aitivils non resldenziall compliese H modelle £7/85-D, — (2% indinere eofiarin gl srcessor! Interni aile shitarlor i

-

%

b - Ditformita della licenza edliizia o concessione. I tale | c- Superficie complesslvé dell’area suila quale sorge l'opqr,é.
cago segnalare gli estremi della licenza o concesslone. ) )

"IES

N. licenza o concessione l —da 0Oa 200mg1 [] - da 1.001a 1.500 mq 5 a

Abitazionefi non utilizzate n. |_____J

L“"”""I = I ol | | —dazta 400mg 20 — dat501a 2000mq 6l]
Data di rilascio L | 191 |

— dad0la 600 mg sd — da2001a 4.000 mq |
‘Superficie assentila ma L ) e a 1.000 mq 4]  — da4.001a10.000 mg e
Volume assentlio me I__—’LLJ — oltre 10.000 mq 2]
d - Titolo di godimento e ubllizzazione deil'opera -
Abitazione/i utilizzate
Proprieta e usufrullo Locazlone Altro titolo
- residenza primaria n L = uso abitativo n. __J - uso abitativo n | J
- residenza non primarla  n. | J - uso non abitativo n. | J - uso non abitativo n. ]
- uso non abitativo n b |

e - Accatastamenio

Lt ]

Se I'opera & accatastata indicare la categoria catastale

f - Caratleristiche generaii del fabbricato nel quale & ubicata Fopera aggetto di sanatoria
{Da indicare soio in caso di risposia al punto d.1 della Sezione primay)

Dimensione e consistenza s
Servizi ad uso diretto del fabbricaio

— Ascensore

— Piani fuoriterra (compraso il seminterrato) oL — Allactiamento rete fognante 10
— Piani entroterra L — — Allacciamento rets elettrica 2 [
— Struttura portante prevalente:
— Approvviglonamento idrico da acquedotto s
- pietre o mattoni 1 O ~ prefabbricata s
— Impianto termico centralizzato 4«
- cementa armato 2] - mista e altra «dd

5[]

Aree di pertinenza ad uso direlto del fabbricato

. . L | 3
Abitazioni comprese nel {abbricato B Con stfrezzature fisse ad uso ricreative 1

Con attrezzature fisse al servizio di attivita lavorative 2 D

f‘:‘j

(1) Nei casc di superfici destinate ad attivitd non residenziail compilare || madeila 47/85-D.

A1ED o]

- Esterni alle abitazioni (8nr) mg

Presenza di superfici destinate ]
ad attivitd non residenziali 1 @ 2 @ Senra aitrezzature fisse al]
Spazi per parcheggi 4]
5 - GPEFA WON AUTOMNOMANENTE GTILIZZARIE
a. Matura « sonsisienza
— Vant o parti di vano al servizio defle abilazioni:
- Inferni alle ahitazieni (Su) Mg [ £ Presenza di superfici destinate ad ativitd non residenziali (1}

b - Carstieristiche gererall dell'unita Immubiliare 2z guale & snnessa 'opera oggeftte di sanztoria
{Da indicare selo in caso di rispesta al punto d.2 delia Sezione prima) .

8¢ V'opera oggetio di sznaloria & enneces ad une singala ahilezions

£e 'opera oggette di sanaloria & annessa 54 un interg fahbricals indica g

. . N .. . PPt - . . s " i . : . §

inGiceres i superiicie utite deii’at tazicre (eomprasi mq:ccess i N, pianf del fabbricalo L

) " i . abilazicn! del fabbricalo | !

intermi) (50) iag b /? L F . ebitaricn! del fakbbricslo
& - Brostasiamenis

- - o

Do Ve pps & gomesiocioz cre 1o mpdbmmmte At i i i i H
o i Cpete £ alcaiatiaia indicere & calegonia telagfale 1 ;




' | ORIGINALE PER IL COMUNE |
SEZIONE TERZA — CALCOLO DELL'OBLAZIONE . ORIGINALE PER IL COMUNE |

. ___________ . -.-"S.-"
" A - MISURA DELL OBLAZIONE !

PERICDI IN CUI L'ABUSO E STATO COMMESSO

TIPOLOGIA Fino al Dal 2 settembre 1967 Dal 30 gennaio 1977
DELL'ABUSO ) 1° settemnbre 1967 al 29 gennaio 1977 al 1° otiobre 1883

MISURA DELL'OBLAZIONE

RISERVATO AL COMUNE

Tipologia 4 L. 1.500 mq L. 4.000 mq L. 8.000 mg — —
Denominazione e N, Distintivo i . .

Tipologia & L. 1.500 mq L. 4.000 mg L. 8.000 mgq {secondo !a classificazione ISTAT) Al Signor Sindaco del Comune di
Tipelogia 6 L. 1.000 mgq L. 2500 mq L. 5000 mg — " “

COMUNE

L A Horous
1) Misura dell’oblazione iriportare I'imporio corrispondante aMa tipelogla dell'abuso e all'spoca in cul & stato commesso). Lire/mg k -000
PROVINCIA

B - CALCOLO DELLE SUPERFICH -
— " N. PROTOCOLLO JMC}:,E/ZJ, - 0
2) Superficie uiile abitabite mq L_.-.J_..,.__l ..Jif 1

3) Superficie non residenziale qu_._____sj_d x 06 = mg |___.__1I_I_J A
T B [~ procrEssIVO QR AL A

4) Superticie complessiva (sommare rige 2 con rigo 3) mq s

Nel caso di opera destinata a prima abitazione del proprietario richiedente, passare al punto D

C - CALCOLO DELL'OBLAZIONE

Coefficionti correitivi (moltiplicare I'importo del rigo T per uno dei coefficientl riportati nelle istruzioni) i RICHIEDENTE

5) Misura dell'oblazione corretia Lire/mq I—__E_O@J
Oblazione da versare (moltiplicare la superficie del rigo 4 per l'importo del rigo 5) ][ 4 Ll{’? 3
Lire : £00

6} Oblazione da versare

MINISTERO DE! LAVOR! PUBBLICI

COGNOME O DENOMINAZIO!

D - CALCOLC DELL OBLAZIONE PER OPERE DﬁSTINATE A PHIMA ABITAZIONE DE‘L PROPRIETARIO BICHIEDENTE (anl. 34, commi 3 & 4)

MNOME
. . NUMERO DI
7) Superficle soggetta a riduzione della somma dovuta a fitolo di oblazione mq L ) GODICE FISCALE
8} Superficie eccedente {sottrarre rigo 7 da rigo 4) mq 1_.__._!LIJ COMUN PROVINGIA|
Misura deli’oblazione - A RARK ﬂ Fopp)
- o ) ol - ANAGRAFIGA 3D A2 i
8) Misura dell'oblazione dovuta in assenza di convenzionamento {ridurre di un terzo la somma di rigo 1) Lire/mq | : ] = |
: : _ FRAZIONE, VIA E NUMERO GIVICO C.AP.
10) Misura dell'oblazione dovuta in presenza di convenzienamenio {ridurre a meta fa somma di rigo 9) Lire/mq [ .000f L W . : JAREN m Yig T 0 o =3 i [fr E [fj ]:" [i |
i s i e . T, g ; (e : L R ~ -
11} Importo relativo alla superficie soggetta a riduzione (moltiplicare rigo 7 per rigo 8 o 10) Lire I____.__ﬂl &' s na!oria Per le PO —— ) 2
, ¥ [
12} Importo relativo alla superficie eccedente {moltiplicare rigo 1 per rigo 8} Lire 000 OPEI'Q rie Eﬂe tinIO"
Fas : 3 e Se |l richledente & persona fisica indicare:
13) Oblazione da versare (sommare rige 11 con rigo 12} Lire [___90_0] giedi abus&4 ii“S! di cu_‘ a“\a [ T RAEEHA TITOLG
. - ey ST Py : Sess0 GEATAT I - STATQ GIVILE Bl STUDIO
) B § iorne  MeEse anno ;
E - OBLAZIONE DOVUTA E MODALITA [} VERSAMENTO tabe_{i«a “allegata -alla legge an‘” ; LT 08,10 6] é | L)
28 febbraio 1985, n.47 COMUNE O STATO ESTERAO DI NASCITA PROVINGIA
g
14) Oblazione da versare - Cast parficolari (art. 38, co €} Lire L—_.o.@ ) i QL{/-’}
15) Oblazione da versare (riportare I'importo indicato al rigo 6 ¢ 13 0 14) Lire bl .000 Per le domand%eguite da quadratino occorre CONDIZIONE PROFESSIONALE QUALIFICA ATTIVITA ECONOMICA
giorno  mese anne IR R barrare cosi la risposta che fa al caso :
16) Somma versata in data: | o, 11,9.8, I - in unica soluzione Lire 1 | ‘] Wl 080 | (_,‘l ) l :I —- l
& ", gima® & -
- 12 rata Lire .00G Se il richiedente & diverso da "persona fisica™ indicare:
17) Se il richiedente si avvele della facoltd di rateizzazione indicare il numero delle rate ) l I
ATTIVITA ECOMCMIGA ESERCITATA
finoa 3rate ] finoa8rate [J fino a 16 rate 0 TITOLO N RASE AL QUALE WL BIGHIEGENTE - PROPRIETARIO
EFFETTHA LA DOMANDA O SANATORA ’ letroiere 80:0 38 ! pekedente & dvetso del proprieianot
Documentazione alfegaia ;:;
[T [ . i
) "\}3\} Cy 0N o) 2| Proprieta 103 COGNOME © DENOMINAZIONE ___ -
! & - E .
i &| Possessc ad altro titolo reale 2l 4
N NOME
o | Locazione sl
2 - COMUNE PROVINCIA
e ——— g Altro 4 U RESICENZA {sigia}
3 {speciticare) ANAGRAFICA
—_— . - - — - gl - FRAZIONE, V1A E NUMERO CIVICO C.AP.
x = .
1) \ 2\ 5( E . Livie]
Data -'"‘rﬂ \l\ v \ Q Firma del richiedente




0 PR i GPERA O 0D ORIA 0 i
L=t e
A'- LOCALIZZAZIONE
LOCALITA, VIA, PIAZZA E NUMERO CIVICO PROVINGIA

m OI‘A‘X’L L P’k& C.AI..P. ‘ t } COMLUINE 070‘ W

In mancanza delle informazioni relative alla toponomastica indicare:

- Catasto terreni: foglio di mappa Lt !t 1 | numeroft di mappa Eﬂbj Lo d Lo g
- Nuovo catasto edilizio urbane: feglio di mappa |_|_LiL&[ numero/i di mappa Yol |

sibatterno
B - ZONA URBANISTICA G - VINCOL! _
Indicare se il fabbricato nel quale & ubicata |'opera
d.ini':i'c'}adi?t;mri = 15\2?1:;::1983 oggetic di sanatoria risulta soggetlo a vincoli: 1 @ 2_
Se si, indicare il tipo di vincolo
- Zona A 1 + (7] .
Cra & o N T O Y T I Y I
-Zona G ald Al D - NATURA DELL'OPERA
- Zona D al 4Ll d.1 — Opera autonomamenie utilizzabile:
- Zena E sL1 5[ - Intero fabbricato 1] o
- Zona F el gLl - Porzione di tabbricato _2,-E|
B ;ﬁﬂr:;ﬁtgi%‘:;;;ﬁ::° 71 7 d.2 — Opera non autonomamente utilizzabile: 3 0]

E - TPOLOGIA DELL'AB!_JSO PER IL QUALE E RICHIEST#A LA SANATORIA

4. Opere realizzate in difformita della licenza edilizia o concessione che non comportino aumenti della superficie utlle o del
volume assentite 13

Opere di ristrutturazione edilizia come definite dall’articoto 31, lettera d), della legge n. 457 del 1978, realizzate senza
licenza edilizia o concessione o in difformila da essa

Cpere che abbiano determinato mutamento di destinazione d'use 32/

5. Opere di restauro e di risanamento conservativo come dsfinite dafi'articolo 31, letterac), della legge n. 457 del 1978,
rsalizzate senza licenza edilizia o autorizzazione o in difformita da esse, nelle zone omogenes A di cui all’articolo 2 del
decreto ministeriale 2 aprile 1968, qualora non trattisi di interventi finzlizzati all'adeguamento igienica e funzionale +Od

6. Opere di restauro e di risanamento conservative, come definite dall'articalo 31, letterac), della legge n. 457 del 1978,
realizzate senza licenza edilizia o autorizzazione o in difformita da essa 5 |:|

F - EPOCA DI ULTIMAZIONE ‘G - DISPONIBILITA ALL'USO

Perledo di ultimazlone: ~ Indicare se alla data del 1° ottobre 1983 'opera era abitabile:
Precedente aff’1-8-1967 1] dal 2-9-1967 al 28-1-1277 =2 EI/ e
dal 30-1-1977 all'1-10-1883 3 []  Anno di ultimazione: 2 1, 2 parziaimente 3 [.]

A - FA}B’BRlCATO O PORZIONE D! FABBRICATO BUL QUALE £ STATO EFFETTUATO L'INTEHVENTO OGGETTO B SANATORIA

a - Dimensioni & consistenza

{ — Superticie . B
o 4 - uiile abitabile PO, Kk
- riani tuor terra n. {compresi gif accessori interni alle abitazioni). (Su ) ma | P IF o 8%

{compresc |l semimerrato)

— Fiani entro terra - per servizi ed accessori

.t . {esclusi gli accessori interni alle abitazicni). (Snr)
— Volume totale + 1 ' me I

fvuoto per pieno) X . i o i . Y -
Presenza di superfici destinate ad attivila non residenziali (1) B L 24

ABITAZIONI RIPARTIZIONE DELLE ABITAZIONI

Vani di abitazione A — Secondo il numero delle stanze per abitazrione B — Seconde classi di superficie utile in mg
Numere Acces- di g da 46 da 76 da 96 da 111 da 131
& Y

ori di 1 n 5 slanze fine & a a a altre
Stanze Sg'i) stahza £ o 4 & & oltre 45 mg TE mg Y5 mq 1¢mg | 130mgq | 180mgq | 180 mg

Al

e

b - Mdmm:ﬁnmmmmmomm mmwnﬂamwiumdmﬁmmmmnmm

- L ]
=
% g giarne mese anna
N. licenza o concessione o autorizzazione Data di ritascio I | I | |1 |9 | [ l

‘r

¢ - Tholo di godimento & utltlz?a;lone delfopera

Abitazione/i non utilizzate

Locazione
- uso abitativo n. J
- usg non abitalivo n. |.__J

Proprieta e usufrutto Alftro titolo

- Residenza primaria

no L |
- uso non abitativo n. | ]

- uso abitativo

- Residenza non primaria . [ |

- Uso non abitativo |

Abitazione/i non utilizzate n. |____ |

o - Accatastamento

Se l'opera & accatastata indicare la categoria cafastale

8- Mu!ammm di destinazione d'usc

Destinazione precedente

n. unita imm. i
0. unitd imm. I__l
n. unita ime. 1

— usn agricola

n. unity imm. |___;'
n. unitd imm. _
n. unitd imm. | .

! :
~= Hso commerciale
— uso artigianale — uso ufficio; studio

— uso industriale — altro uso

f - Caratteristiche generadi del fabbricato nel quale & ubicata Fopera oggetto di sanatoria
{Da mdicare selo in caso di rispesta al purta d 1 della Sez primaij

Epoca di costruzione del fabbricato

(1} Nel caso di superfici destinate ad attivita non residenziali compilare il mode!lc 47/85-D. — {2) Indicare seftanio gll accessori interni alle abltazioni.

— prima del 1900 10] — tra Il 1961 ed il 1971 50
— tra il 1900 ed il 1918 2 — tra il 1972 ed il 1975 eIZ/
— tra il 1919 ed il 1945 3Ll — tra if 1976 ed il 1981 T
— tra ¥ 1946 ed i 1960 s —tr2 1] 1982 ed || 1983 gl |
LDimensione & consistenza j
— piani fuoriierra (comprese il seminterratc) n. _..."LI
o | Servizi ad uso direttc del fabbricato
-— piani entro terra n ==
— siruttura portante prevalente: | , 1
- ) — allacciamento rete fognante L
- pietre o mattoni 1./ - prefabbricata .
- cemento armato 2] mista e zltra el ~ allacciamento rete eletirica o
n = — approvvigionamente idrico da acquedotto s ] /,»
Abitazioni comprese nel fabbricato nL Zf | — impianio termico centralizzato 4]
Presenza di superfici destinate
ad attivitd non residenziali 1@/ 2 T ascensore s D
e
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AMBIENTALI ARCHITETTONICI ARTISTICI E STORIC! E;’}_;psv A . .

b del. MOLISE...........

e i bl I/ — Byl al gl i ..

OGGETTO! ] Legge 08:08.85.
06:07.98-art-7-L:-1497/39 rilasctata-alla-di

...... v iaenaeas ,.r.v-u"'f':: ’

: b - l,E'-‘ N

ione-regionale n:-50536-del-—-
ONDON{)EB ILIZ..IO. .................... .

¢ DI ROIAN _j’:‘_k] Alla REGIONE MOLISE
oMY, a { Assessorato all’Urbanistica

VT et A B viale Elena- CAMPOBASSO
e S0 QF
|»;__3’ @:I;? G 2 R \ Alla Ditta
R wo—_—
R via Kennedy-BOJANO

In riferimento al

’autorizzazioneé n.50536 del 06.07.98 con la quale

I’Assessorato Regionale ali’Urbanistica ha "trasmesso proprie determinazioni relative ai
lavori in oggetto, si comuriica che questa Soprintendenza, esaminati gli atti, non ha ritenuto
che ricorressero motivi di illegittimita idonei a proporre I’annullamento della delibera

suddetta.
Si rammenta alla
dall’art. 15 della legge 1497/39.
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Sulla zona fu approntato un Piano Particolareggiato (ex zona B3), approvato dalla Regione,

attualmente attuato su larga scala. Dopo la eliminazione della strada prevista dal precedente

PRG a copertura del Calderari, e data I’avvenuta alta edificazione, & necessario redigere un

nuovo strumento urbanistico attuativo che preveda ulteriori insediamenti residenziali solo nei

lotti non ancora edificati prospicienti Via Cavadini, Via Calderari e Via Barcellona, che

individui le nuove aree a parcheggio private e che sia compatibile con il nuovo progetto di

sistemazione delle sponde del fiume.

4. La zona BA4, con perspicue qualiti ambientali, rappresenta l'area di connessione tra

I'estremo N-W della zona A2 e le aree BA1 ¢ BA2 poste immediatamente al di 13 del

Calderari. Le caratteristiche di edificabilita (cfr. tabella 5/BA4) sono conformi a quelle

circostanti. Nella zona & richiesto piano attuativo planivolumetrico.

TABELLA 3

ZONA BA2

1 |Areadi Comparto

Normalmente la zoha BA2 non prevede comparti, non
necessita di viabilitd secondaria e di P.P. 0 di lottizzazioni.
Per iniziativa privata o per prescrizione Comunale possono
comunque costituirsi comparti (come descritti all'art. 6/1)
oggetto di lottizzazione e di progettazione planivolumetrica

1

unitaria

2 | Area Fondiaria

L'area fondiaria coincide con 'area del lotto o dei lotti oggetto
di edificazione, Nei piani di lottizzazione invece, l'area
fondiaria & pari ad As= 80% A, e corrisponde alla sommatoria

delle superfici dei singoli lotti.

3 | Area di Viabilita

Secondaria

La zona BA2 normalmente non necessita di A.. Nei lotti
ove sono richieste destinazioni di carattere commerciale o
terziario-direzionale occorre prevedere aree pubbliche, o

vincolate all'uso pubblico, nella misura indicata dall'art. 6/5; di




Art. 8. Zona BA - Zona Centrale Moderna

La zona BA & suddivisa nelle sottozone BA1, BA2, BA3 e BA4; i relativi indici
urbanistico-edilizi sono precisati nelle tabelle 2/BA1, 3/BA2, 4/BA3 e 5/BA4, Nelle zone BA
si possono ubicare servizi privati nei modi mdicati nel successivo art, 15/2,

1. La zona BAI, zona mista di completamento e trasformazione, comprende la parte di pig
antica espansione attestata sull'asse di corso Amatuzio e contenuta tra via Barcellona e la
ferrovia. In essa come nella zona Al, sono localizzate le principali attivitd direzionali della
citta.

Gli immobili attualmente sede di industrie potranno conservare la loro destinazione, se
conformi alle norme vigenti, ed eventualmente essere trasformati ed ampliati utilizzando il
volume e le altezze consentite nel lotto dall’estensione attuale. In caso di trasferimento
dell'industria la trasformazione dell'area ad uso misto-residenziale ¢  vincolata alla
formazione di un comparto neli'area stessa e alla prc‘scntazionc di un piano di lottizzazione
con indicazioni planivolumetriche.

La massima densitd di comparto prevedibile nelle aree libere di completamento pud variare
tra i 390 e i 190 abitanti per ettaro, a seconda della volumetria utilizzata per destinazioni d'uso
non residenziali.

2. La zona BA2Z, zona mista di completamento e trasformazione, comprende le aree di piu
vecchia edificazione di Monteverde e di Massari e degli insediamenti di minore densiti
prossimi a BA1 nella Bojano Centro. La massima densitd di comparto prevedibile nelle aree
libere di completamento puo variare tra 1 265 e i 132 abitanti per ettaro, secondo come viene
ripartito il volume tra residenza e destinazioni non residenziali.

3. La zona BA3 & la zona direzionale che, estesa sui lati del tratto urbano del fiume
Calderari, rappresenta l'area di connessione tra le piazze centrali, la zona Al e le aree

moderne.



it

queste quelle destinate al parcheggio possono ricavarsi anche
in spazi sotterranei e queile degli spazi pedonali possono
ricavarsi in gallerie, portici e spiazzi sopraelevati. In caso di

S.UA. A,=20%A,

4 | Area Edificabile

Acnax = 60% Agp= 60% A, (area del lotto). Gli edifici che
accolgono attivita ricettive o per lo spettacolo pessono coprire
al piano terreno, e per un'altezza massima di 8,0 ml, I'80% di
Ay, ferma restando la distanza minima di 10,00 ml tra pareti
finestrate, e purché non sia superata la cubatura massima
consentita e siano reperite tutte le aree a parcheggio e gli spazi

pedonali dell'art. 6/5.

5 | AreaLibera

Aimin = 40% A¢ (area del lotto). Parcheggi privati pari a 1,0 mq
ogni 10 me. di volume residenziale. In A, si possono anche
reperire gli spazi richiesti per parcheggi e aree pedonali relative
a destinazioni commerciali ¢ direzionali (art. 6/5). Non sono

consentite costruzioni accessorie

6 | Indice di Fr= Vinu/Ar= 4,0 me/mq..
Fabbricabilita Nel caso di demolizione e ricostruzione Fgn,=4,00 me/mg
Fondiaria oppure Fg,.:=70% del preesistente volume/As
7 | Volume Voa—=Asx Fr.
Nel caso di demolizione e ricostruzione Vy,=Ar x 4,0 mc/mq
oppure V,,=70% del volume preesistente
8 | Altezza L'altezza massima dei nuovi edifici non pud superare l'altezza

degli edifici preesistenti e circostanti, rilevabili nell'isolato ove
€ contenuta l'area in costruzione o negli isolati immediatamente

circostanti, In ogni caso I' Hye non pud superare gli 11,00 ml,




-

Hpin interna (pavimento-soffitto) degli esercizi commerciali =

3,5 ml, salvo deroghe da parte della Amministrazione
comunale
9 | Numero Massimo dei | Ny = Piano terrenc pinn 2 piani
Piani
10 | Superficie Minima del |Nella normalityi dei casi, cioé in assenza di piani di
Lotto lottizzazione, la S non & definita; in caso di lottizzazione
senza indicazioni planovolumetriche il lotto minimo deve
essere pari a 450 mq
11 | Distacco tra gli Edifici | Come stabilito nell'art. 6/12
12 | Distacco dai Confini Come stabilito nell'art. 6/13. Doy verso aree a servizi pubblici
= 1/2 Hp.x assoluta se il servizio non & ancora realizzato,
ovvero il distacco richiesto dalle norme particolari dell'edificio
specifico gia edificato. Demin verso aree a verde pubblico = 3,0
ml
13 | Distacco dal Filo Gli edifici normalmente somo realizzati a filo stradale; il
Stradale pian}o terreno pud essere arretrato per aumentare gli spazi
pedonali. Nelle demolizioni e ricostruzioni il Comune pud
imporre un nuovo allineamento o il rispetto di quello
preesistente. Nei piani planivolumetrici possono proporsi
soluzioni che prevedono arretramento dal filo stradale
14 | Indice di Non & imposto un indice di piantumazione, ma si raccomanda
Piantumazione egualmente la messa a dimora del maggior numero di alberi di
alto fusto compatibili con la sistemazione dell'area libera a
parcheggio e ad aree pedonali
15 | Destinazioni d’Uso Al piano terreno: commerciali, ricreative, dello spettacolo,
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assistenziali, ricettive, di ristoro, uffici, studi professionali e

simili; at piani superiori: le stesse, residenziali, convivenze e

simili.

Nella zona BA2(di completamento), le costruzioni possono essere realizzate sulla
linea di confine nel rispetto dei dettami del Codice Civile, o arretrate di una distanza pari a

meta dell’altezza massima ammissibile e comunque non inferiore a 5,50 m.




Al Sig. Sindaco
del Comune di
86021 Bojano (CB)

Oggetto:Definizione agevolata delle violazioni edilizie
(art.39 della Legge 23.12.1994 n.724 come modificato dall'art.2
della Legge 23.12.1996 n. 662.)

Il sottoscritto) iferimento alla nota della
8.V. del 298.12.1990, p! con la presente produce
la documentazione nchlesta e di seguito meglio descritta ed evidenziata ;
**)dichiarazione di cui all'art.416/bis-648/bis e 648/ter del Cod.Penale
**)dichiarazione attestante la data di ultimazione dei lavori
**)attestazione dell'avvenuto accatastamento
**)elaborati tecnici
**)documentazione fotografica
**)Oneri oblativi —ricevuta-{2)
**\Parere ai sensi dell'art.32 L.47/85 - con riserva - (°)

Per quanto attiene la documentazione di cui ai restanti punti,
puntualizza che essa risulta gid acquisita agli atti di codesto comune
ed in particolare il calcolo degli oneri e delle relative riduzioni.-

( %y In definitiva, ai momento, la pratica in oggetto appare carente:
~}dei soli pareri di cui all'art. 32 ex. Legge 47/85 (BB.AA. e Sopraintendenza
al MM.BB-AA)) e per il rilascio dei quali & stata prodotta regolare istanza agli
organismi preposti.- Le relative risultanze saranno direttamente inviate a
Codesta Amministrazione-
DICHIARA INFINE

di non aver carichi pendenti in relazione a| delitti di cui agli artt.416 bis;
648 bis e 648 ter def C.C.P,

Con ['occasione porge distinti saluti
Bojano li 10 aprile 1998
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DICHIARAZIONE
( resa ai sensi dell'art.4 della Legge 04.01.68 n.15 )
attestante I'epoca e lo stato dei lavori delle opere abusivamente realizzate in
assenza della prescritta Concessione Edilizia ad edificare.- Il tutto ai sensi e

per gli effetti dell'art.35 lettera b della legge 28.2.1985 n.47 successivamente
modificata ed integrata dall'art.39 Legge 724/94.-

ikt

Il sottoscritto, Si
18.08.1906 ed ivi residente alla frazione Monteverde, con la sottoscrizione
della presente dichiara che le opere abusivamente realizzate, ed oggetto di
condono edilizio, riguardano:

Una serie di difformita alla C.E. n.38/75 rilasciata dal Sindaco del
Comune di Bojano (CB) e relativa alla costruzione di un fabbricato per
civile abitazione con sottostanti locali al cui interno sono ricomprese le
opere oggetto di condono.- In particolare in un aumento della SnR e nel
mutamento di destinazione d'uso dell’origipario sottotetto
in abitazione.- g

Esso fabbricato, regolarmente accatastato ed individuato con la
particella n. 495 del foglio di mappa n.28, & stato costruito nelfanno 1975 e
completato funzionalmente nel successivo anno 1976.- Alla data di
presentazione della istanza di condono risultava ultimato, completato ed
abitato dal proprio nucleo famifiare.-

Le superfici ‘realizzate e le relative destinazioni d'uso, in
refazione alle quali ¢ stato predisposto un progetto rappresentante lo status
quo, che si identifica con lo status ante rispetto alla istanza di condono,
risultano evidenziate graficamente negli elaborati tecnici allegati ed

BB analiticamente nella dichiarazione resa ai sensi deil'art.4 L.15/8, nonché nei
fj?% g; w Mod. A-B ed R pure allegati alla richiesta di concessione in sanatoria
& A
;;?: c. B presentata al Comune di Bojano in data 24.09.1986  prot. 11055.-
Natnanly: o ® o ) . . . . . -
e CE v & o Dichiara, infine, di non aver carichi pendenti in relazione ai
LS. i p i i E‘—'« de,gitﬁ:di cui agli articoli 416 bis, 648 bis e 648 ter, del C.P.
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CITTA' DI BOJANO

(Provincia di Campobasso)
Settore Tecnico - Ufficio Urbanistica

IL RESPONSABILE DELL'UFFICIO URBANISTICA

Vista la richiesta del si titolare di istanza di sanatoria
edilizia relativo allimmobile situato in Loc. Monteverde e censito in catasto urba..s al
foglio 28 con particella n. 495, assunta al prot. n. 19095 in data 19.10.2005;

Vista l'istanza di Condono Edilizio inoltrata ai sensi della legge n. 47/85 art. 35,
dal sig. PERRELLA Antonio, assunta al protocollo n. 11055 in data 24.09.1986 - pratica
540 - inerente difformitd edilizie commesse sull'immobile suindicato, autorizzato con
C.E. n. 38/1975;

Visti gli atti allegati all'istanza di condono edilizio;

ATTESTA

’

Che la suddetta pratica di condono edilizio, riguardante 1'immobile sito in
Loc. Monteverde, censito al N.C.E.U. a foglio 28 con p.lla n. 495, & ancora in
fase di istruttoria per il rilascio della Concessione Edilizia a sanatoria °d &
stata inoltrata ai sensi dell'art.35 L. 47/85 nei termini di legge:
Che ha ottenuto l'autorizzazigne ambientale positiva, ai sensi della Legge
1497/39 dalla Regione Molise.n. 50536 del 06.07.1998:

- Che ha ottentto il relativo parere di legittimitd, ai sensi della L.431/85,
della Soprintendenza Archeologica del Molise con nota di prot. n. 15680 del
18:08.1998;

Si rilascia il presente attestato per uso consentito.

Bojano li, 24 ottobre 2005
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AT COMUNE DI BOIANG
Utficio tacnico

I sott ;ﬁ;crith‘; ivi
residente 1 del

caseificio 5::‘ %rm:zu, dl Perrella P. F: C SOC.

-

CHIEDE

che li venga rilasciato copia della concessione edilizia dell’ edificio indicato
nella prafica n® 340 ¢ 339 prot. 11035 e 11034 del 24/09/1986. ¢ &
eventuall  concessioni  relative  dlasciate  antecedentemente e
successivamente.

Botano 11 10/09/1994 /s Firma
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DESCRIZIONE DELLE OFERE

abusivamente esesuite gd aggetto o Flehissta o candono
edilizio ai sensi ¢ rer s1i  effelti dell’art.3% lebtterasa
della lesse 85.08.1985 Na4/  successivamente mod P igata
ed integsrata.,

Il gsotiosc

nato # an _ DE-CF-PREMNTNDAMT 565 30U
sntto la rrosria  personsle Fesronsabilita’ rdichiaras.che la
orere abusivanertse esesuitesed oo bio di condono sdiiizia.
consistong nella realizsaziong delle seadent i struttuee
melostrugiong  in diffornita” alla Concessione Fdilixia n. a8
del IP7% , pelativa wlla costruzions o una ealarring oo
civile sbhitarions sorts  sul lotto di terreno distints in
catasto  con il n.a%s del  Ffoslio di marpa  n.000

o7 el
Goamune di B o J an o (Camrobasse!  ed elevata doj W e iano
terrarrring ¢ seconde PisAo.

Scendendo eiu” nei sarticolar ) Lee difformita’ nplla  eitatn
Concessione Edilizis rossono cosi T ooncoret irenraly
~Mutamento oi  destinsrione d'uso atteibuito w1l sottoietis
del  Fabbricato esistents . sHCCess ivamente destinato  wmd
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TRIBUNALE CIVILE E PENALE
DI
CAMPOBASSO

Studio Tecnico di Ingegneria Civile ed Ambientale
“ Costruzioni Civili ed IndustrialiNormali ed Antisismiche Programmazione e
Gestione del Territoric * Ordine degli Ingegneri della Provincia di Campobasso
n.329,Prevenzione Incendi Ministero degli Interni CB 329 1070 L. 818 / 84, Sicurezza
e tutela della Salute D. Lgs 626/94 ¢ 494/96,CTU presso il Tribunale di Campobasso
aln.159.

OGGETTO:C.T.U.“ Esperita nell’ambito del procedimento di espropriazione

immobiliare n.105/13 R.G.Es ¢
Promossa da FINMOLISE ControSocie
Magistrato:Dott.essa Teresina PEPE e Dr Michele -

Dott. Ing. Michele GIANICO

Allegato

0

RELAZIONE ALLA CONSULENZA TECNICA DI UFFICIO

ILCTU

( Dott. Ing. Michele GIANICO )




TRIBUNALE CIVILE E PENALE
DI
CAMPOBASSO

Studio Tecnico di Ingegneria Civile ed Ambientale
“ Costruzioni Civili ed IndustrialiNormali ed Antisismiche,Programmazione e
Gestione del Territorio * Ordine degli Ingegneri della Provincia di Campobasso
n.329, Prevenzione Incendi Ministero degli Interni CB 329 1 070 L. 818 / 84, Sicurezza
e tutela della Salute D. Lgs 626/94 e 494/96,CTU presso il Tribunale di Campobasso
al n.159.

OGGETTO:C.T.U.“ Esperita nell’ambito del procedimento di espropriazione

immobiliare n.105/13 R.G.Es
Promossa da FINMOLISE ControSoci
Magistrati: Dott. essa Teresina PEPE ¢ Dr Michele Russo - CTU

Dott. Ing. Michele GTANICO

Allegati
Alla
CTU

A{LEGATI ALLA CONSULENZA TECNICO DIUFFICIO

IL CTU

( Dott. Ing. Michele GTANICO )




Studio Tecnico di Ingegneria Civile ed Ambientale “ costruzion ciii ed
Industriali,Normali ed Antisismiche,Programmazione e Gestione del Territorio * Ordine degii Ingegneri della Provincia
di Campobasso n.329,Prevenzione Incendi Ministero degli Interni CB 329 | 070 L. 818 / 84, Sicurezza e tutelg della
Salute D. Lgs 626/94 e 494/96,CTU presso il Tribunale di Campobasso al n.153,

TRIBUNALE CIVILE E PENALE
DI
CAMPOBASSO

CONSULENZA TECNICA DI UFFICIO: ESPERITA NELLAMBITO DEL
PROCEDIMENTO DI ESPROPRIAZIONE IMMOBILIARE N.105/13 R.G.Es

Promossa da

FINMOLISE

Contro

societ (D

Magistrato: Dott. essa Teresina PEPE e Dr Michele RUSSO

Consulente Tecnico Dott. Ing. Michele GIANICO

Roccavivara li

ILCTU

(Dott.Ing. Michele GIANICO)



A.Note di carattere generali

Il sottoscritto Dott. Ing. Michele GIANICO, con studio tecnico di ingegneria in Roccavivara
(CB) alla c. da La Valle n.3,regolarmente iscritto all’Albo dell’Ordine degli ingegneri della
Provincia di Campobasso al n.329,nonché all’albo dei consulenti tecnici presso il Tribunale
di Campobasso n.159,riceveva incarico dal Giudice dellEsecuzione del Tribunale Civile di
Campobasso Dott.ssa Teresina PEPE — come da provvedimento del 9 Luglio 2014 ~ di
espletare una Consulenza Tecnica di Ufficio nell’ambito della procedura per espropriazione
immobiliare N. 105/13 R. G. Es
Promosso da
Finmolise Sviluppo e Servizi S.R.L. di Campobasso contro Perrella Domenico — Perrella
Antonio — Perrella Pasquale Soc. Perrella Pasquale & C. S.N.C. — Bojano (CB)

Comparso innanzi al Signor Giudice Dott.ssa Teresina PEPE in data 26 Settembre 2014 per il
giuramento di rito e per I'accettazione dell'incarico nei seguenti termini “..valuta la
completezza della documentazione ipocatastale prodotta dalla parte istante ( segnalando
quella mancate o inidonea ) e ispezionati i luoghi cui si riferisce il pignoramento,accerti ed
indichi in apposita relazione scritta:

1. Tutti i dati necessari { catastali e concernente Fubicazione) per I'esatta e completa individuazione dei
beni pignorati,ai fini della loro utilizzazione nei successivi atti ddella procedura {ordinanza di vendita,
decreto di trasferimento, ecc.);

Valori di detti beni {anche attraverso stima sommaria);

3. Se e da quali iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli risultano eventualmente gravati, anche con riguardo
ai danti causa della parte esecutata nell’arco del ventennio antecedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

4. Qualora 'oggetto della stima sia costituito da fabbricati,eventuali e perduranti irregolaritd connesse
all'inosservanza di norme urbanistiche nella costruzione dei rfabbricati medesimi, specificando, in caso
positivo,gli interventi da svolgere per la sanatoria delle opere abusive e la spesa prevedibilmente
occorrente per la definizione della relativa pratica amministrativa;

5. La verifica della regolarity edilizia e urbanistica del bene nonché I'esistenza di agibilitd dello stesso
previo acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica previsto dalla normativa
vigente;

6. Lo stato di possesso del bene, con la indicazione, se occupato da terzi, del titolo relativo, con particolare
riguardo all’esistenza di contratti registrati anteriormente al pignoramento;

7. L'esistenza di formalita, vincoli ed oneri, anche di natura condominiale gravanti sul bene che resteranno
a carico dello acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sull'attitudine edificatoria
dello stesso o vincoli connessi con il suo interesse storico-artistico;

8. l'esistenza di formalita, vincoli ed oneri, anche di natura condominiale che saranno cancellati o che,
comunque risulteranno non opponibili ail’acquirente;

9. Se la vendita dei beni pignorati possa essere effettuata in pill lotti,specificando,nell’ affermativa Ja
composizione di ciascuno di essi con la indicazione del prezzo;

10. La esistenza di quote di proprieta sui beni staggitl appartenenti a persone diverse dall’esecutato;

11. ove per gli immobili sia richiesto I'attestato di certificazione energetica provvede ad acquisire il detto
attestato se gia esistente;

12, Invii copia della relazione ai creditori procedenti o interventuti e al debitore almeno quarantacinque
giorni prima dell’'udienza di audizione delle parti a mezzo posta ordinaria o elettronica,nel rispetto della
normativa, anche regolamentare,sui documenti informatici o teletrasmessi;

13. Depositi in cancelleria ,su supporto informatico,formato Word,i dati catastall degli immobili pignorati e le
notizie relative alla eventuale formazione dei lotti ai fini della vendita,e n.2 copie cartacee.

™

B. Relazione



Studio Tecnico di Ingegneria Civile ed Ambientale - Costruzion Civili ed

Industriali, Normali ed Antisismiche,Programmazione e Gestione de! Territorio ” Ordine degli Ingegneri della Provincig
di Campobasso n.329,Prevenzione Incendi Ministero degli interni CB 329 1 070 L. 818 / 84, Sicurezza e tutela della
Salute D. Lgs 626/94 e 494/96,CTU presso il Tribunale di Campobasso al n.159.

Allegato 1

Ubicazione con le mappe da Google, carta tecnica regionale per la plano-altimetria dei luoghi,
visura catastale integrativa del fabbricato destinato a caseificio, estratti di mappa catastale
integrative della frazione di Monte Verde con evidenziazione e ubicazione degli immobili ricadenti

nel centro urbano e nelle adiacenze, piante catastali dei fabbricati, pianta del fabbricato destinato
ad autorimessa del caseificio;
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Ufﬁcxo Provmcnale di Campobasso - Territorio
Servizi Catastali

Comune di BOIANO ( Cedice: A930)
Provincia di CAMPOBASSO

Dati della richiesta

Visura storica per immobile
Situazione degli atti.informatizzati dall'impianto meccanografico al 01/12/2014

Data: 01/12/2014 - Ora: 11.19.27  Segue

Visura n.: T98644 Pag: 1

Catasto Fabbricati Foglio: 28 Particella: 661
INTESTATI
[ (1) Proprieta’ per 1/2 e
i 2 (1) Proprieta’ per 1/2 i
Unita immobiliare I'impiante meccanografico con atto del 29/01/1987 _ a
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zonma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Rendita
Urbana Cens. | Zona | i )
1 28 661 2 D/7 Euro 2.892,16 |VARIAZIONE del 29/01/1987 n. B/296.1/1987 in atti dal
L. 5.600.000 26/11/1992 ACCERTAMENTO E CLASSAMENTO
Indirizzo [LOCALITA' MONTEVERDE piano: T; N
Notifica - [ Partita [8136 . [Mod.58 - -
Situazione dell'unith immobiliare dall'impiante meccanagrafico .
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classc | Consistenza Rendita
Urbana Cens. | Zona
} 28 661 Impianto meccanografico del 30/06/1987
Indirizzo |, FRAZIONE MONTEVERDE piano: T;
Notifica = [Partita [8136 |Mod.58 - - ]

Situazione degli intestati dall'impianto meccanegrafico
N. DATI ANAGRAFICI . DIRITTI E ONERI REAL!
! S (1) Proprieta’ per 1/2
2 i _ . (1) Proprieta’ per 1/2
DATI DERIVANTI DA Ilmpianto meccanografico del 30/06/1987

Unita immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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Data presentazione:17/09/1985 - Data: 06/10/2074 - n. T172483 - Richiedente: GNCMHL47P26H454]

X MINISTERO DELLE FINANZE

Masr, A (Nuore Catasto Edilizia Urbana)

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI @

NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

ik, DECASTU-LEURE 18 AINILE WIR. X, v

a: 495 - Subalterno; 2 >

Particell

~Comune di BOTANO (A930) - < Foglio; 28 -
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scasa nr r. 200

1 - Situazione al 06/10/20
EVERDE n. M piano: T;

‘BPAZIO RISERVATD PER LE ANNOTAZIONE T)'L FFICIO

DATA

v

Catasto dei Fabbri

* LOCALITA'

Ulitima plammetrta in atti

T

- e 13

E“; T M (ig \
ror v B 34 voody T

Cumptiors dat GEQM .
CESARE "ROMAND-
Iserinn alt* Atbo dsj GEOMETRI
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Ddta presentazione: 17/09/1985 - Data: 06/10/2014 - n, T172483 - Richiedente: GNCMHL47P26H454J
c{tale schede: 1 - Formato di acquisizione: fuori standard (297X375) - Formato stampa richiesto: A4(210x29'?)
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Data presentazlone 17/09/1985 - Data: 06/10/201% - n. T172634 - Richiedente: GNCMHM7P26H4S4J

Mor. A (Nuvre Cataste Edifizie Urbane)

#5 A MINISTERO peLLe FINANZE
e DIRELIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNIC! ERARIALI @
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

oN, BECHETO LEGOR 13 APRELE B, 5. 53
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— —7 CESARE "ROMAND™
DATA Jde s { (9 [— _{ Tucritto oll” Al JsLﬁEDMETRl
PROT. N B 8 'g delly ?mvmﬂll # t“"". : M&so
BaTA 102-/0)“ i

Firma: '_ j

mow g7



Data presentazione:17/09/1985 - Data: 06/10/201% - n, T172636 - Rlchledente GNCMHL47P26H454J

— —

i Mon. A (Nuows Gusonin Kdilisio Urkann)

VE ol ASE

MINISTERO peELLE FINANZE

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTG E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI i';’f)\‘i

NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO "
" via  MONTEVERDE

Plapimetri
bivs SIG. 15-08-1906 .
Allegaia alla dichiarazione presentata all\: CAMPOBASSD
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Data presentazione: 17/09/1985 - Data: 06/10/20#4 - n, T172485 - Richiedente: GNCMHL47P26H454]
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Yon, A (Nusre Catario Edilizio Urbane)

MINISTERO DELLE FINANZE
DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DE/ SERVIZI TECNICI ERARIALI @

vie . MONTEVERDE... .. . .. ..
5-00-1906. .. .. ... .
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=

- < Foglio: 28 - Partj

SECONDO PIANG H mi 300

i BOTANO (A930)

ima planimetria in atti
presentazione:17/09/1985 - Data: 06/10/2014 - n. T172485 - Richiedente: GNCMHLA47P26H454]_
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: fuori standard (297X374) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data presentazione: 18/09/1985 - Data: 06/10/201% - n. T172640 - Richiedente; GNCMHL47P26H454)

! i Il ! Il

Mon. B (Nuovo Cotosta Edilinle Urkanc)

¥  MINISTERO oELLE FINANZE
Sel DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEF SERVIZI TECNICI ERARIALI
+ NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

I8, DECARTO-LEGRE 13 APRILE 039, N, afny

[, Moouiario” |
Fe2 g, nioe - 487 |

Pla LSMONTEVERRDE
i
Allega o 8 o Tecnico Erarale POBASSO

TERRENO DOl  PhoP

LASTRICO SOLARE Di MQ 748

TENREND DI PRo#

TEMRENG DI PROP

TERZO PIANO

(A930)-< F

ORIENTAMENTO

SCALA DI 1200

i - Situazione al 06/10/2014 - Comune di BOIANO
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Data presentazionc:18/09/1985 - Data: 06/10/2014 - n. T172640 - Richiedente: GNCMHLA7P26H454]_
Taqtale schede: 1 - Formato di acquisizione: fuori standard (297X376) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data presentazione:29/01/1987 - Data: 06/10/2014 - n. T172638 - Richiedente: GNCMHL47P26H454]

M NoouLano

LE g rend” av7 | 3 i" Map. B (Nuove Catarto Kdilivlo Urbsna)

{ * MINISTERO peLce FINANZEY 1 ©

DIRELIONE GEMERALE DEL CATASTO £ DET SERVIZI TECHC! ERARIALI

NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO
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Ddta presentazione:29/01/1987 - Data: 06/10/2014 - n. T172638 - Richiedente: GNCMHLA7P26H454],
Tqtale schede: 1 - Formato di acquisizione: fuori standard (297X375) - Formato stampa richiesto: A4(210x29?)
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Data: 06/10/2014 - n. T172637 - Richiedente: GNCMHL47P26H454]

]
1 T

Agenzia del Territorio

Dichiarazione protocollt @, CBUZIOSIZaeL T1/1172008

.P.'I.animatria di u.i.u.in Comune di Boiano

- < Foglio: 2% - Parficella: 96U - Subalfemno: =

ANU [AY30)

LOCALITA' CAMPANELLA SNC piano: T

ima planimetria in atti

PIANO TERRA

corte

ata: 06/10/2014 - n, T172637 - Richiedente: GNCMHL47P26H454]
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

B Mon iv.
CATASTO FABBRICATI orgata Monteverde ey . ahC
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Campobasso Sezione: Romano Cesare
Foglic: 28 Isoritto all’albo:
Geometri
Particella: 960
Subalterno: 2 Prov. Campobasso N. 251
Scheda n. 1 Scala 1: 200 I
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