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DOCUMENTAZIONE FORNITA DALL' AMMINISTRATORE DEL
“CONDOMINIO DEI CEDRI" DI SONDRIO

- Situazione rateale Esercizio 2022/2023 (debitore esecutato) -
- Tabelle Millesimali aggiornate -

- Regolamento di Condominio -
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Situazione rateale Condominio DEI CEDRI

Esercizio: 2022/2023

Egr. I
di seguito riportiamo la Sua situazione rateale al 04/05/2023 per la/le unita D10.
Scadenza Descrizione Da versare Versato A Saldo
Es. 2022/2023
01/10/2022 |[Saldo es. precedente 2.628,00 0,00 -2.628,00
05/10/2022 |Ratan. 1 278,00 0,00 -278,00
05/11/2022 |Ratan.2 278,00 0,00 -278,00
05/12/2022 |Ratan. 3 278,00 0,00 -278,00
05/01/2023 |Ratan. 4 278,00 0,00 -278,00
05/02/2023 |Ratan.5 278,00 0,00 -278,00
05/03/2023 |Ratan.6 278,00 0,00 -278,00
05/04/2023 |Ratan.7 278,00 0,00 -278,00
TOTALE 4.574,00 0,00 -4.574,00
Dettaglio dei versamenti effettuati:
Data Versato Descrizione
TOTALE 0,00

Condominio DEI CEDRI
L'amministratore

Studio Professionale Luca Invernizzi s.a.s.
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REGOLAMENTO

del Condominio «DEI CEDRI» in Via Colonnello Alessi
SONDRIO

PARTI COMUNI

Art. 1

Sono di proprietd comune ed indivisibile di tutti
i condomini tutte quelle parti, locali ed impianti
* che in base agli atti di acquisto, non risultino di
proprietd singola ed individuale di un condomino
o della parte venditrice e specificatamente:

a) L'area tutta quale determinata dai’ confinl ¢dh
le pubbliche vie @ con-la proprieta di terzi, gii .

anditi di-accesso che non potranno essere osta-
colatl da nessun condo%&__, i

b) Anditi di ingresso col relativi impianti.

c) Le scale, gli anditi di accesso alle proprietd co-
muni e private, i locali per la caldala e la
raccolta immondizie, 1| tetto, | muri maestri
e strutture portanti.

d) | vanl e gli implant] dell’ascensore e deposito
immondizie.

e) Gl impiant! di riscaldamento, di energia elet-
trica, di radio antenne, di citofono, di acqua,
d‘autoclave e di scarichi, fino alle diramazionii- di
Ingresso ad ognl proprietd esclusiva.

f) Quanto qui non espressamente specificato ma
di proprietd comune ai sensi dell’art. 1117 del
Codice Civile.

Art. 2

Per tutti gll effetti, i valori proporzionali delle
proprietd dei- sifgoli—eendomini, . ragguaglia
quello dellintero edificio, sono quelll riportati nella
allegata tabella « A » il cui totale 1000,00 rappre-
senta il valore dell'intero edificio comprensivo del
valore del suclo e delle parti comuni.

DIRITTI E DOVERI DEI CONDOMINI

Art. 3 .

Clascun condomino deve contribuire alle spese
di conservazione e di manutenzione ordinaria e
straordinaria delle parti comuni, nonché alle spese
di assicurazione e amministrazione dell’edificio e
del servizi comuni, secondo le proporzioni stabilite
dal presente regolamento. ;
Ognl condomino, entro venti glorni dalla dat
dell'approvazione da parte dell’Assemblea delle
di saldo e di anticipazione, deve versare al-
I"Amministratore le somme dovute.

Art, 4

Resta tassativamente vietata ogni sopraelevazio-
ne anche ai proprietarl dell’ultimo piano.

Resta vietata inoltre qualsiasi utilizzazione, uso
o modificazione del tetto ad utiitd particolare dei
condomini, anche per impianti, antenne, insegne e
simlli, nonché qualsiasi accesso al tetto se non per

, necessith di manutenzione e di riparazione, purche

dietro consenso del Amministratore.

v

Sy et

Ogni condomite € ¥éRuto ad eseguire nel locall
di sua proprietd le opere e le riparazionl necessa-
rie per evitare dannl alle proprietd comuni e degll
altrl condomini.

Ognl condomino deve consentire che nel locali
di sua proprietd si proceda ad ispezioni e ripara-
zionl ritenute necessarie per evitare danni alle pro-

prietd comuni e degll altri condomini. .

Art. 6

E' vietato ogni godimento delle proprietd che
possa recare pericolo o danno allo stabile o agll
altri abitanti di esso o sia disdicevole al decoro
dell'edificio.

ml 7

Ognl condomino che Intende eseguire delle ope-
re nel suo Interesse, deve prima dare avviso al-
|"Amministratore.

Oagni condomino deve inoltre comunicare al-
["Amministratore gli estremi del titolo di scquisto

a.._ dslla sua proprieta e il suo domicilio.

Il proprietario deve comunicare all’Amministra-
tore, per Iscritto, | nome dela persona alla quale
viene affittata 1'unita immobiliare,

Art. 8
E’ VIETATO:

a) Installare antenne radjotelevisive sul tetto, sul
balconi od altrove, @sghdo prevista I'antenna
centralizzata (salvo attacco in via provvisoria
in caso di guasto).

b) Stendere od esporre biancheria od altre cose
In modo troppo visibile dalla strada o dalle
proprietd limitrofe, e comungue non al di fuori
e al di sopra dell’altezza delle balconate.

c) Esporre targhe che non abbiano le caratteri-
stiche che |’Assemblea determinerd e senza la
preventiva autorizzazione dell’Amministratore.

" |
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d) Occupare anche temporaneamente | locali o gli
spazi coperti di proprietd comune.

e) Portare variazioni ai radiatori del riscaldamen-
to; senza la preventiva autorizzazione dell’Am-
ministratore. .

f) Applicare lampade nelle terrazze che non ab-
blano le caratteristiche stabilite dall’Ammini-

stratore.

g) Tenere in qualsiasi locale di proprietd comune
© non, animali di qualsiasi specie.

h) Trasportare merci, biciclette, mobili nell’ascen-
sore. In caso dl violazione I"Amministratore in-
vitera. per iscritto il ¢condomino all’osservanza
di quanto sopra stabilito,

Se linvito rimane senza effetto e si rinnovi
I'infrazione, 'Amministratore dovra diffidare il
condomino dandogll un termine perentorio.

Persistendo |'infrazione, al condomino respon-
sabile dovrd essere applicata una pena pecu-
niaria da stabilirsi dall’Assemblea.

Il condomino che assentandosi intende lasciare
disabitato tutto H suo alloggio per oltre due giornl,
¢ tenuto a consegnare la chiave della porta d'in-
gresso a persona reperibile in Sondrio, comuni-
cando all’Amministratore il domicilio ed il numero
del telefono.

RIPARTIZIONE DELLE SPESE
Art. 9

Le spese comuni vengono ripartite come segue:

a) le spese di manutenzione ordinaria e straordi-
naria di parti ‘ed impianti comuni, in propor-
zione al valore delle slngola propriethd espresso
in millesimi secondo ['allegata tabella « A »,
salvo quanto disposto dagli artt. 1124, 1125,
1126 dei Codice Civile.

b) Le spese di funzionamento e di ordinaria ma-
nutenzione dell’ascensore In proporzione al va-
lore in millesimi secondo |'allegata tabella «Ca»,

c) Le spese di funzionamento del riscaldamento
verranno suddivise dalla assemblea del condo-
minio sulla base delle risultanza della spesa
effettiva, come da allegata tabella « B »,

d) Le spese di amministrazione e manutenzione
autoclave, in proporzione al valore in millesimi
secondo |'allegata tabella « A ».

e) Le spese di manutenzione e luce scale, in pro-
porzione al valore ‘in' millesimi secondo 1'alle-
gata tabella «D ».

AMMINISTRAZIONE DEL CONDOMINIO
Ml 'o -

I! Condominic viene amministrato dall’Assem-
blea dei condomini e dall’Amministratore che deve
svvalersi dell‘assistenza di due consiglieri nominati
dali’Assemblea tra i condomini e | loro familiari,
secondo il presente regolamento ed in ottemperanza
agli articoli da 1129 a 1138 del Codice Civile.

Tutte le cariche sopra descritte sono a titolo
gratuito, eccezion fatta per I’Amministratore.

Art. 11

L’Assemblea ordinaria deve essere convocata dal-
I'Amministratore una volta I'anno entro sessanta
giorni dalla fine dell’esercizio finanziario per-il ren-
diconto di gestione e di bilancio di previsione; e in

via straordinaria, ogni volta che I"Amministratore -

lo ritenga opportuno o ne abbia richiesta da-al-
meno’ tre condomini rappresentanti almeno un
quarto del valore dell‘edificio,

La convocazione deve essere fatta almeno otto
giornl prima della data fissata per |adunanza, me-
diante avviso scritto che deve indicare N luogo,
'ora e la data di prima e seconda convocazione
nonché [‘argomento che si dovrd trattare. L'am-
ministratore & tenuto a dimostrare d'aver avvisato
tuttl | condominl.

‘Art. 12

Ogni condomino pud farsi rappresentare nella
Assemblea da altra persona con delega scritta an-
che in calce all’avviso di convocazione.

La stessa persona non pud rappresentare pil
di tre condomini e #l suo diritto di voto si esercita
tante volte quanti sono | condomini rappresentati.

L'Amministratore non pud essere portatore di

deleghe.

Art, 13

L.a costituzione e le deliberazion| dell’Assemblea
sono regolate dall'art. 113é del Codice CivHe.

L‘Assemblea nomina di volta in volta fra gli
intervenuti un presidente che si fa assistere da un
segretario di sua fiducia,

Art. 14
L'Assemblea ordinaria delibera su:

a) La nomina, la revoca, la conferma e la retribu-
zione dell’Amministratore.

b) Il rendiconto di gestione dell’anno precedente,

il bilancio di previsione e la regolaritd della

ripartizione delle spese.

¢) Le opere di manutenzione straordinaria ed ogni
altra questione posta dai condomini o dali’Am-
ministratore.

Art. 15

Le deliberazioni dell’Assemblea sono obbligato-
rie per tutti anche se dissenzienti od assentl.
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Art. 16

| libri ed | documenti giustificativi del rendi-
conto ennuale, del bilancio e della ripartizione delle
spese, dovranno essere messi a disposizione dei

condomini per ogni opportuno controllo nei do- .

~ dici giorni liberi precedenti I’Assemblea ordinaria,
" presso |"Amministratore. ‘

¥ O

COMPITI DELL’AMMINISTRATORE

Art. 17

L'Amministratore deve assolvere | seguenti com-
piti:

a) Tenere ed aggiornare:
— 1| registro dei verball;
— 11 libro di cassa ad entrata ed uscita;

— un elenco del proprietar] condomini con le
loro generality e domicilio;

— gl estremi del titolo di acquisto di ogni
singola proprietd;

— un tipo planimetrico per ogni plano del-
l'immobile;

— un inventario delle cose mobili di proprietd
comune.

b) Compllare il rendiconto, la ripartizione delle
spese ed I bilancio di previsione, classificando
{e spese oltre che per la destinazione anche
secondo il criterio di ripartizione,

¢) Riscuotere le somme di anticipazione e di saldo
dovute dai condomini in base alla ripartizione
- delle spese approvata dall’Assemblea.

d) Provvedere alle spese ordinarie di custodia, di

pulizia e di INuminazione delle parti comuni ed

" alla spese di ordinaria manuténzione & funzio-
namento dei servizl comunl.

e) Provvedere all’esecuzione delle deliberazioni del-
|’Assemblea ed assicurare |‘osservanza del re-
golamento.

f) Riscuotere eventuali pigioni, indennitd di assi-
curazione ed altre attivitd di spettanza comune.

g) Sorvegliare il funzionamento dei servizi comu-
ni, assumere, retribuire e licenziare le persone
addette, in accordo con | due consiglieri, stipu-
lare |'assicurazione per il tutto Il Condominio.

h) Dirimere se possibile eventuali divergenze del
condomini.

i) Provvedere agli atti che abbiano per scopo la
conservazione del diritti comuni.

Art. 18
Le norme dettate dall’Amministratore e appro-.
vate dal due consiglieri nei limiti dei suol poteri,
sono obbligatorie per tutti | condomini, salvo il
diritto di ricorrere all’Assemblea.

Art. 19

L’Amministratore non pud ordinare riparazioni

straordinarie se non contenute nel minimi di spesa

per la conservazione dei beni comuni e in caso di
estrema urgenza, fermo sempre |‘obbligo di con-
vocare sempre al pil presto |'Assemblea per la
ratifica.

Art. 20

L‘Amministratore, alla fine di ogni esercizio fi-
nanziario, deve render conto della sua gestione alla
Assemblea.

DISPOSIZIONI PARTICOLARI

Art. 21

Le somme in eccedenza che |'Assemblea non de-
cidesse di rimborsare al condomini, verranno ac-
cantonate in una riserva e versate in Banca In
conto corrente o In libretto di risparmio.

A tale riserva sl imputeranno eventuall crediti
inesigibill e le eventuali eccedenze di spese rispetto
alle somme preventivate. '

Art. 22

L'esercizio finanziario inizia il' 1° luglio e ter-
mina i 30 giugno.

Art. 23

Il presente regolamento deve esserc espressa-
mente richiamato ed accettato in tutti gli atti che
dispongano comunque del possesso, della proprieta
e del godimento delle unitd immebiliare del Con-
dominio.

Art. 24

Il condomino risponde in tutto per | suol in-
quilint.

Art. 25

Per tutto quanto non & espressamente contem-
plato nel presente regolamento vale la legge.

Il presente regolamento si applica in quanto
non sia In contrasto con l‘atto di acquisto o con
le vigenti leggi.
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