TRIBUNALE ORDINARIO DI SASSARI
Esecuzioni immobiliari — G.E. Dott.ssa Maria Giusepina Sanna
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 192/2020 R.G.E.
AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI
5° ESPERIMENTO

L’Avv. Gavinuccia Palma c.f. PLMGNC68M661452T, con studio in Sassari, Weazzini, n.1,
telefono e fax 079/2012125 email: gavinuccia.palrga@il.com, pec:
gavinuccia.palma@pecordineavvocati.ss.it, professia delegato ai sensi dell’art. 591 bis c.p.t. da
Tribunale di Sassari con ordinanze del Giudice'EHe#icuzione in data 24.03.2022 e successiva del
22.02.2024, tale ultima comunicata via pec in @382.2024

AVVISA CHE

il giorno 19 SETTEMBRE 2024, alle ore 11:00 e seguot, presso lo studio del professionista
delegato sito in Sassari nella via Mazzini, n. iarfp terzo studio legale Campus), dinanzi a sé avra
luogo la

VENDITA SENZA INCANTO

del seguente bene come identificato e descrititeladorato peritale in atti del CTU, Ing. Antonio
Conchedda, che si intende conosciuto dagli offesenthe con riferimento alla presenza di abusi e
difformita edilizie ed i costi necessari alla Ianatoria.

LOTTO UNICO
Piena proprieta del fabbricato ad uso residenzial€omune di Sorso, via Giuncheddu, n.10,
composto da piano seminterrato, piano terra e giainoo con area cortilizia di proprieta esclusiva.
Identificato in N.C.E.U. al foglio 54, mappale 1736ib. 3, cat. A3, vani 4,5, superficie mqg 110,30
mq, rendita catastale € 278,89
L’immobile viene posto in vendita per il diritto groprieta (1/1).
Immobile occupato dal proprietario

PREZZO BASE D'ASTA
€ 25.600,0qEuro venticinquemilaseicento/00)
Offerta minima
€ 19.200,0qEuro dicianovemiladuecento/00)
In caso di gara ex art. 573 c.p.c. eventatirte in aumentonon potranno essere inferiori ad
€ 500,00(Euro cinquecento/00)
DETERMINA
le seguenti modalita di presentazione delle offertie svolgimento della procedura di vendita.
[A]
DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO
1) MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA
le offerte di acquisto in bollo dovranno esserespngate in busta chiusa presso lo studio del
professionista delegato sopraindicaotro le ore 18:00 del giorno precedente (18 SETTEBRE
2024 la data fissata per il loro esame e per la vandid eccezione del sabato e della domenica.
Sulla busta dovra essere indicato ESCLUSIVAMENTEhdme di chi deposita materialmente
I'offerta (che puo anche essere persona diverdaffialente), il giorno e I'ora in cui I'offerta @ne
presentata, il nome del delegato alla proceduaadata della vendita.
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Nessuna altra indicazione, né nome delle parthumero della procedura, né il bene per cui é stata
fatta I'offerta, né I'ora della vendita o altro,\@eessere apposta sulla busta;

2) CONTENUTO DELL'OFFERTA

I'offerta deve contenere:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di naagcifa copia di un documento d’identita, il codice
fiscale, il domicilio, lo stato civile, e il recdpitelefonico del soggetto cui andra intestatorfiobile
(non sara possibile intestare I'immobile a soggdit@rso da quello che sottoscrive I'offerta). Se
I'offerente e coniugato in regime di comunione legdei beni, dovranno essere indicati anche i
corrispondenti dati del coniuge. Se l'offerente marenne, I'offerta dovra essere sottoscritta dai
genitori previa autorizzazione del giudice tutel&e |'offerente € una persona giuridica o comunque
un ente non personificato dovra essere depositatarav camerale o comunque certificazione
attestante i poteri rappresentativi;

b) i dati identificativi del bene per il quale Ifefta & proposta;

c) l'indicazione del prezzo offerto che non potsaere, a pena di inefficacia dell'offerta, infeeat
oltre un quarto al prezzo base indicato nel presamviso di vendita. Il termine di pagamento del
prezzo e degli oneri accessori che non potra coommiegsere superiore a centoventi (120) giorni
dalla data di aggiudicazione;

d) 'espressa dichiarazione di aver preso visiagl&agerizia di stima;

3) POSSIBILITA DI FORMULARE UNA UNICA OFFERTA PER PIU B ENI: qualora siano
posti in vendita nella medesima procedura e adlasst data piu beni simili (ad esempio: box, posti
auto, cantine), si potra fare una unica offert&egber piu lotti dichiarando pero di volerne actaie
uno solo. In tal caso I'aggiudicazione di uno @iilnon rende obbligatorio I'acquisto degli altri.
Qualora i lotti omogenei abbiano prezzi differefitfferta non potra essere inferiore al prezzo piu
alto, decurtato nella misura di un quarto;

4) MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE : all'offerta dovra essere allegata una
fotocopia del documento di identita dell’offerentapnché esclusivamente UASSEGNO
CIRCOLARE NON TRASFERIBILE, ovvero VAGLIA POSTALE C IRCOLARE intestato a
“Tribunale di Sassari —procedura esecutiva immobilkare n. 192/2020 R.G.E."di importo patri al
10% del prezzo offerto, a titolo di cauzione. Oigdférta riguardi piu lotti ai sensi del numero
precedente, potra versarsi una sola cauzione detaarcon riferimento al lotto di maggior prezzo;
5)IRREVOCABILITA DELL'OFFERTA : salvo quanto previsto dall'art. 571c.p.c., |'ofée
presentata nella vendita senza incanto e irrevigca&iipotra procedere all’aggiudicazione al maggio
offerente anche qualora questi non compaia il gidissato per la vendita;

6) SVOLGIMENTO DELLA VENDITA : le buste saranno aperte, alla presenza dei ffeteati,

il giorno e all'ora indicati nel presente avvisovéindita. In caso di unica offerta, se I'offertpa#i o
superiore al 75% del prezzo stabilito sopraindisafwocedera ad aggiudicazione all’'unico offergnte
gualora il prezzo offerto sia inferiore al prezasé e siano state presentate istanze di assegnazion
norma dell’art. 588c.p.c., il bene verra assegabfrezzo stabilito al creditore istante a normglide
artt. 588 e ss. c.p.c. .

In caso di pluralita di offerte si procedera alaaysull’offerta piu alta con aggiudicazione indes

del maggiore offerente anche in caso di mancanaaehioni alla gara; nel caso in cui pervengano
plurime offerte al medesimo prezzo e, per mancatzadesioni, non si faccia luogo alla gara,
immobile sara aggiudicato all’offerente che pemp avra depositato la busta. In ogni caso, ove
siano state presentate istanze di assegnaziomelee a seguito della gara tra gli offerenti, nan si
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stata raggiunta un’offerta pari al prezzo stabifito la vendita, il bene staggito verra assegniato a
creditore istante a norma dell’art. 588 c.p.c..
Nel corso della gara ciascuna offerta in aumentogeffiettuarsi nel termine di sessanta secondi
dall'offerta precedente, non potra essere infeaogeanto indicato nel presente avviso di vendita;
bene verra definitivamente aggiudicato a chi a¥fétteato il rilancio piu alto. Se la gara non puo
aver luogo per mancanza di adesioni degli offerérdielegato disporra la vendita a favore del
migliore o, in caso di offerte di uguale importd,pamo offerente. All'offerente che non risultera
aggiudicatario la cauzione sara immediatamentéuiat
7) TERMINI PER IL SALDO PREZZO : in caso di aggiudicazione il termine per il depmslel
saldo del prezzo e delle spese sara comunque dquoéitato nell’offerta dall’aggiudicatario.
Nell'ipotesi in cui sia stato indicato un termingpgriore a 120 giorni, il versamento del saldo del
prezzo e delle spese dovra essere effettuato camwargro detto termine.

[B]
DISPOSIZIONI RELATIVE AL PAGAMENTO DEL PREZZO E DEG LI ONERI
ACCESSORI
1) salvo quanto disposto sub punto 2), il saldo gtezzo di aggiudicazione (pari al prezzo di
aggiudicazione dedotta la cauzione prestata) degsere versato mediante bonifico sul conto
corrente di pertinenza della procedura esecutitra driermine indicato nell’offerta, ovvero, quato
sia stato indicato un termine superiore, entreriinine massimo di 120 giorni dalla data di vendita;
2) qualora I'immobile sia gravato da ipoteca itz garanzia di mutuo concesso ai sensi del BU. 1
luglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 geardi®76 n. 7 ovvero ai sensi dell'art. 38 del Dexre
legislativo 10 settembre 1993 n. 385 (mutuo fondjat'aggiudicatario dovra versare direttamente
all'lstituto mutuante, nel termine per il versantemtel saldo del prezzo, la parte del prezzo
corrispondente al credito dell'Istituto per cagfahteressi, accessori e spese di proceduramigi li
di quanto disposto dall’art. 2855 c.c., cosi contividuata dal delegato.
L'eventuale somma residua dovra essere versatie coodalita indicate sub punto 1).
L’'aggiudicatario dovra tempestivamente consegnbgelagato I'originale della quietanza rilasciata
dall’lstituto di credito;
3) qualora 'aggiudicatario, per il pagamento ddtle prezzo faccia ricorso a un contratto bancario
di finanziamento con concessione di ipoteca di prignado sull'immobile acquistato, le somme
dovranno essere erogate nel termine fissato peersamento del saldo prezzo, direttamente
dall’lstituto di credito mutuante con le modalitédicate dal delegato mediante bonifico sul conto
corrente di pertinenza della procedura esecutiadjasl’ipotesi di cui al punto precedente.
L’aggiudicatario dovra quindi consegnare al deledaitto di assenso a iscrizione di ipoteca con la
relativa nota di iscrizione.
Contestualmente alla presentazione del decretosenitto per la trascrizione, il delegato presenter
al Conservatore dei Registri Immobiliari anche d@andi iscrizione di ipoteca.
Conformemente a quanto previsto dall’art. 585muticomma, c.p.c., il delegato nel predisporre la
minuta del decreto di trasferimento da sottopoliee fama del Giudice dell’Esecuzione inserira la
seguente dizione: “rilevato che il pagamento digdel prezzo relativo al trasferimento del bene
oggetto del presente decreto € avvenuto mediang@azone della somma di €**** da parte di****
a fronte del contratto di mutuo a rogito**** del***rep.*** e che le parti mutuante e mutuataria
hanno espresso il consenso all’iscrizione di ipotdc primo grado a garanzia del rimborso del
predetto finanziamento, si rende noto che, confarerge a quanto disposto dall’art. 585 c.p.c., €
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fatto divieto al Conservatore dei RR. Il. di tragere il presente decreto se non unitamente
all'iscrizione dell'ipoteca di cui all’allegata rest

In caso di revoca dell’aggiudicazione, e sempreldsiuto mutuante ne abbia fatto ESPRESSA
richiesta con atto ritualmente depositato in cdadeal e trasmesso in copia al delegato, le somme
erogate potranno essere restituite direttamernitstiélito di credito senza aggravio di spese per la
procedura;

4) nel medesimo termine fissato per il versamemtiosdldo del prezzo, I'aggiudicatario e tenuto
anche al pagamento degli oneri fiscali e tributamhseguenti all'acquisto del bene, nonché dei
compensi spettanti al delegato incaricato dellastexgione, trascrizione e voltura del decreto di
trasferimento e della cancellazione delle formabitégiudizievoli, nella misura stabilita dall’art.2
comma 7 del D.M. 15 ottobre 2015, n. 227.

Egli, nel caso di incapienza del conto intestata pfocedura, € del pari tenuto ad anticipare gli
importi delle imposte di cancellazione delle foritgapregiudizievoli.

L’'importo complessivo di tali oneri accessori (coege le imposte di cancellazione) sara
tempestivamente comunicato dal delegato successiianall’aggiudicazione.

Il delegato, unitamente al deposito della minuthdereto di trasferimento, depositera apposita
certificazione relativa all’esatto e tempestivosamnento da parte dell’aggiudicatario delle spese e
degli oneri accessori.

Le somme a qualunque titolo versate dall’aggiudicat saranno preventivamente imputate al
pagamento degli oneri accessori e delle spesdrejigal pagamento del saldo del prezzo.

Il mancato versamento entro il termine di quantmglessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del
prezzo, sia a titolo di oneri accessori) comportamdecadenza dall’aggiudicazione e la perditaadell
cauzione.

[C]

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE DELEGATE
1) della vendita sara data pubblica notizia mediant
a) pubblicazione del presente avviso, dell'ordiaatizendita e dell’elaborato peritale posto adad
della vendita completo di tutti i suoi allegatimeno due mesi prima e fino al giorno delle vendite
sul sito internetwww.astegiudiziarie.jt nonché sul sitonww.tribunale.sassari.iper il primo
esperimento ed almeno quarantacinque giorni prienglpaltri a cura della societa Aste Giudiziarie
In Linea S.p.A., che dovra provvedere esclusivampngvio pagamento dei relativi costi.
b) pubblicazione del presente avviso, dell'ordimatizzendita e dell'elaborato peritale posto adiseb
della vendita completo di tutti i suoi allegatimeino due mesi prima e fino al giorno delle vendite
sui siti internetvww.ivgsassari.copwww.astagiudiziaria.conwww.sassari.astagiudiziaria.cqrer
il primo esperimento ed almeno quarantacinque gfrma per gli altri, a cura dell'lVG.
C) inserzione, a cura del delegato, sul portaleMieistero della Giustizia ai sensi dell'art. 490,
comma 1, c.p.c.

RENDE NOTO
a) che la vendita avviene nello stato di fatto didtto in cui i beni si trovano (anche in relaaeoal
testo unico di cui al decreto del Presidente dekgubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni e dazs®vitu attive e passive.
La vendita € a corpo e non a misura.
Eventuali differenze di misura non potranno dagluad alcun risarcimento, indennita o riduzione
del prezzo, anche in deroga all’art.1538 c.c.;
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b) che la vendita forzata non e soggetta alle naomeernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di
gualita, né potra essere revocata per alcun motivo.

Conseguentemente, I'esistenza di eventuali vizihgaaza di qualita o difformita della cosa venduta,
oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esenque]li urbanistici ovvero derivanti dalla evential
necessita di adeguamento di impianti alle leggentgy spese condominiali dell’anno in corso e
dell’'anno precedente non pagate dal debitore, pais@si motivo non considerati, anche se occulti
e comunque non evidenziati in perizia, non potradaoluogo ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto caetla valutazione dei beni;

c) che per gli immobili realizzati in violazioneldenormativa urbanistico — edilizia, I'aggiudicata
potra ricorrere, ove consentito, alla disciplindi’dg. 40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come
integrato e modificato dall’'art. 46 del D.P.R. @gmo 2001, n. 380, purché presenti domanda di
concessione 0 permesso in sanatoria entro 120i gialte notifica del decreto di trasferimento;

d) che I'immobile viene venduto libero da iscrizigpotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e
sequestri che saranno cancellate a cura e spéaeueledura;

e) che, qualora I'aggiudicatario non lo esentugtode procedera alla liberazione dell'immobile ov
esso sia occupato dal debitore o da terzi senal,titon spese a carico della procedura sino
all'approvazione del progetto di distribuzione;

f) che la partecipazione alle vendite giudiziar@nresonera gli offerenti dal compiere le visure
ipotecarie e catastali;

g) che l'elaborato peritale relativo alla stima @&wazione degli immobili posti in vendita sara
disponibile per la consultazione sul sito interngtvw.astegiudiziarie.jt nonché sul sito
www.tribunale.sassari;it

h) che maggiori informazioni anche relative al st passivo della procedura esecutiva possono
essere fornite dalla Cancelleria del Tribunalegb@ustode nominato dal G.E.) a chiunque vi abbia
interesse.

AVVERTE
a) che in base a quanto disposto dall’'art. 624clp<., il Giudice dell’Esecuzione puo, sentito il
debitore, sospendere, per una sola volta, il peacégo a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i
creditori muniti di titolo esecutivo. L'istanza puegssere proposta fino a venti giorni prima della
scadenza del termine per il deposito delle offéi@equisito nel caso di vendita senza incantono fi
a quindici giorni prima dell'incanto;
b) che, in base a quanto disposto dall’art. 161dlsp. att. c.p.c., il rinvio della vendita puo &ss
disposto solo con il consenso dei creditori e defiérenti che abbiano prestato cauzione ai sensi
degli articoli 571 e 580 c.p.c.;
c) che, qualora i creditori a carico dei quali ®@tati provvisoriamente posti gli oneri economici
necessari al pagamento delle pubblicazioni nonvyadano al tempestivo versamento di quanto
dovuto, le pubblicazioni non saranno effettuaté@ e cio accadra per due volte I'esecuzione sara
dichiarata improcedibile.
Sassari, 1 05.06.2024

Il Professionista Delegato
VGavinuccia Palma
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