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PREMESSA  

 
 

Con provvedimento del G.E. del 25.01.2024 (all.2.1), pervenuto alla sottoscritta a mezzo pec in 

data 27.01.2024, sciogliendo la riserva, si dispone: 

 
“…affinchè il ctu nominato provveda ad effettuare nel termine di giorni 30 il controllo periodico delle 

condizioni del tetto in eternit dell’immobile pignorato ed a relazionare al G.E. sullo  stato dello stesso 

ed eventuali criticità emerse, con spese a carico del creditore procedente e prendendo tutti gli 

opportuni e necessari accorgimenti al fine di evitare contaminazioni o contatti, anche per inalazione 

con il predetto materiale avvalendosi, se del caso, di ditte specializzate;…”. 

 
Ai sensi del provvedimento lo scrivente CTU nominato, contattava il custode giudiziario ai fini 

dell’accesso presso l’immobile pignorato e contestualmente interpellava aziende qualificate e 

certificate  del settore al fine di operare campionamenti e consequenziali analisi. 

A tale scopo la sottoscritta rivolgeva istanza di proroga all’Ill.mo G.E. di ulteriori giorni 30 

(trenta) (all.2.2).  Previa comunicazione inviata alla parte debitrice dal custode giudiziario, a mezzo di 

raccomandata A/R e  per conto anche dell’esperto estimatore, si procedeva in  data 29 febbraio 2024, 

alle ore 15:00, ad effettuare l’accesso presso gli immobili esecutati, siti nel Comune di Sulmona (AQ); il 

sopralluogo, a causa degli eventi metereologici avversi, veniva rimandato alla data del  07 marzo 2024 

alle ore 16:30 (all.2.3). 

In occasione del secondo accesso si procedeva con quanto necessario all’esecuzione delle analisi 

visive e possibili al fine di una valutazione sullo stato di conservazione del materiale contenente 

amianto (m.c.a.), localizzato nel manto di copertura dell’immobile. 

In dettaglio, sono stati acquisiti i dati essenziali per la compilazione delle schede previste, ai sensi 

del D.M. 06/09/1994 e specificatamente delle Linee Guida della Regione Abruzzo e ss.mm.ii., “Linee  

Guida Regionali – Procedure gestione rischio amianto a tutela della salute pubblica” e sono stati 
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prelevati due campioni di materiale di gronda lungo la falda di copertura, lato nord, a distanza di circa 

4.00 mt l’uno dall’altro. 

 

1. VALUTAZIONE 

 

L’immobile è ubicato in una zona periferica del Comune di Sulmona, facente parte della 

località Incoronata, in dettaglio della zona degli Impianti Sportivi Incoronata, ubicata a circa 2.00 km 

dal centro; ad uso residenziale e deposito, è costituito da un unico corpo di fabbrica disposto su due 

livelli, piano terra e piano primo con sottotetto non praticabile, con annessi piccoli locali ad uso 

fondaco e locale tecnico al piano terra con accesso indipendente, piccolo terrazzo con veranda lungo il 

fronte nord, utilizzata per l’accesso al piano primo residenziale mediante scala esterna,  balcone al 

piano primo lungo il fronte ovest e corte esterna (all.2.6).  

L’accesso alla proprietà è garantito dalla Strada Statale n 17 da sud-ovest, attraverso un 

passaggio, sia carrabile che pedonale. Le strutture limitrofi presenti, alcune residenze isolate, una 

struttura ricettiva e alcuni impianti sportivi sono ubicati a distanze maggiori di 130,00 metri, come di 

seguito evidenziato. 

 

                                                                                                              Impianti Sportivi  
                                                                                                              Incoronata  
                                                            Ubicazione Immobile                                                                               

 

                                                                                          

 

                                                       SS 17            via Incoronata 

                                                    

 

Immagini stralcio mappe da Google Earth 
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L’immobile pignorato presenta una copertura a due falde/spioventi, con orientamento lungo il 

lato nord e il lato sud; il manto di copertura è realizzato con tegole in cemento-amianto della 

superficie complessiva di circa 180,00 mq, risalente probabilmente all’epoca costruttiva del fabbricato 

(anni settanta); la superficie del manto presenta tracce di vernice di colore verde (all.2.6). 

 Lo smaltimento delle acque meteoriche è garantito attraverso scossaline, canali di gronda 

posti ad una quota di circa 6.00 mt dal piano di calpestio della corte e pluviali a vista, n 2 ubicati 

lungo il fronte sud, a servizio dello scolo delle acque falda sud n 1 lungo il fronte ovest e n 1 lungo il 

fronte est, per le acque della falda nord. Non risultano presenti elementi interagenti sulla copertura. 

Allo stato la copertura non è accessibile in sicurezza (assenza di linee vita e quote elevate), ma 

è stato comunque possibile visionare la falda nord da un piano di calpestio posto a quota di circa 3.00 

mt dalla corte e corrispondente al piccolo terrazzo posto al piano primo, accessibile mediante scala 

esterna di accesso al piano primo. Lungo tale fronte sono stati effettuati i campionamenti del 

materiale di gronda, prelevati a circa 4.00 mt di distanza l’uno dall’altro ed analizzati dal Laboratorio 

ECOPOINT SRL con sede ad  Avezzano (AQ) (all.2.4). Per lo spiovente sud si è proceduto con 

osservazione da punti limitrofi, per mezzo di fotografie ravvicinate.  

Si evidenzia che, trattandosi di attività di sopralluogo assimilabili a lavori in quota,  l’utilizzo di 

ponteggi o di piattaforme di lavoro elevabili (PLE), quest’ultime manovrate obbligatoriamente da 

operatori qualificati,  sono consigliate come condizione necessaria per i prossimi controlli di 

valutazione del m.c.a. 

  Ai sensi della normativa di riferimento,  D.M. 06/09/1994, Linee Guida della Regione Abruzzo 

per la redazione del piano Regionale Protezione Ambiente, di decontaminazione, di smaltimento e di 

bonifica ai fini della difesa dei pericoli derivanti dall’amianto, D.G.R n. 689 del 09-07-07 Allegato A, 

L.R. n. 11 del 04.08.2009 (all.2.5), e da quanto certificato dal laboratorio qualificato ECOPOINT SRL 
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(all. 2.6) è stata elaborata la valutazione sullo stato di conservazione dei materiali contenenti amianto 

(m.c.a.). 

A seguito della compilazione delle schede di valutazione predisposte come da normativa, 

corrispondenti a tre schemi di calcolo riferiti a più tipologie di indicatori di rischio, suddivisi in funzione 

dei diversi stadi di gravità, ai quali viene attribuito un punteggio, in dettaglio: 

 

- Scheda I "Principali indicatori di danno" –consistenza- stato della superficie-presenza di 

sfaldamenti, crepe e rotture-residui di materiale in gronda-presenza di stalattiti; 

- Scheda II "Indicatori di danno aggiuntivi" –concrezioni ed efflorescenza-trattamenti 

superficiali-sistemi di ventilazione-vibrazioni-elementi di disturbo-vetustà; 

- Scheda III "Elementi ambientali di valutazione" –estensione-destinazione d’uso-

prossimità aree-scarico acque pluviali-ubicazione; 

 

se ne desume che non vi è allo stato la necessità della bonifica imminente dei m.c.a, e che  il 

prossimo controllo e valutazione dei m.c.a. dovrà essere effettuato ogni 1-2 anni (all.2.4). 

 

Nello specifico, dai calcoli elaborati dalla Scheda I "Principali indicatori di danno" si è ottenuto il 

valore pari al 5%, percentuale dei materiali danneggiati, mentre dai calcoli relativi alla Scheda II 

"Indicatori di danno aggiuntivi" si è ottenuto il valore pari a 7. Confrontando quest’ultimo valore con 

quanto calcolato nella Scheda I, ne scaturisce una valutazione dei m.c.a. ogni 1-2 anni. 

Il risultato della Scheda III "Elementi ambientali di valutazione" riporta un valore pari a 7, indice 

da confrontare con il risultato della Scheda I. Quest’ultima valutazione conferma che  il prossimo 

controllo e valutazione dei m.c.a. dovrà essere effettuato ogni 1-2 anni.   

Si evidenzia che per la valutazione dei residui di materiale friabile o polverulento in gronda ci si 

è attenuti a quanto previsto nelle note di compilazione della stessa scheda, in dettaglio: “…In 
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riferimento alle strutture costituite da due o più spioventi devono essere previsti almeno un prelievo 

per spiovente…Nei casi di prelievo singolo, alla positività va attribuito il punteggio di “2”….presenza 

fino al 50% dei prelievi…”.  Inoltre si sottolinea, che nel caso di presenza maggiore del 50% dei 

prelievi, anche attribuendo un punteggio pari a 4, la percentuale del danno relativo alla prima scheda, 

non variando gli altri indici, sarebbe stato sempre inferiore al 10%.  

 

Da quanto è emerso dalla valutazione effettuata e considerati i fattori intrinseci (epoca 

costruttiva, usura, ecc.) ed estrinseci (esposizione agli agenti atmosferici, ecc.) del manto di copertura, 

la positività al Crisotilo (amianto bianco) nel campionamento di materiale di gronda, quale indice di 

uno stato di degrado in atto, nonché eventuali decadimenti improvvisi del m.c.a. consequenziali ad 

eventi atmosferici violenti, si consiglia una verifica semestrale dello stato di conservazione del manto di 

copertura, con l’ausilio di ditte specializzate del settore e di piattaforme di lavoro elevabili (PLE), al fine 

di un accesso in piena sicurezza ed esecuzione di esami maggiormente ravvicinati e con prelievi di 

campioni nell’interezza della copertura.  

 

 Il Consulente Tecnico d’Ufficio ritiene, con la presente, di aver assolto l’incarico ricevuto e 

rimane a disposizione del Giudice per ulteriori implementazioni e/o chiarimenti. 

 

Prezza, 27 marzo 2024 
                    Il CTU 
 
                dott. arch. Chiara Svizzero 
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2. ALLEGATI 

2.1 Provvedimento del G.E. 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 c
hi

ar
a 

sv
iz

ze
ro

 E
m

es
so

 D
a:

 A
ru

ba
P

E
C

 E
U

 Q
ua

lif
ie

d 
C

er
tif

ic
at

es
 C

A
 G

1 
S

er
ia

l#
: 3

b7
ea

c1
37

57
8b

26
98

7e
00

e9
91

6f
3e

8b



TRIBUNALE DI SULMONA  
Esecuzione Immobiliare N° 3/2022 R.G.  

 

VALUTAZIONE M.C.A. 
dott. arch. Chiara Svizzero 

9 di 30 
 

 

 

2.2 Istanza 
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2.3 Verbali di sopralluogo 
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2.4Analisi
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2.5 Schede di controllo e valutazione 
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2.6 Rilievo fotografico 

 
Vista dalla S.S. 17-fronti sud-ovest 

 
 
 
 

              
                                                           Fronti sud-est                                                                                            Fronte nord 
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