Avv. Monica Bruschi
Piazza D. Alighieri 27
19125 La Spezia

TRIBUNALE DELLA SPEZIA
Avvise di vendita di beni immobili ai sensi degli artt. 490, 570, 576 & 591 bis ¢.p.c.
Esecuzione immobifiare n.66/2015 {riunita la 123/2016} R.G..
L'Avv. Monica Bruschi, con studio in Le Spezia, Piazza Dante Alighieri 27, professionista delegate al compimenio delle operazioni di
vendita a sensi deli'art. 591 bis <. p.c., giusta ordinanza del 01.01.2019 rinnovata il 18.03.2022 del Tribunale della Spezia.
AVVISA
che il giomo 18 luglio 2024 ORE 09.45 presso la SALA ASTE del Tribunale di La Spezia, Viale ftzfia n, 142 - piano terra - si procedera
alla vendita senza incanfo del seguente bene immebiie con modalita di vendita sincrona mista ai sensi dell’art. 22 D.M. . 32/2015
LOTTON. 2
Piena proprieta per la quota di 111 df APPARTAMENTC sito in comune di Verzano Ligure {SP) in Via Alessandro Voita 1, piano primo,

Composto da: ingresso, cucina, due stanze con balcone, ripostiglic & bagno. Sviluppa una supefficle lorda complessiva di circa 79 mg ed
ha un‘altezza interna di 3,00 m circa Identificato al catasto fabbricati: Comune di Vezzano Ligure foglio 15 parficella 933 subaltemo 3,
categoria A2 di classe 2%, consistenza 4 vani, rendita € 330,53, indirizzo catastale: Via Aurelia 60, pianc primo. Intestato a: a soggetto
diverso dallesecutato, Coerenze: da nord in senso orario: appartamento sub. 10, aria sis corte sub.12, appartamento sub. 4, terrazza sub.
12. Alia data de! sopraltuogo Immobile risulta occupato ferzo titolare del diritic di abitazicne.

[ beni sono stafi adificat dai genitori dell'esecutato, 'attuale attibuzione degli stessi & i risultato di due successioni testamentarie. Non
esiste un condominio, non esiste un riparto millesimale per le parti comuni. Per accedere allimmobile pedonalmente si passa sulla corte
censita al NCEU del comune di Vezzano Ligure censita &l foglio 15 particella 933 subaltero 12 graffate al mappale 1961, anche se non
risulta costituita aicuna servitll di passo pedonale,

Al momento della perizia Fimmobile risulta conforme dal punto di vista catastale, urbanistico ed edilizio.

edifico di cui fa parte immobile & stato costruito in forza di nulla osta per esscuzione di lavori edili flasciate dal Comune di Vezzano
Ligure in data 24/02/1968, intestato ai danti causa dell'esecutato per la costruzione di casa di civile abitazions con annesso laboratorio
arfigiano, e con successiva variante allo stesso autorizzata con nulla osta per esecuzione di lavori edili n. 31970 rilasciato in data
18/09/1970. L'immobile ha ricevuto autorizzazione per abitabilita n. 4 in data 24/10/1970 protocolio 5313.

il utto nelio stato di fatio e di diritto in cui si trova, salvo migliori descrizioni e pill esatti confini, come da relazione tecnica in atti e salvo
eventuale condeno edilizio,

con fe seguenti modalita

vendita senza incanto cor: modafita sincrona mista ai sensi dellart. 22 D.M. n. 32/2015

- Data vendita: 18 Luglio 2024 ORE 08.45

- Prezzo base d'asta: € 44.001,56 (quarantaquattromilauno/s6)

- Offerta minima ex art. 569, terzo comma, c¢.p.c. ncn inferiore ad € 33.001,17 (frentatremilaunc/17)

- Rilancie minimo nel caso di gara tra gli offerenti € 1,000,00 {milie/00).

- IBAN in caso di offerta telematica  T41Y0623010705000041319958

Il bonifico dovra contenere la descrizione *Versamento cauzione Es.imm. 66/2015 - Tribunale Spezia - Lotto 2.

Il professicnista delegato, nel caso di inesistenza di titoli che legittimino la occupezione del bene da parte di terzi opponibili alla procedura,
farz esequire 1l ritascio dellimmebife nella veste df custode giudiziario del bene al momento della emissicne del decreto di frasferimento
(salvo quanto previsto dall'art. 560 comma 6 ¢.p.c.) solo nellipstest in cui I'aggiudicatario richieda la liberazions dellimmobile e 'attuazione

dell'ordinanza di liberazione a cura del custode giudiziario. al momento del saldo del prezzo.

MODALITA’ DI PARTECIPAZIONE
Le offerte possono essere presentate con modalita telematica o in forma tradizionale e devono essers depositate entro e non olfre le ore

12:30 del giomo precedente 1z vendita.
Per la presentazione delf'offerta telematica (s veda il paragrafo MODALITA' DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA).
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L' offerta in forma tradizionale (cartacea) dovra essere depositata presso lo studio del professionista delegato in La Spezia Piazza Dante
Alighieri 27 {previo appuntamento telefonico 0187.739539 o 3355468783}, in busta chiusa sulia quale non dovra essere annotato aleun
dato a cura defl'offerente.

L'offerta (sia cartaceé sla telematica) deve contenere le sequenti indicazioni:

dati personalie attestazion’ indicate nelle ulteriori prescrizioni sulte vendite immobiliar riportate in calce;

il prezzo offerto potré essere pari o superiore al prezzo base d'asta; & possibile offrire un prezzo inferiore fino ai 25 % rispetto al prezzo
base [nel casc speciﬁco pOssOno essere presentate offerte non infericr! a € 33.001,17 (trentatremilauno/17) a pena di inefficacia;

breve descrizione e éati censuari del lotto per cui si propone l'offerta;

indicazione del termine per Il versamento def saldo prezzc e del fondo spese. Il termine non potra essere superiore a centoventi giomi. E'
possibile presentare istanza motivata per i versamento del saldo prezzo in rate mensili in un termine massimo di 12 mesi;

indicazione del regiraﬁe fiscale da applicare al fini della liquidazione dellimposta di registro (agevolaziore prima casa efo prezzo valore &fo
reverse charge); .

All'offerta, all'interncidella medesima asta, dovranno essere allegati:

fotocopia del documento di identita e del codice fiscale dell'offerente;

in_caso di offeria in forma tragdizionale: assegno circolare non trasferibile per un importe pari al 10% del prezzo offerto infestato a
“Tribunale della Spezia RGE 66/2015" a titolo di cauzione;

in caso di offerta in fb{ma telematica: copia dslla contabile del versamento del bonifico che dovra essere effettuato sul conio corrente della

procedura le cui coordinate sonc IBAN 1T41Y0623010705000041319958, I bonifico dovra contenere la descrizione "versamento cauzione
RGE n. 66/2015 Tr‘tbunale Spezia lotto 2 ° & dovra essere pari al 10% del prezzo offerto. L'importo dowra risultare accreditato sul conio
entro il termine Indicato ner la preseniazione delle offerte a pena di inefficacta delle stesse;
eventuale istanza di ammissione &l pagamento rateale del prezzo adeguatamente motivata.

: MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA
L'offerta deve essefe redatta mediante il Modulo web ministeriale “Offerta Telematica” accessibile tramite apposita funzione "INVIA
OFFERTA" presente allintarno dell'annuncio pubblicato sul portale www.spazioaste.it. Una volta inseriti | dati ed i documenti necessar, il
portale consentira la generazione deif'offerta telematica che dovra essere inviata ad un apposito indirizzo di posta eletironica cerfificata del
Ministero della Giustizia mediante apposita casella di “posta eleftronica certificata per la vendita telematica” oppure, in mancanza di
tale apposito indirizzo, dovra essere sottoscritta con firma digitale ed inviata tramite un normale indirizzo di posta eleftronica certificata.
Nelia pagina web Ehiziale Modulo web ministeriale “Offerta Telemalica” & disponibile il “Manuale utente’ messc a disposizione dal
Ministero della Giustizia contenente le indicazioni per la compilazione e linvio dell'offerta telematica.
Nen saranno accettate offerte trasmesse dope il termine fissato per fa presentazione dell'offerta d'asta.
Onde evitare la non completa e quind mancata presentazione della documentazione, & consigliabile iniziare il processo di inserimento
della stessa con Iargo anticipo rispetto al termine fissato.
Una volta trasmessa, F'offerta telematica non sara pil modificalile o cancellabile cosi come la relativa documentazione che rimarra
acquisita deﬁnitivamfente dal portale e conservate in modo segreto.
Assistenza :

Per rlcevere assistenza l'vtents potra inviare una e-mall allindinzzo garaimmobilisre@astalegale.net oppure contattare il cal—center al

numero 884 780013 dalle ore 9:00 alle ore 13:00 e dalle ore 14:00 alle ore 18:00 dal lunedi al venerd, esclusi | festivi.

Presso il Tribunale della Spezia, piano 3°, dal lunedi af venerdi dalle ore 9:00 alle ore 12:00 & atfivo uno sportelio informativo presso |l
quaie & possibile:

supporto tecnico informative nella compilazione e predisposizione dei documenti necessart per partecipare ad una gara telematica;
informazioni relative aila partecipazions alle operazioni di vendita telematica e all'uso della piattaforma Spazioaste.

Versamento della cauzione

Ciascun concorrenté, per essere ammesso alia vendita telematica, deve comprovare 'avvenuta costituzione di una cauzione provvisoria a
garanzia dell'offerta: di importo pari al 10% del prezzo offerto.
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Il versamento delia cauzione si effettua tramite bonifico bancario sul conto corrente vincolato alia procedura esecutiva con la seguente
causale: “versamento cauzione RGE n. 86/2015 Tribunale Spezia lotio 2*, IBAN  [T41Y0823010705000041319958
La eopia della contabile di versamento deve essare allegata alla busia telematica contenente 'offerta,
il versamento cella cauzicne andré effeftuato almeno cinque giomi prima dell'asta per | paesi facent: parie del?area euro; nel caso in cui
lordine di bonifico provenga da paesi extra eurcpei, 1 versamento dovra essere effettusio almeno dieg giomi prima delfasta e Ia
disposizione dovra essere in moneta euro. Per tale ultima ipotesi la somma dovra essere comprensiva delle spese di bonifico e delle
commissicni intemazionali cosi da garantire Faccredito in favore delia procedura delf'esatto importo versato a titolo di cauzione.
Il mancato accredito del bonifico sul confo corrente della procedura determiner inderogabilmente l'nefficacia dell offerta.
In caso di mancata aggiudicazione, importo versato a tifolo di cauzione, al netto delle spese bancarie, verra restituite allofferente non
aggiudicataric a mezzo benifico bancario sul conto corrents indicato dall'offerents stesso entro 48 ore dalla vendita.

APERTURA DELLE BUSTE
L"apertura delle buste, siano esse telematiche o cartaces, avverra il giomo 18 LUGLIO 2024 ORE 09.45 presso la SALA ASTE del
Tribunale delia Spezia — piano terra ~ Viale ltalia n. 142,
In caso di puralita di offerfe \?alide $i daré |uogo alla gara telematica mista tra gli offerenti che intendono partecipare seconds le modalia di
seguito riportate.

PARTECIPAZIONE ALLA VENDITA ED APERTURA DELLE BUSTE

Il giorno 18 LUGLIO 2024 ORE 08.45 presso la SALA ASTE del Tribunale della Spezia ~ piano ferra - saranno aperte le buste con le
seguenti modalita:
le buste presentate con modalith fradizionale cartacea sarannc aperte alla presenza del professionista delegato e degli offerenti e
saranno inserite nella piattaforma a cura def delegato onde consentime la conoscenza anche agli ufenti connessi telematicamente;
le buste presentate con modalita telematica saranno aperte attraverso la piatiaforma del Gestore www.spazioaste.t che consente la
visione deile operazioni agli offerenti che risulteranno connessi alla plattaforma stessa & agli offerenti presenti in aula.
Si precisa, quindi, che chi avra optato per la presentazione dell'offerta cartacea dovra essere presente in aula, mentre chi avra optato per
la presentazione felematica dell'offerta, potra partecipare alla vendita ielematica cvunque si frovi, purché munito di credenziali di accesso
al portale & connessione ad internet. A tal riguardo ulteriormente si precisa:
almeng frenta minuti prima dellinizio delle operazioni di vendita Astalegalenet invierd allindiizzo di posta eletfronica certificata
deli'offerente, indicato nell'offerta telematica, le credenziali per Paccesso al portale wwwi.spazioaste.it ¢ [invito a connettersi al partale.
Lo stesso invito verra frasmesso da Astalegale.net a mezzo SMS al recapito di telefonia mobile che Pofferente avra indicato in sede di
compilazione dell'offerta telematica;
per quanti avranno depositato l'offerta in forma cartacea, le buste veranno aperte dal delegato alla vendita che ne controllera la regolarits;
si procedera all'esame delle offerte sia cartacee che telematiche con le seguenti avvertenze:
N CASO DI UNICA OFFERTA
se 'otferta & per un importo pari o superiore al prezzo base d'asta come indicato si procederd all aggiudicazione allunico offerente;
se l'offerta & per un importo pari o superiore allofferia minima, ma inferiore al prezzo base d'asta, 'unico offerente sard dichiarato
aggiudicatario salvo che ricorra una delle seguenti ipotesi: 1) che il delegato ritenga che vi sia seria possibilita di conseguire un prezzo
superiore con una nuova vendita; 2) che uno dei creditori abbia presentato istanza di assegnazione ai sensi dell'art. 588 c.p.c.
IN CASO DI PLURALITA’ DI OFFERTE, si provvaderd, in ogni caso, ad una gara sull'offerta pid alta ai sensi dell'art. 572 c.p.c.
| rilanci e le osservazioni in chat di ciasoun offerente telematico saranno riportati nel portale Astelegale.net e resi visibili agli aftri
partecipanti ed al delegato alla vendita e saranno riprodotti nel relativo verbale. Ciascun offerente, sia esso presente in aula o partecipante
da remofo, avra a disposizione 3 (fre) minuti per effettuare rilancl. Astalegale.net sllestisce e visualizza sul portale www.spazioaste.it un
sistemna automatice del termine fissato per Ia formulazione dei rilanci.

ULTERIORI PRESCRIZIONI
Limmobile posto in vendita & meglic descritic nella perizia di stima, pubblicata su www.astalegale.net e www.tribunale.laspeziait e
disponibile presso lo studio del soitoscritto professicnista delegato. Si precisa che limmobile sara posto in vendita nelio stato di fatto e i
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diritto In cui si trova, anche in relazione alla normativa edilizia, con gli accessori, dipendenze, pertinenze, servitl attive e passive esistenti
diritti proporzionall shlie parti di fabbricato che devono rifenersi comuni a norma di legge. La descriziene del bene risale al momento del
deposito della relazione peritaie compresi i giudizi di conformita.
Nella vendita forzata;non opera la garanzia per i vizi di cui agli arit. 2922 c.c.
L'offerta, sulla quale va apposta marca da € 16,00, dovra contenere:
se il proponente & éersona fisica: cognome, rome, luogo & data di nascita, codice fiscale, domiclilo e residenza, stato civile, regime
patrimoniale (se coﬁiugato); se l'offerente & coniugate in regime patimoniale di comunione del beni dovranno essere indicati anche |
corrispondent] dati déE coniuge; se Fofferents & minorenne, la dichiarazione dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del
Giudice Tutelare,
se il proponente & Qersona giurdica, socletd o ente: denominazione, sede legale, partita IVA, codice fiscale, nonché cognome, nome,
luogo e dala di nasclla del legale rappresentante; dovranno necessariamente essere allegafi certificato di vigenza e visura camerae del
proponente;
net caso in cui Pofferente sla un cittadino straniero si applicano le disposizioni di cui al D. Lgs. 286/1998 & D.P.R. 304/1999 e successive
modificazioni efo intégrazioni ;
nel caso di cittadinoéstraniero non appartenente a statc membro della comunita eurcpea & necessaria anche la fotocopia del permesso di
soggiorno in corso di validitd;
in ogni caso I'offerta’deve contenere espressa attestazione di aver preso visions defla perizia di stima e del presente avviso di vendita;

: inoltre
f'offerta pud essere presentata anche da un terzo,
non sara possibile Intestare I'mmobile a soggetto diverse da quello che sotioscrive I'offerta, il quale dovra necessariamente presentarsi il
glorno fissato per Ja; vendita, fatte salvo 1l caso in cui la dichiarazione venga resa dal procuratore legale che partecipera alla vendita per
‘persona da nominafre" ex art. 579 cp.c,;
I'offerta, una volta presentata, non pus essere oggetto di rinuncia;
ognuno, tranne l deﬁitore, & ammesso a partecipare alla vendita;
& possibile partecépére alla vendita per "persona da nominare” con le modalita prescritte dall'art. 579 c.p.c;
& possibile presentare 'offerta di acquisto da parte di due o pid soggetti indicande la rispettiva quota di proprieté;
faggiudicataric potrd avvalersi della disposizione di cul alfart, 585, terzo comma, c.p.c. & versare il prezzo d'acquisto mediante
{'accensione di mumo con eroyazione delie somme in favore delia procedura contestualmente alla redazione del decreto di trasferimento;
& possibile presentare istanza motivata per il versamento del saldo prezzo in rate mensili in un termine massimo di 12 mes! af sensi
dell'at. 571 c.p.c.
l'aggiudicatario, previo deposito di istanza al Giudice dellEsecuzione, potra chiedere di essere autorizzato ailimmissicne nel possesso
dellimmobile vanduto ai sensi dellart 574 c.p.C,
le scmme residue, \f:ersate a titolo di fondo spese, saranno rastituite all'aggiudicatario dopo il pagamento delle spese di trasferimento e
delie imposte di regisfro efc [VA di leggs,
se dovuia; :
- nel caso in oul s:iam} presentate istanze di assegnazione ex art. 588 c.p.c., se |l prezzo indicato nella migliore offerta o nell'offerta
presentata per prEmé & inferiore al valore dellimmobile stabilito nef presente avviso di vendita, verra disposta {'assegnazions;
in caso di gara tra gi offerent! ai sensi dell'art. 573 ¢.p.c. i rilanclo minino sara fissato nella misura non inferiore ad € 1.000,00;
Immediatamente dopo Feveniuale gara, gli importi depositati a titolo di cauzione, saranno restiuili a colore che non si saranno resi
aggiudicatari,

INEFFICACIA DELL’OFFERTA

Al sensi dellart. 571, terzo comma, c.p.c. l'offerta & inefficace:

se parviene citre il termine stabifito nel presente avviso di vendita;

se & inferiore di oltre un quarto &l prezzo stabilifo nel presenie avviso di vendita;
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se [offerente non presta cauzione con le modalita ivi indicate.
VERSAMENTO DEL SALDO PREZZO E DEL FONDQ SPESE
Il salde prezzo, dedotta la prestata cauzione, dovra essere effettuato entro il terming indicato in offerta o, comungue entro 120 giomi

dal'aggiudicazione, a mezzo assegno circolare, non trasferibiie, intestato a “Tribunale della Spezia RGE 66/2015" da depositarsi presso
lo studic del sottoscritto delegato.
Le spese di trasferimento seno a carico del'aggiudicatario comprese le imposte di registro efo I'1VA di legge, se dovuta.
LYimporto delle spese sar stabilito, in via provvisoria, in misura pari al 20% (urbano} o al 25% fterrenc) del prezzo di aggiudicazione e
detto importo dovra essere versato dell'aggiudicataric stesso, nel termine previsto e con le modalita ivi indicate per il saldo prezzo,
mediante separato assegno circolars presso lo studio del sottoscritto delegato.
Tale percentuale potra essere suscettibili di variazione qualora I'aggiudicatario abbia indicato nell'offerta efo dichiarato nel verbale di
aggiudicazione il regime fiscale da applicare ai fini della liguidazions dellmposta di registro.
In caso di mancato versamento del saldo prezzo efo delle spese df trasferimento, nei termini sopraindicati, aggiudicazions sara revocata
& l'aggiudicatario perdera |a prestata cauzione ai sensi dell'art. 587 c.p.c..
VERSAMENTO RATEALE DEL SALDO PREZZC E FONDO SPESE

il saldo prezzo, dedotfa la prestata cauzione, dovra essere effettuato ratealmente nel termine indicato in offerta di acquiste da
cormispondersi su apposita conte corrente che sara all' uopo comunicato dal sottoscritto professionista.
le rate dovranno essere corrisposte mensiimente con decorrenza deila prima rata trenta giomi dopo la data di aggiudicazione con
possibilita per 'aggiudicatario di versare le rate eniro il termine ultimo di ultericri dieci giomt dalla data di scadenza sopra indicata.
Contestuaimente al versamento delia rata finale, 'aggiudicataric dovra versars limporto dovuto & titolo df fondo spese, quantificato con le
modalitd indicate nel paragrafo precedente, su apposito conto corrente comunicate a cura del delegato alla vendita o in altemativa a
mezzo assegno circolare da depositare presso lo studio del suddetto profsssionista delegato. In caso di mancato versamento di una sola
rata efo del fondo spese, 'aggiudicazione sara revocata con decreto del Giudice dell Esecuzione e I'aggiudicatario perderd, a fitolo di
multa, le rate gia versate e la cauzione {art. 587 c.p.c.),
Nel caso in cui 'aggiudicatario fosse statc immesso nel possesso anticipato delf'immobile venduto, it decreto di decadenza sara fitolo
esecutivo per il rifascio dellimmobile, da eseguirsi a cura del custode.

VERSAMENTO DIRETTO AL CREDITORE FONDIARIQ DEL SALDO PREZZO
Nel caso in cui il creditore procedesse in virtll di mutuo fondiario parte del prezzo dovra essere versata ai sensi dell'art. 41 del D. Lgs.
385/1993.
If delegato, quindi, comunichera quale parte del prezzo dovra essere versata dall'aggiudicatario direttamente a! creditore fondiario

indicando altrest le modalita per il versamento, e guale parte del prezzo dovra essere versato a favore della procedura esecufiva nel
termine indicato in offerta o, comungue, entro centoventi giomi dall'aggiudicazione,
Nel eago in cui I'aggiudicatario usufruisca del versamento rateale, ferme restande le modalitz di versamento del fondo spese, 1l delegate
provvedera a versare la quota parte del residuo prezzo come sopra determinata al creditore fondiario nel momento in cut le rate versate
avranng raggiunto la concorrenza di detta quota,

ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALL’AGGIUBICAZIONE
il professionista delegato provvederd agli adempimenti successivi allaggiudicazions owvero alla predisposizione del decreto di
trasferimento ed agli adempimenti ex art. 591 bis, secondo comme, n. 11 ed il relativo compenso verra posto a carico dell'aggiudicatario
ex art. 178 bis, ultimo comn&a, disp. att. c.p.c. nella misura del 50% ai sensi dell'art. 2, comma 7, D.M. 15 ctfobre 2015, n. 227.
Le spese di cancellazicni delle formalita pregivdizievoli sone a carico delfa procedura esecutiva
Il professionista delegato provvederd, dopo F'emissione del decrefo di trasferimento, afla cancellazione di tutie le formalita iscritte e
trascritte sul bene oggetto di trasferimento, prelevando le somme necessarie a tale seopo direttamente dai ricavato deliz vendita.
Non saranno cancellate le domande giudiziali, le domande di assegnazions della casa coniugale e le locazioni ultrancvennali nonché i
provvedimen{i emessi da alfre autorita.
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Tutte le attivitd che, ?a norma degli art. 571 e ss. ¢.p.c.,, debbono essere adempiute in Cancelleria o davanti al Giudice dell'Esscuzione,
saranno effetiuate dal professionista delegato presso il proprio studio ad eccezione dell'esame delle offerte nonche degii eventuali incanti
{che avranno luogo ﬁresso il Tribunale delia Spezia - Viale talia n. 142 SALA ASTE piano terra.

Al sensi dell'ar. 2, ;Iettera g) D.M. 32/2015 per vendifa sincrona mista si intende: modalita di svolgimento delia gara nella vendita
immobiliare senza Incanto in cui | rilanci possono essere formulati, nella medesima unita di tempo, sia in via telematica sia comparendo
cavanii al sottoscritto defegato.
La Spezia, i 20.04.2024




