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Espropriaziont rnmobiliarl N. 175/2021

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

ppartamento a GALATONE Via Cappuccini 96/C, della superficie commerciale di 119,50 mq per
1a quota di T000/1000 di piena proprietd ( #%% DATO OSCURATOQ ### )

Appartamento al pianc primo di edificio di maggior consistenza con accesso da scala comune ad
altre Ul composto da ingresso, studic, disimpegno, soggiorno-tinello, cucinino, bagno, we-
lavanderia,2 camere, cabina armadio, balcone. L'unita si presenta con finfture di tipo civile in discrete
condizioni di manutenzione. Una porzione del soggiorno risulta tramezzata con parete in cartongesso
con la creazione di un vano studio con l'accesso dall'ingresso.

L'unitd #nmobiliare oggetto di valutazione & posta al piano 1, ha un'altezza interna di 2.70
m.Identificazione catastale:

o foglio 26 particelia 822 sub. 5 (catasto fabbricati), classe 3, consistenza 6 vani, rendita
2788900 Euro, indirizzo catastale: Via Cappuccini, pizno: I, intestato a %%
OSCURATO ***  derivante da Atto del 14/0%/2006 Pubblico ufficialdg
: Repertorio n. 72351 - DIVISIONE Trascrizione n. 27782.2/2006 Repaﬂo PI

di LECCE in atti dal 27/09/2006

Liintero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani feori terra, 0 pianc interrato. Immobile costruito net 1987.
box singolo a GALATONE Via Cappuccini 96/C, delia superficie commerciale di 83,50 mq per la
quota di 1000/1000 di piena proprieta ( ¥¥* DATO OSCURATO *%%)

Autorimessa al piano terra di edificio di maggior consistenza con cortile esterno di pertinenza
esclusiva. Si articola in ampio vano con accesso da Via Cappuccind, ripostiglio e cozte con affaccio e
accesso da porfone in adiacenza. Perimetro del rappresentato in planimetria catastale non coincide
con lo stato dei Jnoghi rispetto al quale rileva una pili ampia consistenza con annessione di porzione
di unita confinante (sub 2} di aktra proprieta.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piane T, ha un'altezza interna di
3.5 Identificazione catastale:

e [oglio 26 particella 822 sub. 1 {catasto fabbncau) categoria C/6, classe 3, consistenza 49 mg,
readita 91,10 Euro, indirizzo catastale: Via Cappuccini, piano: T, mtestato a ¥EF DATO
OSCURATO #*% _ derivante da Atto del 14/09/2006 Pubblico ufficiald]

Repertorio n. 72351 - DIVISIONE Trascrizione n. 27782.2/2006 Reparto PI
ECCE in atts dal 27/09/2006

L'intero edificic sviluppa 2 piani, 2 piani faord terra, 0 plane intersato. immobile costruito nel 1987,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unith principali: 173,60 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di faito e di diritto in oui si trova; € 107.551,17
Vaiore di vendita giudiziaria dell'immobite nello stato di fatto e di diritto in cui si €91.418,49

tecnico incaricato: Arch.Maria Laura Martello
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trova:
Data deila valutazione: 22/06/2023

3.STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralvogo I'immobile risulta occupato dal deb1tore
L'nnmobﬂe nsulta assegnato al coniuge separato §
" Occupano I unmcbﬁe

la figlia 4

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
441 Domande gindiziall o alive trascrizion pregiudizievell: Nessuna.

4.4.2. Convenzioal matrimoniall ¢ provy, dassegnazions cosq conjugale: Nessune,

4.1.3. Atsi i asservimenio wrbonistico: Nessuns,

4.0 4, Alrre limirazioni d'usor

assegnazione di casa coniugale ex art,337, a favore di ¥** DATO OSCURATO #X¥ | contro FEF
DATO OSCURATO *#* | derivante da ex art. 337 nel proc g iR e 5 O1: welbale di udienza
del 16/02/2023; .

Tale dirifto non risulta al momento trascritio.

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNCO CANCELLATI & CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1 . Iscrizigws

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 18/04/2011 a firma @i i nn. 93341/37008 &
repertorio, iscrtta il 05/05/2011 ai nn. RG 16424 RP284%, a favore di *** DATO OSCURATO *#x |
contro *¥* DATO OSCURATO #ak | derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
FONDIARIO.

Imperto ipoteca: 320.000,00.

Importo capitaie: 160.000,00

4.2.2. Pignoramenii ¢ semtenze di fallimenio:

pignoramento, stipulata il 18/05/2021 a firma di Corte d'Appello di Lecce ai nn. 2099 di repertorio,
trascritta il 17/08/2021 ai nn. RG 29938 RP 23691, a favore di *** DATO OSCURATO **¥  contxo
w4t DATO OSCURATO 4%

4.2.3. Altre frasevizioni: Nessuna.

424 Alve Bmdiaziont uso: Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione deli'imrmobile: €.6,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: 0,00

teenics incaricato: Arch Maria Laura Manello
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Espropriazioni umnobxh‘u"

Spese condominiali scadute ed insolute alia data defla perizia: €.0,00

6. ATTUALL E PRECEDENTI PROPRIETAREL

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

#4% DATO OSCURATO *## per la quota et 1000/ 1000, in forza di atto dz divisione (dal 14/09/2006),
cen atto stipulato il 14/09/2006 a firmea di G % 2i nn. 72351/19833 di repertorio, registrato
1102/10/2006 a Maglie ai nn. 435 Serie IV, trascritto il 25/09/2006 a Lecce ai nn. 38293/27782

6.2. PRECEDENTI PROPRIET ARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Concessione edifizia N, 2127, intestata a *** DATO OSCURATO *** _ per lavori di Costruzione di
Locali a PT e Abitazioni a PP, presentata i1 12/02/1986 con # n. 2127 di protocollo, rilasciata 1}
05/06/1986 con il n. 43 di protocolle

Concessione Edilizia N. 15924, intestata a *** DATO OSCURATO **%  precentata ii 28/09/1987
con il n. 15924 di protocollo, rilasciata 1l 21/12/1987 con 1l n. 262 di protocollo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

8. GIUDIZI DI CONFORMITA ;

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilevate le seguenti difformith: Appartamento : 8i rileva la realizzazione di un tramezzo nel
soggiorno per ricavare un vano studio con accesso dall'ingresso e rimozione di tramezzatura tra
tinello e soggiomo. Box auto : Si rileva divisione del locale autorizzato in 2 locali adiacenti con la
realizzazione di muro di separazione a formare due unith indipendenti.
L'tmmobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolatizzazione:

e sanzione: €51600

o redazione CILA:€1.60000

Tempi necessari per la regolarizzazione: 30 giorni

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Scmo state rilevate le seguenti difformita: Sub 5 -Si rileva la realizzazione di un tramezzo nel
soggiorno per ricavare un vano studio con accesso dall'ingresso. Sub 1- Perimetro del sub 1
rappresentato in planimetria catastale nen congruente con lo stato dei luoghi che rileva un pid ampio
perimetro con annessione di porzione di unith confinante (sub 2) di altra proprieta.

tecnico incaricato: Arch.Maria Laura Martello
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Hspropriazioni immobiliari N. 1’?‘5/2()”1
promossa da: 2

Limmobile risulta non conforme, ma regelarizzabile.
Costi di regolarizzazione:
a DOCFA - aggiornamento planimetria Sub 5 ; €500,00

¢ Ripristino posizione muratuta come da perimetro catastale: €1.500,00

Tempi necessari per laregolarizzazione: 13 giomni

appartamento a GALATONE Via Cappuccini 96/C, delia superficie commerciale di 119,50 mq per la
quota di 1000/1000 di piena proprieta ( #%% DATO QSCURATQ #%%)

Appartamento al piano primo di edificio di maggior consistenza con accesso da scala comune ad
altre U1, composto da ingresso, studic, disimpegno, soggiomo-tineilo, cucinine, bagno, we-
lavanderia 2 camere, cabina armadio, balcone. L'onita si presenta con finiture di tipo civile in discrete
condizioni di manutenzione. Una porzione del seggiorno risulta tramezzata con parete in carfongessc
¢on la creazione di ur vano studio con l'accesso dall'ingresso.

Lunita immobiliare oggetto di valutazione &
m Identificazione catastale:

e foglio 26 particella 822 sub. 5 (catasto fabbricati), classe 3, consistenza 6 vani, rendita
2788900 Euro, mndinizzo catastale Via Cappuceini, piano: 1, int R PDATO
OSCURATO ##* , derivante da Atto def 14/09/2006 Pubblico ufficial
Repertorio n. 72351 - DEVISIONE Trascrizione n. 27782 .2/2006 Repm‘zo PI
di LECCE in atti dal 27/09/2006

posta al piano 1, ha un'altezza interna & 2.70

L intero edsfzcm sviluppa 2 piani, 2 piani fuon terra, O piano inferrato. Immobile costruito nel 1987.

techico caricato: Arch.Maria Laura Martello
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Espropriazioni irmnebiliari N. 175/2021

poc ottt 97

DESCRIZIONE DELLA FONA
1 beni sono ubicati in zona semicentrale in un'area residenziale, le zone Hmitrofe si trovano in un'area
residenziale. Il traffico nella zona & locale, 1 parcheggi sono sufficienti. Sono inoltze presenti 1 servizi
di urbanizzazione primana e secondaria.

SERVIZL

scuola per l'infanzia
scuola elementare
negozi al dettaglio
farmacie

municipic

palestra

scuola media inferiore

tecnico incaricato: Arch.Maria Laura Martelio
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Espropriazioni immobiliari ¥
promossa da

#efin

supermercato i

i mdin

scuola media superiore

COLLEBGAME

ferrovia distante 600 mt

superstrada distante 1Km

DUALITA B RATING INTERMO IMMOBILE

livello di piano:

esposizione:

fuminosita:

panoramicith: sestier il edia
implant tecnici: redia i
stato di manutenzione generale: et e
Servizi: et

DESCURIZIONE DETTAGLIATA:

Appartamento al piano primo di edificio di maggior consistenza cor accesso da scala comune ad
alire Ul composto da ingresso, studio, disimpegno, soggiomo-tinello, cucinino, bagno, wc-
lavanderia,2 camete, cabina armadio, balcone. L'unita si presenta con finiture di tipo civile in discrete
condizioni di manutenzione, Una porzione del soggiorno risulta tramezzata con parete in cartongesso
con la creazione di nn vano studio con i'accesso dall'ingresso.

Drelle Componontl Bdilizie

parell esterne: costruite in muratura di MALODL = - ok deiin iadia
pieni con  coibentazione iIn assente , il
rivestimento & realizzato in intonace

pavimentazione inferna; realizzata in plastrelle di et sl
ceramica

infissi esterni: realizzat in legno

infissi inferni: a battente realizzati in legno
masseilo

rivestimento interno: posto in bagnoe realizzato in
CEramica

Dielle Strutiure:

strutture verticali: costruite in cemento armato

sl d s

solai: piana. latero-cemento
Pregh Impiantic

idrico; sotiotraccia com  alimentazione In
acgquedotto

elettrico: sottotraccia |, la tensione & di 220V

termice: autonomo 1 diffusori sonro in radiatori

HE IR TR $HY

teepice incaricato: Arch Maria Laura Marteilo
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Espropriazioni imumobiliari N. 175/2021

promossa

CONSISTENZA

Criterio &i miswrazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda {SEL)} - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: UNI EN 15733:2011

commerciale

descrizione consistenza indice

Appartamento

118,00 % 100 % = 118,00

I

1,50

Balcone 6,00 X 25 %

Fotale;

124,00 . 119,56

tecnico incaricato: Arch.Maria Laura Martello
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Espropriaziont immobiliari N, 175/2021

VALUTAZIONE:

DEFINIZIOND
Procedimento &t stima: comparativo: Market Comparison Approach (MCA) - Standard
Internazionali di Valutazione,

COMPARATIVO L

Tipo fonte: annuncio immobiliare
Data contratto/rilevaziene: 10/11/2022
Fonte di informazione: https:/fwww immobiHare it/annunci/39111682/

Descrizione: Appartamento indipendente al primo piano composto da ingresso, ampio salone,
soggiorno-pranzo, due camere da letto, bagno, disimpegno, lavanderia, balcone a lLivello

Tndirizzo: Via Gaetano Salvemini

Superfici principall e secondarie: 108

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 95.00000 pari a 879,63 Euro/mg
Sconto trattativa: 10 %

Prezzo: 85.500,00 pari a 791,67 Euro/mg
Distanza: 70000 m

COMPARATIVO 2

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 08/06/2023

Fonte di informazione: https://www casa.it/immobili/4 5482461/

Descrizione: Appartamento al primo piano in complesso residenziale composto da ingresso, ampio
§OgZIOMe pranzo, cucina, due camere da letto, due bagni, due vani che possono essere utilizzati
come ulteriori camere da letto, disimpegno, veranda, balcone

Indirizzo: Vig Cosimo Seitime 73

Superfici principali ¢ secondarie; 120

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 90.000,00 pari 2 750,00 BEuro/mg

tecnico incaricato: Arch.Maria Laura Martello
Pagina 9 di 21



Espropriaziond immobiliari N. 175/

promossa da: '@

2021

Sconto frattativa: 10 %
Prezzo: 81.000,00 pari a 675 00 Furo/mg
Distanza: 95000 m

COMPARATIVO 3
Tipo fonte: anmuncio immobiliare
Data contratte/rilevazione: 21/06/2023

Fonte di informazione: hitps://www immobiliare it/anmnci/ 103982515/

Descrizione: Appartamento al piano primo, composto da: ingresso, salone, due camere da letto, una

cucina con sogglorno ed un bagno.

Indirizzo: Via Campi Latini 19

Superfici principali ¢ secondarie: 100

Superfic accessoric:

Prezzo richuesto: 80.000,00 pari a 800,00 Evro/mg
Sconto trattativa: 10 %

Prezzo: 72.000,00 pari a 720 00 Euro/mg
Distanza: 35000 m

TABELLA DETDATE

Caratteristiche: CORPO COMPAIRATIVO COMPAZRATIVO COMPA?ATIVO
Prezzo - 85.500,06 81.006,00 72.000.00
Consistenza 119,50 108,00 124,00 100,00
Data [mesi] ¢] 7,00 000 0,60
Prezzo unitario - 879,63 750,00 800,00
Manntenzione 0,00 0,00 0,00 0,60
Dotazione
0,60 .00 000 0,00

impiantistica
Livello di Piano 0,60 06,00 0,00 0,00
Anno di costruzione 6,60 5,00 5,00 5,00
Nr Servizi lgienici 0,00 1,00 0,00 1,00

{ Ubicazione 6,00 7,00 6,00 6,00

TABELLA DEI PREZZI MARGINALL
Caratteristiche: Indice mercantile COM?Af{ATIVO COMPAZRATEVO COMPA.;{ATIVO
Data [mest] 0,00 0,00 0,00 0,00

L prezzo medio
Prezzo unitario 675,00 675,00 67500
minimo

Manutenzione 5% 4275060 4.030,00 3.600,00
Dotazicne
o 5% 4.275.00 4.050,00 3.600,00
impiantistica

ecnice incaricato: ArchMaria Lanra Martello
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Espropriazioni iramobiliari N. 17572021
promossa daf i

Livello di Piano 1% 8sse0 81000 72000
Anno di costrezione o 1 % o 835,00 ) 810,00 726,60

i\lTr Servizi igienici 7 5.0(}0,06 o - 5.000,56 500000
Ubicazione . . 3% 2.565,00 2.430.00 - 2.166.00

TABELLA DU VALUTAZIONE

COMPARATIVO COMPARATIVO COMPARATIVO

Prezzo 85.500,00 §1.000,00 72 000,00

Data [mesi] 0,00 0,00 0,00

VPrezzc; unétario 7.702,50 —33'?50 o 13.162 ,50

I\f';z;r;l..!tenziane. ) 0,60 - .00 o “ 0,00 -

?mfmo_ne_ 0,00 0,00 0,00

implantistica

Livello di Pianc; 0,0.0 OOO o 0.00

VA ho di costmzioné- . ‘ 855,00 o 816,00 720,60

Nr Servizi igienici -5.600,00 0,60 -5.090,00

o S —— Py ' - i ....0’00

Prezio c;:»rr;ttc; 86.552,50 81.472,56 S 80.882,50

Valore corpo (media dei prezzi coryetti): 82.969,17
6,55% < 16%

Divergenza:
Le indagini di mescato svolte nelia zona hanno confermato i seguenti valori di mercato: le umitd
immobiiiar di pari caratteristiche manutentive ¢ dimensionali sono compravendute con valori unitari
comprest tra 550,00 €mq ¢ 750,00 €mq La presente valutazione prende come riferimento valori che si
attestano a 694,00 €mq virtuale, riferiti ad immobili con uno stato di conservazione ¢ dimensionale
analogo. La valutzzione considera 'unitd di vendita nello stato di fatto in cul si trova e nel contesto
in cul & collocata.

CALLOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 119,50 X 694 30 = 82.969,17
FIEPH.GOO VALGRY COR B

Valore di mercato (1060/1000 di piena proprietd): € 82.969,17
Valore di mereato (calcolato in quota e diriito al netto degli aggiustamenti): €, 82.969,17

box singolo a GALATONE Via Cappuccini 96/C, della superficie commerciale di 53,50 my per 1a

teenico incaricars: ArchMarls Laura Mastelic
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Espropriazioni immobiliari N. 175/2021
promossa da: §

quots di 1000/1000 di piena propsietd { #¥* DATO OSCURATOQ #** )

Autorimessa al pisno terra di edificio di maggior consistenza con cortile esterno di pertinenza
esclusiva. 51 articola in ampio vano con accesso da Via Cappuccini, ripostiglic e corte con affaccio e
accesso da portone in adiacenza. Perimetro del rappresentato in planimetria catastale non coincide
con lo stato dei huoghi rispetto al guale rileva una pill ampia consistenza con annessione di porzione
di unith confinante (sub 2) di altra proprieta.

~

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al plano T, ha un'altezza interna di
3.3 Ideatificazione catastale:

* foglio 26 particella 822 sub. | (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 3, consistenza 49 mq,
rendita 91,10 Buro, indirizzo catastale: Via Cappuccini, piano: T, intestato a *** DATO
OSCURATO k% derivante da Atto del 14/09/2006 Pubblico ufficiale € '

Repertorio n. 72351 - DIVISIONE Trascrizione n. 27782.2/2006 Reparto PI
di LECCE in atti dat 27/09/2006

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuor: terra, G piano interrato. Inmobile costruito nel 1987,

DESCRIZAONE DELLA FONA

I beni sono ubicati in zona semicentrale in un'area residenziale, le zone limitrofe si rovanoc in nn'area
residenziale. 11 traffico nella zona & locale, i parcheggi sono sufficientl. Sonc inolire presenti i servizi
di urbanizzazione pmmana e secondma

SRRV
scuola per l'infanzia
scuola elementare

negozl al dettaglio

farmacie

tecntico incaricato: Arch.Marta Lavra Martello
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Espropriszioni bnmobiliari N, 175/2021

promossa da:

MUICipio

palestra

scuola media inferiore
supermercato

scuola media superiore

COLLEGAMENTY

ferrovia distante 600 mt

superstrada distante 1Km

QUALTTA F RATING INTERNG IMMOBI
livello di piano:

esposizione:

luminosita:

panoramiciti;

impianti tecnici:

stato di maneienzione generaie:

Servizi:

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

&E i svpsra dat

#

e

:
i

Gdhot s

Jiet

tegrico incaricao; Arch.Maria Laura Martello
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Espropriazioni immobiliari N. 1752021
promossa das 3

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Swuperficie Esterna Lovrda (SEL) - Codice delle

Valutazioni Inmoebiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138

descrizione consistenza indice commerciale
autorimessa 51,00 % 100 % B 51,60
25,00 X 10 % =

area scoperta

Totale: 76,00

VALUTAZIONE:

DEFINIZHONL

Procedimento di stima: comparative: Market Comparison Approach (MCA) - Standard

Internazionali di Valutazione.
DESERVAZIONT DEL MERCATCO BAMOBILIARE:

COMPARATIVG

Tipo fonte: anmuncio immobiliare

Data contratto/rilevazicne: 20/05/2023

Fonte di informazione: hitps:/fwww immobifare i/anpunci/ 74724200/
Descrizione: Box anto

Indirizzo; Via Manara

Superfici principali & secondarie: 18

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto; 12.000,00 pari a 666,67 Euro/mg
Sconto trattativa: 10 %

Prezzo: 10.803,00 pari a 600,00 Euro/mg

COMPARATIVO 2
Tipo fonte: annuncio imumobiliare
Fonte di informazione: hitps:/www idealista. it/immobile/21 269785/

teenico incaricato: Arch.Maria Laura Martelio
Papina 14 di 21



Espropriaziond immobiliari N, 1752021

promossa da:

Descrizione: box auto

Indirizzo: Via Adua 34

Superfici principali e secondarie: 25

Superfici accessorie:

Prezze richiesto: 14.000,00 pari a 560,00 Euro/ng
Sconto trattativa: 10 %

Prezzor 12.600,00 pari a 504,00 Euro/mg

TABELLA DEIDATE

Caratteristiche: . CORPO COMPARATIVO1 _ COMPARATIVO?2 |
Prezzo - 10.800,00 12.600,00
R 5350 ; s 1300 2500 -
Data {mesi} G EOO 6,00
Prezzo unitario - 666,67 . ' 560,00
Uéicaz-mﬂe ’ - 600 - . 609
Livello di piano o 0,00 -1,00 6,00
TARELLA DEL PREZZE MARGINALL
Caratteristiche: Indice mercantile _ COMPARATIVO 1 COMPARATIVO 2
Data fmesi] 0,00 0,00 0,00
Prezzo uanitario “ prezzo medio minime 504,0(3 50400 .
Ubicazione . & 1% 108,00 125,00
Livello di plano S 5 % 540,00 630,60
TABELL A D VALTVT AZIONE
Caratteristiche: ‘ C_,__OMPARATKVO 1 COMPARATIVO 2
Prezzo 10.800,00 12.600.,00
D;té {mesﬂ.‘ . S— 0-.0..0 S ——— ém
Prezzo unitario 17.892,00 14.364,00
Ubicazione o0 000
— d.i T 34.0‘00 S —— 0,06
Prezzo corretto 29.232,00 26.964,00“ -
Valore corpo {media dei prezzi corretti): 28.098,00
7.76% < %

Divergenza:
Le indagini di mercato svolte nella zona hanno confermato i seguenti valori di mercator le unita
immeobiliari di pari caratteristicke manmtentive e dimensionali sono compravendute con valori unitari
comprest tra 400,00 €mq e 650.00 €mq.La preseate valutazione prende come riferimento valori che si
aftestano a 525,00 €mgq virtuale, riferiti ad immobili con une stato di conservazione e dimensionale
analogo.La valutazione considera l'onitd di vendita nello stato di fatto in cui si trova e nel contesto

in cui & cellocata.
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Espropriazionl immob

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 53,50 X 52520 = 28.098,00

RIBMELOGO VALORICORPG:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd): € 28.098,00
Valore df mercatoe (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): £.28.098,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La stima & stata effettuata con la metodologia MCA (Market Comparison Approach), che permette di
stimare il valore di un immobile mediante confronto tra 'immaobile stesso ed altrt immoebili simili a
questo presi a confonto e contrattati di recente, di prezzi noti e ricadenti nello stesso segmento di
mercato deli’immobile da valutare. Cid & possibile mediante il confronto delle caratteristiche tecnico-
economiche dell’immobile da stimare con quelle deghi imenobill simili.

Dopo avere rilevato 1 prezzi e le caratteristiche degli immobili simili a quelic da valutare, & stata
applicata una serie di aggiustamenti ai prezzi stessi, in modo da trasformare il comparabile nel
soggetto per oftenere il prezze corretto che & guello- dell'immobile comparabile supposto con le
caratteristiche del soggetto,

Applicando lo stesso ragionamento z tutte le caratteristiche imumobiliari viene determinata I'incidenza
di ogni sigola caratteristica nella formazione del prezzo di una unith immobiliare. Applicando poi un
aggiustamento al prezzo dei comparabili & possibile individuare il valore di mercato dell’immobile
oggetto della stimaa, vale a dire del soggetto.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecoe, conservitoria dei registri immobiliar: di
Lecce, ufficio tecnico di Galatone, agenzie: Agenzie operanti in zona, esservatori del mercato
immobiliare OMI- Agenzia delle Entrate

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALL I YALUTAZIONE:
s la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi e Ie conclusioni sono limitate unicamente daile assunzioni e dalle condiziom
eventualmente riporiate in perizia;

o il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o rel diritto in questione;
e il valutatore ha agito in accorde con gl standard etici ¢ professionali;

& il valutatore & in possesse del requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

e il valutatore possiede l'esperienza e la competenza tiguarde il mercato focale ove & ubicate ©
collocato 'immobile ¢ la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DIMERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE D1 MERCATO £E] CORPL

13 descriziene consistenza COns, accessori valere intero valore diritto

A appazttamento 119,50 0,00 82.969,17 82.969,17

B box singolo 53,50 0,00 28.098,00 28.068 .00

111.067,17 € 111.067,17 €
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Espropriazioni inimobiliari M. 175/2021
promiossa diyg

B
B

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8):

Valore di Mercato dell'immobite nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale
e reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute npel biennio anteriore alla vendita e per
l'immediatezza della vendita giudiziana:

Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente:

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell‘acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto e di dirifto in cui si trova:

€ 3.516,00
£107.551,17

€16.132,68

£.0,00
£€.0,00
£91.418,49
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