TRIBUNALE DI CUNEO

SEZIONE EE.II.

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Geom. Platano Giuliano, nell'Esecuzione Immobiliare 12472022
del R.G.E.

promossa da
y . .

contrp



THCARICO
All'Udienza del 13/01/2023 , il sottoscritto Geoin. Platano Giuliano, (G
G il gcomplatano@tiscaliit, (NG - 0175
87505 , Fax 017587505, quale Esperto ex-art. 568 c.p«c. e in data 17/01/2023 accettava lincarico e
prestava giuramento-di rito

PREMESEA
Premesso che per ubicazione/aggregazione e destinazione dei beni oggetto di pighoramento si &
riteiuto opportuno suddividerli in due Lotti separati (ancorché guesti Beni vengano comlinglie
stimati singolarmente, nella eventuale remota possibilita dii essere aggiudicati/trasferiti
singolarmente), questi sono costituiti dai seguenti immobili cosi identificati nel Comune di
SANFRONT (CN):

LOTTO 1
BENE N1 = APPARTAMENTO IN SANFRONT {CH], IN VIA VALLE PO N 2/A[EX 4-6)

O e | {}%L CATASTO FARBRICATIF %}‘“TE 1R PARTICELLA 6BE/23

BENE N°Z = _f{ﬂ FRIMERSA [N SANFRORNT [ON}, IN VIA VALLE PO N° Z/AEX 4-4)
PSS [AL CATASTO FABBRICATT FOGLID 15 PA RTICELLA 683/43

LOTTO R

BENE N°1 = DEPOSITO-ESFOSIZIONE [N SANERONT [CN, IN VIA VALLE PO N°2/4
(E Af--:a; P.Tw1-8.1 (AL CATASTO FARERICATI FOGLIO 15 PARTICELLA 883/2)

DESCRIZIONE:

LOTTa 3
L LOTTO I K FURMATU DAL SEQUINTE BENL

BERE N°1 = APPARTAMENTD IN SANFRONT (N}, IN VA VALLE PO N® 2/A{EN 4-6F
BF-5.0 (AL CATASTO FABRBRICATI FOLLIO 15 PARTICELLA 683 /%)
Trattasi della piena proprietd in capo agli Esecutati , di appartamento al piano terra composto da
soggiorno-cucina nonché -da lavanderia, bagno, cerridoio tonducente & una camera con: bagno. €
vestibolo comunicanti e ad altra camera con attiguo bagno e locale di sgombero Il tutto asservito da
ampia balconata citcostante (formante porticati coperti sul fronte sud al medesimo piano terra), a cui
si accede sia direttamente dalla corte comune circostante che tramite un vano scala interno di
proprieta comune (di collegameito verticale tra i vari piani costituenti il fabbricato), facente parte di
un edificio promiscuo contiguo (elevantesi a due piani fuori terra pidl uno interrato) sia ad uso civile
abitazione (con pertinenzevarie) che ad uso Deposito-Esposizione(vedasi attiguo Bene 1 del Lotto 2)
di medesima proprieta. 1l fabbricato & asservito da latistante stradina di accesso privata che consente
Tingresso carraio alla corte pertinenziale, comune a tutte le U.I. che compongono il fabbricato oggetto
di esecuzione del Lotto 1 e 2. Mentre Paccesso pedonale pud avvenire direttamente dall'antistante
strada pubblica via Valle Po’(tramite.attraversamento di un’area verde comune .di stessa proprieta
esterna alla recinzione perimetrale bve ¢ stato ricavato un cancelletto pedonale(coperto da un tettino
inclinato sorretto da pilastrini). Essendo di recente edificazione (seppur non recentissima) , 'immobile
si presenta in discreto stato di conservazione(vedasi criticita riportate nell'allegato Verbale



sopralluogo). Il Fabbricato e situato in posizione periferica rispetto al centro cittadino, in una zona
“produttiva” non comoda ai servizi/negozi di ogni genere. La zona & sufficientemente dotata i
parcheggi, ma.scarsamente asservita di infrastrutture e mezzi pubblici.

BENE MN° 2 = AUTORIMESSA IN SANFRONT [ON}, N VIA VALLE PO MY 2/A[EY 4-67
P.ER {(BLECATASTO FABBRICATIFOGLIOC 15 PARTICELLA 6834}

Trattasi della piena proprietd in capo agli Esecutati , di un'AUTORIMESSA al piano “Seminterrato.1”
costituita da un. unico vasto locale di forma rettangolare con dimensione maggiore longitudinale, con
unico portone sezionale carraio di accesso dall'esterno a cui si.accede direttamente dalla corte comuné
antistante t‘ramite rampa carrahile in‘c]’ina‘ta comune di stessa pmprieté di cd]l‘egamento al pia‘nn
edificio pmmlscuo contlguo _[elevantest a due piani quI‘l terra pitl uno mter.rato] ad uso. cmle
abitazione (con pertinenze varie) e ad uso Deposito-Esposizione(vedi attigio Benie'1 del Lotto 2). 11
fabbricato & asservito da latistante stradina di accesso privata che consente Vingresso carraio alla
corte perti.nenzi.ale, comune a tutte le U.l.che compongono il fabbricato oggetto di esecuzione del Lotto
1 e 2. Mentre l'accesso pedonale pud avvenire direttamente dall'antistante strada pubblica via Valle
Po’(tramite’ attraversamento di un'area verde comune di stessa proprietd esterna alla recinzione
perimetrale ove & stato ricavato un cancelletto pedonale(coperto da un tettine inclinato sorretto da
pilastrini).. Essendo di recente edificazione ($eppur non recentissima) , I'immobile si pres‘enta i'n
discreto stato di consérvazione(vedasi Criticitd riportate nell allegato Verbale sopralluogo).
Fabbricato & situato in posizione periferica rispetto al centro cittadino, in una zona “produttiva” non
comoda ai servizi/negozi di ogni genere. La zona & sufficientemente dotata di parcheggi, ma
scarsamente asservita di infrastrutture ¢ mezzi pubb]ici.

LOTTS 2
LLOTTO 2 EFORMATO DAL SEGUENTI BENL

BENE NY = DEPOSITO-ESPOSIZIONE UBICATO IN SANFRONT (ON), IN VIA VALLE
PONT Z/ATEX 4-5) AL PS5 E-T-1° {AL CATASTO FABBRICATE FOGLIO 15
PARTIVELLA 683/3}

Trattac;i della piena pmprieté in capo ag]i' F’secutati 'di un Loca’le Esposizione al piano terra cn‘m‘pmt‘o

al: soprastante plano 1° (plano sottotetto] ragglunglblle tramite un vano scala mterno cOmune dl stessa
proprietd e anche di collegamento verticale al Piano “Seminterrata 1” (ove si trovano vari locali
depositi perinenti)., tutti raggiungibili tramite il medesimo vano scala e/o dalla corte comune. If tutto
asservito da ampio lastricato (formante porticati coperti sul fronte sud al medesimo piano teira)
corredato di scala esterna di collegamento al p.1° a cui si accede sia direttamente dalla corte contune
circostante che tramite vano scala internio comune di stessa proprieta. Il tutto fa parte di un edificie
promiscug contiguo (elevantesi a' due piani fuori terra pili ung interrato) ad uso produttivo e ad uso
civile abitazione con pertinenze varie (vedasi attiguo Bene 1-Alloggio e Bene 2-Garage del Lotta 1), 11
fabbricato & asservito da latistante stradina di accesso privata che consente l'ingresso carraio alla
corte pertinenziale comline a futte le 6A8 C’hé t'ompbngon() il fabbricato 'ogge'tt'd di esecuzione ﬂé] :Ln'tt'c')

pilastrini). Essendo di recente edlflcazmne (seppur ron recentl_ssylma] , l'immobile si pr_e_sen_ta in
discreto stato di conservazione(vedasi criticitd riportate nell'allegato Verbale sopralluogo].
Fabbricato & situato in posizione periferica rispetto al centro cittading, in una zona “produttiva” non



comoda ai servizi/negozi di ogni genere. La zona & sufficientemente dotata di parcheggi, ma
scarsamente asservita di-infrastrutture e mezzi pubblici.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART., 587
LOTTO 1

BENE N°1. = APPARTAMENTO IN 3ANERONT {CN], IN VIA VALLE PO N? 2/7A0FX 4-8]
PR {AL CATASTO FABERIDATI FOLLIU 15 PARTICELLS 68372

Si-attesta che la documentazlone di eui all'art. 567 ¢.p.c, comma 2 parrebbe risultare completa, con le

eventuali precisazioni indicate dello Scrivente in seguito alle risultanze sopravvenute in seguito di

sopralluogo.

BENE N°2 = fs,ij'rf}}{'z MESSA IN SANFRONT {ON), I8 ViA frw E PO N® Z/ALEY 4-56)
P51 (AL CATASTO FARBRICATI FOGL I 15 PARTICELLA 683 /4)

Si-attesta che la. documentazione di cui all'art: 567 c.p.c;, comma 2 parrebbe risultare completa, con le
eventuali precisazioni indicate déllo Scrivente in seguito alle risultanze sopravvenute in seguito di
sopralluoge,

BENE M1 = DEPOSITO-ESPOSIZIONE URBICATO IN SANFRONT [OH], IN ViA VALLE PO
N® ZFAEX 4-58) PoS3VT-10 fAL CATASTO PABBRICATI FOGLIY 15
PARTICELLA 68373}

Si attesta che la documentazione.di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 parrebbe risultare completa, con le

eventuali precisazioni indicate dello Seriverite in seéguito alle risultanze sopravvenute in segiito di

soprallucgo.

TITOLARITA:

LOTTE 8

BENE W 1 = APPARTAMENTO IN SANTRONT (CN], 1M VIA VALLE PO N° 2/4{EX 4- D}
P.T-5.1 {AL CATASTD FABBRICATI FOGLID 15 PARTICELLA 683 "2}
L'immobile oggetto dell'esecuzione, ap‘par.tien_e al seguenti esecutati:

¢  perla quota di 1 al siz. GEEEEEEG—_—

: per

a restante quota di 2 allx GEEEEEE——————
_l

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

* per la quota d EEEEEEEEE——— SEE—— D e
.- ]

BENE N2 = AUTORIMESSA 1N SANFRONT (CN), IN ViA VALLE PO N° 2/A(FX 4-6)
P 5.1 (AL CATASTO FABBRICATI FOGLIO 15 PARTICELLA 503/4)

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati



s per la quota di

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e per la quota di EEEEEEGEG— S (e

L

LTI 2

BENE N1 = DEPOSITO-ESPOSIZIONE URICATO [N SANFRONT {OM], IN VIA VALLE PO
WO ASALEX 4-4)  PLET-10 (AL CATASTO FABBRICATI FOGLID 315
PARTICELLA 683/}

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguernti esecutati:

per la quot SEEE——
S ¢
.

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e per la quota di EEEEEEGEGEG_G_ (G

CONEINL:

BENE NY1 = APPARTAMENTO IN SANFRONT {CH], 1N VIA VALLE PO N Z/A{EY 4-6)
AL PTYS1 [AL CATASTO FABBRICATI FOGLIO 15 PARTICELLA 683/2)

tre le coerenze: a Nord CORTE SUB. 1 (COMUNE a tutti i sub. del mappale 683) e oltre il mappale 216,
a Est CORTE comune SUB. 1 e oltre il m;app;alé 216, a Sud il SUB.3 2 oltre la CORTE comune SUB. 1 e
oltre la strad Prov.le Via Valle Po , a Ovest CORTE comune SUB. 1 e clire il mappale 214, salvo altri:

BENE N“2 = AUTORIMESSA IN SANBPRONT (ON), IN V1A VALLE PO N° 2/A{EX 4757

3 B [ Ppe

AL PLS T (AL CATASTO FABBRICATI FOGLIO 15 PARTICRLLA 683/4)
tre'le-coerenze: a Nord CORTE SUB. 1 (COMUNE a tutti i sub. del mappale 683) e oltre il mappale 216,

a Est il SUB. 3 e oltre il CORTILE comune-SUB.1, a Sud il vano scala eomune BENE NON CENSIBILE
SUB:1 e oltre il SUB. 3, a Ovest laex CT comune SUB. 1 e oltre il mappale 214, salvo altri;



REWE N°1 & DEPOSITO-ESPOSIZIONE UBICATO IN SANFRONT {(N), IN VIA VALLE PO
NY ZJALEN 4-G) AL P, 8.1-T-1° {AL CATASTO FABBRICATE FOGLID 15

FARTICELLA 683/3)

tre le coerenze: a Nord il Sub.2 e oltre la:CORTE SUB. 1 (COMUNE a tutti‘i sub. del mappale 683), a Est
CORTE comune SUB. 1 e oltre il mappale 216, a Sud il CORTILE BENE NON CENSIBILE SUB.1.e cltre la
strad Prov.le Via Valle Po, a Ovest CORTE éomune SUB. 1 e oltre il mappale 214, salvo altri;

CONSISTENZA;
LOTTO 3

BENE N9 = APPARTAMENTO IN SAMFHRONT {CM). IN VIA VALLE PO N® 274 :’j'}i 4.6
AL PUT-51 (AL CATASTO FABBRICATI FOGLID 15 PARTICELLA 6845/2)
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LT 2

EOTTG 72 BENE N1 = DERPOSITO- E.SE"%’?@EH{}HF HBICATO IW SANFRONT (ON), IN VIA

""""""""""" A LLE PO N°® 2/A1EX 4 6‘ AL POEA-T-1° (AL CATASTO FABBRICATI FOGLIO 15

PARTICELLA 653 /3)
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CRONISTORIA DATI CATASTALL

Premesso cheoccorre far riferimento alla Certificazione Relazione Notarile presente agli atti,
a cui si rimanda per ogni eventuale ulteriore dettaglio in merito e per la cronistoria della
situazione catastale e per ognialtra eventuale informazione in merito, risulta che alla data del
pignoramento i titolari catastali corrisporidono a quelli agli atti risultanti in Conservatoria dei
registri Immobiliari, con la seguente cronistoria che si riporta succintamente:

EEBTTG d

BENE N°F = APPARYAMENTE N SANVRONT (0N}, N VIA VALLE PO N® 2/A[EX 4.6}
AL P51 {ALCATASTO FABBRICATI FOGLIO 15 PARTICELLA £83/2;

81 precisa che i mappali oggetto dl piguoramente derivano da TIPCO MAPPALE al

Catasto Terreni del 29/12/199% Pratica m.
{n. 78B12.1/1999)

pratica CNOZE2387 in atti dal 19/09/200% COSTITUZIONE (o.

Annotazignd :

CLASSAMENTS del 19709/2006
rettificati entre dodicl mesi dalla data di

Annotazioni}

rendita non
igerizgione in attil

CNOZ242880 in atti dal 20/08/2604
nuova costiturions al Catasto Fabbricatidel 19/6/2005
4694.1/2005Y5
(d.m.701/94) VARIAZTONE NEL
classamento e
della

dichiarazione (d.m. 701/94).5uperficie di Impiante pubblicata il 09/11/2015%
Dati relativi alla planimetria + data di presentazions 19/09/2005, prot. n.

CNOZE23ET
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31 precisa che i mappall oggette di pignoramento derivano da TIPO MARPALE al
Catasto Terreni del 29/12/1999 Pratica n. CNE242880 in atti dal 30/68/2004 (m.
TE13.1/1999% nmuova costituziane al Catasto Fabbricati del 18/9/2005 pratica
CNOZ262387 in atti dal l9/09/¢035 CuSTITUZIONE (n. 46%4.1L/2005); AnnoLaziond:
clagsamento e rendita propostL fd.m.701/94) VARTIAZIONE NEL CLASSAMENTO del
19/09/2006. Annotazliend: LlabSdmemto e rendita non rettificatl entro dodiel mesi
dalla data di iscrizions In attil della dichiarawicne (d.m. 701/94) .Superficie di
Implants pubblicata 11 09/11/2015 Oatl rfelativi alla planimetria : data di
presentagione 19/09/2005, prot. n. CNOREZZEY

LTI 2

LOTTO X BENE N1 = DEPOSITO-BSPOSIZIONE URICATH 1M SANBRONT [ON}, 1N Vi

VALLE PO N° z:’amw 4-6YAL F. 5.4-T-1° {AL CATASTO MBBR%W BOGLIO z,;
PARTICELLA 883/3)

g1 preciss che 1 mappali oggetto di pilgnoramente derivano da TIPO

MAPPALE al Catasto Terreni del 29/12/19%9 Pratica n. CNOZ4ZBB0 in
atti dal 30/08/2004 (n. 7812.1/1999) fucova costituzione al Catasto
Fabbricati del 19/9/2005 pratica CNO262387 in atti dal 19/09/2005
COSTITUZIONE (n. 4694.1/2005); Annotazioni: clgssamento e rendita

ropostl {d.m.701/94) VARTAZTONE NEL CLASSAMENTO del 19/09/200%
Annotazieoni, Classamento e réendita non rettificatl entro dodici megi
dalla data di iscrigions in attl della dichisrazicne {d.m,

01/94) . Superficie di Impianto pubblicata i1 09/11/2015 Dati
relativi alla planimetria : data di presentazions 19/09/2005, prot.
n. CNGO2623387

DATICATASTALLI ATTUALL

LT 3

BENE N7 = APFABRTAMENTO (M HAN

RALAL CATASTO FABHBICATI

'- f }J )‘5 f"r, ;"5 :_)_ 2 ;,(,é,".'

e fabhrieasi (08

fimch idanrifioativi Toaeeddy Slgssmmandg

Beriens | Fogiia | Purn Sul Aonn Lutiardntn | Qizgse | dondivmedis | Yupsydicis | Renditn | Blanal | SERtabe
Cea, PEDE T

15 | 683 2 Aj7 2 7,00 180 524,20 151

Corrispondenzg catastals

Si da atto che-al momento attuale sembrerebbe non sussisteré la perfetta corrispondenza tra lo stato dei
luoghi e la planimetria catastale esistente, in quanto risulterebbero presenti aleune lievi difformita

8




planimetiiche @ di raffigurazione di alcune aperture internefesterne, salvo’ quanto gia irdicato in
precedenza nell'apposito capitolo. Nello:specifico parrebbe occarrerebbe {previo insindacabile giudizio del
G.E.} in primis legittimare (ove possibile) tali modifiche con una sanatoria {vedi capitolo “difformita
edilizie”), per pai poter provwvedere alla presentazione di una Denuncia di variazione Catastale DOCFA per
l'aggiornamento della rappresentazione grafica della Planimetria catastale al Catasto Fabbricati, la cui
gventuale netessitd dovrebbe essere anche valutata in funzione della evertualith che le siiccitate
“incongruenze” grafiche possano © meno incidere sulla sua rendita catastale (per tale verifica sarebbe
necessario l'allestimento. di un DOCFA, perlomeno in bozza, per l'esamina delle derivanti risultanze
informatiche), Codesta eventuale pratica DOCFA (di costo professionale approssimativamente pari a circa
£.600,00°, che patrebbe ritenersi ricomprendibile’ nella detrazione per "vizi occilti e altro” operata nella
misura-del 15% sul-valore totale di stima determinato} non potrebbe comungque essere presentata al CF.
sino all'avvenuta regolarizzazione Edilizia delle difformita riscontrate(vedasi apposito capitola)

an idantifoa Byl Gk il elasgmanent

Hegiong | Fogile | Perl | fub Categoria | flnsas | Densisiengs Roedin | Foew | Grafinio

15 683 & (‘/6 2 27,00 180 44,62 S1

Corrispondenzo covasialz

Si da atto.che al momento attuale sembrerebbe sussiste la perfetta corrispondenza tra lo stato dei luoghi e
la planimetria catastale esistente.

LOTTG 2

LOTED 2 BENE M°1 = DEPOSITO-ESPOSIZIONE URICATO 1N SANTRONT [CN], 1N ViA
VALLE PO ON® 2/A(EX 4-6) AL B, 5.1-T-1° {AL CATASTO FABBRICATY FOGLID 15
PARTICELLA 683/3)

Cataatn fabbriost (R

Datl Wentiiionsiy Tart St clagsawents

Sentoue | Togllo | Tary | Bub ) Zeng | Yaeepoerix | fSsese | Sensisiones | Supesfuls | fGensdits | Plage | Sesffae
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15 683 | 3 /2 3 27,00 438 67862 | SLT1

Carrispondenze cotastodie:




B g8 aite ohenon seesiste coprbspontdenrs e o state det Juoghd & le planbueinls ontasiale axisgenye

Le difformita riscontrate sono alivello di Destinazione d'uso di una parte dei Locali del piano S1
avendoli trasformati (hon assentitamente) da “Locali Depositi” (licenziati come “accessori al
locale esposizione”) in "Tavernetta”(ad Uso Accessorio Abitativo), nonché di una parte dei Locali
del piane 1° trasformandoli (non assentitamente) da Locali licenziati come “Locali Accessibili”
(non abitabili) per una parte in una “mansarda” (ricavande due caniere ed un Bagno ad Uso
Accessorip Abitativo), e per la restante parte in Locali “accessori al locale esposizione”, Nello
specifico parrebbe occorrerebbe (previo insindacabile giudizio del G.E.) in primis legittimare
(ove possibile) tali modifiche con una-sanatoria (vedi capitolo “difformiita edilizie”), per pol poter
provvedere alla presentazione di una Denuncia di variazione Catastale DOCFA per
I'aggiornamento della rappresentazione grafica della Planimetria catastale al Catasto Fabbricati
necessaria e per eventualmente aggiornarne la consistenza e la Rendita catastali eensite agli atti,
la cui eventuale necessitd dovrebbe essere anche valutata in funzione della eventualita che le
succitate “incongruenze” grafiche possano o meno incidere sulla sua rendita catastale (per tale
verifica sarebbe necessario 1'allestimente di un DOCFA, perlomend in: bozza, per I'esamina: delle
derivanti risultanze informatiche), Codesto eventuale DOCFA ({di costo professionale
approssimativamente pari a circa €.800,00 , che potrebbe comunque ritenersi ricomprendibile
nella detrazione per "vizi occulti e altro” operata nella misura del 15% sul valore totale di stima
determinata) non potrebbe comunque essere presentata al C.F. sino all'avveniita regolarizzazione
Edilizia delle difformita riscontrate [ve_-dasji'apposito capitolo]}

sl ATO CONSERVATIVO:

BERE N1 = AFPARTAMENTS N RANE ¢ VIAVALLE PO Y ESAIEN 440 PT-

SIALCATARTO BaR Mmié THOHLLA 683/ 23
Essendo-di recente costruzione [seppu:r non recent1331ma] \ llmmoblle si presenta in-discreto stato di
conservazione ma in mediocri condizioni di manutenzione, sia per quanto riguarda le parti interne, sia
per quanto riguarda le facciate che song:intonacate e tinteggiate, che per i serramenti sia esterni che
interni esterni, di media qualita, nonché per quanto -attiene alle finiture e alle pavimentazioni, ska
interne che esterne dei balconi. Si segnalano alcune tracee di umidita-diffuse alle murature perimetrali
esterne/travi-di bordo, presumibilmente d causa di formazioni di condensa(si suppone doviite a "ponti
termici”)/infiltrazioni, che ne presuppone la necessita di un intervents manutentivo: .[vedasi griticita
riportate nell'allegato Verbale:sopralluogo).

AOTORIMERGA I SANPEGWT (O 1N VIA VALLE POOWS 2/AIRY 4-5)  PUALLAL

ARBRICAT FOGLRY 15 PANTIIELLA o83 /4]

e

Essendo di recente costruzione (seppur non recentissima), I'immobile si presenta in discreto:stato di
conservazione ma in mediocri condizioni di manutenzione, sia per quanto riguarda le parti interne, sia
per quant'o riguarda le 'facciate 'Che sono-i’n’t’onacate e tinteg’giate che per i 'se‘r'ramenti sia est’er’hj 'ch-e
interne che esterne. Si Segnalano a]cune. tracce’ di umiditd diffuse alle murature perlmetrall
esterne/travi di bordo, presumibilmente a:causa di formazioni di condensa(si suppone dovute a “ponti
termici”) /infiltrazioni, che ne presuppone la necessita di un intervento manutentivo .(vedasi criticita
riportate nell'allegato Verbale sopralluogo).
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LOTTE 2

LUTTO 2 BENE N°1 - DEFOSITO-ESPOSIZIONE UBICATO IN SANFRONT (CN), IN ViA

VALLE PO N® Z/ATEX 4467 P.8.4-T-1° [AL CATASTO FABBRICATI FOGLIO 15
PARTICELLA 683/3}

Essendo di recente costruzione (seppur non recentissima) , I'immobile si presenta in discreto stato. di
conservazione ma in mediocri condizioni'di manutenzione, sia per quanto riguarda le parti interne, sia
per quante riguarda le faceiate che sonoe intonacate e tinteggiate, che per I serramenti sia esterni che
interni esterni, di media qualita, nonche per quanto attiene alle finiture e alle pavimentazioni, sia
interne che esterne dei balconi. Si segnalano alcune tracce di umidita diffuse alle pareti perimetrali
presumibilmente dovute a formazioni di condensa (si suppone dovute a “ponti termici”) g/o da
infiltrazioni, che ne presuppone Ja necessita di un intervento di ripristino risolutivo. Si segnalano
alcune tracce di umidita/infiltrazioni provenienti dai “velux” a soffitto ammalorati (che hahno causato
un lieve danneggiamento alla pavimentazione del locale) e/o dal tetto presumibilmente necessitante
di un intervento manutentivo. di “ripassatura”.(vedasi criticitd riportate nell'allegato Verbale
sopralluogo).

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI:

LOTTS 3

RENE N°1 = APPARTAMENTO IN SANFRONT [CN), IN VIA VALLE PO N° 2/ ALEX 4-6)
PUT-S.1 (AL CATASTO FABEBRICATI FOGLIO 1% PARTICELLA 683/2)

perimetrali in mattoni di laterizio a cassa vuota con frapposto modesto strato coibentante. I prospetti
sono intonacati e tinteggiati . l.a copertura ¢ a due falde con manto di copertura in tegole laterizio , su
struttura portante in latero-cemento armato, con frapposto modesto strato coibentante. La
pavimentazione delle camere dell'UL. in aggetto ¢ in legno di buona qualitd, mentre la cucine e i Bagni
sono piastrellati in ceramica con rivestimenti in grés porcellanato di buona qualita. Gli infissi esterni
sono. in legno con vetro camera (con avvolgibili in alluminio coibentato tipo “sanwich”) in mediocre
stato di conservazione-ancorche di discreta qualitd. Le porte interne sono in legno lastronato:di colore
“tinta Noce” in buono stato di conservazione . [ Locali sono molto vasti e sono dotati di serramenti di
ampie dimensioni e presentano pareti intonacate a calce, risultano. dotati di impianto elettrico
dichiarato rispondente alla normativa vigente alla data di realizzazione (ancorché I'impianto venga
dichiarato nell'allegata dichiarazione dell'occupante, non allacciato alla rete ed & temporaneamente
propria fornitura elettrica) . L'impianto termico-sanitario (che & del tipo centralizzato con terminali a
elementi radianti-termosifoni in ghisa), viene dichiarato rispondente alla normativa vigente alla loro

data di realizzazione € potenzialmente fungenti (ancorche I'impianto termico fosse spento al moniento
del sopralluogo e hon manuténuto, “in disuse”, hon éssendo allacciato ad alcina propria fornitura
gas /elettrica), come indicato nell'allegata dichiarazione dell'occupante. L'impianto idrica dichiarato
fungente e completo di tutti gli apparecchi sanitari/rubinetterie, viene dichiarato non allacciato
all'acquedotto comunale ed & temporaneamente. alimentato con condotte posticce collegate ad un
fabbricato limitrofo, Gli scarichi, non risultande allacciati alla fognatura eomunale, confluiscone in una
Fossa Biologica tipo imhoff e poi ‘in un Pozzo nero (definiti nelle modalita di scarico contestudalmente
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all'ottenimento della- C.E. originaria, con relativa documentazione tecnica a firma del Tecnico
progettista). Lo.stabile & dotato di cortile pertinenziale pavimentato in cubetti autobloccanti in pietra
ed in parte piantumato a giardino. (vedi Verbale soprallucge allegato)

HENE N2 = AUTORIMESSA IN SANFRONT (CN}, IN VIA VALLE PO N° 2/A{EX 48] P,
5.1 (AL CATASTO PABBRICAT! FGOLIO 15 PARFICELLA 683/4)

Il fabbricato, di recente costruzione, ha una struttura portante in cemento -armato con muri
perimetrali dell'interrato in ca. . Le pareti interne ed esterne sono intonacate e tinteggiate. La
pavimentazione dell'autorimessa e in ceramica su battuto di ds. Gli infissi esterni sono in legno in
mediocre stato di conservazione ancorché di discreta qualitd. Le porte interne sono in legno. I Locali
risultano dotati di impianto elettrico dichiarato rispondente alla riormativa vigente alla data di
realizzazione [ancorc’hé l'impianto venga dichiarato ne]l"al'legata dichiarazione del’l'occupante non
limitrofo, non essendo allacciato ad _alcuna propria f{_)rnltura elettrica). Lo stabile & dotato: di :gort_ll:e
pertinenziale pavimentato in cubetti autobloccanti in pietra. (vedi Verbale sopralluogo allegato}

LaTTe 2

BENE N = DEPOSITO-ESPOSIZIONE UBICATO IN BANERONT (CNE IN YVIA VALLE PO
Ne Z/AER 4-6)  P.8.1-T-1° TAL CATASTO FABRRICATIFOGLIO 15
PARTICELLA 683733

Il fabbricato, di recente costruzione, ha una strittura portante in cemento armato con muri
perimetrali in mattoni €i laterizio a cassa vuota con frapposto modesto strato coibentante. | prospetti
sono intonacati e tinteggiati . La copertura & a due falde con manto di copertura in tegole laterizio., su
struttura portante in latero-cemento armato, -con frapposto modesto strato coibentante. La
pavimentazione delle camere dell'U.L in oggetto @ in legno di buona gualit3, mentre'la cucine e'i Bagnl
sono piastrellati in ceramica con rivestimenti in grés porcellanatoe di buona gualita. Gli infissi-esterni
sono in legno con vetro camera (ed avvolgibili in alluminio coibentato tipo “sanwich”) in mediocre
stato di conservazione ancorche di discreta qualita. Le porte interne sono in legno lastronato di colore
“tinta Noce”in buono stato di conservazione . I Locali sono molto ampi e sono dotati di serramenti di
ampie dimensioni & presentano pareti intonacate a ealce, risultano dotati di impianto elettrico
dichiarato rispondente alla normativa vigente alla data di realizzazione (ancorche 'impianto venga
dichiarato nell'allegata dichiarazione dell'occupante non allacciato alla rete ed & temporaneamente
alimentato con allaccio posticcio collegato ad un:fabbricato limitrofo, non essendo allacciato:ad alcuna
propria fornitura elettri_ca_]' ; L"impianto termico-sanitario (che'é del tipo centralizzato con terminali a
elementi radianti-tetmosifoni in ghisa), viene dichiarato rispondente alla normativa vigente alla sua
data di realizzazione e potenzialmente fungente (ancorche limipianto termico fosse spento al
momento. del sopralluoge & non mariutenutd, “in disuse”, non essendo allacciato ad alcuna propria
fornitura gas/-elettrica], come indicato nell'allegata dichiarazione dell'occupante.: L'impiant;cj idrico
dichiarato fungente e completo di tutti gli apparecchi sanitari/rubinetterie, viene dichiarato non
allacciato all'acquedotto comunale ed e temporaneamente alimeéntato con-condotte posticce eollegate
ad un fabbricato limitrofe . Gli scarichi, non risultando allacciati alla fognatura comunale, confluiscono
in una Fossa Biologica tipo imhoff e poi in un Pozzo nero [definiti nelle modalitd di searico
contestualmente all'ottenimento della C.E. originaria, con relativa documentazionie tecnica a firma del
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Tecnico progettista). Lo stabile & dotato dicortile pertinenziale pavimentato in-cubetti autobloceanti in
pietra. (vediVerbale sopralluogo allegato)

RTATO D CCCUPAZIONE:

LO0TFG 3

BENE NY1 = APFARTAMENTO IN SANFRONT {OM], IN VIA VALLE PO N 2/A0EX 4-6)
PUP-5.1 {AL CATASTO FABBRICATI FOGLIU 15 PARTIUELLA 68372}

Iimmaobile & attualmente condotto dagli Esecutati ad esclusione del Bagno catastalmente pertinenze al
ubicate piano “Seminterrato 1” locato a terzi in forza di relativo contratto di affitto allegato. agli
atti(come riportato nell'allegato Verbale di sopralluogo-vedusi dichiarazione dell' accupante /detentare)
come graficamente raffigurato nella planimetrie allegate al Contratto.di Locazione avente decorrenza

della () i ' relazione alla quale data si

presume la sua “opponibilita a terzi” essendo antecedente alla data di trascrizione del pignoraments)].

BENE N2 = AUTURIMENSA IN SANFRONT (CN}. 1N VIA VALLE PO N© 27 ALEX .65 F.
S.1 AL CATASTO FABBRICAT! FOGLIO 15 PARTICELLA 683/4)

-vedasi dichiarazione dell’ occapante/detentore)

LOTTG 2

RENE M1 = DEPOSITO-ESPOSIZIONE UBICATO (N SANFRONT {CNI N VIA VALLE PO
MO R/ATEY 4-61 P, 83-T-1°% IAL CATANIO VABBBICATIFGELIO 1S
PARTICELLA 683/3} .

I'immobile ¢ attualmente condotto in. parte dagli Esecutati ed in. parte locato a terzi (come riportato
niell'allegato Verbale sopralluogo-vedasi dichidrazione dell” occupante/detentore) . lia parte affittata si
estende totalmente nella porzione di codesta U.L ubicata al piano terra ed in parte ad una porzione al
piano Seminterrato S.1 e a una parte del piano 1°(sottotetto). , come graficamente raffigurato nella
planimetrie allegate al contratto di Locazione Commerciale allegato: agli atti, avente decorrenza
01/04/2021 e durata di 6:anni, con riniovo automatico in mancanza di disdetta entro 12 miesi prima
della scadenza (N = i one alla quale data si

presume la sua “opponibilita a terzi” essendo antecedente alla data di trascrizione del pignoramento).

PROVENIENZE VENTENNALL

Dalla Certificaziorie Notarile presénte agli atti (alle quali si rimanda per ogni eventuale ulteriore
specificazione o precisazione di dettaglio in merito) si possono evincere i seguenti trasferimenti
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avvenuti ante ed entro il ventennio antecedente alla data del pignoramento peri‘segueriti Beni di ogni
Lotto: '

LOTTR S

BEME ML = APPARTAMENTO IM SANFHONT (CN}, IN VIA VALLE POON® 2/A[EX 4+
6 PT-5.3 (AL CATASTO FABBRICATI FOLLIO 3 PARTICELLA 683727

PROVENIENZA nel ventennio dalla data del Pignoramento:

A tutte il ‘giorno 07/12/2022, data di trascrizione del pignoramento, gli immobili risultano di
proprietd per 1/2 ciascuno dei signori divennero proprietari per la.quota
di 1/2 ciascuno con atto di compravendita del 31/12/1996 ricevuto dal Notaio {  NEGG_G_G

CLAUSOLE £ CONIHZIONS VINCOL 0 PESE, PRIVILEG, ete:

— 1 mappali rica'dono in area di Vinccilio ai sensi art: 82 del DPR 616/7 7'per intervemi in zone

n.431/1985 e soggetti alla rel_atlva procedura auto_rlzzatlva

— Gli immobili ricadono. nelle AREE PER ATTIVITA' PRODUTTIVE {A.P.12) del P.R.G.C. {di cui
all’Art. 25 delle N.t.A. del vigenteP R.G.C.):Lattuazione delle previsioni di P.R.G. di cui 4l presente
articolo, & subordinata al rispetto del vincoli ambientali di tutela culturale; ecologica e funzionale
specificati all'Art. 16 delle Norme del vigenteP.R.GC..

— Nella relazione tecnica allegata alla CE. 125/1994 il Progettista dichiara quanto segue:
“Sul mappile (ex)211] (ora nn*216/parte e 683/parte) di tale area, insiteé: un eletitodotto ENEL -
linea 640 - (132KV), cavi tra i pali N.2'¢ N.3.- Dagli elaborati progettuali redatti “previo
rilievo topografico effettuato il giorno 29.01.1994 con  temperatura. esterna pari a-+10°C,
risulta come sul fronte NORD-EST del fabbricato {(fromte piti prossimo  all'zlettrodotto) ST
rispettate  le distanze di-mt. 10 dal conduttore piti ‘prossimo come specificato dallart. 5 del
DPCM. 23041992, Pitv precisamente  sull'ésttadosse .della Coperhira. al  piintd di gronda,
la distanza dal conduttore risulta essere di mt. 13,24 (sezione A-A) ¢ sull'estradosso  della
copertura alla. linea di colmo, la distanza dal conduttore risulta essere di mt. 11,70 {sezione
B-B) mentre dal terzo punto delimitante il fronte Nerd- Est, la distanza in orizzontale alla
proiezione del conduttore a terra edi.circa mt. 15,00.- Le quote -altimetriche sono state battute

con tacheometro Topcon tps 3g.”

RENE N2 = AUTCORIMESSA IN SANERONT (N, IN VIA VALLE PO N 2/A{EX 4:67 P,
R {:& LOCATASTO FABBRICATE FOOLIO 15 PARTIOELLA 683/43

A tutte il giorno 07/12/2022, data di trascrizione del pignorameénto, gli immobili risultano di
proprieta per 1/2 ciascuno dei signori (GG i o <o proprietari per la guota
di 1/2 eiascuno con atto di compravendita del (GGG
'—
G o cncvEsos (I




CLAUSOLE £ CONDIZION, VINCOLI O PES] , BEIVILEGLete:

— I mappali ricadono in area-di vincolo ai sensi art. 82 del DPR 616/77 per interventi in zone
soggette ai disposti ai Sensi dell'art.7 della Legge N. 1497 del 29/06/1939 Jintegrata dalla legge
n.431/1983 e soggetti alla relativa procedura autorizzativa .

— Gli immobili ricadono nelle AREE PER ATTIVITA’ PRODUTTIVE (A.P.12) del P.R.G.C. (di cui
all'Art. 25.delle N:t.A. del vigenteP.R.G.C.):L'attuazione delle previsioni di P.R.G: di cui al presente
articolo, & subordinata al rispetto dei vincoli ambientali di tutela culturale, ecologica e funzionale
specificati all'Art. 16 delle Norme del vigenteP.R.G.C..

— Nella relazione tecnmica allegata alla C.E. 125/1994 il Progettista dichiara quaiito segue:
“Sul mappale (ex)211 (ora nn®216/parte ¢ 683/parte} di' tale area, insite un elettrodotto ENEL. -
linga 640 - (132KV), cavi tra i pali N.2.¢ N.3.- Dagli elaborati progettuali redatti “previo
rilievo  topografice effettuato il giorno 29.01.1994 con ternperatura esterna pari a.+10°C,
risulta come sul fronte NORD-EST del fabbricato (fronte pitt -prossimo  all'elettrodotio) sianc
rispettate le distanze dimt. 10 dal conduttore pilt prossimo come specificato dall'art. 5 del
DP.CM. 23.04.1992. Piti precisamente sull'estradosso della copertura al punto di gronda,
la distanza dal conduttore risulta :essere di. imt. 13,24 (sezione A-A) & sull'estradosso della
copertura alla linea di colmo, la distanza dal conduttore risuita: essere di mt. 11,70{sezione
B-B) mentre dal terzo punte delimitante il fronte Nord- Est, la distanza in orizzontale alla
proiezione del conduttore a terra. ¢ dicirca mt. 15,00.- Le quote altimetriché sonG- staté: battuié
cen tacheometro: Topcon tps 3g.”

LOTIR 2

BEMNE N°L = DEPOSITO-ESPOSIZIGNE UBICATO [N SANFRONT (CNT,IN VIA VALLE PO
NUZ/AEX 4-8]  PORL-T-17 [AL CATASTD FABBRICATE i‘i}iﬁ.,ﬁﬁ 15
PARTICFLLA 883/3}

A tutto il giorno 07/12/2022, data di trascrizione del pignoramento, gli immobili risultano di
proprieta per 1/2 ciascuno dei signori ivennero proprietari per la quota
di 1/2 ciascuno con atto di compravendita del

,i“s c\ga 3“”3

CLAUSOLE £ CONDIZION, VINDDLI O PESE, PRIVILEG Lot

— I'mappali ricadeno in area di vincolo ai sensi art. 82 del DPR 616/77 per interventi in zone
soggetie ai disposti ai Sensi dell'art. 7 della Legge N. 1497 del 29/06/1939 ,integrata dalla legge
n.431/1985 e soggetti alla relativa procedura autorizzativa .

— Gl immobili ricadono nelle AREE PER ATTIVITA' PRODUTTIVE (A.P.12) del P.R.G:C. {di cui
all'Art. 25 delle N.t.A. del vigenteP.R.G.C.):L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cui al presente
articolo, & -subordinata al rispetto dei vincoli ambientali di tutela culturale, ecelogica e funzionale
specificati all'Art. 16'delle Norme dél vigenteP.R.G.C..

15



— Nella relazioiie tecnica allegata alla C.E. 125/1994 il Progeitista dichiara quante segue:
“Sul mappale (ex)211 (ora nn°216/parte e 683/parte) di- tale area, insite un' elettrodotto ENEL. -
linea 640 - (132KV), cavi tra 1 pali N.2 ¢ N.3.- Dagli claborati progettuali redatti -previo
rilievo.  topografico effettuato il gierno 29.01.1994 con temperatura esterna pari a +10°C,
risulta come sul fronte NORD-EST del fabbricato. (frente pili prossime  all'elettrodotte) siano
rispettate. ¢ distanze @i mt. 10 dal conduttore pitt prossimo come specificato dall'art. 5 dgl
DP.CM. 23.04.1992. Pit precisamente  sull'estradosso della copertura al punto di-gronda,
la distanza dal conduttore risulta esseére di mf. 13,24 (sezioné A-A) ¢ sull'estradessc délla
copertura alla linea di colmo, la distanza dal conduttore risulta essere di mt. 11,70 (sezione
B-B) mentre dal terzo punto delimitante il fronte Nord- Est, la distanza in orizzontale alla
proiezione del conduttore a terra. & dicirca mt. 15,00-Le guote altimétiiche soho state battute
con tacheometro Topcon tps 3g.”

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLE

Dalla Certificazione Notarile presente agli atti (alla quali si rimanda per bgni evefituale ulieriore
specificazione ¢ precisazione di dettaglio. in merito] si possong evincere le seguenti Formalita
pregitidizievoli avvenuti ante ed entro il ventennio antecedente alla data del pigrnioramento per i
seguenti Beni di ogni Lotto: '

LOTYC

BENE N°L = APPARTAMENTO IN SANFRONT fONG, EN ViA VALLE PO N “Z ﬂzf?" 3(23
¥.1T-5.1 { s CATASTO FARBBRICATIF ’?u AU 15 PARTICELLA 0{53/2}
Berfzinni:

a) Ipoteca volontaria derivante da mutuo iscritta presso "Agenzia del Territorio di (i EGzGGEGEGD
O - oo 400.000,00 derivante da concessione a garanzia di mutuo
fondiario per Euro 200.000,00 a favere di (D GEEEEEEENEEENEEEEEEEEEE
B
e
(S : /rvance il diritto.di 1/2 della
piena proprietd in-capo a ciascuno degli Esecutati-degli immobili censiti al Catasto dei Terreni del
Comune di SANFONT al foglio 15 particella 679 {ex 128/b ora parte del 683}, particella 681 fex211/b
ora parte del 683}, particella 683 {ex 683/a, gid 212/b, ora parte del 683)

b} Ipoteca giudiziale iscritta presso I'Agenzia del Territorio di Soluzzo in dato (S EKEKGGGGED
S - Furo 2.400.000,00 di cui per capitale Euro 2.015884,50 a fovore di (D
S
A — - coitro
N, | ante i diritto di 1/4 della piena proprietd in
capo a ciascuno degli Esecutati degli immobili censiti al Catasto der Terreni del Comune di SANFONT al
foglio 15 particella 210, particella 687, e gravante il diritto di 1/2 della piena proprietd in capo a
ciascuno degli Esecutati degli immobili censiti al Catasto dei Fabbricati del Comune di SANFONT al
foglio 15 particella 683 Subalterni 1e 2 e 3 e-4 e gravanteil diritto di 1/2 della piena proprietd in
capo alla sig.ro I
S ! immobili censiti al Catasto dei Fabbricati del Comune: di SAVIGLIANO(CN) al foglio 42
Particella 382 Subalterni 1 e 2 . Ulteriori.informagzioni; Si precisa che si ingiunge o (S
e 1! proprio e quale erede di
e ¢ pagare, in solido, alla parte ricorrente per e causadi di cui ol
ricorso, imniediatamente, la somma di'euro 2.015.884,46, gli interessi come da doma nda,nonche’ le spese
di questa procedura di ingtunzione, liquidate i n euro 9.19500 per compensi, in euro 880,00 per esposti,
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cpa. ed o[tre aHe successive occorrende re. Iat;vamente al quadro b si precisa che ¥ lpoteca gmva.su tu.tte
le accessioni, pertinenze, enti comuni, aree urbane, hueve costruzioni erett e od erigibili.

Trascrizioni:

c) Verbale di pignoramento immobili trascritto all'Agenzia del territorio di{j G
G - (o di (D -
contro (N - o2 generalizzati

BENE NYZ = AUTCORIMERSA 1N SANFRONT (ONG, I[N VIA VALLE PO N” Z7A{EX 4-61 P,
SLO{AL CATARSTD FARBRICATI FOGLIO 15 PARTICELLA 683/4]

iscrizian:

a) Ipoteca volontaria derivante da mutue iseritta presso I'Agenzia del Territorio. di (EGEGzGGEGEGD

O - oo 400.000,00 derivante da concessione a garanzia di mutuo
fondiario per Euro 200.000,00 a favore di () S
D
...
(N ./ rvcinte i diritto di 1/2 della
plena. proprietd in capo a ciascuno degli Esecutati degli immobili censiti- al Catasto dei Tetreni del
Comune di SANFONT al foglio 15 particella 679 (ex 128/b ora parte del 683), particella 681 {ex 211/b
ora parte del 683), particella 683 fex 683/a, gid 212/b, ora parie del 683} .

b} Ipoteca giudiziale iscritta presso 'Agenzia del Territorio di (S NNIININITININGEEEEEEEED
G Furo 2.400.000,00 di cui per capitale Furo 2.015.884,50 a favore di (N
S S —
—e contro (I

AN, < c1vaiitte il diritto di 1/4 della piena proprietd in
capo a ciascuno degli Esecutati degli immobili censiti-al Catasto dei Terreni del Comune di SANFONT ol
fog'Iio 15 particella 210, pm‘tice!la 687 e gmvante il diritto di 1/2 deHa piena proprietfi in Capo a

fogho 15 particella 683 Subalterni 1 e 2 e 3 e .4 e gmvante il diritto d: 1/2 deHa pzena propmeta in
capo alla sig.ro G
G ;! immabili censiti al Catasto dei Fabbricati del Comune di SAVIGLIANO{CN) al foglio 42
Particella 382 Subalterni 1 e 2 . Ulteriori informazioni: 51 precisa che siingiunge o (G
(N, | ;0o € quale erede.di
_d: pagare, in solido, alla. parte ricorrente perle-causali di cui al

ricorse, immediatamente, la somma di euro 2.015.884,46, gli interessi come da doma nda,nonche'le spese
di questa procedura di ingiunzione, liquidate i n eure 9.195,00 per compensi; in euro 880,00 per esposti,
oltre rimbor so spese forfettarie nella misura del15%. del compense ex art.2 dm. 5 5/2014, oltre iv.a.e
cp.a. ed oltre alle successive vecorrende. re lativamente al quadro b si precisa che Pipoteca grava su tutte
le accessioni, pertinenze, enti-comuni, aree urhane, nuove costruzioni erett e-od erigibili.

Troserizioni:

¢) Verbale di pignoramento immobili trascritta all'Agenzia del territorio di (| GGG
e gy
contro (N - o pra generalizzali.
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LOTTE 2

BENE N1 = DEPOSITOCESPORIZIONE URICATO IN SAMPRONT (ON], 1N VIA VALLE PO
N ZFATEY 467 PS8 1-T-1% [AL CATASTOG E’&BB?%EQ:%T% ?GGE 13 15
E’;%“i PICELLA 683/3)

iserizionk

a)} Ipoteca volontaria derivante da mutuo iscritta. presso 'Agenzia del Territorio di {§GGN
O - Cuoo 400.000,00 derivante da concessione a garanzia di mutio
fondiario per Euro 200.000,00 a favore di ({l GEIIEEENEGEGEGNGGNNN

. 000000n0n0n0n0n0n0n0n0n0n0nnnnnnn0n00OOO0O0O0O0O@O@O o
(Y : rvain e il diritto di 1/2 della

piena proprietd in capo a ciascuno degli Esecutati degli immobill censiti al Catasto dei Terreni del
Comune di SANFONT al foglio 15 particella 679 (ex 128/b ora parte del 683}, particella 681 {ex.211/b
ora parte del 683), particella 683 (ex683/a, gid 212/b, ora parte del 683)

b} Ipoteca giudiziale iscritty presso I'Agenzia del Territoria di (GGG
G 2 Furo 2.400.000,00 di cui per capitale Euro 2.015.884,50 a favore di (N
1

capo a ciascuno-degli Esecutati degli lmmobfll censiti-al Catasto def Terrem del Comune di SANF ON Tal
foglio 15 particella 210, particella 687, e gravante il diritto di 1/2 della piena proprietd in eapo.a
ciascuno degli Esecutati degli immobilf: censiti ol Catasto dei Fabbricati del Comune di SANFONT
foglio 15 particella 683 Subalterni 1e2 e 3 e 4 e gravante il diritto di 1/2' della piena proprietd in
capo alla sig.ra R
@ (gl immobili censiti al Catasto dei Fabbricati del Comune di SAVIGLIANO(CN) al foglio 42
Particella 382 Subalterni 1 e 2 . Ulteriori informazioni: Si precisa che si ingiunge o (G
N (| 0 (0. € quale erede di
S, | pagare, in solido, alla parte ricorrente per le causali di cui al
ricorso, immediatamente; la somma di euro 2.015.884,46, gli interessi come da doma ndanonche’le spese
di questa.procedura di ingiunzione, liguidate i n euro 9.195,00 per compensi, in euro. 880,00 per esposti,
oltre rimbor so spese forfettarie nella misura:del15% del compenso ex art2 dm. 5 5/2014, oltre iv.g. e
c.p.a..ed oltre alle successive occorrende. re lativamente-al quadro b si precisa che Vipoteca grava su tutte
Ie aceessioni, pertinenze, enti:comuni, aree urbane; huove costruzioni erett e od erigibili.

Trosorizioni;

¢) Verbale di pignoramento immobili trascritto all'Agenzia del territorio di (| | G
O - -o- di (N -
contro (N o 12 o¢neralizzati.

Sereri i concelinzione
da definire insede di cancellazione in'base alle tariffe che vigeranno.al momento

NORMATIVA URBANISTICA:

LT TS R

BENE N°1 = AFPARTAMENTC IN SANFRONT fONY, INVIA VALLE PO NS ?g'; {EX 4-8)
PT-51 (AL TATASTO FABBRICATI FOGLIG 15 H.;f‘s}?:,’ll-u.hu,‘ﬂ H83/2)
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— (i mmobili Ricadoéno nelle AREE PER ATTIVITA PRODUTTIVE {A.P.12).del P.R:G.C. {di cuf allAft. 25
delle N.t.A. del vigenteP:R.G.C.}:

Si rimanda agli 1i allegati estratti/norme del PRGC ehe sono comungne da titenersi mersmente indicativi e non
esaustivi: vedasi anche le altre tavole di PRGC e NTA correlati alla zona in oggetto alle:quali si rimanda per
un quadro completo della situazione urbandstica relativa all'tmmobile in questione.

BENE N°Z = AUTORIMESSA IN SANERONT (CH}, IN VIA VALLE PO N” 2/A(EX 467 P
A4 TAL CATASRT O FABBRICAT! FOULIO 15 PARTICFLLA 683 ;"4}
—  Glimmobili Ricadono nelle AREE PER: ATTIVITA' PRODUTTIVE (A.P.12) del P-R.G.C. (di'cuf all'Art. 25
delle N.t.A. del vigenteP.R.G.C.):

Si fimanda agli i allegafi-estratti/norme del PRGC che sono comungue da ritenersi meramente indicativi e non
esaustivi: vedasi anche: le alire-tavole di-PRGC ¢ NTA correlati alla zona in oggetto alle quali i rimanda pet
un quadre completo della situgzione urbanistica relativa all'immobile in questione.

LBTTG E

BENE N°1 = DEPOSITO-ESPOSIZIONE UBICATO IN SANFRONT (CN), IN VIA
VALLE PO N® 2/A(HX 4-65  P. 8.1-T-1° (AL CATASTO FABBRICATI FOGLIO
15 PARTICELLA 683/3)

—  Glimmobili Ricadono nelle AREE PER: ATTIVITA' PRODUTTIVE (A.P.12) del P-R.G.C. (di'cuf all'Art. 25
delle N.t.A. del vigenteP.R.G.C.):
8i fimanda agli 1t allegati-estratti/norme del PRGC che sono comungue da ritenersi meramente indicativi € non

esaustivi: vedasi anche le altre tavole di-PRGC ¢ NTA correlati alla zona in oggetto alle quali si rimanda per
un quadre completo della situgzione urbanistica relativa all'immobile in questione.

REGOLARITA EDILIZIA E CERTIFICAZION] ENERGETICHE ¢

LOTTO 3
BENE NY1 = APPARTAMENTO IN SANFHRONT {CH], IN VIA VALLE PO 8™ Z/ALEY 4-6)
PT-51 (AL CATASTO FABBRICATI FOGLIC 15 PARTICELLA 683723
SETUAZIONE AUTORIZZATIVA:

per quanto & stato possibile reperire nell'archiviocomunale, in seguito sono stati rilasciati- i seguenti
provvedimenti abilitativi edilizi che riguardane il complesse immobiliare di cui fa. parte la U.L in
esame:

1) -Concessione Edilizia n.°125/94 del 21/09/1994 per la “COSTRUZIONE DI UNA VILLA
UNIFAMILIARE CON ANNESSA ESPOSIZIONE” e correlata Autorizzazione Regionale.
Paesaggistica N.°66/35010 DEL 23/05/1994 E SEGUENTE Variante N.°377- 41246 del 30/11/1994
(ai sensi art. 82 del DPR 616/77 per interventiin zone-soggette di disposti della legge 1497 del
29/06/193%integrata dalla legge n.431/1985). n.b.: Dich. di Inizio Lavori in data 06/02/1996;

2) -Concessione Edilizian.*43/97 del 15/07/1997 per la Variante alla Concessione Edilizia
1n.°125/94 relativa alla*COSTRUZIONE DI UNA VILLA UNIFAMILIARE CON ANNESSA
ESPOSIZIONE”
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3) - Permessodi Costruire n. 04/99 del 29/01/1999 per la * Variante e proroga dei termini per
I"ultimazione delle opere di cui alla Congessione Edilizia n.°125/94 e alla Concessione Edilizia
n.%43/97 per la “COSTRUZIONE DI UNA VILLA UNIFAMILIARE CON ANNESSA
ESPOSIZIONE”

4) - Permesso di Costruire n.86/99 del 23/11/1999 per opere di * Varianteal progetto allegate alle:
Concessioni Edilizie n.°125/94 e n:°43/97 ¢n.°04/99 per la “COSTRUZICNE DI UNA VILLA
UNIFAMILIARE CON ANNESSA ESPOSIZIONE”

5) - Permesso:di Costruire n. 109/00 del 22/12/2000:per 1a * ultimazione delle opere di cui-alle Concessioni
Edilizie n.°125/94 ¢ n.°43/97 en.”04/99 ¢ n.86/99 per la “COSTRUZIONE DI UNA VILLA
UNIFAMILIARE CON ANNESSA ESPOSIZIONE”, con Dich, di Inizio Lavoriin data: 24/04/2002

6) - Permesso di Costruire n. 20/03 del 31/03/2003 pet la proroge dei termini di cui al Pdi C.n. 10900 * per
Pultimazione delle opere di cui alle Concessioni Fdilizie n.*125/94 ¢ 'n.°43/97 e.n.°04/99¢ n.86/99 per la,
“COSTRUZIONE DI UNA VILLA UNIFAMILIARE CON ANNESSA ESPOSIZIONE”(con prescrizioni
che I lavori devranno essere ultimati entro il 22/04/2005) n.b.: Dich. fine Lavori avvenuta in data
21/04/2005 (dichiarata in data 26/09/2005 prot.4252/05). Agibilita NON Reperita. In relazione a guanto
segnalato relativamente alla magicdra presenza:di alcune Dich, E¥Inizio ‘Lavori e/o Dich, B Fine Lavori
diritto dovranno verificarre, presso le opportine sedi competenti; la correttezza della procedura svolla e, se
del caso, sosteniere il pagamento di eventudli sanzioni {da definire coni I'UA.C. nella misura che vigerd al
momento della loro-eventuale regolarizzazione) e da corredare con i documenti tecnici necessari con:i:
relativi-oneri professionali{in misura percentuale proporzionale all'entiia del costo delle dichiarazioni da
regolgrizzare), 1l presunto muassimo costo dell'eventuale procedura regolarizzativa. (salvo insindacabile
quantificazione delf'l/.T.C.) nel caso conseguibile , dovrebbe comunqgue ammontare.all incirca ad una entité:
presumibilmente non superiore-alla detrazione per™vizi occulti-e altro” operata nella misura del 15% sl

valore totale di stima determinato per il Lotto I e/o gia conteggiati nella sua valutazione ail'uopo decurtata.

7) - Permesso di Cestruire n. 63/04 del 26/11/2004 per “RECUPERO AI FINI NON ABITATIVI
DISOTTOTETTO E RALIZZAZIONE DI SCALA ESTERNA......” {con preseriziont che I livori
dovranno essere ultimati entro il 22/04/2005).0.b.: Dich. fine Lavori avvenuta in data 21/04/2005 (dichiarata
allamancata presenza di alcune Dich. D'Inizio Lavori ¢/o Dich. Di Fine Eavori(eventualmente dichiarate
i ritardato ) e/o Dich. Di Agibilita/ Abitabilita, in relazione ai quali gli avenii divitto dovranno verificarne;
presso le opportune sedi competenti, la.correttezza della procedura svolta e, se del caso, sostenere il '
pagamento di eventuali sanzioni (da definire con ['U.1.C: nella misura che vigera al momento della loro
eveniuale regolarizzazione) e da corredare con i documenti tecrici wecessari con iLrelativi.oneri
professionali (in misura percentuale proporzionale all'entiti del costo delle dichiarazioni da-regolarizzare).
[l presumnto massiing costo dell'eventuale protedurd regolarizzativa {(salvo insinddcabile quantificazione
dell' V- T.C pnel easo conseguibile , dovrebbe comungue ammontare all'incirca ad una entitd
presumibilmente non superiore alla detrazione per™vizi oceulti e altro” operata nella misura del 15% sul
verlore totale di stima determincto per il Lotto 1 ¢fo gia conteggiali nella-sua valutazione all Hopo deC’l»ftftf;Ilfﬁf;I_._

DICHIARAZIONYE DI CONFORMITA:

Per quanto & stato poessibile accertare ,-al momento attuale, sembrerebbe non sussistere la perfetta
“conformita Edilizio-Urbanistica” di codesta pratica edilizia, in quanto risulterebbero presenti
alcune lievi diftormita planimetriche e di raffigurazione di alcune aperture interne/esterne e in
dipendenza di quanto sopra descritto . Pertanto per la regolarizzazione di codeste dichiarate
difformita parrebbe eccorrere una eventuale Sanatoria con preliminare “Accertamento di
Conformita” da richiedere ed ottenere , ove possibile, dagli aventi diritto pressole opportune sedi
competenti, con pagamento eventuale-cblazione e oneri concessori {da definire con I'U.T.C. nella
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misura che vigera al momento della loro éventuale regolarizzazione) e da corredare con'i docuinenti
tecnici necessari con i relativi oneri professionali (in misura percentuale proporzionale all'entiti del
costo delle opere in sanatoria). Il presunto massimo costo dell'eve_mua]e sanatoria.{salvo
insindacabile quantificazione dell'U.T.C.) nel caso conseguibilé , dovrebbe comunque ammontare
all'in¢irca ad una entitd presumibilmente: non superiore alla detrazione per "vizi occulti e altre”
operata riella misura del 15% sul valore totale di stinta determinato per il Lotto 1 efo gia- contegglatl
tella sua valutazione all'uope decurtata.

Lertificnzions energeticn

(*y 1l certificato. energetico (APE) dell'unita. immobiliare in oggetto, risultando
mancante, € stata cura del CTU redigerlo e viene prodotto in allegato. Avendo gsperito
tale incarico segue il suo immediate deposito telematico e consegna cartacea in
Tribunale, con conseguente relativa richiesta di liquidazione al G.E. del relativo
Onorario professionale del C.T.U. .

BENE 8°2 = AUTORIMESSA IN SANFRONT (ONY, IN VIA VALLE PO NY 2JALEX 4.67 P,
S.1 [AL CATASTO FABBRICAT! FOCLIO 15 PARTICELLA 683/4)
SITUAZIONE AUTDRIZZATIVA:

per guanto & stato possibile reperire nell'archivio comunale, sono stati rilasciati i provvedimenti
abilitativi edilizi che riguardane il complesso immobiliare dicui fa parte la'U.L in esame come gia
deseritti nell’apposito capltolo che tratta della medesima argomentazione ai punti 1),2),3).4),3), 6,
7) del BENE 1 DEL LOTTO 1| @ cui si rirmanda 2 4 cui occorre far riferimento.

Certificurione energetica

L>IMMOBILE NON NECESSITA DI APE

LOTTD 2

BENE N°1 = DEPOSITO-ESPOSIZIONE UBICATO IN SANFRONT (CN). IN VIA .
VALLE PO N° Z/AIEX 4-61 P.8.1-T-1° (AL CATASTO FABBRICATI FOGLIO
15 PARTICELLA 683/3)

SITUAZIONE AUTORIZZATIVA:

per quanto'd stato possibile reperire nell'archivio cottiuniale, sono stati rilasciati i provvedimenti
abilitativi edilizi che riguardano il complesso immobiliare di cui fa parte la U.L in esame come gia
descritti nell’apposito capitolo che tratta della medesinia argomentazione ‘ai punti 1),2),3).4),3), 6,
7y del BENE 1 DEL LOTTO 1 a-cui si rindnda e-a.cui occorre far riferimento. -

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA:

Le difformita riscontrate sono-a livello di mutaziene Destinazione duso di una parte dei Loeali del
piano S1 , avendeli non assentitamente trasformati {Vista anche la presenza.in loco di tutie le ﬁnfir;u;fe.
e piastrellature inferite nonché degli impianti elettrico e terimico) da-“Locali Depositi” (liceniziati come
“accessori al locdle esposiziene” ) in “Tavernetta™ad Uso Accessorio Abitative), nonché di una parte
dei Loocali del piano 1° avendoli non assgiifitamente ‘trasformati {Vista anche la présenza in. loco di
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tutte e finiture e piastrellature interne nonché degli impianti elettrico e termico) da Locali licenziati
come “Locali Accessibili”’(non abitabili), per una parte in una “Mansarda” ad Uso Accessorio
Abitativo{ricavando due camere éd un Bdgno), e per la restante parte in Locdli “Accessori al locale
Esposizione”.

Pertanto, nella eventualitd, si potra verificare la Toro futura sanabilita con un'apposita Istanza
oblazione e oneri concessori {da definire con 'U.T.C. nella misura che vigerd al momento
della loro eventuale regolarizzazione) e da corredare cen 1 documenti tecnici necessari con i
relativi- oneri professionali (in misura percentuale proporzionale all’entitd del costo delle
operé in sanatoria). In ecaso di inapplicabilita sara da verificare per le Parti la

funzione dei relativi costi (tutti da determinarsi a carico dell'U.T.C.) , previo eventuale
inoltro di relativd istanza da parcte degli aventi fitolo. Il presunto inassinie <¢osto
delleventuale sanatoria {salvo insindacabile qu‘antificazione' dellU.T.C.) nel <caso
perséguibile, dovrebbe comunque ammontare all'incitca ad iina entita non supefriore alla
detrazione per "vizi occulti e altro™ operatda nella misura del 15% sul valore di stima
determinato efo gih conteggiati nella sua valutazione all'uope decurtata.

Certificozione energetica
(*) il certificato energetico (APE]) dell'unita immobiliare in oggetto, risultando mancante, &
stata cura del CTU redigerlo e viene prodotte in allegate. Avendo esperito tale incarico segue il

suo immediato deposito telematico e'consegna cartacea in Tribunale, con conseguente relativa
richiesta diliquidazione al G.E. del relativo Onorario professionale del C.T.U.

FORMAZIONE LOTTI

Per ubicazione, aggregazione/correlazione & destinazione dei beni oggetto di pignoramerito si e
ritenuto opportuno suddividerli in_due Lotti separati (ancorché questi vengano comunqué stiniati
singolarmente, riella eventuale remota possibilita di essere aggiudicat/trasferiti singolarmente),

LOTTO 3
BENE 1 = al Catasto dei Fabbricati del Comunie di SANFRONT (CN):Foglio 15-Particella 683 sub;2,

Via'Valle Po, piano'$1-T, categoriaA/7, classe 2, consistenza 7 vani, superficie catastale totale 180 myy,
totale escluse-aree scoperte 180 mg, rendita€ 524,20;

BENE 2 = al Catasto Fabbricati del Comune di SANFRONT (CN):Foglio 15-Particella 683 sub.4, Via
Valle.-Po, piano 81, categ. C/6,cl.2, consistenza. 27 mq, superficie catastale totale 32mg, rendita € 44,62.

LT TG 2

BENE 1 = al Catasto.Fabbricati del Comune di SANFRONT (CN):Foglio 15-Particella 683 sub.3, Via
Valle Po, piano-§1-T-1, categoria C/2, classe 3, consistenza 438 mq, superficie catastale totale 483 mq,
rendita € 678,62;

B1IMA DELLOTT]
Tutti i beni oggetto di stima essendo usufruibili e stimabili a se stanti , sono stati stimati
separatamente per consentire 'eventualita di procedere nella loro vendita anche singolarmente.
Al momento non pare necessario eseguire alcun frazionamento-di beni
Lo scrivente ha ritenuto stimare come segue‘i Beni costituenti i seguenti lotti:
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watere of stim Totale LOTEG 1 o aes. 25000 - Deprezzomento del 12,00 S%=¥nlore finle oi stima: €153 312,00
ai’i‘a?ﬁui‘ﬂ semmignde | vator del sequenti beni chie lo compongona:

BENE N1 = APPARTAMENTO 1N SANFRONT [CNI IN VIA VALLE PO N° 2!%??% 2 )
PUE-5.1 (AL CATASTO FARBRICATI FOGLIO 18 PARTICELLA 683/2)

Trattasi della piena proprieta in capo agli Esecutati , di appartamento al piano terra composto da
soggiorno -cucina nonché da lavanderia, 'bagno corridoio conducente 4 -una camera comn bagno e
ampla balconata circostante (formante portlcatl coperti sul fronte sud al medeslmo plano terra) acui
si accede sia direttamente dalla corte comune circostante che tramite un vano scala interno comune di
proprieta comune (di collegamentd verticalé tra i vari piani costituenti il fabbricato), facente parte di
un edificio promiscuo contiguo ['elevantesi‘ a due piani fuori terra pill uno interrato) sia ad uso civile
abitazione [con pertinenze varie) che ad uso Deposito-Esposizione(vedasi attiguo Bene 1 del Lotto 2)
di medesima proprieta, Il fabbricato ¢ asservito da latistante stradina di accesso privata che consente
l'ingresso carraio alla corte pertinenzialg, comune a tutte.le U.L che compongono il fabbricato eggetto
di esecuzione del Lotto 1 e 2. Mentre I'aceesso pedonale puo avvenire direttamente dall'antistante
strada pubblica via Valle Po’ (tramite attraversamento di un'area verde comune di stessa proprleta
esterna alla recinzione perimetrale ove & stato ricavato un cancelletto pedonale(coperto da un tettino
inclinato sorretto da pilastrini). Essendo di recente edificazione {seppur non recentissima) , 'itmbbile
si presenta in discreto stato di conservazione(vedasi criticitd riportate nell'allegato. Verbale
sopralluogo). Il Fabbricato & situato in posizione periferica rispetto al centro cittadino, in Gna zona
“produttiva” non comoda ai servizifnegozi di ogni genere. La zona & sufficientemente dotata di
parcheggi, ma scarsamente asservita di infrastrutture e mezzi pubblici.

683 sub-.Z, Via Vall_e. Po, piano S1- _T, cat—egor.la A/7, classe 2, consistenza 7 vanl,.rendltaﬁ 524,2(_);,;
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valors di stuws Bens =8 sgose00- Daprepesmenta del 15,80 % « Volore fincle of stirio; € 130.906,05
NOTE ALLA VALUTAZIONE

1l valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variahili:
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilita di
raggiungimento, -stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza; regolarita
geome'tric'a della forma, sussistenza di eventuali vincoli e servitu passive o attive suoi dati 'm'et'ri(:'i ed
all'esame di alcune documentazmm .uffl.CIall. ed esperlta un attenta e puntuale ricerca vo.]ta a
determinare Fattuale valore di mercato indicando .sia il valore per metro quadro che il valore
complessivo, tenendo conto aliresi di eventuali adeguamenti e correzioni della Stima'{tr:é eui i
gravami/criticitd precedentemente deseritti, il cui peso-decurtativo dovrebbe essere ricompreso nella
detrazione del 15% del valore del Lotto e/o nel valore di stima del bene stesso all'uopo decurtato),
hanno concorsa a determinare il pill probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili
oggetto della stima.

BENE NZ = AUTGRIMERSA IN SANFRONT [ON], 1N VIA VALLE PO N® L/A{EX 4.43 P
.4 {qu ATASTD FABBRICATI FOGLIO 15 PARTICELLA 883/4)

Trattasi della piena proprieta in capo agli Esecutati , di AUTORIMESSA al piano “Seminterrato. 17 costituita

da un unico vasto locdle di forma réttangolare con dirmensione maggiore longitudinale, con unico pertone

sezionale carraio- di accesso dall'esterno a cui si accede sia direttamente dalla corte comune circostante

tramite rampa cairabile inclinata comune di. stessa proprieta (di collegamento percoiso pedonalé/cartdio
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comnmnie dl pic'mo terreno laﬁbtante al fabbrica'to) fac,ente' parte 'di un c:djﬁcio prOmiscuO Coﬂtiguo (’e’levantesi
Esposmone(ve(h attlguo Bene 1 del Lotto 2) Ti fabbricato & asservito da latlstante stradma di accesso
privata che consente I'ingresso carraio. alla corte pertinenziale, comune 4 tutte’ le U.L che compongone. il
fabbricato oggetto di. esecuzione del Lotto 1 e 2. Mentre I’accesso pedonalc, pud avvenire direttamente
dall’antistante strada pubblica via Valle Po’ {tramite attraversamento di un’ares verde comune di stessa
proprieta esterna. alla recinzione perimetrale- ove € stato ricavato un cancelletto pedonale{coperto .da un
tetﬁno'inclin&to sorretto-da pilastrini) Esserrdo'dj recen‘fe ediﬁcaz’ione {seppur non recentissima) l’immobile
Fabbricato & situato in posizione perlferlca rlspetto al centro c1ttad1no, in una zona produttlva nen comoda
al servizimegoz di ogni genere. La zona & sufficiertemente dotata di parcheggl, mia scarsaimente: assetvita di
infrastrutture e mezzi pubblici.

L'immobiie & identificato al catasto Fabbricati del Comune di SANFRONT (CN}: Foglio 15-Particella 683
sub.4, Via Valle Po, piano'S1, categoria C/6, classe 2, consistenza 27 mq, rendita € 44,62.

L'|mmob|Ie vieng posto in vendita per il-diritto di Proprieta {(1/1)

Vatgre £ st Bene Ze o tnissas - Deprersamento Sl 1500 % = Velore fingle of stivar €
4TG0

NOTE ALLA VALUTAZIONE

11 valore commeiciale dei béni pignorati & stato defermiinato sulla base delle seguenti variabili: ubicazione
dell'immeobile, caratteristiche e peculiarita. della zona oltre che dalla facilita di raggiungimento, stato: di
manutenzione, conservazione, finitura e confort; consistenza, regolaritd géometiica della forma, sussistenza
di eventuali vincoli ¢ servith passive o atfive, suol dati metrici ed infine la situazione del mercato e della
domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed
esperita un'attenta ¢ puntuale ricerca velta a determinare l'attuale valore di mercato indicando sia il valore per
metro quadro che il valore complessivo, fenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della
stima(tra cui 1 gravami/criticita precedentemente descritti; il cui peso decurtativo dovrebbe essere
ricompreso fiella détrazione del 15% del valore del Lotto ¢fo niel valore di stima del bene stesso all’uopo
decurtato), hanno concorso a determinare il pili probabile valore di compravendita daattribuire agli immobili
oggetto-della stima.

LTI 2

Valore di stima Totale mrroz €172 575‘ 00+ Sepe sz oy duf is,00 - Tob Vlors finale di stimmer € 146,688,060

..................

BENE §°1 = DEPOSITO-ESPOSIZIONE URICATO IN SANFRONT (4N}, IN ViA VALLE )
N° /A [EX 4-6] AL P. S1.T-1° (AL CATASTO BABBRICATI FOGLIG 15
PARTICELLA 683/3]

Trattasi della piena proprieta in capo agli Esecutati , di un Locale Esposizione dl piano terra composto da
uriice vasto locdle (ampiamente vetrinato su tre lati), con vano scala interno comune di stessa propiietd: di
collegamento verticale al seprastante piano 1%(piano sottefetto, ove sorgono vari locali accessori
all‘.esposiz’ione)- ¢ di collegamento &l Piano “Seminterrato 17 (ove. si trovano Vari locali de’pos'iti) , ‘attd
raggiungibili tramite il medesimo vano secala. Il tutto. asservito da ampio lastrico anfistante (formante
porticati coperti sul fronte sud.al medesimo pianoc terra), a cui si accede sia direttamente dalla corte comune
circostante che tramite vano scald interne comune di stessa proprieta {di collegamento verticale tra i vari
piani (,ostituenti il fdbbricato) fdcente pdr'te di un cdiﬁcio promiscuo contiguo (el(,vantusi a due pidnj 'fuori

11 fabbrn,a“to oggctto dl gsechuzione dcl Lolio. 1 eD. Essendo dl rec,ente cdlfica.aone_(se_ppur no rct,entls_slma),
l'immoebile si presenta in discreto stato di conservazione{vedasi criticita riportate nell'allegatc Verbale
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N

sopralluego), Il Fabbricato & situato ifi posizione periferica rispetto al centro cittadino, in unia zona
“produttiva’ non comoda ai servizi/negozi di ogni genere. La zona € sufficientemente dotata di parcheggi,
ma scarsainente asservita di infrastrutture ¢ mezzi pubblici.

Limmaobile & identificato: al catasto Fabbricati del Comune di SANFRONT {CN): Foglio 15-Particella 683
sub.3, Via Valle Po, piano S1-T-1, categoria C/2, classe 3, consistenza 438 mg, rendita € 678,62; L'immobile
viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1}

Valore distima Benel Lotto 2=€ 172.575,00 - Suprsssamente dui thp0ss e Yolore fingle di stimar £ 348.688.00.40

NOTE ALLA VALUTAZIONE

11 valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato:sulla base delle seguenti variahili: ubicazione
dell'immobile, caratteristiche ¢ peculiarita. della zona oltre che dalla faciliti di’ raggiungimento, stdto di
ménutenzione, conservazione, finifura e confort, consistenza, regolaritd gepmetrica della forma, sussistenza
di eventuali vincoli e servitl passive o attive, suol dati metrici ed infine Ia situazione del mercato e della
domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di aletine docurnentazioni ufficiali ed
esperita un‘attenta € puntuale ricerca volta a determinare l'attuale valore di mercato indicando sia il valore per
metro quadre che il valore complessivo, fenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della
stima(tra cui i gravami/criticita pigcedentements descritti, il cui peso decurtativo doviebbe essere
ricomprese nella detrazione del 15% del valore del Lotto e/o niel valore di stima del bene stesso all'uopo
decurtato), hanno concorse a determinare il pili probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili
oggetto-della stima.

RICAPITOLO YALUTAZIONI:
LOTTG 1

SurE s
corrvaniionaie

ipwEta BTpTeRy.
FvE iy

Yalarenpityris Yaularmal £ OO

D,

Bawe WL - mupuy FRILEE wy 700,00 €/mq e € 154.000,00 £8 %1 TR0
paenha d Via
x R R )
BEAT TRANEROHT

35 8 g 350,00:€/mq 3033 % £ 12.250;00 AL AR

Vafoss i stima Totele LOTYI § 1€ 165, 256,00 - Deprazcamants 420 15.00 se-¥olore fingle of stima: £.143.212 68

La valutazione tiene conto della riduziohe percentuale del valore del per differenza tra eneti tributari
su base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi occulti e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali ‘insolute niel biennio anteriore alla vendita e per I'immediatezza della vendita
giudiziaria, di tutte le eventuali Spese condominiali scadute e presumibilmente delle eventuali Spese
tecniche di regolarizzazione urbanistica /o catastale/Oblazioni e sanizioni per sanatorie edilizie/oneri
eoncessori, salvo loro effettiva insindacabile determinazione da parte degli enti preposti quantificabili
con precisione $olo al momento del loro rilascio.
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damiifics e Sy ficie
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% i prerr.

Eomir, we v sl 17

Vadogre 3] BRO%

e M- LH5AHY my 585€/mq AOEYY € 172.575,00
RS T
G In

Yitare Findle glethng Totale LOTTH T {danresats dal 1500 » B EA,GEAIRG

Valore di‘stima Totale LOTTO 2: € 172.575,00 ~ Reprsiinments del 15,80 v Vebore fingle of stima: £ 346.688,00,60

La valutazione tiene conto della riduzione percentuale del valore del per differenza tra oneri tributari
su base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi occulti e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita
giudiziaria, di tutte le eventuali Spese condominiali scadiite e presumibilmente delle eventuali Spese
tecniche di regelarizzazione urbanistica e/o catastale/Oblazioni e sanzioni per sanatorie edilizie/ oneri
concessori salvo loro effettiva insindacabile determinazione da parte degli enti preposti quantificabili
con precisione solo al momeénto del loro rilagcio.

%% %% %% % %%

Assolto il proprio mandato peritale, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita lIa relazione di
stima presso questo Spettabile Tribunale, in assolvimento dell'incarico peritale conferitogli dalla S.V.,
per quarito consentitogli'periziare e repertare, e resta a disposizione per eventuali chiarimenti.

Cuneo, li 10/03/2023

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Geom. Platano Giuliano

FLENCO ALLERATE

N° 1- VISURA CATASTALE+Planimetrie catastali
N® 2 -Contratto di Locaziohe Commerciale

N° 3:-Foto

N° 4- Permessi edilizi

N° 5 -'N.T.A. ed ESTRATTI DEL PRGC

N° 6 -Atti di provenienza

N° 7 -VERBALE DI SOPRALLUOGO / DICHIARAZIONE OCCUPANTE

S N . T T T

N° 8 -Attestato di Prestazione Energetica(*)
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RIEPHLOGO BANDO IVASTA

BEML WYL = APPARTAMENTG IN 'Eﬁs?fé_?’:%{}ﬁé? (UMY, M OVES VALLE PO Y Z2/A(BYK 453 Ak
FOTOE (AL CATASTO FARBRICATI VOGLID 15 PARTICELLA 681/2%

Trattasi della piena proprieta in capo agli Esecutati , di appartamente al piano terra composto da
soggiorno-cucina nonché da lavanderia, bagno, corridoio conducente a una camera con. bagno e
vestibole comunicanti e ad altra camera con attiguo bagho e locale di sgombeto. Il tutto-asservito da
ampia balconata circostante [formante portitati coperti sul fronte- sud al medesimo piano: terra] a cui

proprleta comune (dl. collegamento vertlcale trai vari plam costituenti il fabbrlcato}, facente parte d.l.
un edificio promiscuo contiguo (elevantesi a due piani fuori terra pill uno interrato) sia ad uso civile
abitazione (con pertinenzevarie) che ad uso Deposito-Esposizione(vedasi attiguo Bene 1 del Lotto 2)
di medesima proprieta. [l fabbricato & asgervito da latistante stradina di accesso privata che'consente
l'ingresso carraio alla corte pertinenziale, comune a tutte le U.l. che compongono il fabbricato oggetto
dl esecuzmne del Lotto 1e 2 Mentre laccesso pedonale puo avvenire dlrettamente dal]’antlc;tante
esterna alla recinzione peum_etlale.ove & s_ta_t_o rlc__a.vatf.) un cancelletto pedonale[cop_erto da un :tet:tl.n_o
inclinatoe sorretto da pilastrini). Essendo direcente edificazione (seppur non recentissima] , I'immobile
si presenta in discreto. stato di conservazione(vedasi criticitd riportate nell'allegato Verbale
soprallucgo). 11 Fabbricato & situato in posizione periferica rispetto al centro cittadine, in una zona
“produttiva” non comoda ai servizi/negozi di ogni genere. La zona & sufficientemente dotata di
parcheggi, ma scarsamente asservita di infrastrutture e mezzi pubblici. L'immobile & identificato al
catasto Pabbricati al Foglio 15 Mappali:683/2 via Valle Po n°Z/a(ex 4-6) p.I—sl catA/7.
L'immohile viene posto invendita per il diritto di Proprieta (1/1)

L'immobile in oggetto ricade in una zona del PRGC definita come segue:

— Gl immobili ricadono nelle AREE PER ATTIVITA' PRODUTTIVE (A.P.12) del P.R.G.C. (d1 cui
all'Art. 25 delle N.LA. del vigenteP.R.G.C.):L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cui al presente
atticolo, & subordinata al rispetto dei. vincoli ambientali di tutela culturale, ecologica e funzionale
specificati all'Art. 16 delle Norme del vigenteP.R.GC..

— I mappali ricadone in area di vincolo ‘ai sensi art. 82 del DPR 616/77 per inlerventi in zone
soggeite ai disposti ai Sensi dell'art.7 della Lezge N. 1497 del 29/06/1939 ,integrata daila legge
n.431/1985 e soggetti alla relativa procedura autorizzativa .

— Nellarelazione tecnica allegata alla: C.E. 12571994 il Progettista dichiara ¢he:*Su parte dell’ area del
mappale {ex)211{ora m216/patte ¢ 683/parte) insiste un elettrodotto ENEL...."(vedi perizia.CTU),

BENE N2 = AUTORIMESSA TN SANFRONT [OM], IN YIA VALLE PO N7 2/A1EX 4-6}
P51 {ALCATASTO FABBRICATI FOGLIO 15 PARTICELLA 683 /4]

Trattasi della piena proprietd in capo agli Esecutati , di AUTORIMESSA al piario “Seminterrato 1”
costituita da un unico vasto locale di forma rettangolare con dimensione maggiore longitudinale, con
unico portone sezionale carraio di accesso dall'esterno a cui si accede sia direttamente dalla corte
comune circostante tramite rampa carrabile inclinata comune di stessa proprieta (di collegamento
percorsp pedonale/carraio comune al piano terreno latistante al fabbricato), facente parte di un
edificio promiscuo contiguo (elevantesi a due piani fuori terra pit une interrato) .ad uso. civile
abitazione (con pertinenze varie) e ad uso Deposito-Esposizione(vedi attiguo Bene 1 del Lotto 2). 11
fabbricato & asservito da latistarite stradina di accesso privata che consente l'ingresso carraio alla
corte pertinenziale, comune a tutte le U.l: che compongono il fabbricate oggetto di esecuzione del Lotto
1 e 2. Mentre l'accesso pedonale pub avvenire direttamente dall'antistante strada. pubblica via Valle
Po’(tramite attraversamento di un'area verde comune di stessa proprieta esterna alla recinzione
perimetrale ove & stato ricavato un cancelletto pedonale(caperto da un tettino inclinato serretto da
pilastrini). Essendo di recente edificazione (seppur non recentissima) , I'immobile si presenta in
discreto stato di conservazione{vedasi criticitd riportate nell'allegato Verbale sopralluogo).

Fabbricato & situato in posizione periferica rispetio al centro cittadino, in una zona “produttiva” non
combda ai servizi/negozi di o6gni genere. La zona e sufficientemente dotata di parcheggi, ma
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scarsamente asservita di infrastrutture'e mezzi pubblici,
L'immobile e identificato al catasto Fabbricati al Foglio 15 Mappali:683/4 via Valle Po n°2/a(ex 4-6)
p.sleatC/6. I immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

L'immobilein oggetto ricade in una zona del PRGC definita come segue:

—  Gli immobili ricadono nelle AREE PER ATTIVITA' PRODUTTIVE (A.P.12) del P.R.G.C. (di cui
all'Art. 25 delle N.t.A. del vigenteP. R.G.C.):L attuazioiie delle previsioni di P.R.G. di cui ‘al presérite
articolo, & subordinata al rispetto del vincoli ambientali di tutela culturale; ecologica e funzionale
specificati all'Art. 16 delle Norme del vigenteP.R.G.C..

Soggetfe ai d;Spostz ai Sensi dell‘ar_t.? della Legge N 1497 (1@1 29/06/ 1939 mzegmm dafl_a_ !_egge
n.431/1983 e soggetti alla relativa procedura autorizzativa .

— Nellarelazione tecnica allegata alla C:E. 125/1994 il Progeitista dichiara che:"Su parte dell’ area del
mappale {ex)211(ora nn®216/parte ¢ 683/parte) insiste un ‘elettrodotto ENEL...."(vedi perizia CTU).

LOTTO 2

BENE N1 = DEPOSITO-ESPOSIZIONE URICATO IN SANFRONT (ON), IN VIA VALLE
PON® 2/A(EX 4-5) AL B.EE-T-1% {AL CATASTO FABBRICATI FOGLIO 15
mmsc&am 683/3}

dep051t1) tutti raggiunglblh tramlte 1] mede51mo yano scala i tutto asservito da ampla balconata
circostante (formante porticati coperti sul fronte sud al medesimo piano terra), a cui si accede sia
direttamente dalla corte comune circostante che tramite vano scala interno comune di stessa
proprieta (di collegamento verticale tra i vari piani costituenti il fabbricato), facente parte di un
edificio pmmmcuo contlguo [elevantem a due planl funrl terra pxu unio 1nterrato) ad uso produttlvo e
1). I fabbricato & asservito da latlstante stradina di accesso prlvata che consente I’ mgreqm carraioalla
corte pertinénziale, comune a tutte le U. I.che compongono il fabbricato pggetto di esecuzione del Lotto
1 e 2. Mentre l'accesso pedonale pud avvenire direttamente dall'antistante strada pubblica via Valle
Po’(tramite attraversamento di un’area verde comune di stessa proprietd esterna alla recinzione
perimetrale ove & stato ricavato un cancelletto pedonale{coperto da un tettino inclinato sorretto da
pilastrini). Essendo di recente edificazione (seppur non recentissima) , I'immobile si presenta in
discreto stato di conservaziong(vedasi criticita riportate nell'allegato Verbale sopralluogo).
Fabbricato & situato in posizione periferica rispetto al centro cittadino, in una zona “produttiva” non
comada ai servizi/negozi di ogni genere. La zona ¢ sufficientemente -dotata di parcheggi, ma
scarsamente asservita di infrastrutture e mezzi pubblici, I immobile & identificato al catasto Fabbricati
al Foglio 15 Mappali:683/3 via Valle Pon®Z fa(ex 4-6) p.s1-T-1 cat.C/Z.
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

— L'immobile in oggetto ricade in una zona del PRGC definita come segus:

— Gl immobili ricadono nelle AREE PER ATTIVITA' PRODUTTIVE (A.P.12) del P.R.G:C. {di cui
all'Art. 23 delle N.t.A. del vig_en‘teP.R.G.C.):L’a,t_tuazione delle previsioni.di P.R.G. di cui al presente
articolo, & subordinata al tispetto dei vincoli ambientali di tutela culturale, ecologica e funzionale
specificati all'Art. 16.delle Norme del vigenteP.R.G.C..

- 1 mappali ricadono in area di vincolo ai sensi ait. 82 del DPR 616/77 per interventi in zoie
soggette ai disposti ai Sensi dell'art:7 della Legge N. 1497 del 29/06/1939 ,integrata dalla legge
n.431/1985 e soggetti alla relativa procedura autorizzativa . -

—  Nella relazione tecnica allegata zlla C.E. 125/1994 il Progéttista dichiara ché:*Su parte dell’ area del

mappale (ex)211(ora m216/pirte ¢ 683/parte)msiste un eletttodotto ENEL......." (vedi perizia CTU).
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SUCHEMA RIASSUNTIVO BSECUY, IMMOBILIARE

LOTTG 1

TOTALE PREZZO BARE DUASTA/ VAL
GITENUTO SOMMANDD TVALORI OF 5

1242022 DEL BG.E,

ORE FINALE B STIMA €. 141312880
FGUENTI BENI CHE 1O COMPONGONO:

Bane WL - Beuariiarehis © Volore fidaly Jf stime €, F30.900,00

Sarnfront [CN), inviaVallePa-n® 2./50em4-8) pT—S1

Proprieta CijEot 1/1
Fipniogleimemaiier Appartamento . Donsintey | Mael 7

ldentificatoal cataste Fabbricati - Foglio 15 particella: | superficie

683/2 p.T—s1 catA/7. cl.2Rendita Buro 524,20 catastale mq. 180

Biave cinswrvative

Lin'lmob'ile essendo di rééente costruzicne si presenta in discreto state di conservazione ma in médiGLri ]

5000 mtonacate e tmteggla—te, che per i serramentl sid esterni che mterm esterm, di: medla— qualitd; -nonche 1
per quante atbene allg ﬁnituré eallepavimentazicni, sia interne che esterne dei balconi. 5i segnalanc.alcune
tracce. di umidita alle murature’ perimetrali /travi di borde; presumibilménte dovute a- formazioni di
condensa/infiltrazieni; clle necessitane di manutenzione.(vedasi criticita ripertate nel Verbale sopralluoge]:

Trattasi della piena pmprleta in capo- agh l-.secutatl di-appartamento-al piano terra composto da soggmrno-- g
e ad altra camera con. amguo bagno & lacale di <g0mbero 11 futto asservito da- ampia balconata circostarite |
(formante: porticati. copearti-sul fronte:sud al medesima pianoterra),a cui si acceds sia direftamente dalla_
corte tomune circostante clie. tramite wn vano scala internc comune di proprieta comune (di Lollegament .
verticale tra i'vari piaii costituénti il fabbricata], 1l fabbricate & asservito da latistante stradina di accesso |
privata che consente lingresse carraic alla: corte pertinenziale, comune a-tutte le UL che COmpongona il
fabbricate cggette di ésecuzione del Lotte 1 e 2. Mentre l'accesso pédenale pud avvenire direttamente |
dall’antistanté strada pubblica via Valle Po'(tramite-attraversamente di un'area verde.comune di stessa
proprietd. gsterna alla recinzione perimetrale ove & stato ricavate un ¢ancellatto pedenalefcoperto-da un. |
tettine inclinate serrette da pilastrini}, Essendo direceite edificaziene (seppur nen recentissima]. La zona €
sufficientemente datata di.paréheggi, ma $carsamente asservita di infrastrutture e mezzi pubblici :

Nell'opzione 'in cui le stato giuridico dell'esecutate comportasse Fapplicaziene delFIVA, questa verra §
applicata nell'aliqueta oppartuna che vigera al momento delle emissioni delle relative fatture di vendita-a:
cura e discrezione dellc stesso /e del delegaie alla Vendita. ]

Bene 892 - Avrerivesszs Valow fingls gl € 23,412,. oG

FAEeE Teviges Sarifront (CN), invia Valle Po n® Z/3{ex 4-5}7 p31

Tkeizin peadE Proprieta i 171

Tipadughs DR aiile Aattedimeassy Cowsiatea | weg.AE T
Identificate al-cataste Fabbricati - Foglic 15 particella superficie
68374 ps1 categoriaCy6, cl2, Rendita €44,62 catastale meg. 32

L'immebile, essendoe di recente costroziene., si presenta in discreto stato di censervaziene ma.in mediccri’ ]
condizioni di- manutenzione, sia per quante riguarda le parti interne, sia per quante riguarda le facciate cha: |
sona intonacate e tinteggiate, che per i serramenti sia esterni che'interni esterni; di'media qualitd, nonché.
per quante attieng alle finiture e alle pavimentazicni, sia‘interne che esterne. 8i segnalanc alcune tracce di’ |
unidita difﬁlse a]lé murattl're p'eri‘metrali/travi di berde , ]jresumibilmente dovute -a formiazieni di

Dserivianes

Trattasi della piena preprietad.in capo agli Esecutati, di AUTORIMESSA al piano "Seminterrate 1" co-sh;ulta
da un unice vaste locale di-forma rettangolare con dimensione maggiore longitudinale, conunico portore
sezipnale carraio di accesso dall'esterno a cui si accede siadirettamente dalla corte comune circostante
tramite rampa-carrabile inclinata comune di stessa proprieta (di:collegamente percorse padeonale/carraio
cemuneal piane terreno latistante al fabbricato). Il.fabbricate &-asservito da latistante stradina di:accesso
privata che consentel'ingresso:carraio alla corte pertinenziale, comune a tutte le Ul che compengone il
fabbricato cggette di esecuzione del Lotter 1 e 2.Mentre l'accesso pédenale pud-avvernire direttamente
dall’antistante strada pubblica via VallePo. Il Fabbricate & situato in posizioiie periferica rispetto al centre
cittading, in una zena “produttiva” nen cemoda aiservizi/negozi di ogni genere. La zona & sufficientemente
detata di parcheggi, ma scarsamente asservita di infrastrutture'e mezzi [jubblici.-

Yemditn Bogyeria s P

Nell'opzione in cui le stato givridice dell'ésecutate comportasse 'applicazione dell VA, quésta verra
applicata nell' allquota. oppertuna che vigera al momento delle emissioni delle.relative fatture di vendita a
cura e discrezione dello.stessa efodel. delegato alla Vendita,
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LOTED 2 - TOTALE PREZZO RASE LVASTA/VALORE CINALE DI STIMAL £ 146,688,600

QITENUTO

T SOMIMANDO FVALOR DEFSEGUENT! BENI CHE LO COMFPONGONG:

ma ¥ Gupoitn-Bepnsiiione Vol fiicle f siime: £ 148,688,040

Uhicazionme:

Sanfrent (CN), inviaVallePo.n® 2/ai{ex'é-6}1 p.T-1-51

Tiritte veshs

Proprieta frasia 1/1

Fipwiopnyinunohile

Hepewiig-kspesinbine
Identificato al catasto Fab_l:gn_ri_c_aﬁi - Foglic. 15 p_a_rtic_ella superficie )
683/3 p.T-1-s1 categeria G/ 2,cl.3; Rendita €. 678,62 catastale totale ng.483

SBE Ty

Srataemns v tiye;

Essende di recente testruzione [seppur nen recentissima) , l'immebile presenta in discreto .stato di. |
censervazicne ma in mediccri condizioni di manutenziong, sia per quanto riguarda le parti interne; sia-per’
quanto riguarda le facciate che sono intonacate e tinteggiate; che per i serramenti sia esterni che interni |
esterni,-di media- qualiti, noncha per quartoe.attiene alle finiture e alle pavimentazioni, sa intérne che |
esterne dei balceni. Si segnalanc.alcune tracce:di:umidity diffuse-alla pareti perimetrali presumibilmente |
dovute a foriazioni di conderisa ("ponti termici) ¢/o da infiltrazioni, che ne presuppene lanecessitd di un
intervente di ripristing riselutive. 5i segnalane alcuré tracce:di umidita/ infiltrazicni provenienti dal“velux” |
a soffitto ammalerati [che-hanno causato un lieve danneggiamanta alla pavimentaiinne del loca'léj'.e:[o dal
tetto presumibilmente nece‘ssitante ei ur intervento manutertivo di "ripassatura” (vedasi eriticita ripertate. |

unicevasto locale. con vane sealainterno comune cll stessa pmprleta di collegamento verticalea
soprastante piane 1°(piane scttetetto ove sergone varilocali accessori all'espesizione] e di collegamente al
Pianc "Seminterrato 1” (ovesitrovane Vari'locali depesiti) , tutti raggiongibili tramiteil medesime vano

scala interno comune distessa proprieta (di callegamients verticalé tra ivari piani costituenti il fabbrlcato]
facente parte-di un edificie prosfiiscue contigic ad uso produttive e ad.use civile abitazicne con pertinenzé
varie{vedasi attiguo Beng 1:Alloggio ¢ Bene 2- -Garage.tlel Lotte 1). 1l fabbricato &-asservite-da latistante
stradiiia di accessa Comune 2 tiitte il fabbricato e detate'diicirdostante-corte comune a tutte le Ul.che
compongono il fibbricatd aggetto di esecuzione del Lotte 1 &2, 11 Fabbricato2 situato in-posizione ]
periferica rispetto al centro cittadine, in una zona procluttwa nen.comodaai servizi/negozi di ogm ‘genere.
La zona & sufficientamenta dotata di parcheggi; ma scarsamerite asservita di infrastrutture e mezzi pubblici:.

| ‘Nell'apzione in cui lo statc giuridico dell'esecutate comportasse 1applicazione dellIVA, questa verra ]
;applicata nell'aliquota apportuna che vigera-al memento delle emissioni:delle relative fatture di vendita a- |

cura e discrezionedello stesso e fo del delegato alla Vendita.

30



FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO D1 TRASFERIMENTO

E0TYTO 3

BENE N1 = APPARTAMENTO IN SANFRONT (CM IN ViA VALLE PO N° Z/AIEX 4-6)
POT-S00 (AL CATASTO FA %Liﬁ’ T1 f’} LIG 15 FARTICELLA 683/2)

fsevizionis

a) Ipoteca volontaria derivante da mmtuo iseritta presso I'Agenzia del Territorio di (GGG
—per Fure 400.000,00 derivante da concessione a garanzia-di mutuo
fondiario per Euro 200:000,00 a favore di (G
S - 1O
(S
(N, : /vt il diritto di 172 della
piena proprietd in capo a ciascung degl_i' Esecutati degli immobili censiti al Catasto dei Terreni: del
Comune di SANFONT al foglio 15 particella 679 (ex 128/b ora parte del 683), particella 681 (ex 211/b
ora parte del 683), particella 683 (ex 683/a., gia 212 /b, ora.parte-del 683)

b} n.b.: si presume che la seguente iscrizione dovrebbe essere cancellata a carico della procedura nel caso

il creditore datore di ipoteca compariia tra i creditori intervenuti nella procedura stésse, o se comunque

fosse coinvolto in qualche modo nella medesima. Si demanda in ogni caso al delegato alla vendita ogni

decisione in merito: _

Ipoteca gindiziale iscritta presso I'Agenzia del Territorio di (G
S < Furo 2.400.000,00 di cui per capitale Euro 2,015.884,50 a favore di (RGN
0 L. 0000000 ]
G - -oncro
S - onic il diritto di 1/4-della piena proprieta in

capo a ciascuno degli Esecutati degli immobili censiti-al Catasto dei Terreni del Comune di SANFONT
al foglio 15 particella 210, particella 687, e gravante il diritto'di 1/2 della piena proprieta in capo
a ciascuno degli Esecutati degli immobili censiti al Catasto dei Fabbricati del Comune di SANFONT al
foglio 15 particella 683 Subalterni 1e2e 3e 4 e gravante il diritto di 1/2 'della piena proprieti
in_capo alla sigra (D GEED GEEEEED
O - o i iuobili censiti al Catasto dei Fabbricati del Comune di SAVIGLIANO(CN)
al foglio 42 Particella 382 Subalterni 1 e 2 .Ulteriori informazioni: 8i precisa che si ingiunge o (i

N (' proprio e quale erede di
O ' pcigare i solido, dlla parte ricorrente per le causali di cui ol ricorso,
imm ediatamente; la somma di euro 2.015.884,46, gli interessi come da doma ndononche’ le-spese di
questa procedura di ingiunzione, liquidate i n euro 9.195,00 per compensi, in eura 880,00 per esposti,
oltre rimbor 50 spese forfetiarie nella misura d#IIS% del compenSo ex art2 dm. 5 5/201 4, oltre iva E

!e aceessioni. pertmenze, enti comuni aree u_rbane, nuove costruzioni erette od emgfbfl.r.
Trascrizions:

¢) Verbale di pignoramento immiobili trascritto all'Agenzia del territorio di (D
0 00000000O0O0O0O0O0O0O0O0Oo0 U
contro (D s o > seneralizzati.
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SENE N2 = AUTUORIMESSA IN SANFRONT (ON}, IN VIA VALLE PO N® 2/A(EX 4-6) F.
S.1 AL CATASTO FABBRICATI FOGLIG 15 PARTICELLA 683/4)

fegrizicnh

a} Ipoteca volontaria derivante da mutue iscritta presso 1'Agenzia del Territorio di (G

G - 5o 400.000,00 derivante da concessione a garanzia di mutuo
fondiario per Euro 200.000,00 a favore di (Ml G

(R = Co1LrO

(e
QR . tvixnte i dliritto i /2 della
plena propriet@ in capo a cidscuno degli Esecutati degli immobili censiti al Catasto dei Terreni del
Comune di SANFONT al feglio 15 particella 679 [ex 128/b ora parte del 683), particella 681 {ex211/b
ora parte del 683), particella 683 fex 683/a, gia 212/b, ora parte del 683)

b} n.b.: si presume che la seguente iscrizione dovrebbe essere cancellata a carico della procedura nel caso
il creditore datore di ipoteca comparira tra i ereditori intervenuti nella procedura stessa, o se comungue
fosse coinvolto in qualche modo nella medesima. Si demanda in ogni caso al delegato alla vendita ogni
decisione it merito:

Ipoteca gindiziale iscritta presso I'Agenzia del Territorio di (G
@ - Furo 2.400.000,00 di cui per capitale Euro 2.015.884,50 a favore -¢i { R EEEG___S

S - oo
O o oo ] diritto di 1/4 della piena proprietd in
capo a ciascuno degli Esecutati degli immobili censiti al Catasto dei Terreni del Comune di SANFONT
-al foglio 15 particella 210, particella 687, e gravante il diritto di 1/2 della piena proprieta in capo
a ciascune degli Esecutati.degli immobili censiti al Catasto dei Fabbricati del Comune di SANFONT al
foglio 15 particella 683 Subalterni 1e2e 3e 4 e gravante il diritto di 172 ‘della piena proprieti
in_capo alla Sig.ra (D L

O - o imumobili censiti al Catasto dei Fabbricati del Comune di SAVIGLIANO(CN)
al foglio 42 Particella 382 Subalterni 1.e 2 . Ulteriori informazioni: Si precisa che si ingtunge o (i
]
S - o cgare, i solido, alla parte ricorrente per le.causali di cui al ricorso,
imm ediatamente; la somma di euro 2.015:884:46, gli interessi come da doma ndanonche’ le spese di

oltre rimbor so spese forfettarie nella misura del15% del compenso ex-art.2 d.m. 5 5/2014,-oltre iv.a. e
c.p.a.ed oltre alle successive occorrende. re ldativamente al quadro b si precisa che Vipotéca gravd su tutte
le accessioni, pertinenze, enti comuni, areg. urbane, ruove costrugzioni erett-e od erigibili.

Trasoriziom:

R - o i ()
cont (Y o pra generalizzati.
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BENE N°1 = DEPOSITO-ESPOSIZIONE UBICATO [N SANFRONT {CN), 1N VIA VALLE PO
N7 Z"’HLK 461 B BTSSR (AL CATASTO FARBRICATI FOGLIO 15
PARTICELLA 683/3}

fsevizipeic

a) Ipoteca volontaria derivante da mmtuo iseritta presso I'Agenzia del Territorio di (G
_per Fure 400.000,00 derivante da concessione a garanzia-di mutuo
fondiario per Euro 200:000,00 a favore di (G
(S, . o110
(S
N, : o vante il diritto di 1/2 della
piena proprietd in capo a ciascung degl_i' Esecutati degli immobili censiti al Catasto dei Terreni: del
Comune di SANFONT al foglio 15 particella 679 (ex 128/b ora parte del 683), particella 681 (ex 211/b
ora parte del 683), particella 683 (ex 683/a., gia 212 /b, ora.parte-del 683)

b) n.b.. si presume che la seguente iscrizionedovrebbe essere cancellata a carico della procedura nel caso
il creditore datore di ipoteca compariia tra i creditori intervenuti nella procedura stésse, o se comunque
fosse coinvolto in qualche modo nella medesima. Si demanda in ogni caso al delegato alla vendita ogni
decisione in merito:

Ipoteca gindiziale iscritta presso I'Agenzia del Territorio di G
S < Furo 2.400.000,00 di cui per capitale Euro 2,015.884,50 a favore di (NGNS
(S
G oo
S - - :r: || dirito i 174 della piena proprietd in
capo a ciascuno degli Esecutati degli immobili censiti-al Catasto dei Terreni del Comune di SANFONT
al foglio 15 particella 210, particella 687, e gravante il diritto-di 1/2 della piena proprietd in capo a
ciascuno degli Esecutati degli immobili- censiti al Catasto dei Fabbricati del Comune di SANFONT al
foglio 15 particella 683 Subalterni 1e2 e 3 e4 e gravantzildiritto di 1/2 della piena proprietii in
capo alla Sig.ra S
@ - iimobili censiti al Catasto dei Fabbricati del Comune di SAVIGLIANO(CN} al foglio 42
Particella 382 Subalterni 1 e 2. Ulteriori informazioni: Si precisa che si ingiunge o (D
Y : 10 pri0 € quale erede di (RN
S oo it solido, alla parte ricorrente perle-¢aiisali di cui al ricorso, imm ediatamente, la
somma di euro 2.015.884.46, gli interessi come da doma nde,nonche’ le spese di questa procedura di
ingiunzione, liquidate i n eurc. 9.195,00 per-compensi, in euro 880,00 per esposti, oltre rimbor so spese
foifettdrie nella misura del15% del conpénso ex art2 dm. 5 5/2014; oltre iv.a. e c.p.a. ed oltrealle
successive occorrende. re lativamente al quadio b si precisa che l'ipoteca grava su tutte le accessioni,
pertinenze, enti comuni, aree urbane, huove costruzioni erett e od erigibili.

Traseriziond:

€) Verbale di pighoramente immobili trascritte all'Agenzia del territorio di (GG
N - (.o i (. -
contro (D o) seneralizzati.

Gwseridfi canceliorione
da definirein sede di cancellazione in base alle tariffe che vigeranno al memento

33



