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Espropriazioni inunobiliae M. 1752021
promeossn

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

ppartamento a GALATONE Via Cappuceini 96/C. della superficie commenrciale di 119,50 mq per
la gquota di FOKVT000 di piena proprietd (##% DATO OSCURATQ #%% )

Appartamento al piano primo di edificio di maggior consistenza con accesso da scala comune ad
altre UL composte da ingresse, studip, disimpegno, soggiomo-tineilo, cucinino, bagno, we-
lavanderia,2 camere, cabina annadio, balcone. L'umitd si presenia con finiture di tipo civile in discrete
condizioni di manutenzione. Una porzione del soggiorno risulta tramezzata con parete in cartongesso
con la ereazione di un vano studio con Vaccesso dalllingresso.

L'unita bmmobilinre oggetto di valutazione & posta al piano I, ha un'altezza interna di 2.70
m Identificazione catastale:

e foglio 26 paticella 822 sub. 3 (catasto fabbricatl), classe 3, consistenza 6 vani, rendita
27.88500 Eurc, indiizzo catastale: Via Cappuccini, piano: 1, intestato a *¥* DATO
OSCURATO *** _denivante da Atto del 1440972006 Pubblico ufficiale

3 Repertorio n. 72351 - DIVISIONE Trascrizione n. 27782.2/2004 Reparto FI
& LECCE in aifi dal 27/09/2006

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani foor terra, G piano tuterrato. Immobile costruito nel 1987.
box singols & GALATONE Via Cappuccim 96/C, della superficie commerciale di 3,50 mq perla
quota di 1000/1000 di piena proprieth ( %% DATO OSCURATO ##¥)

Autorimessa al plano terra di edificio di maggior consistenza con cortile estexno di pertinenza
esclusiva. 81 articola in ampio vane con accesso da Via Cappucciad, ripostiglio e corte con affactio e
accesso da portone in adiacenza. Perimetre del rappresentato in planimetria catastale non coincide
con o stato dei luoghi rispetto al quale rileva una pit ampia consistenza con annessione di porzione
di unité confinante (sub 2) di alira proprietd.

L'unith immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T, ha unfaltezza interna
3.5 Identificazione catastale: :

s foglio 26 particella 822 sub. 1 {catasto fabbricali), categoria C/6, classe 3, consisienza 49 my,

readita 91,10 Euro, indirizzo catastale: Via Cappuccini, piano: T, intestato a **¥% DATO

OSCURATQ #¥* _decivapte da Atto del 14/09/2006 Pubblico ufficiald__
tepertario n. 72351 - DIVISIONE Trascrizione ni. 27782.2/2006 Reparto PT
FLECCE in atti dal 27/09/2006

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, O plano intersato. limmobile costruito nel 1987.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principali: 173,60 m2
Consistenza commerciale complessiva accessori: . 0,00 m?2
Valore di Mercato dell'immeobile nelio stato di fatto e di diritto in cw si trova; % 107.551,17
Valore di vendita giudiziaria dell'tmmobite nello stalo di fatte e di diritto in cul s1 € 95 .418,49

tecticn incaricata: Arch Marja Lanrs Martello
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trova:
Data della valutazione: 22/06/2023

3.STATO Di POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUGGO:

Alla data del soprallucge Vimmebile tisulta oceupato dal debitore.

L'immobile risulta assegnate al coniuge separato ®ex art. 337 pel proc.
) Occupane ['mmobile §§ igh . i1 figlio minore e disabil

la figlia el . :

4. VINCOLI ED ONER! GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURTDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL' ACQUIRENTE:
S f L Domande gindiziall o altvs traseriziont pregivdizievell: Nesvand,

4.} .2. Convenzionl mairimeniall ¢ provy., d'assegnazions casg coniugele: Nessana,

4.1.3. Atri di asservimenio wrbmnistico. Nevsune,

4.1 4. Alrre Hinitazgioni d'wso:

assegnazione di casa conivgale ex art,337, a favore di *** DATO OSCURATO ***  contrp ¥%#*
DATO OSCURATO *** | derivante da ex art. 337 nel proct _ ron verbale di ndienza
del 16/02/2023; .

Tale diritto nor risnita al momento trascritto.

42, VINCOLI Ep ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATE A CURA DELLA
PROCEDURA:
.20 Isorizianis

ipoteca volontaria attiva, stipulata if 18/04/2011 a firma. d nn. 9334157008 di
repertorio, iscritta i 05/052011 ai an. RG 16424 RP2841, a favore di *** DATO OSCURATO **¥ |
contro *¥* DATO OSCURATO ##* | derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUFTUQ
FONDIARIO.

Importo ipoteca: 320.000.00.

Importo capitale: 160.000,00

4.2.2. Pignovamenit ¢ sentenze i fallismento;

pignoramento, stipulata il 18435/2021 a firma di Corte d'Appello di Lecce ai nn. 2099 di sepertorio,
waseritta 11 17/08/2021 ai nn. RG 29938 RP 23691, a favore di %% DATO OSCURATO *%% | contro
#4% DATO OSCURATQ ###

4.2 .3, Adtre frasorizioni: Nessuna.

F 2.8, Altve Tndtazioni Susor Nessosa,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione del'immaobile: <96,00
Spese straordinarie di gestions gia deliberate ma non ancora scadute: £.0,00

weemics incaricatn: Arch Maria Leurs Marmclo
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Espropriazion] imumobiliai N, 1782021

promossa da

Spese condominiali scadute ed insolute alia data defla perizia: €000

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

#E DATO OSCURATO ##% per |a quota di 1000/1000, in forza di atto di divisione (dal 14/09/2006),
con atto stipnfato i 14/09/2006 a firma di ai an. 72351/19833 di repertorio, registrato
1 02/10/2006 a Maglie ai nn, 433 Senie IV, trascritto if 25/09/2006 a Leces 21 nn. 38293/27782

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Neszsuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 FPRATICHE EDILEZIE:

Concessione edilizia N. 2127, intestata a **¥ DATQ OSCURATO #*%% | per lavori di Costruzione di
Locali a PT e Abitazioni o PP, prosentata il 12/02/1986 con il n. 2127 di protocollo, rilasciata i
05/06/1986 con il n. 43 & protocollo

Concessione Edilizia N. 15924, intestata a **% DATQ QSCURATO %% precentata i} 28/01987
con il 0. 15924 & protocollo, rilasciata it 21/12/1987 con i v, 262 di protocollo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA;

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:
; T (I =
Sono state rilevate le seguenti difformith: Appartamento : Si rileva 1a realizzazions di un tramezzo nel
soggiorne per ricavare un vano studic con accesso dall'ingresso e rimozione di ramezzatura tea
tinello & soggiomo. Box auto : Si rileva divisione del focale autorizzato in 2 locali adiacent con la
realizzazione i muro di separazione a formiare due unith indipendent.
L'immobile risuita non conforme, ma regolarizzabile.
Coati di regolarizzarione:

e sapzione: €516.00

o redazione CILA:€1.00000

Tempi necessari per la regolarizzazione: 30 gionm

SE i 4

Sono state sifevate le seguenti difformita: Sub 5 -8i rileva la realizzazione di un tramezzo nel
soggiorno per ricavare un vano studio con accesso dall'ingresso. Sub 1- Perimetio del sub }
rappresentals in planimetria catastale non cangruente con lo stato dei luoghi che rileva un pil ampic
perimetro con annessione di porzione di vnitd confinants (sub 2) di altra proprietd.

&cpico Mearicaty: ArchMaria Laurs Macella
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Espropriazioni immobiliart N. 175/2021
premaoage da:

Limmobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di reaolanizzazione:
« DOCTA - aggiormasento planimetria Sub 5 : €300,00
¢ Ripristino posizione muratura come da perimetro catastale: €1 500,00

Tempi necessar per la regolarizzarione: 15 giorni

8.3, CONFORMITA URBANISTICA: §

s

34. CORRISPONDENZ A DATI CATASTALIVATYO:

appartamente 3 GALATONE Via Cappuccini 26/C, della soperficie commercizle di 319,50 mq per Ja
quota di T000/1000 di piena proprietd ( *¥* DATO OSCURATQ #%% )
Appartamento al piano primo di edificio di maggior consistenza con accesso da scala comume ad
attre 111 composto da ingresso, stadio, disimpegno, soggiomo-tinelio, cucinino, bagno, we-
lavanderia 2 camere, cabina atmadio, balcone. L'onith si presenta con finitore di tipo civile in discrete
condizioni di manutenzione. Una porzione del soggiorno risulta tramezzata con parete in cartengesso
con la creazione di un vano studio con l'accesso dali'ingresso.
T'unitd immobiliare oggetto di valntazions & posta al piano I, ha un'aliezza interna di 2.70
m Identificazione catastale:
s foglio 26 particella 822 sub. 5 (catasto fabbricati), classe 3, congistenza § vani, rendita
27 88900 Euro, mdinzzo catastale: Via Cappucciu, plano: 1, intestato a **¥ DATO
OSCURATO *¥* , derivante da Atto del 14/09/2006 Pubblico ufficiald _
vRepertorio n. 72351 - DIVISIONE Trascrizione n. 27782.2/2006 Reparto P1
&t LECCE in atti dal 2770912006

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, O piano interrato. Immmobite costruito nel 1987.

fecnicn fncaricate: Arch.Maris Lanra Martello
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Espropriezioni immohiliari N. 1752021
promossa ¢

wTERAT X R Tt 5 by W

DESCRIZIONE DELLA JONa

I'beni sono ubicati in zona semicentrale in un'area residenziale, Je zone limitrofe si wovano in un'arca
residenziate. Il traffico nella zona & locale, i parcheggi sono sufficientl. Sono inoMre presenti i servizl
di urbanizzazione primaria e secondaria.

SERVEZL

scuola per Vinfanzia
scnola elementare
negozi al dettaglio
farmacie

municipic

wdti

palestra

Al

scuola media inferiore

recpice incaricnto: Arch.biaria Laura Martello
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Espropriszioni imumobibag W, 175/2021

pramossa &
SUPETMECato Bkt et
scnola media superiore 5 ety Calls media
COALL B ARBNT

ferrovia distante 600 mt ' 21 sapre dalia

superstrada distante 1Km

QUALETA B R ATENG INVERNO IMMWORILE:
livello di piano:

ESpOsiZIone:

fuminosita:

pauormnicitﬁ: i s Sty eredia
mmpianti teenici: Kethin i
stato di manputenzione generals: wetli o du
servizi:

DHBURIZIONT DETTAGLIATA.

Appartamento al pianc primo di edificio di maggior consistenza con accesso da scala comune ad
altre UL composto da ingresso, studio, disimpegno, soggiomo-tinello, cucinino, baguo, we-
lavanderia 2 camete, cabina aymadio, balcone. L'onitd si presenta con finiture di tipo civile in discrete
condizioni di manuenzione. Una porzione del soggicrno risulta tramezzata con parete in cartongesso
con la creazione di un vano studio con H'accesso dali'ingresso.

Pells Component Hdilizie

parefi esterne; costmite in muratera di mMAHON] 4 bkt
pieni con coibentazione in  assente |, il
rivestimento & realizzalo in intonaco

pavimentazione interna: realizzata in piastrelie di st e
cerarmica
infissi esterni: realizzatl in legno EENTRRER Y

infissi interni: a battente realizzati in legno
massellc

rivestimenio interno: posto in bagne realizzaio in
ceramca

Frelle St

Strutture verticali: costiuite in cemento armato
selair piana. laterp-cemento

Lrpghi Toopiaety:

fdrico: sotfottaccia  con  alimentazione in
acquadotto

eleftrice; sottotraccia |, la tensicae & d1 220V PRCIRRTE

termice: autonomo i1 diffuson sono in radiatord sl oo

rermies Inearicetor Arch Marda Lanea Martello
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Espropiazioni inymobiliag M. 175/2021

CONEBIST
Criterio ¢i misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL} - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Critedo di calenlo consistenza commerciale: UNT EN 15733:2011

e

riziome ... tomsistenza Indlee .. commerciate
Apparlamento 118,00 X 100 % . = . 118,00
Bazwm,_ e vt e e e e 25% ................... : .................... 1 50 ................
.‘.I‘atale: -------------- -119,50 -

tecnico incancata: Arch Maria Pawra Mmtello
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Espropriaziond in
promosss da;

VALUTAZIONE:

DYEFINTZIONT:

Procedimenio di stima: comparative: Market Comparison Approach (MCA} - Stendard
Internazionali di Valutazione,

ORBERYAZLION] DEL MERUATQ IMMOBILIARE:

COMPARATIVE

Tipo fonte: apnuncio immobiliare

Data contratiofrilevazione: 10/11/2022

Fonte di informazione: htips:/fwww mmmobiliare itfanmunci/9e1 11682/

Descrizione: Appariamento indipendente al primo piano composto da ingresso, ampio salone,
soggiorno-pranza, due camere da letto, bagno, disimpeguo, lavanderia, balcone a livello

Indirizzo: Via Gaetano Salvemini

Superfici principali e secondarie: 108

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 35.600,00 pari a 879,63 Euro/imqg
Sconto trattativa: 10 %

Prezzo: 85.500,00 pari a 791,67 Boro/mg
Dristanza: 700.00 m

COMPARATIVG 2

Tipo fonte: annuncio immobiiiare

Data contratto/rilevazione: 05/06/2023

Fonte di informazione: hitps/fwrww casa itimmobilitd 5482461/

Descrizione: Appartamento al primo piano in complesse residenziale composto da ingresse, ampio
SOZLIOMO Pranzae, cucing, due camere da letto, due bagni, due vani che possono essere utilizzati
come ulterion camere da letto, disimpegng, veranda, balcone

Indirizzo: Via Cosimo Seftimo 73

Superfici principali ¢ secondazie: 120

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 90.000,00 part a 750,00 Euro/mg

teenieo incaricara Arch.Marie Lanra MaorteHa
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Espropriszioni immobiliar M. 1752021

Sconto frattativa: 10 %
Prezzo: 81.000,00 pari a 675,00 Euro/mg
Distanza; 95000 m

COMPARATIVO Z
Tipo fonte: annuncio immobiliare
Data contratto/rilavazione: 21/06/2023

Fonte di informazione: https-//www. immobiliare it/annunci/ 163982515/

Descrizione: Appariamento al piano primo, composto da: ingresso, salone, due camere da letto, una

cucinz con soggiomo ed un bagno.

Indirizzo: Via Campi Latini 19

Supertfici principali e secondarie: 100

Supertici accessorie.

Prezzo richiesto: 80.000.00 pari a 800,00 Euro/mig
Sconto trattativa: 10 %

Prezzo: 72.000,00 pari a 720 50 Euro'mg
Pristanza: 350,00 m

TABBLLA DEIDATT
Caratteristiche: CORPO C OBIPA?ATIVO COWAIRATIVO COMPA;%ATIVO
Prezzo - 25.500,00 21 000G 00 F200600
Congistenra 11950 108,080 124,00 100,00
Data mest] Q 7.00 0,00 00
Prezzo nnitario - 874 63 75060 200 GO
Manntenzione o000 0,00 0,06 0,00
! Dotazione
060 000 0.00 0,00
Empiantistica
Livello di Plang 0,60 0,00 9,00 0,00
Anno 4i costruzions 6,00 3,00 5,00 5,00 ;
N Servizi igienici 0,00 1.00 0,00 1,00
Ubicazione 600 7,00 6.00 6,00
TARELLA DEFPREZZI MARGINALT
Caratteristiche: Iudice mercantile COMP&?’“‘TI‘?O COWAZ.RATIVO COMPARATIVO
DBata {ouesi) .00 0,00 080
L prezzo medio
Prezzo gnitarie N 575,00 675,00 67500 ;
minime i
Manutenzione 5% 427500 4.050,00 350000 |
Dotazicne
T 5% 427500 4.050,00 3.600,00
impiantistica

tecnice incaricats: ArchMarla Lagra Martelie

Pagina 10 4i 21



Espropriazioni bmmabiliari N. 17542021

prowossa &
Livello di Piano 1% 835,00 810,00 2008
Anao di costruzione 1% 855,00 810,00 720,00
Nr Serviei igienici 300000 E 5.000,00 500000
Ubicazicne i% 2.565.00 2.430,00 2.166,00

TABELLA DI VALUTAZIGNE

. COMPARATIVO COMPARATIVO  COMPARATIVO

Caratteristiche: 1 2 3

Prezzo 85.300,00 8100000 72.000,00

Data [nesi} 000 0,00 2,00

Prezzo unitario 7.162,50 -337.50 13.162,50

Manutenzionsa 0,00 .06 0,00

Diotazione

o 0,00 0,00 0,00

imgiantistica

Livello di Piano 000 0,00 .00

Anno di costruzione 855,00 F1000 T B0

Nr Servizi igienici -5.600 00 000 -3.000.00

Ubicazione -2 363,00 0,00 0,00

Prezzo corretio §6.552,50 §1.472,50 50.882,50

Valome corpe {media def prezzi conyetti): 82.969,17
6,55% < 10%

Divergenza:
Le indagini di mercato svolte nella zona hanno confermato i seguenti valori di mercato: le unita
immobiliari di pari caratteristiche manntentive e dirnensionali sono compravendute con valor: nniteri
compresi tra 350 00 €/mq e 750 £0 €mq La presente valutazione prende come riferimento valori che si
atiestanc a 694,00 €myq virtuale, riferiti ad immebili con uno stato di conservazione ¢ dimensionale
analogo La vatutazione considera l'vnita di vendita nello stato di fatto in cui si trova e nel contesto

in ¢id & eoliocata.

CALLOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 119,50 X 694,30 = 82.96937
RIFPILOGO VALORL (ORI

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd): €.82.962,17
Valore di mercato (calcolato in quota ¢ diritto al netto degli aggiustamenti): <, 52.969,17

box singole a GALATONE Via Cappuccini 96/C, della superficie commerciale di 53,50 mq per la

teenieg incarieate: Arch Maria Lanra Martelle
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Espropuiazion iemobiliad M. 172021
promussa da !

quota i 1000/1000 di piena propriets { #¥% DATO OSCURATO **#)

Autorimessa al piano ferra di edificio di maggior consistenza con cortile esterno di pertinenza
eaclusiva. §i articola in ampio vane con accesse da Via Cappuceini, ripostiglio e corte con affaccio e
accesso da portone in adiacenza. Perimetro del rappresentaio in planimetria catastale non coincide
con lo stato dei lnoghi rispetto al guale rileva nna pid ampia consistenza con annessione di porzione
di unity confinante {sub 2) di altra proprieta.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T, ha un'eltezza interna di
3.5 Identificazione catastale:

e foglio 26 paticella §22 sub. | {catasio fabbricati), categoria C/6, classe 3, consistenza 49 mq,
rendita 91,10 Buro, indirizzo catastale: Via Cappuccini, plano: T, intestato 8 *** DATO
OSCURATQ ##% _ derivante da Atto del 14/09/2006 Pubblico ufficiale -

e Repestotio n. 72351 - DIVISIONE Trascrizione 0. 27782.2/2006 Reparto P
i LECCE in atti dal 27/09/2006

1'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, O piano interrate. lnmobile costrrito nel 1987.

DESCRIZIONE DELLA ZONA
1 beri sono vbicati in zona semicentrale in un'area residenziale, ke zone limitrofe si trovane in n'area
residenziale. Il traftico nella zona & locale, i parcheggl sono sufficient. Sono inoltre presenti i servizi
di urbanizzazione priraria ¢ secondaria.

i :

SERVEZE

scuola per I'nfanzia el Bl
scuola elementare oo dd S i le i
negozi at dettaglio Sy foody oy oyl e g e
farmacie 4

tecaice neaticato: ArchMaria Lavra Marelio
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Espropriazioni tmmobiliasi N. 175/2021

proamoasa da

TRBTICIpio

palestra

scuola media inferiore
supermercato

scuola media superiore

COLLEGAMENTT
ferrovia distante 660 ot

superstrada distante 1Km

QUALITA E RATING DITERNG IMMOBILE:
ivello di pianc:

esposizione:

lominosita:

panoramiciti:

impianti tecnici

stato di manotenzione generale:

servizi

DHERCRIZIONE DETTAGLIATA:

il ; ’;\?‘5’ “
PO S, SRR 7, P S -
e

EE & &
b

ifelia it

ek

w20 aupza dalla

Rk

fomddd
ES & & 8 4
Sk
&3 & 4
e S oy
¢ ok el e

fiehs mraedin

nEam

Tecaied inearieate: Avch Mards Laues Mantelln
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Espropriazioni inrmobiliari N. 17572021
promossn da

CONSISTHREA
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorde (SEL) - Codice delle
Valuiazioni Immobiiiari

Criterio Gi calcoio consistenza commerciale: DP.R, 23 marze 1998 n 138

. indice o commerciale i :

100 % 51,00 :

avea scoperia e o= 25 |
Tatale i e s e 75,00 U o j

VALUTAZIONE:

DERINIZIOND
Procedimento di stima: comparative: Market Comparison Approach (MCA} - Standard
Internazionali di Valutagione.

DSSERYVALIONT DEE, MERTUATO HIMOBILIARE:

COMPARATIVO

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 20/05/2023

Fonte di informazione: hitps:/fwww immebiliare it anmuncy/ 74724200/
Descrizione: Box aute

Indirizzo: Via Manara

Suvperfici principali ¢ secondarie: 18

SBuperfict accessorie:

Prezzo richiesto: 12.000,00 pasi 2 666,67 Euro/mg
Sconto trattativa: 10 %

Prezzo: 10.800,00 pari a 600,00 Euro/mg

COMPARATIVO Z
Tipo fonte: anruncio inuncbiliare
Fonte di informazione: hrtps:/fwsrw idealista. it/tmmobile/21 269785/

teenicn ineaticate Avch Marta Lanrz Marello
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promosaz da

Dascrizione: box anto

Indirizzo: Via Adua 34

Superfici principali ¢ secondarie: 25

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 14.000,00 pari a 560,00 EuroAng
Sconto trattativa: 10 %

Prezzo: 12.600,00 pari a 304,00 Earo/mig

TARELLA DEI DATI

Caratferistiche:  CORPO COMPARATIVO1 _ COMPARATIVO?
Prezzo - 10.800 00 12.6040,00 ;
P : 5.3_‘.5.0 : — — _..._..25’00 2
Drata {mesi} G 1,00 .08 :
Prezzo naitario - 664,67 S60.00 -
Uﬁcazmg — .‘.5,00 e 5,0{)' o —
§uvem> di piano 0,00 100 Y

TABELLA DETFREZZ MARGINALL

Caratteristiche: ~  Indice mercantile COMPARATIVO 1 COMPARATIVO 2 :
Datfa [mesi} 0,00 000 0,00 :
Pmu;.m;n;.iu._ S — pmzzo mmm mini_mo - e 594,60.
e SR, Ssbsas ;% - - ronon : e
Livello di pinng . 5% : 540,00 630,00

TABELLA TR VALTUTAZIONE

Caratteristiche: e COMPARATIVO & COMPARATIVO 2 i
.-l;r.e.zzu - 10,800,800 12.600,00 {
Dam[msq — S — S 000 000 s
Prezzo unitario 17.492.00 14.364.00
_ﬁbicaﬂone — - 090 e oo -
Liveljo d] l.}i.am e SUTRP—— 54003 S — 000 S——
Prezzo c.o:;rétto. h o o 29.332,80 26.964,00

Valore corpe (media dei prezzi correti): 28.098,00
Divergenza: T76% < %

Le indagini di mercato svolte pella zona hanno confermato i seguenti valori di wmercaio: le unith
immobiliari di pari caratteristiche manuizntive ¢ dimensionall sono compravendute con valort unitari
compresi tra 400,00 €'mg ¢ 650,00 €mqg.La presente valutazione prende come nferimento valor che sl
attestano & 525,00 Smg wirivale, riferiti ad mmobili con unoe siato di conservazions ¢ dimensionale
anaiogo La valutazione considera I'anith di verdita nello state di fatto in cui si trova & nel contesto

i1 cui & colloeata.

tecnicn inearicare: Arch Maria Lanrs Martella
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promossa

(.:p’t'f_,(f‘{*.ll_.{} DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 53,50 X 52520 = 28.093.00
RIEPILOGO VALORT CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): <. 28.098,00
Valore di mercate (calcolato in quota e diritto al netto degli agginstamenti): £ 28.098,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

1.2 stima & stata effettuata con la metodalogia MCA (Mearket Compatison Approach), che permetie di
stimare il valora di un immobile mediante confronto tra I'immobile stesso ed altri immobili simili a
questo presi a conflonto e contraltati di recente, di prezzi noti ¢ ricadenti nello stesso segmento di
mercato dell'immobile da valutare. Cib & possibile mediante il confronto delle caratteristiche tecnico-
economiche dell"immobile da stimare con quelle degli fmmobih simili.

Dopo avere rilevato i prezzi ¢ le caratteristiche degli immobili simili a quello da valutare, & stata
applicata una serie di agpiustament ai prezzi stessi, in mode da trasformare il comparabile nel
soggetto per oftenere il prezzo cormretto che & quello dell'immobile comparabile supposto con le
caratteristiche del soggetto.

Applicando lo stesso ragionamento a tutte le caratteristiche immobiliari viene determinata I'incidenza
di ogni sigola caratterictica nella formazione del prezzo di nna unith immobiliare. Applicando poi un
aggiustamento al prezze dei comparabili & possibile individuare if valore di mercato dell’immobile
oggelo della stima, vale a dire del soggetto.

Le fonti di informazione consultate sono: cataste di Lecce, conservatoria dei registri immobiliari di
Lecce, ufficio tecnico di Galatone, agenzie: Agenzie operanti in zopa, osservator del mercato
immobiliare OMI- Agenzia delle Enteate

THCHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARIH INTERMAZIONALI I VAILUTAZIONE:
o la versione def fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi & le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizion:
eventuglmente riportate in pevizia;

s il valutatore non Ia alcun intergsse netiirmmobrle o nel diritto ln questione;
» il valutatore ha agito in accorde con gli standard etici ¢ professionali;

s i1 valutatore 2 in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

s il valutatore possieds 'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocaro 'immobile ¢ la categonia dell'immobile da vahutars;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIFPILOGO VALUTAZIGNE DY MERCAT( DEL CORFIL:

LB descrlziane ...“‘\‘.'.‘51-“"*““. ...... coms, accessori valereintero valere dlriito
A appaztaments 119,50 .00 82.965,17 82.269,17

. B boxs;igom e 53'50 s i 000,28098‘00 zsugvsm -

........................................................................................................................................... 111957,17€ 111067,17,5_

tecnico incaricato: Arch.Maria Lanra Mantellc
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g EE3 TR &

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8)

Valore di Mercato defl'inunobile nelio stato di fatto e di diritto 1o cai si {rova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 15 % per differenza tra oneri tributasi v base catastale
e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali iesolute nel biennic anteriore alla wvendila e per
Timmediatezza delia vendita givdiziara:

Oneri notarili & provvigioni mediatori carico defl'acquirente:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizion 2 carico deli'acquirente:

Valore di vendita giudiziarda dellimmobile 2l netto delle decurtazioni nello
stato di fatto e di diritto in cui si trova:

£.3.516,00
£ 107.551,17

£ 16.132,68

€.0,00
£.0,00
€.91.418,49

fecnieo incarieas: Avch Mards Lanrs Magtelio
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