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TRIBUNALE DI BERGAMOD
Esecuzione Immobiliare n, 1258/2012 Reglstro Esecuzioni
promossa da BANCA DI CREDITO COOPERATIVO ORODBICA DI
BARIANO E COLOGNO AL SERID SOC.COOP, arl.
contro Y
Gludice dell' esecuzions : GIOVANNA GOLINELLI
Consulante Tecnico d" Ufficio | Silvana Mutti

CONSULENZA TECNICA D" UFFICIO

Redalla da Silvana Mutti, libero professionisia con studio a Cene (BG) , via
Case Sparse 2, |scritta al Registro del Consulenti Tecnici del Tribunale di
Bergamo al n. 377 ed a8 Ordine degi Architettl della Provincla di
Bergamo al n. 1540, in gualita di Conswlenie Tecnlco d” Ufficio nominalo
dal Trbunale & Bergamo, in forza del verbale di udienza in cata
1110472014,

La presente perzia & redastta sulla scorta delle risullanze oggettive
/0512014 - O6/06/2014 - O1DT7I2014 - DFO7/2014 - 10M07/2014 -
{5/07/2014 — 1707/2014 - 23072014 — 24/07/2014 - 2507/2014 -
34/08/2014 - 04022014 - 05/02014 di Ispezionelrilievi delle aree esterne
& dei fabbricato, nonché sulla base delle [spezioni Ipolecanie e calastal
esequlte presso I Agenzia del Temitorio di Bergamo e degll accerament
tecnica urbanisticl effetiuati presso il Comune di Calcinate (BG).

QUESITO n. 01

|dentificanione del bana, comprensna de conlim & dor datl catastall & pd
precisaments alls esatta ndmdiasone des ben oggetto’ o pignoramento

ad alla formagong, ove oppodtmo, d wo o pib loth per la vendiba,




igentficande 1 nuow confim & prowedendo, preva avtorzzamons dal

Giludiee, ove pecessanc, afa realizzazions del framonaments, allegands alla

relazone esbimativa | by debitamente spprovel dall” Ufficie Tecmico Eranale,

| beni indicati nell' atlo'di pignoramento  Immobiliare 20,05,2012 rep.

g8689, trascritlo in data 18.10.2012 al nn.45026/30540, sono costilull da

terreni @ fabbricati in Comune di Celcinate (BG), localitd "Molirotio®,

dettagliati e descrtfi al quesito 02),

| beni In Comune di Calcinate, sono alla data della perizia, identificati al

Cataslo come segus

1)

2)

3)

4)

B)

CATASTO TERRENI - fogli : cartaceo 8- logico 8

TERRENO
Mappale n, 5217 : localld Molirolie sn, gualitd: seminativo kriguo

arboralo - classe 2* - supericie are 13.60 — Reddito agrario € 11,24
~ Reddito dominicale € 10,18, Confini in $8nso orardo mappall 5212 -
E216 - roggla Palera — 6056 — 5047 — 5214,

TERRENC _
Mappala n, 5226 | localita Molirotte sn, qualita: seminaliva Irfiguo

arborato - classe 1% - superficle are 13.20 - Reddito egraric € 11,25
~ Reddito dominicaie € 11,53, Confind in senso orars mappsl 5221 -
5224 ~ 5226 - via Molirolto - 5222

CATASTO FABBRICATI - fogll : cartaceo 9 =logico 8

TETTOIE :
Mappale n. B056 : localila Molirotio sn, plano lera - calegora

catastale C/6 - classa1 - consisienza mg 98 — Rendila € 156,90
Cenfind in senso orano mappall 5217 - roggla Patera — via Malirolto -

B047.

FABBRICATO (ex Cappella ecclesiala)
Mappale n. 1640 @ localith  Molircito sn, pleno terra - calegoria

catastale BI7 - classe U - consistenza me. 410 — Rendita € 112,23
Confind n senso orario mappali 5056 sy fre laii e via Molirotto,

CATASTO FABBRICATI - fogll : cartaceo 13 - logico 9

APPARTAMENTO _
Meppale n. 412 sub. 704 . localila Molitto n 1, piano terra -

calegu e velestale A - dosse 2 - vani 4,5 — Rendita € 227,70 .
Confini in senso oraro mappali 412 sub 702 — 5558 sub 1 - adceso

£552 sub & —vig Modirotio.

APPARTAMENTO
Mappabe n. 412 sub. Y05 @ |ocaita Molirtto n. 1, piano primo -
categona catastale AM3 - classe 2 - vani § —Rendida € 253,06 .
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Confini in senso orardo mappali 2654 — 5559 sub 4 — 412 sub 702 -
412 gulb TOB |

APPARTAMENTO

Mappale n. 412 sub. TO6 : localia Molirolto n, 1, plane pdmo -
categoria catastale Af3 - classe 2 - vani 4.5 - Rendila € 227,76 .
Confini in senso oraro mappali 412 sub 705 - 412 sub 702 - 412 sub

TOE .

APPARTAMEMNTO

Mappale n. 412 sub. 707 ; localtd Moliroto n. 1, plang primo -
categoria catastale A/3 - classe 2 - vani 4.5 - Rendila € 227,76
Caonfini in senso orafo mappall 5559 sub 2 — 412 $ub 708 — 412 sub

Toz .

SOTTOTETTO
Mappate n. 412 sub. 708 : focality Molirotto n. 1, plano prime e
secondo - categoria cataslals C/2 - classe 1 - consistenza mo. 568
— Rendita € 674,70 . Confinl in senso orafio mappall 412 sub 702 -
#12 sub V06 - 412 sub 707 — 5558 sub 2 — 2604 |

10) PORZIONE DI FABBRICATO ACCESSORID

Mappale n. 5559 sub. 1. localitd Maolirotta n. 1, pianc terra - categeria
calastale C/2 - classe 2 - consistenza mg. 40 - Rendita € 55,78
Confini in senso orano mappali 5559 sub 4 — 5558 sub 2 — gecesss
EE50 sub 5~ 412 5ub 704,

in allegato 1) visure catastali attuall,

DEFINIZIONE DEI LOTTI PER LA VENDITA

La definfzione del ol per fa vendita & stata daterminata per lolli omogenei

g funzionali alle caratteristiche eggettive dei beni ed alla loro accessibli e

funzionalita, inftl ;

1.

L'accassibifld avviene dalla strada comunale “wia Molirotto:
2. L'accessibilitd interna delle unita immobiltar distinte con il n, 412

awviene attraversc. "l bani comuni” individuati ai nn. 412 sub, 701 -

412 sub 702 e 5559 8Ub 5 .
L'sppartamento de! pianoc terra 8l mappale 412 sub 704 & collegalo

funzionaimenta (par use &d impiant) con gli ooscsser al mappats

H568 sub 1
4. L'sccessibilila intema del piano secondo (sollofetto)  viene

sltualmente esercitata da piccola bolola. Per tale planc &




necessaro attribuire un locale del pano prima, tale da garantee fe

supeifici necessarie all' insefimenta & un eventusle collegamento
esclusivo, che consente |a definizione di un lollo omogenes e

funzionale.
Il terrenc al mappale 5217 trova | accessibilitd, rispetto al beni
oggetio di pignoramento solo dal mappate 6058 confinante con la

strada comunale "via Moliratta®,

Tutto cid premesso e considerato, | lottl vengono individuati come segue;

Letto 1) Terrsno agricolo di mq. 1320 | distinto in catasio terreni al n,
5226 sez. cens. Calcinate, accessibile dalla sirada comunale “va
Maliratto® | bene puntuaiments dettaglalo e descritle al quesio 11) .
Confini in senso oraro mappali 5221 - 5224 — 5228 — via Mallnatio -

222,

Lotte 2) Tellole per complessivi mq. 96,75, con ex cappella ecclesiale
di g 66,00 olire a mq. 47,70 di corle, nonché crcostanti ares
agricole ed edificablll per ma. 4240, I tutle distindo in calasto terreni e
fabbricati con i nn, 1540 — 6217 & 6056 sez, cens.Calcinate, accessibl|
dalla sirada comunale "via Malirotio®, beni puntualmente detiagliatl e
descritti al quesito 11). Confinl In senso oranc mappall 5212 - 5216
= roggia Patera — via Molirotto — 5047 e 5214,

Lotto 3) Appartamento al piano terra di mg. 314,60, ditra vani e dieci
accessor, distinto in catasto fabbricati con | nn, 412 sub 704 = 5560
sub 1 su:.cnns.i_:alnmﬂin. accessibile dalla stada comunale “wia
Malirotie” attraverso androni (mappale n, 412 sub701 & 5558 sub 5,
bene puntualmente detlagliato e descriito 8l questa 11). Confini in
genso oraro mappali 412 sub 701 =412 sub 702 - 5550 sub 4 —
5655 sub 2 — accesso 55580 sub 5 — vie Maliratio,

Lotto 4) Apparnaments al piano primo dimg. 250,00, di due vani e sal
gccesgsori, distinlo in calasto fabbrcall con § nn. 412 sub TO0S
sez.cens, Calcinate, accessibile dalla srada comunals “via Malirobio”
attraverso androm {Mappale n. 412 subT01 e 5850 suh 5) & scala fon
disimpegno (mappale 412 sub 702), bene puntuslmenls dettagiato e
descritto al quesito 11). Confini N senso orafo mappai 2684 - 5559
sub 4 — 412 sub 702 — 412 sub 708 - via Molirotto .

Lotto 5) Appartamento & piano prime di mg. 145,60, di crgue vani e
dug accessori, distinto In catasto fabbhcali con il nn. 412 sub 708
acz cane.Calcinate, accegelblle dalla atrada comunala "wig Molirstio®

altraverso androni (Mappale n. 412 sub701 & 5559 sub 5) & scala con
disimpegno (mappate 412 sub 702}, bene puntuaimente dettagliato e
descritto &l quesito 11}, Confini in sense orarlo mappali 412 sub 705
- 412 5ub 702 - 412 sub 708 .




Lotto &) Appartamento al plano primo d mg. 173,00, dl due vanl e
due accessor, distinfe in catasto fabbricati con il nn, 412 sub 707
saz cens.Calcinate, accessibile dalla strada comunale “vis Meliretic”
attraverso andronl imappals n. 412 sub 701 e 5559 sub 5) e scala con
disimpegno (mappale 412 sub 702), bene puntualmente defiaglialo e
descrilio al quesito 11). Confini in senso orario mappall mappall
5550 sub 2 = 412 sub 708 - 412 aub 702 .

Lotto 7) Solictetto al pianc pimo e secondo di mq. 644,50, distinto in
catasto fabbricatl con I nn. 412 sub 708 sezcens.Calcinate,
accessibile dalfa strada comunale "vis Molirolo” atiraversa andrond
(mappale n. 412 sub 701 e 5553 sub 5) e scala con disimpegno
{mappale 412 sub ¥02), bene punfualmenle dettaglisto e descritto &l
quesile 11). Confinl in senso orario mappall 412 sub 702 < 412 sub

706 - 412 sub 707 = 5859 sub 2 — 2604
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._ Area residenziale, di verde sgricolo, aree
spartive éd arae scolastiche,

| distanta KM 17.

- | - con il centro di Calcinate (BG) & distante KM
0,5

| - cen i principall centr di interesse dells zona
i aitreverse la strads Stalale Provindgale n, 89
| {Bolgare).,

- con lingrésso in aulostrada A4 caselo
|| Grometio del Mante ki 7.

- con lingresso in aulostrads A4 caselo
Saoriate KM 8

- collegamento alia Sirada Provinciale n. 87
(Telgate-Grumello) KM 2,5 .

“4.'{:3. - collegamento alla Strada Provinciale n. 122
(Francesca) & 5P n, 88 (Palasco-Caloio) KM

e
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[ Diretlamente collegato alla sirada Provinciale

¢ j : -ip] ;:_ | :;:"='.'_f: | B8 tramile via Molirotio,

‘|I|¢' 440 -=‘I- ' La zona e dotala del principali servizl dl
::h!l_l'ﬁ.éiﬂ.ﬂuTUHEE querliere e delle primade strezzature ed
'-'_. fEte ;EE"I'?J'I?IEI F*"" infrastrutture  pubbliche. Nelle Immediate

) !"I I‘l
kit ol

I'~"'.- vicinanze =i frova [ Istilulo scolastico “La

e
S Sy | et [

Lo s Tracela® ed it cantro sportive comunate,

In allegato 2) inguadramento generale dei beni,
In allegato 3) individuazione dei benl.

In gllegats 4) individuazlione dei lotti,

QUESITO n, 02
Sommana desconone del bene,
Le porzioni immobiliar oggetto d stima sono costitull] da fabbricati e tereni
in Comune di Calcinate (BG), localld “Mofirotta”, wia Mofirotto civico n. 1,
prossime al centro di Calcinals, ben servite da astirezzature, servizi e
collegamenti viari. La proprietd in guestione & accessibile ;

1. direttamente da via Molirnto per quanto riguarda 'area al mappals
5225-6056 & 1540,

2, da wvia Mclirotto, atiraverso 'accesso privalo mappale 5558 sub 6 e
dagli anditifandronl beni comunl mappaie 412 sub T01, per le unitd
immabiliar 8 mappall 412 sub 704-705-706-707-708 & 5558 subd,

|| mappale 5217, fspetto ai benl oggetio dell'esecuzions immobiliare di cul
alla presente perizia, non risuta accessiblle. L'accesso polrd essers
effettuate dal mappale B0S6 conlinante (n lalo swd.

{ benl sono stali ispezionali e rieveli con specifici sopralluoghi

accartandona ko stato di consistenza, ls destinazione, | oocupazione e jo

==




slalo di manutanzione. Per una mighor descrizione della proprietd si
procede alla descrizione per singole unild immobiliar

| beni sono costituili da tre compendl in soluzione dl confinuita,
precisamenie :

1. Temeno non recintato, mappale n. 5225, area dl mg. 1320, o
nalura agricola, a prato con andamanto planegolants, prossima al
canale irriguo denominale "roggis Palera ramo superiors” facente
parte del reticodo idrico minora dal Consorzio dl Bonifiza, L'area &
accessiblle diretiamenlta da via Moliroiio.

2. Temeno non recindato, mappale n, 5217, srea di mg. 1380, a
vocazione edificable, pralc  con andamento pianeggiante,
confinante cen il canale irrigus denominato *roggia Patera ramo
superiore” facenta parte del reficolo idrico minore del Consarzio di
Bonifica. L'area rispetto al beni oggetlo del pignoramenic non
presenta accessi. L'accesso potrd essere effetiuale dal mappale
6055 confinaniain |alo sud.

3. M, 2 tetlole mappale n. 6056 : fa prima di mg. 31,98 con struttura
apaera precars, costiuila da montantl in fermo con coperura In
jegno , confinanle con la2 via Molirotto, adiacenle gli Ingressi
pedonale & carale, utilizzata comae deposito; la saconda di mg.
66,80 a shruttura chiusa in |aierizio, confinante con la ex Cappella
ecclesiale (mappale n. 1540), coperdura In legno & manto in
tegoleicoppo i laterizio, senza impiant @ pavimenti, Allo stato del
rbavo defta felicia presenta una porzione di mg. 22,60 non
autarzzall ne autorzzabill/sanabli In guanio ubicals in area agricola
inedificablle, Detla porzione di mg. 22,60 per una cubalura di circa

mc. 72,32 dovrd essere demolta. Nella stima & terrd conto dei cost)

di demchizione quantificabili in € 800,00




4. Aréa urbana mappale n. 80586, perlinenza delle due feliole sopra
cltate, area recintate con murelto & rete metallica, wilizzala nelle
immediate vicinanze dells feliche & deposiio matedall, ma per ia
maggior parle, & giardino verde con présenza di atber storic dl
pregio, di notevoli dimensioni & di valore ambiendale L'area di
andamento prevalememente pizneggiante confing in lato est son @
canale lrriguo denominalo *roggla Palera ramo superore” facente
parle del reticolo |drico minore de! Consorzio di Bonifics. L'ares
recintala ingloba la ex Cappella ecclesiale, mappale 1540,

5. Fabbricato mappale n. 1540, ex Cappela ecclesizle sconsacrata d|
me. 66,00 ad un piano, inutilizzata e senza specifica destinazione,
prasenta una stiultura in muratura con solaie vollalo ed ogive alle
aperture, corfoml delle apartura in pletra, pavimento in cofa, La
sirutiura presents un quadro fessurative di essestamento ad & in
modesio siato di conservazions. Perticolare & la fipologia del
fabbricato conseguente lorginada funzione che ne carallernzza la
struttura ed il valore architelionico ed ambientale, | fabbricalo,
interno &ll" area recintata, mappale 6056 rsulla daolato di propria
corte non recentala per mq. 4770 con ingresso. pedonale dalla
strada comunale “via Molirokto®,

Paorzione di fabbricato dentificata con | nn, 412 sub 704-705-706-

TO7-TO8 & 5559 sub 1. Detto fabbricato aderente strada comunale

“wwia Maliroito” presenta aree comund dislinfle al mappali 412 aub,

701 e 412 sub 702 di particolar] caratleristiche quall solal & volta,

porticato con colonne in “piefra di samico” in stile, portall agll

ingressi in pletra, pavimenti in pietra. |l vano scale di sccesso alle
unitd abilative presenta un imporante scala in plelra con soffittl

dacorali . Dafta aree comuni conferiscono paricolare beferza alla

proprietd. Gi appartamenti presentano diverse caralleristiche. infati
B




Pabitazione al plano terra, occupsta dals sig.ra D

mappale n. 412 sub 704 & composia ds due corpl divisl dair
androne con ingresso dal mappale 5558 sub 5 [ accesso sulla quale
gravano di fatto | diritti di transito carrele e pedonales a favore def
compendio)}, il primo di civile abitazione di mg. 160,20 composta da
due vanl @ quattro accessor con solai a volta, padicolare camino in
pietra nella zona sogglorno, solai decorgll nel locale camers,
serramenti in legno, pavimenti in cofto e ceramica, dotalo &
impianto di riscaldamento unitaro con la porzions al mappale 5559
sub 1 ed ingressoe esclusivo dalla scala comune mappale 412 sub
702. Il secondo corpo confing con la strada comunale “vla Malirobio™
ed & composto da due locali: canlina @ focale sludio con solsl a
wolta, Ingressi con porlall In pietra, pivi di Implante di riscaldamanto.
Facente pare dell abitazione scpra indicats, in quants colagats
internamente & complementare per funzionl e per impiandi
(riscaldamento ed eletirlco) & la pozions accessoda, mappale n,
5553 sub 1, di mg Y210 costtuita da cuclea, disimpegae,
ripostighio e lavanderia, senza parficolad rlievi, con pavimendl In
caramica e sarramanti in legno.

Al plano primo S8 collocano fre unitd immobllien residenziali
mappale n. 412 sub T8 di mag. 230,00 composto da dua vani e sgi
accessorn con sofal in legno, pavimenti in pelquet, ssramentl in
lagno, locale camera con soffitto cecorato, il Wwito in buono stato di
manutenzione. Dotala di implanto & rscaldamanto pradisposio ma

non funzionanie per assenza defa caldaia. Detla sbilazions &

utifizzata ed occupata dalla figha della sﬂg._

Mappale n. 412 sub 708 di mg, 14550 composto da cingue vani &
due accesson con contrasoffitti in legno, lseale camea con soffitto

decorato, pavimeanti in cemento decoralo @ ceramica, saramenti in
£




leano, senza impianie di riscaldamento, In mediocr condizionl di
manutenzions . Mappsale n, 412 sub 707 di mg. 173 composto da
due vani @ due accessor, con parte dei solal In legno, pavimanti in
palquel e ceramica, seramentl In legno, senza Implanto di
riscaldameanta, in mediocr condiziond di manutenzione,

Al plano secondo sl colloca il softoleito, mappale n, 412 sub 708 |
composto da var locail ad use depostto, senza implanti & finiure,
con strutture portanti in muralura di plefra e sofalo in legno, Detio
piano & dotalo di finestre sulle pareli perimetrall. Athealmente #
pianc & accessibile da bolola, ma per valodzzarme le caratteristiche,
dalo che lo stesso presenta altezze da plano abilabile, nella ipolesi
di suddivisioni dei lofti & stato sbbinato ad un locals del plana primo
che per dimensiond potrd consentire lnseriments di un cangruo

callegamento,
Al beni nn. 412 sub 704-705-706-707-708 & 5559 sub 1 compete la

proporzionale compropdetd dei ben comunl, mappali nn. 412 sub
701 e 412 sub Y03 nonché || dirfto di fatto dal transio carrale @

pedonala sull’ accesso, mappale 5559 sub 5.

In allegato 5} documentazions fotografica costituita da -

ALL. 5 a = fotografie d'insieme e dei beni comun| mappa® 412 sub701-702.

ALL. § b - folografie fotto 3 - mappall 412 subT04 & 5559 sub 1.
ALL. Bc —folografie lotto 4 — mappale 412 sub 705 ,
ALL. 5tl —fotografie lotto 5 — mappale 412 sub 705,
ALL. S — fotografie lotto 6 — mappale 412 sub 707
Al L. 5f = foloqrafie [oflo ¥ - mappale 412 sub 708

ALL. 5g —folografie lotle 2 — mappali 5217 - 6056 & 1540
ALL. 8h - fotografie lotto 1 — mappale 5225 .
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QUESITO n.03

Fer le costruzion inimate. antenormante § 1° settambre 1967, ove non s
repenbile |a dicharanone soshtubive dell'atbe notono o i all'at, 40 della
Legge A7/ 1885, indichi, anche m bane ad element presontive, |3 daka o
mizig’ delie cosbrunon stesse,

Dagh accerament| effeltuall pressa I'UMfico Tecnlco del Comune di
Calcinate (EG). risulia che | fabbricati oggetio di pignoramento: mappali
412 sub 701 - 702 - 704 — 705 — 706 - 707 — 708 , mappale 5550 sub 1,
nonché la ex cappelia ecclesiale mappale 1540, sono  slal edificsl
anteriormente al 01 setembre 1887, La mancanza di rsullanze
cartografiche storiche non consente ls datazione degl edific. | risconti
visivl degll elementi murar, defla tipologla, degli alemanti lapidal, delis
decomzioni possono far presupporre che il fabbricato gi mappali 412

"cascina Moliroto® sis del 1700/1800 ‘mentre |z ex cappella ecclesiale dal

1800.
QUESITO n. 04

Por le coslruzon imzste successeamente alla data o oo al punto 3),
aceart gl estrem defla licenza o concmsoione eddizg: awd=nzn 5 gane
cape "eventusle sssenze o boenzd o le reslezanom effettuste in dfformita
della stesss ed an i3l cas, indichi se | propretano del mmomble ha
prawedute 8 preseptare domands o condong edilse ed a versars
relabve oblanone a sensi defle legay 4719085 ¢ T24/1224; nall'potes
che queste vibme crcostanze non sl fossere venhcate, quantibicame | cosly,
asaumenda 18 opportune Miormanani presso qh ufficr comunal competant;

Dagh scoerament effetfuall presso ' Ufficio Tecnlco del Comune o

Caicinate (BG) non risultano statl effetivall interventi edilizl successivi gl

11
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01/08/1867 agli immobili distinti con | nn. 412 sub 704-702-704-705-708-
T07-708, 5558 sub 1 & 1540,

Le due telicle distinle con il n, 8058 sono state oggetio di condone edilizio,
intervenuto In conseguenza della domanda presentata in data 20/02/1695,
ed autorizzato con concessione In sanaloda n, 1 In data 12/09/1897 ed
aglklli con provwedimenio 12/081897 PE/C 1.

In allegato 6) concessione edilizia in sanatoria n. 1 del 12/09/1997 e
certificato di usabilith del 12/08M1897 rilasciatl dal Comune di
Calcinate.

Precisazioni : | provvedimenli edilizi del Comune dl Calcinale @ DIA
24/08/2005 prol. 4452 per sosliuzione solefle/spostamento scala ed
ordinanza n.3/2007 di irogazione sanzicne pecuniaria dal 28/02/2007 prot.

1518 / Inglunzione di pagaments 12/1002009, pon rguardana gl immobll
ongetto del_présenie pignoramento, ma sono relativi alla porzione del

fabbricato confinante, mappale 5559 sub 2-4.

QUESITO n. 08
Per 1 terran, allzgh il certheato & destinanone urbanisbica rdasciato dal
Sindaco compebents m sensidellart. |18 della Lagge 47/ 1 285,
5i allega cenificato di destinaziene wibanistica rilasciato dal Comune di
Calcinate in data 15/07/2014 al prot. 6599, dai mappall 5225 - 6056 @

5217. Le aree sono classificate come segue :

1. Mappali nn. 6226 e 6056 In " ares agrcole produltive °
regalamentate dallari. 54 defla N.T.A,

2. Mappala n, 6217 In " ambdo di itasfoemazinna recidenziale A1RIE

ragolameanisto dall'art. 38 della N.T.A. scheda AIR/S,

in allegato 7} certificate destinazione urbanistica Comune di Caleinata

del 180772014,

L F




QUESITO n. 08
All" wlentificamons catsstale del'immobile, prawe ascartamento cefl'asatta
nepondanza de dab specficat nel'atte & pgnoramento con le nsultanze
catastal, mdicando albres] gl wksrion elemenh necessar per |'evenbale
enissions de| decrsto o trasfesmento ed esequando le vanamom che
fossaro necessang per  V'dggornaments del catasto, compresa L
dammaa al M.CEU, n relazione alla leqge (249033, altre ad sequisive la
relativa scheda owero predsponandola ove mancante; proweds, in case di
differmith o mancanza o idonsa plammetna dzl bepe, sila sua corremone o

redazone e, in cano & oggetlbva mpossibilbd, ne ndichs le ragom cobabrs.

L' identificazions catastale dei beni all' atte di pignoramento 20006/2012 & s seguente:;

B AT AT DA A DEL PO NOR AMERTO
{;'Ir’ o b ‘xcﬁ“&TﬂTEFfHEN 'F"Er'rﬁl]ﬁ: 5
Qitta intestata: Sig.r
Comune: Calcinate
Indirizzo: Localitd Molirotio
Foglio Mappale Crealitd Classe Supsarficia Dati
ha | are
FRAZIONAMENTO del
9 5217 SEM IRR ARB 13 | 80 | 19,10.2004 n.249605.1/2004
2 in atli dad 09.11.2004 (prol. n.
BG0249605)
FRAZIONAMENTC dal
o E2D5 SEM IRR ARB 13 | 20 | 19.10.2004 n 240605,1/2004
i in att dal 09.11,2004 {prot. n.
BG0249605)

13




DA‘i‘I EATAETALI AL.Lﬁ. DATA DEL"FIGHDHMIIEHT;]

'-';FQ'F;WE:?:-I;I.I;ul-..,".-_:-lr-f Prlan

I

1 |'| e 1N

GATAETGFAMFEATT w Tt "".'

T B ST i it

Dl-tta intestatz Sig.ra

Comune: Cakinate

Indirizzo; Localid Molirotio n. 1

Foglio | Mappale | Sub. | Categoria | Consisienzs Dali
Classs
VARIAZ CLASS del 22.10,2011
9 8056 /e =L n.236197.9/2011 in atti dat 22.10.2014
1 (prot, BGOS10353)
= P Bi7 410me |  VARIAZ TARIFF del01.01.1552
U
VARIAZ CLASS ¢el 03.11.2008
13 5559 1 Gz 40 mg n.24444, 172008 |n gt dal 03.11.2008 {prot,
2 BGO3GE45E)
Indirizza: Localitd Malirota n_1
VARIAZ CLASS del 31.10.2009
13 412 704 Al3 4.5vani | n,34199 1/2008 in atl dal 31,10.2008 (prot,
2 BGO345270)
T WARIAZ CLASS del 31.10.2008 |
13 412 705 Al 5 vani n.34188,1/2008 in attl dal 31.10.2009 (prat,
. BEO345270)
VARIAZ CLASS del 31.10.2008
13 412 708 Af3 45vani | n.34199.1/2009 in stti dal 31.10.2009 (prot.
2 BE0345270)
s VARIAZ CLASS del 31.10,2008
412 Fo7 Ald 4.5 vani n.34159.1/2009 in att| dal 31.10.2009 (prol
13 2 BE0345270)

14
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13 412 708 Crz 550 mq

1 BGO345270)

VARIAZ CLASS del 31,10.2008
n.34199,1/2000 in atti dal 31,10,2008 (proi,

In allegato 8 } le visure catastali dei beni all' atto di pignoramento.
In nuégatn 8 | estratto mappa all’ atto di pignoramento.
In considerazione della necessita di introdurre le vadazionl catasial
nacessane, conseguanti:
1. I' esatta rappresentazione dei fabbricati;
2. diversa distrbuzione defle unitd immobBarl conseguente la
definizione dei lotti di vendita:

3. la mancanza della planimetria catastale della ex cappella ecciesials,
mappae 1540 con lindicaziong in mappa defesstto numero

catasiale .
sono state Introdotte le varazionl catasiali;

4, Varazione per divisione, fusione e disfrbuzione intarma del
31.07.2014 n46748 1/2014 (prol. BGO126989) relalive aj mrappal
an, 412 sub 702-74-TO5-708-TO7-708.

8. Variazione per planimelia  mancante del  04.08.2014

nd47724.112014 (prol. BGO1J0B40) e distribuzione intema dell

11.08.2014 (prol. BGO135174), relativo al mappale 1540 ,

6. Tipo mappale per lintroduzions in mappa del n. 1540 in soatituzione

dellidentificativa |, prot. 135121/2014 spprovato I' 11.08.2014

(BG0135121),

La situazione catasisle all' avwenula approvazione di deltl alli catastall & la segusnts;

DATI CATASTALI ATTUALI =
; AEGIEIHHATI iﬁLLE vnnmz[nm mmunu'r‘rﬁ

1 o [ bl e 8
£

T

- WAL :

,= TR r_':.u.msTu'rEmel AT ‘
Dilta Inteslala: @E_ -

= Comune: Calcinate

=  Indifizzo; Localita Modirotio n, 1

1%




—Fopgic | Mappale Qualita Classe Superficie Dati

= FRAZIONAMENTO del
g 5217 SEMIRR ARB 2 13 | BD | 19.10.2004 n.249605,1/2004

in-attl dal 09.11.2004 (prot. n.

BGO248605)
s e El FRAZIONAMENTO dal
» 5225 SEM IRR ARE 1 13 | 20 | 19.10.2004 n.249505.1/2004

in attl dil 02.11.2004 (prot. n.
B30240605)

DATI ::nmam.l ,ATruAu- ﬂ??f-‘"r?ﬁm@iﬁ ﬁmwlh-

, i 'I| I.-f -h'

-J—-'_-'_'._._ T
BERTEARS e e e
1 e “AGE[DHH&H ALLE v.mmzmm

St L Ml Bt L

A I IS EATHSTGFAEIEEBIEATI
el fadrpil R Lt T Iy
"Dt Inl-aa!a!a 5ig.

Comune: Calcinate

Indirizza: Localild Molirolio

Fogho | Mappale | Sub. | Categoria | Consistenza Datl
Classe
= | COSTITUZIONE dei 22.10.2010
g 6058 Ci5 98 mq n.3020.1/2010 in atli dal 22.10.2010 (prot.
1 BGOG25281)
] COSTITUZIONME de] 02.11.2007
43 | 5558 1 ciz 40 mg m.404%.1/2008 in atti dal 03.11.2007 (prot.
2 BG0354685)
- VARIAZ FER FLANMANCANTE e DIV |
B7 410 me DISTR INTERNA del 04.08,2014
9 1640
¥ n47724 172014 (prol. BGO130840) &
1 J L 11.02.2014 (prol. BGO135174),
| =




B | L

e

[ indinzzo: Locaila Mailiratio n.d 1

| VARIAZ DIV-FUS-DIV DISTR TN TERMA dai |

13 412 704 AL3 4.5 vani 81.07.2014 n46748,1/2014 {prot.
2 BG0128989)
VARIAZ DIV-FUS-DIV DISTR INTERNA del
13 412 705 A3 5 vanl 31.07.2074 A 46748152014 (prot
2 BGO128988)

VAR|AZ DV-FUS-DIV DISTR INTERNA del

13 412 708 Al3 4,5 vanj 31.07.2014 n.46748.1/2014 (prot.
2 BG0128588)
| VARIAZ DIV-FUS-DIV DISTR INTERNA dal |
13 412 | 707 Al3 4.5 vani 31.07.2014 n.46748.1/2014 (prot.
2 BGO126080)
“VARIAZ DIV-FUS-DIV DISTR INTERNA del
13 412 708 crz 568 mg 31.07.2014 n 46748172014 (prol.
1 BGO126938)

In allegata 1) visure catastali attuall.

in allegate 10) accatastamento fabbricati mappali 412 sub 704-705-
T06-707-TOE - n. BGD128989 del 31.07.2014.

In-allegato 11) accatastamento ox chiesa mappale 1540 - BGO130840
del 04.08.2014 ¢ BGO1356174 dell’ 11.08.2014

in allegats 12) tipo mappale prot. 136121/2014 BG 0135121 dall

11.08.2014,

in allegata 23) acheda catastalalvisur mappals RNGR — RN128284 del

22.10.20110
i allegato 24) schoda catastale-visura mappale 5559 subi - BG

0354686 del 0211 2007

1
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QUESITO n.O7
A predizporre i cerbhicanone energetica degh edifici df o allart. & del
L. L 1990%2005 o, 122 (come modficsta dallart, 13 D, Lo
0303201 1 n. 28] salvo che "mmobile sia esante ex art, 3, oweno i
dotato della predetta certificanone da scquere ae adeguata, anche
avalendan o tecnico abibtabo ove necessana.
Sono sogoefte alia certificaziona energetica le wnitd immobiliari
distinle con | nn. 412 sub 704 & 5558 subi (apparamento pianoc
terra) trattandosi di immobili dotate di un unico impianta termico.
La cerificazions energalica & stala predisposta avvalendosl dell’ ing.

Nicola Balini di Cena (BG), accreditato ACE al n. 20414, | certificati
con codici i 16043-000066M4 & 16043-000067/14 del 30007/2014

atte=tano che :
1. fabbricato mappaie 412 sub704 - classa G — 478,42 KWhim2a;

2, fabbricato mappale 5558 sub 1 - classe G — 424,25 KWh/mZa.

In aliegato 13} AP.E. n. 16042-000066/14 del 30/07'2014 - mappale

412 sub 704 .
In allegato 14} A.P.E. n. 16043-000067/14, del 30/07/2014 — mappale

5558 sub 1.

QUESITO n. 08

All' accestamento, in base alla documentazione dell’ Agensa del Termtono
e, all'atte defla notifica del pignoraments, Il debtore ssecutato roulbava
intestatanc dsall mmabid  skess n forza ad en atbo regolarmente
prascntta, indicando gh ewentual comproprstan indms.

All' atie della noffica del pignoramenio defalo 200942012, rep n. 6869,
\rastrifio in data 19102012, al n, 45028 reg. gen. e n, 30540 reg. part., il

debitore slg.ra _ risulta intestalaria degii immoblli sless,

pef ka piena proprieta in forza del seguenti athi :

T8



PROVENIENZA AL DEBITORE ESECUTATO .

o —

l,ﬁ._'l'l'-l:l ol serifura privata dal 1710272005, n. 111835/37038 di rep. notaio
Luigi Luosi di Romano di Lombardia (BG), frascritto a Bergamo in data

2470272005 ai npn, 9265 reg.gen. & G280 reg. parl.

A favore Cenira

Con il suddetio atto notarle Ia slg.m— ha acqulstalo la

piena propriata dei terreni distinti in mappa con | nn. 5217 - 5228 ,

In-allegato 15:] nota di rascrizione m 8208268 del 24/ 272005.

PRD\'EHJEHIA AL DEBITORE ES EE:I...FI'AT!J ' Vi

,A’[TG |:|=| vendita del 1E-r'|'|:h'19'9¢ n. 2347487 direp. notaio Elio LIJIJEI dl

| caravaggio (BG). trascritto & Bergamo 1| 08/11/1994 &l nn, 32607 reg. gen.

e 23700 reg. part.

Can Il suddetio atto la sig. ra e D IS S |

dal mappade 1540 .

T E _J
T allegato 16) atto - nota di trascrizione n. 32607128700 del 09/11/1954,

[ PROVENIENZA AL DEBITORE ESECUTATO

—— TTO di vendita del 10/03/1893, n. 72240420985 di fep. notaio Luig
Luasi di Fontanefia (BG), irascitio a Bergamo i| 03/04/1 853 ai nn. 10453

rep. gen. & 7660 reg. parl,

“Con il suddetto stto |a sig. ra _Fa scquisito la quota di 1/2 |

B Afavore Contro

T 0 .
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[ della proprietd del meppall 412 #0b 1- 2, ogg) 412 sub. T01-T02-708-705-

706-TO7-T08 @ 5559 sub. 1.

In allegato 17) nota di trascrizions n, 104637660 del 03/04/1903,

(| PROVENIENZAALDEBITORE ESECUTATO

— e s e ey

| ATTO di compravendita del 13/07/1884 , n. 67 74/1765 dJ rap. notao
Alfrado Coppola Boltazzi, trascitfo a Bargamo in data 24/07/1984 ai nn.

18670M6512

LA favare Eun1m

e T : |

del mappale 418 ors BO56, giusts denuncla catastale del 22/10/2010 prat,

BG0325281. Al iImmeblle sonc compresi i dirtli Tacqua di Irrigazione. La

glg.ra _ sl & obblgata a lasciare liber | fossi di irigazione

per conseniire I regolare deflusso daelle acque,

[Can Il suddetto alto la sig. ra ha acquisito fa proprieta

In allegato 18) nota di trascrizione n. 19679116612 del 24/07/1964.

T . FnqumEH“zA AL DEBITORE ESECUTATO TR

LI i ] -!k e

TTO divendiia daif 1170571670, . 868011777 direp. notain A.;:nar{.;r

Salla, trazcrito & Bargama 03061975 ai nn, 1209110257,

T A Ao

Fon il suddetio atto la sig, FEI_!E acquisito la guota di 172

della propriets dei mappali 412 sub 1-2 , oggi 412 sub. T701-702-704-T05-

706-707-708 & 5559 sub. 1.

—in allegato 18) nota dl trascrizione n. 12081710257 del 0B/08/1979,
QUESITO n.09

At accertamento dell’ esgtta provemenza da ben medante noostrimons

anakhica delle weande ralatver a1 medessm ben. con = traseripom  ed

20




wonaon potscane nel ventennio antecedents sl puanoramento, della
simsinbanza o oner, pes), serath sthve efo pasaive, dinttl di sudrdtto, uso
gd sbitaziong & gund dall'esistenza o formalitd, vincol e onen, anche
natura condommmale, che saranno  cancellab o che comunque reulteranno
non opponbih alacquirente,

All' atto della nolifica del plgnoramento datsio 20005972012, rep n. G869,
trascritio in data 18102012, &l n. 45028 reg, gen. 8 n, 30540 reg. parl,
risultano le seguent] rascrizioni ipetecara

.1:;sa s,  CRONISTORIA DEI BENI'NEL VE jLI

ECEDENTE AL PIGNORAMENTO datalo 2010812012, 1
D‘“%"E‘j‘“ T“‘E“H?E aln 45028 rag.gen. - . ‘husquﬂ::w

ATTON. 1

Tesren| 5217 — 5225
Fabbricati 412 sub 704 = 412 sub¥05 — 412 suby06 — 412 subT07 - 412

sub708 - G056 = 154D & 5555 sub 1.

T A '.ME"!*?I?.. e e '.]. T Gentro G -*-,f.: il

T :
i )i 5 " ¥ -_ SIuE 1
':.".'. .|'I l| 3 '_ A 'l '\- [ ek |—-| 1 j;-' i ||| L

BAHE.A ol -‘:.FtEanﬂ I::GDFEHATN{}
OROBICA DI BARIAND E COLOGNO

AL SERIOa.rl
R, J.,ﬂ. o wwumﬁm
Mh:l'dcl Figrmramﬂﬂin rrl'uﬂnh'llﬂfﬂ dal:aln- EID.I"DE"E'J'I? I'll.p n:.EEE“E
P T R T T R |0 T R ST Al ||'J ﬁ
AT ] yriehl ;ﬂ AR i il'ﬂ; !!-143.":“- T ol

! J;-_'?',;_:-... Pl s el

Bergamo , in data 15!‘113.'21:12 al n, 45028 reg.gen. - n. 30540 mg part.

|l suddetio atto di pignoramento @ loggefto della presente perizia, gravanis

unicamente sugh immobili in oggelte per la& complessiva somma di €

120,622,585 oltre BOCESON .
in allegato 21) nota di frascrizione atto di pignaramento immabill n.

860 rep. del 20/0HZ012Z .

r_' ATTOMN, 2
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T YT

Terren 5297 — 5225
Fabbiicat 412 sub 704 — 412 sub705 — 412 subT08 — 412 SubTO7 - 442

sub70l - 6086 = 1540 & 5559 sub 1.

1%
_._:." .__

BANEA DI{:HEDITﬂ E‘-'}GF'EF!ATI"-"E?

OROBICA DI BARIAND E COLOGHND _

AL SERIO ar),
oAt T

:a: -'- 1‘ --c:.ll:,.I e it _- Fhlnc: T

At-rn di p-!gﬂﬂ-n'm'pﬁrmn il'ﬂmﬂhI”EIfE datalo ~r|m1.r2mz re,r.r n. 2?4

T R :- "TTrHEIEI"lZWﬂE- R r '?‘I'h.IF R T 11
AU | T e AR it e
Er.grgmm il 08/02/2012 alnan EEIEEreg ;pan n#ﬂﬁi req. pari

Mon risuttanoc annatamanti sul suddetio atto di pgnaramento dguardante

unicamente gli immobili in cggeatta,
In allegato 20) nota di trascrizione atte di pignoramento immobili n.

274 rep, del 11/01/2012

QUESITO n.10.

Alls determinanone ded valore degh immobd prgnarat |
Alla luce di quanio fino ad ora precisato ed a seguilo della raccolta dej
fatior] di analisi, ho poluto determinare la pil probabile vakdazione di

mercato degll immaobili oggetio della presente perizia.
Preso atio dei prezzi medi di mercalo degli edifici ad uso residenziale

posti nella zona & dei prezzi medi di costruzione,
Presa atto del valor delle aree deliberati dal Comune di Calcinate.
Preso alto delle normetive ediizle ed urbanistiche delle aree oggetio o

parizia.
Praso atto nella nalura e velore storico ed ambientale dalls cascina

“Molirotio” ed dell’ ex Cappella ecclesials |

22



- Preso atlo che | temeni agricoll non edificabill sona contarmini 8 zons

residenziali-produttive e di servizio pubblico, dotate  di ogni
urbanlzzazions,
- Preso alio dell' edificabilitd del mappale n. 5217 d " ambilo
residenziate” facente parte di un pill ample comparto saggetio a Piano
Attustivo convenzionato, secondo g Indief della scheda AIRS allegata
al COU, in ALL. ¥alla presents perizia che & richiama per | contenui
tecnici. .
Preso atto che il fabbricalo residenzisle & eccupalo dallz sigra Galti
Blanca Rosa proprietaria dell' immobile Imitatamente al mappall n.
412 sub 7O4- 412 sub 705 2 5558 sub 1,
Rievate le particolan caralteristiche archileltoniche & di preglo dells
aree comunl, in paricoclare del vano scala con aldo-disimpegno
decoraio @ paviment! in pielra, nonché la presenza in alcupe unitd
irnmoblliar con solai voltati, solsl decorali @ camini in stile con conlorrii
in piatra che contribulseono alla determinazione del valore del bens.
Fattl i debili & prudenziali reffronti con Immabili similan posti In zona.
Considerato il valore delle ares urbane, pertinenze escusive degll

edificl al mappali 1540 & 6056,
Considerato i valor delie angs urbane edificate.

Tulto cid, detto, il soltoserlio C.T.U. rliene equo valutare gl immaobdi come

1.320 #0,00 22.600,00
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Terrena
- 7 i .
meppale 5217 1,360 00 122.400,00
Tattcls - area pernenziale 88,78 300.00 29.834,00
Mappale 6056 2.B80 40,00 118.200,00
Fabbricalo - corle 86,00 1.000,00 66.000,00
Mappale 1540 4770 40,00 1,908.00
Apparamento 160,20 | 2.000,00*** 320.400,00
Mappale 412 sub 704 82,20 800,00~ 7388000
Accesscr
7210 800,00 ** B4.850,00
Mappale 5558 sub 1
-Apparamenic
230,00 1.800, 00 = 414.000,00
Mappale 412 sub 705
Appartarmento
145,50 000,00 ™ 130,950,00
Mappale 412 sub 704
Appartamenta
173,00 1.000,00 *** 172.000,00
Mappale 412 sub 707
Sofiotatio
644,50 300,00 =+ 183.350,00
Mappale 412 sub 708
& Valore complessivo 1.758.512,00




S

*** nel valore unitario & compresa la proporzionale comproprieta del beni
comuni : accessl, androni, scale e disimpegni di cul al mappat 412 sub 701
- 412 sub 702 ed |l diritlo di accesso pedonale/camale sul mappale 5659

sub 5.

QUESITC n. 11
Alla formaznone & loth  par arups omogenss s natura degl immolbsd I
consente, indicando, per cuscuna undd, il valare, |a superficis ad | confin e
procedeid, se pecessano, Al relitvo franonsmento catastale |

5i & procedulo alla formaziona del seguent lottl omogenei :

Lotto 1) :
Tesrenc agricolo di mg. 1320, distindo  in catasto lerreni al foglio 8,

seminativo imigue arborato -  mappale n. 5225 sez. cens.Calcinate,
accessihlla dalla strada comunale "via Molirols®. Confini in senso oranio
mappali 5221 — 5224 — 5226 - via Molirotio - 5222 ,

E]

o

T R o =]
o e ST
L | =40 il s

— Valore complessiva 52.800,00

Lotto 2) o
Tatioie di mg. 96,78 con area di parinenza recintata di catastall mg. 2880,

distinte in catasio urbano al foglic 8, categora catastale C/6 — mappale n.
§056 sez.cens Calcinate, al beae sono compdesi | dill datgua i
irigazione, Fabbricato ex cappella ecclesisle di ma. 66,00 cire a mog,
47 70 di cortlle, distinta in calasto urbana al foglio 8, categoda B -
mappale n. 1540 sezcensCaldnate, Area edficablle di complessivi
catastall mg. 1360 distinta in catasto terrend al fogio 8, seminative irriguc
arborato — mappale n, 5217 sez.cens. Calcinale.

| benl sono accessibill dalla strada comunale “via Molirotto®.  Confini in
senso oraro mappeli 5212 - 5216 - roggia Palera — via Molirolio — 5047

a 5214,



oTT02 |
Supedicie | Valore unitano | | Valore folae |
il | B -'-Mq.-.-.».| sttbiES e ) o

Il'-ﬁ"'-i. 1 ._ 1o - 'E'l

S T o RS Al i e

) Descrizione

Terrerna

122.400,00

1.360,00 80,00

Mappale 5217

20.634,00

Tettcie — area pentinenziale

Mappale 6056

300,00 =

40,00

115.200,00

Fabbricato ex cappella
egclasiale & core

1,000,00

56.000.00

47.70

40,00

1. 908,00

Mappala 1540

| 335.942,00

Valore complessive

¥ walore del bene & calcolato sulle sugerficl legall autorzzate &l netio deg

onen di demolizions delia parte dl tettoia non condonabiie,

Lotto 3) : .
Appartamento al pianc lerra di complessivi mg, 314,50, ditre vani e diec

accesson, cosi composty @ omg. 24240 calasio urbano al foglio 13,
categoria catastale A3 - mappale n. 412 sub 704 nonché locall accesson
per mg. 7210 cataslo urbano &l foglie 13, calegora catasts'e Ci2 -
mappale n. 5559 sub 1 sez.cens.Calcinata, il tullo accessibile dalla sirada
comunaie “vis Malirotlo” stiraverso androni {mappale n. 412 sub701 a 5559
sub 5). Confini In senso ocraro mappali 412 sub 701 - 412 sub 702 —

5659 i‘ut} 4 — 5558 sub 2 — accesso 5559 sub 5 —via Malirtio,
: 'Lﬂ'ﬂﬂ._-:: PR

= | W |t X
T a1 s % [ Al ]

A e e ol N
[ Valore™ [ Valore otale

200000 ==
~B00.00

e —

Hﬂﬂ.ﬂﬂ [T

L[
Em'_,'r'---u'T':--'

320,400,00
73.980,00

o

Apparamento 160.20

Mappale 412 sub TO4 E2.20

™ Locali sccessor

7210 54.590,00

mappale n. 5569 sub1




;

Valore complessivo 459.270,00 |

*** Mel valors & compresa |a proporzionale comproprieté def beni comuni
: accessi, androni, scale e disimpegni di cui ai mappall 412sub701 -
412subv02 e i dirttl di accesso carrale/pedonale sul mappale 5559 sub

5. Il loflo & Fabitazione di residenza delia sig.ra NG - -

acoupa.

Lotto 4)

Appariamanio al plana primo di mg. 230,00, o due venl & sel accessar,
calasto urbano al foglio 13, categoria catastale A5 — mappale n. 412 sub
706 sez.cens, Calcinate, sccassibile dalla sirada comunale “via Molirotto®
gitraverso androni (mappale n. 412 sub¥Y01 e 5555 sub 5} & scala con
disimpegno (mappale 412 sub 702). Confinl n senso orardo mappall
2694 — 5559 sub 4 - 412 sub 702 = 412 sub 706 - via Molirotio .

., T . ; 'mm 4 Feh |'-" ﬂ_ T
L :'h PN e
q?qp:iuna . | Superficle | Valare unitario | -?ﬂwq%ntala upl
e | i e T e R e O R
b ..--I 1..# i 'II ) ._ Hq 1 P e.-mq I ".'fl;' N gII"‘!rhlll-l‘I:l[
ﬁppaﬂmnentﬂ
230,00 1.800,00 *= 414.000,00
mappala n. 412 sub 705
I Valore complessivo 414.000,00

=+ ol yalare & compresa la proporzionale compropnata dei beni comuni |
accessl, androni, scale e disimpegni o cul ai mappali 412 sub701 ~ 412

sub 702 e i difittl & sccessa carralelpadonale sul mappale 555% sub 5. I
lotto & fabitazione prncipale della figha della sio Y - - o

oocupa.

C—

Letto 5)
Ap rtnmanm ol plano prime dimg, 145,50 , di dngque vanl & tra accessor,
!pﬂ o urbeane el Foglio 13, categoria I:-Iﬂ'ﬂllt-nli: A3 — inappale 1, 412 SUD

-06 sez.cans.Calcinale, sccessiblle dalla strada comunale “vie Moliroita”
atiraverso andrond (mappate 0. 412 subT01 & 5559 sub 8) & scaia con
disimpeano (mappale 412 sub 702). Confini in senso orario mappali 412
sub 706 - 412 5ub 702~ 412 8ub 708 .
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mappale n. 412 sub 706

Valore complessivo 130.550,00

*** Mal valore @ compresa la proporzionale comproprietd dei benl comuni -
accessi, andron, scale e disimpegni df cui ai mappall 412 sub 701 - 412

sub 702 e i dirittl dl accesso carraledpedonale sul mappale 5558 sub 5.

Lotto 6)

Appartamenio al piang prima di mg, 173,00, df due vani e due accessor,
3 catasto urbano al foglio 13, calegoria calastale A/3 — mappale n, 412 sub
707 sezcens.Caloinate, sccessibile dalla sirada comunale "via Moliroto"
fi attraverso androni (mappale n. 412 sub 701 e 5559 sub 5) e acela con
e disimpegno (mappale 412 sub 702), Confinl in sénso oraric mappsll
K mappal 55589 sub 2 — 412 sub 708 - 412 sub 702 |

PEEL T
iﬂfh d fﬁgﬂru.-.'. : I..

Apparamenio
173,00 1.000,00 *** 173.000,00

mappala n, 412 sub 707

Valore complessive 173.000,00
e fyel valore & comprasa la proporzionale compropriets dei benl comuni :

wd

accessi, andronl, scale e disimpegni di cui al mappali 412 sub701 - 412

sub 702 ¢ | diritti dl accesso carigle/pedonale sul mappale 5559 sub 5,

| i

IE:ttﬂ:h:;ﬂ al piano primo & sacondo o my. 644,50, cataslo urbano &l fogllo
{3, calegoria catesisle C/2 - mappale n. 412 sub 708 sez.cens Calcinate,

ile dalla sirada ﬂﬁ::srgunafa via Moalirotio” aftraverso androni
mappale n. 412 sub 701 e 5559 sub 5) e scala con disimpegno (mappals
412 gub 702) . Confini in senso orarc mappali 412 sub ?ﬂE-ﬂi.gTLrh
706 - 412 sub 707 — 5550 sub 2 - 2604
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| Descrizione [ Guperficie | Vaiare unitario | - Valore Tofale |
|- e R |- et P s R | e ':Z '*'_':-'..:.:_I_.h_\-_l._;.::_;;
s i B
Softoletto
844 50 300,00 = 183.350,00
mappale n. 412 sub 708
Valors complessivo 183.250,00 |

*** el valore & comprasa la proporzionals comproprietd dei beni comuni ;
accassl, androni, scale e disimpagnl d cul al mappali 412 sub701 - 412
sub702 e i diritli di accesan caraleipedonals sul mappale 5559 sub 5,

In allegato 22) planimetria rilievo def banl

QUESITO n.12
Al accertaménts della comoda dinsbditd des ben |
| beni individusti ai nn. 412 sub. 704-705-706-707-708 e 5558 sub 1 sono
camodamente divisibli in guanto | compendio immobdiiare @ sccessibile, a
partre dalia strada Comunale viz Malirctlo atiraverso glf eccessi, androni,

porticati, scale e disimpegno del “bani comuni™ distinti col nn. 412 sub 701

~4128ub 70286558 sub 5,
i tarrenc &l mappate 5217 non & divisiblle In quanto privo di autonomo
apcessa  che viene garantic dalls sirada comunale “via Molirotio”

SHraverso la continultd con il mappale B05E.

QUESITO n. 13
A accertanznto. delio state di possasso del bens, con 'indcazione, se
pocupato da terw, del Btolo n pame o qualc & occupdtn, con parboolang

plermento alla esistenza o conbrath regstrall m data antecedente al
pignaramenta, Laddows 5% @ano occugab i base ad wn contratte 4

afitto o lecanone, verhch la dats o reqetrasone, & @ scadenza del

28




contratio, la data o scadariia per l'eventusie disdetta, FMeventusie data d
nlascio lsoatd o lo stato della caums sventualmants in corso per il rilascio,
nonché esmtansa ch lermabts, vincsh o oper, anche < natura condominiale,
gravanti sl beng che résteranna 8 canico dell'acqurents, w compres: |
vincol denvantl da contrattl modenk sulla athitudne edficatora  dello
pheasn o | vncoh Gonness con il Bug caralbars stonco-arbstica |

Mel corse del sopraiuoghi effettuati, ho riscontrato che | benl oggetto di
plgnoramento rsultanc beri, ed eccezione degli appartamenti — mappaé

412 sub, 704 — 5559 sub 1 & 412 sub 705 che costilulscono 'abiiazione di

residenza della stessa sig.ra [N - dels figia che |i

peoupana,
QUESITD n. 14

pl'aecartamanta se 1 bBen pignorab mene  oggetto di procedes

esproprativa per Pubrblica LB,
Dagli accertamanti effetiuali presso gli Uffici Comunali competent], preciso
che | beni pignorefl non sono sogoelli a procedura esproprativa per
Pubblica Litiita.
QUESITO n. 15

All' sliegancns delie plamsmetne dagh  mmebh & & uia Sangrua
doEumentazend fotograhica che donagments I ralfigun .
& allega alia presents redazions plandmetrie dei fabbricali con piante ded
pian, planimetria delle aree con individuati i beni, (ALL. 3= 10-91-12- 22 E
23, | lotli (ALL.4), i rilievi [ALL. 22) e documentazione folografica |
ALL. G a - folografie d'insleme e benl comuni mappali 412 sub701-702 .
ALL. 5 b - fotografie appariamento folfo 3 - mappal 412 sub704 e 5550

sub 1.
ALL. 5c —fotografie appartamento lofto 4 — mappale 412 sub 705
ALL. 84 —fotografie appartamento loo 5 — mappale 412 sub 706 |

3l




ALL. Se — folografie apparamenio otio § — mappale 412 sub 707 .
ALL. 5f - folografie appanamento lotto 7 - mappale 412 sub 708 |,
ALL. 5g — fotografie fotto 2 - mappali 5217-6056 & 1540

ALL, 5h —fotografia lofto 1 ~ mappale 5225 .

QUESITO n, 16

Proceda in caso di vendsta degl immobih, 3 redujere & presantars a3 nota d

valtrs catastals

QUESITO n. 17
A deposito o peparats & suconta descnaione del lotto, owero del loth
formats, con ndkcazons delle stito & occupazione da parte dall’esecutato
o e bern, con il prezzo dy sbma lorg abtnbuibe, nella quate sard wmdicata tra
[‘altro anche f contzsta n e ah sless) pong wbicatl, secondo bo schema
conspata per M pubblcaznons dai bangh e vendita immobihare.
&i gllega seperala descriziona.
Il sotioscritio rassegna la presenie relazione ritenende di sver concluse |l
compilo affidstohd], afio scopo di far conoscere all' Il mo sig. Giudice ia
verild.

Cena i, 11 agosio 2014
fl Censulente Tecnice d' LUifficio

Sivana Muiti
Y P

ELENCO ALLEGATI

ALL. 1) visure catastal attuali, |
ALL. 2) inquadramento generaie ded pan|

ALL. 3) individuazione dei beni,
ALL. 4) individuazione dei lot.
ALL, 5) docurnentazione folografica

H
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ALL. 6) concessione edilizia in sanatoria n. 1 del 12/09/1 987 & certificato di
usabllitd del 12/09/1897 rilasciati dad Comune di Calcinate.
ALL.7) cerificalo deslinazione wurbanistica Comune df Calcnate del
15077201,
ALL, B) visure catasiali dei beni all' allo di pignoramento.
ALL, 9) asiratto mappa &ll' atto di pignoramento.
ALL.10) accatastamento fabbricalo n. BGD128880 del 31.07.2014.
ALL.11) accatastamento ex chiesa n. BGO130B40 del 04.08.2014 e
BGO1355174 dell' 11.08.2014.
ALL.12) tipo mappale prot. 135121/2014 - BG0135121 ded’ 11.08.2014.
ALL.13)A.P.E. n. 16043-000066/14 del 30/07/2014.
ALL.14) AP.E. n. 16043-000067A14 def 30072014,
ALL.15) nola i irascriziona n. B2ENE2GE dal 24/02/2005,
ALL.16) atto € nola di trascriziene n. 32507/23700 dal 09/11/1804,
ALL 17) nota di trascrizione n. 10453/7660 del 031041993,
ALL.18) nota di trascrizione n. 19679/16612 del 24/07/1984.
ALL.19) nota di trascrizione n. 12091/10257 del 09/06/1879,
ALL. 20) nota di trascriziore atto di pignoramento 20/09/2012, n. 6883,
ALL, 21) nata di trascrizione atio di pignaramenta 11/01/2012, n. 274,
ALL. 22) planimetria fkeva dai beni,
ALL, 23) accatastamento fabbricato BG0325281 del 22.10.2010.
ALL. 24) accatastamento fabbricats BGO354885 del 02.11.2007
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

ALLEGATC N, 5




DOCUMENTAZICNE FOTOGEAFICA,
Mapp. 4 | 2 sub. 7Ol e 702

BLLEGATD M. DA




AREE COMLUN ED ESTERNI

Al

n=
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FOTOGRAFIA L

Edificla nal quale sana contenute be unitd immobilion — Localith Moliratsd

FOTOGRAFIA 3

Edificlo nel guate sonn contenute le unitd immobilian = Localita Molirotto




5"

FOTOGRARA 3

edificlo el quabe sana cortenute |p unita immobliart ~ Localitd Malirotte

FOTDGAAFIA 4

Androns ingresso Sub, 701




FOTOGRAFIA 5

Andionn ngreisn Sub, 701

FOTOGRAFIA &

Ingresso Sub. T2




FOTOGRAFLA 7
Sub, M2

9
1- | -4

FOTOGRAFIA 8 - particolare affresco

S

Lub, 707




FOTOGRAFA 9= parilcofare soffitio
Sub. 702

FOTOGRAFIA 10

SQugr. FOE




FOTOBRAFIA 11

Sub, 7O2

FOTOGRAFIA 12

Sub, 702




FOTOGRAFA 13

Sub, ¥
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Mappe. 412 sub, 704 & Mapp. 5553 sub. |

ALLEGATO M. 5B
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Estermo

FOTOGAAFTA 2

Esterno wia Molirotia




FOTOGRAFA S

Pranms sofgiornao

FOTOGRAFIA 4

Franzo [/ sogglormn




FOTOGRARA S

Pranzo fsogglama

FOTOGRAFIA &

Ripostiglio adiacente  saggiomno
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FOTOGRAFLE 7

Bagno adiacente al sogglorno

FOTOGRAFIA E

Bagno adracente al sogglarno




FOTOGRAFIA 5

Camera

FOTOGRAFIA 10

Camera




i1

FOTOGRAFA 11

Camgra

FOTOGRAFIA 12

Camera



FOTOGRAFA 20

Farticolarg soffitto camers

T e T
B q.r“.i.?"'- i1 ﬁum.'

FOTOGRARA 14

Ripostiglio adiatents camera




FOTOGHAFLA 15

Bagno & disimpegne adiacents camera

FOTOGRAFA 16

Bagno adlacente camera



FOTOGRAFIA 17

Ingresso S[udic

FOTOGHRARA 18

Studio




FOTOGRARIA 19

Studin

FOTOGRAFIA 20

Cantina




FOTOGRAFIA 2L - mapp. 5554 subh, 1

Interno carte

FOTOGRAFIA 23

Cucina



FOTOSHAFIA 213

Dlsimpegma

FOTCGERAFIA 24

Bagmo



FOTOGRAFA 25
ETT

FOTOGRARA 26

Ripostiglio




DPOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Mapp, 412 sub. 705

ALLEGATO N, 5C




% Camera
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140
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Camera 7

FIANO PRIMO

mappale 41 2 sub, 705

1

4 21705

412702




FOTOGRAFIA 1 =mappale 412 suh, 705

Esterno da via Maolirattio

FOTOGRAFIA

Disirmpegno




FOTOGRAFEA 3

Ingressa

FOTOGRAFS 4

Camera




Camera

FOTOGRAFIA &

Carmera




FOTOGRAFIA 7

Particslare soffiito camera

FOTOGRAFIA &

Disimipegno




FOTOGRAFIA 9

Bagno

FOTOERAFA 10

Bagno




FOToGRARA 11

Disimpegne

FOTOGRAFIA 12

Dislrmpegno




FOTOERAFIA 13

Bagna

FOTOGRAFIA 14

Bagno




FOTOGRAFIA 15

FOTOGRAFLA 16

Camera



FOTOGRAFLA 17

Camera

FOTOGRAFIA 18

Camera



DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Mape. 412 sub, TOG

ALLEGATO N, 5D



FIANO PRIMO

mappale 4| 2 sub, 706 Z@

41 21708




EOTOGRAFLE 1 —mappale 412 sub. TDE

Ecternn da ¥z Molirotts

FOTOGRAFIA 2

Ingresso sub. 706




FOTOGRAFIA 3

FOTDERAFA 4

Larmeérs




FOTOGRARIA 5

Camara

FOTOGRAFIA &

Camer
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FOTOGRAFIA B

Camers



FOTOGRARA 10

Bagno



FOTOGAAFIA 11

fagno

FOTOGRAFIA 12

Carmera TR




FOTOGRAFIA 13

Partizolare soffitho camera

FOTOGRAFIA 14

Carmera




FOTOGRAFIA 15

Cameara

FOTOGRAFIA 16

Camera



DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Mazpg, 412 sub, 7OT7

ALLEGATD M. 5E




FIANO PRIMO

mappale 4 | 2 sub. 707

Dismpegno

5558/2




FOTOGRAFIA 1

Esternp

FOTOGRAFIA 2

Disimpagno




FOTOGRAFIL 5

EEfarma

FOTOERAFIA 4

Sogpiomo




FOTOERAFIA 5
Ripastiglio

FOTOGRAFIA &

Aipostigho




FOTOGRAFIA B

Fipostiglio



POCUMENTAZIONE POTOGRAFICA
Mapg. 4| 2 sub. 708

ALLEGATO H. 5F
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FOTOGERAFIA L mappale 412 sub, 708

Extarmo da wia Malirgtto

FOTOGRAFIA 2

Bagno



FOTOGRAFIA 3

Eagno

FOTOGRAFA 4

Ingrasga da botola Piano secanda




FOTOGRAFIA §

DislrmpeEgna

FOTOGERAFIA G




FOTOGRAFIA B




FOTOGRARAS

FOTOGRAFIA 1D




FOTOGAAFA 13

FOTDERAFIA 13




FOTOGRAFA 13

FOTOGRAFIA 14




EOTOGRAFIA 15

FOTOGRAFIL 16




FOTOGRAFA 18




FOTOGRAFEA 15

FOTOGRAFIA 20




FOTOGRAFIA 21

FOTOGRAFIA 32




FOTOGRAFIA 24




DOCUMENTAZIONE FOTOGRARICA
Mépp. 056 - Mapp. | S40—Mapp. 5217

ALLEGATD N. 5G
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FOTOGRAFIA 1— mappall 60561540

Ingresso da via Moliretto

FOTOGAARA 2

Ingressn



FOTOGRAFLA 3

Estarno chlesa

FOTOGAAFIA 4

Interno chisga



FOTOGRAFIA 5§

interne chiesa - ingresss
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FOTOGRAFIA A

ImEarra chiesa
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FOTOSRAFS 7

Interno Tettole 1

FOTOGRAFIA 2

intermo Tettola 1




FOTORGRAFIA B

Interne Tetiola 1

FOTOSRAFIA 10

Tettoia 2



FOTOGRAFA 11

Taotfola 1

FOTOGRAFS 12

Tarreng




FOTOGHRARAR 19

Tettola 2

FOTOGARAFIA 14

Eelerno chizza & tettala 1



FOTOGAAFLA 15

TRAgnG

FOTOGRAFIA 16

Tarenn




FOTOGRAFIA 1T

Tarrens mapp, 5217

FOTDGRARS 1B

Terreno mapp. 5217




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Mapp, 5225

ALLEGATD M. BH
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FOTOGRAFA L

Terfend mapp, 5225

Googledarth

FOTDGRAFIA 2

Terreny mapp. 5225




FOTOGRAFIA 3

Terreno mapp. 5225




