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UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
. Ordinanza i delega ex art, 591 bis c.p.c.

QMAMQ&EMM
N 6?9 rc. 2002
I Giudice dell'Esecuzione Dr. Domenico Ammirati - 4
e c.R. d Voltrna S-4A

letti gli atti del procedimento esecutivo promosso da

CONTRO“. I‘ "
vista l'istanza dj vendita depositata dal creditore procedente; :
ittes:

o che risulta pendente sul ruolo un elevato numero di, processi esecutivi, tale da pregiudicarne la
sollecita definizione tenuto conto del complessivo carico di lavoro gravante su questo Ufficio;
ftenuta pertanto l'opportunita di procedere alla venditn, in fuanto maggiormente idonea g garantire in
tempi rapidi Vesito espropriativo, con le forme previste dall'art. 591 bis c.p.c., mediante delega del
compimento delle operazioni di incanto ad un professionista (notaio, avvocato o commercialista) avente
sete nel circondario;
sentiti gli interessati;

visto Fartieolo citato; 6a LoiLs Ae L Free /54»4 )

. DELE
il compimenta delle operazioni di vendita a) _h P
’

A

DISPONE
che il professionista delegato provveda:

1) ad cffettuare un nuovo controllo della propriets dei beni pignorati, sulla base della
documentazione ipo-catastale o della certificazione sostitutiva notarile depositata dal creditore procedente
¢ della relazinne delf'esperto gid nominato da questo giudice ai sens del 3° comma dell'art. 568,
provvedendo, se del caso, ad ucquisire agli atti il certificaro di stato civile del debitore esecutato al fine d;
verificare se i henj pignorati ricadano in comunione legale ai sensi dell'art, 177 c.c.;

2) ove gli stessi risultino di proprieta solo o anche di terzi, ovvero appartengano al debitore
vsccutato per una quota inferiore o per un disitte reale diverso da quello indicato nel pignoramento ne
informera questo giudice, rimettendogli scnza indugio gli atti e cosi pure nel caso in cui risultino altri
creditori iscritti cui sia stata omessa la notifica dell*avviso previsto dnil'art. 498;

3)a determinare il valore dell'immobile sulla base della relazione dell'esperto di cui sopra, e di
agnialtro utile elemento di valutazione;

4) alla redazione dell'avviso dj vendita avente i) conteauto di cui all'art, 569 comma terzo parte
prima e 571 e 576 ¢.p.c., nel quale dovra essere indicato per la vendita senza incanto I'ammontare della
cauzione (in misurg non inferiore al decimo del prezzo da luf Proposto ) e quello del prezzo
minimo pari alla base di asta aumentata (el 10% ¢, per il caso di mancata vendita senza incanto ai sensi
dellant.569 comma terzo c.p.c., la vendita di cui all'are, 576 primo comma c.p.c., ove dovri essere indicato
Fammontare della cauzione (pari al 10 % del prezzo base) e il deposito per spese che in esito al conteggio da
parte dell' Ufficio de} Registro ( come da facsimijle di avviso di vendita che si allega );

4 bis ) alla a) notificaziope dell'avviso predetto ui creditord iscritei di cui all'art. 498 c.p.c. che non
sinno intervenuti trasmettendo contemporaneamente copia dell'avviso a questo ufficio ed b) alia icita
nei modi indicati anche sub punto 6) seguente;

5) aspecificare, ove il creditore procedente sia parte di un contratto di mutuo fondiario, nell'avviso di
cui al precedente punto 3bis e 4) che, Trattandosi di csecuzione per credito fondiario, l'aggiudicatario
che, ai sensi dell'art.41 comma 5 del D. Lgs. 1/9/93 0.383, ha facolta di subentrare nel contratto
di ﬁnanziamcnto/mutuo purché entro 185 (quindici) giomni dalla dara di aggiudicazione definitiva,
Paghi al  creditore fondiario le rate scadute, gli accessori e je Spese; ove laggiudicatario non
intenda avvalersi della facolta anzidetta dovra, ai sensi dell'art.4) comma 4del D. Lgs. 1/9/93
n.385, dovra corrispondere dircttamente al creditore fondiario entro il termine di giorni 30
{trenta) dall'aggiudicazione deﬁnitivu,currispundcre direttamente al creditore fondiario, senza

aggiudicazione fino alla concorrenza del credito del predetto Istituto per capitale, acccssori e
spese, gquale sard specificato con conteggio redatto ex art.2855 c.c.
previamente rimesso in Cancelleria ed autorizzato dal G.E., versando il restante 15

" per il pagamento delle spese di procedura al professionista delegato, con le modalita di cui al punto 11) che
wsue; parimenti laggiudicatario definitivo dovra versage aj professionista l'eventuale eccedenza del saldo
prezzn di aggiudicazione sul eredito del creditore fondiario;
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6)a vichiedere 1y pubblicita preseritta dall'art. 9o ¢ p-c. come appresso:

6.1. pubblicazione dell'avviso con affissione nell‘albo (o] Tribunale, almeneo quarantacinque (45)
giorni prima della duta fissata per Iy presentazione delle offerte nella vendita senzg incanto o della
data dellincanto;

6.2, pubblicazigne della presente ordinanza, del'aviso di vendita e della perizia di stima, comprese
fotografie o planimetrie, sy) sito internet Wi gistel iliit, in un termine non inferiore a settanta
(70) giomi prima della data fissata per la presentazione delle offerte nella vendita senza incanto o
della data dell'incanto;

anche mediante manifes; murali per i beni situati luorj de! Comune di Firenze e dei Comuni
limitroti (Scandicci, Ficsole, Bagno 3 Ripoli. lmpruneta ¢ Sesto Fiorentino);

6.3. pubblicazione dell'avviso ofj vendita per estratto jn un termine non infericre a qQuarantacinque
(45) giomi prima della data fissata per 13 presentazione delle offerte nella vendita senza incanto o
della data dell'incanto, syj quotidiane “CORRIERE DELLA SERA” nella parte locale

denominata “IL CORRIERE FIORENTINO" ¢ sul B.U.AG. di Prato, Pistoia e Firenze.

Gli adempimenti deseritti ai punti n, 6.2. e 6.3. che precedono saranno eseguiti a cura della Societa
Asteimmobili. it S.p.a. via Mario Angeloni, 1 C,F, <06124 Perugia (tel, 075-5005080- posta
elettronica proecdure@aslcimmnbili.l 1), che provveders anche alla redaziope dell'estratto dell'awiso
di vendita da pubblicare sul quotidiang esul BUAG,

U testo dell'inserzione conterrd unicamente seguenti dati: numero di ruolo della procedura; nome
del Professionisty Delegato alla vendita; diritto reale posto in vendita (piena Proprietd, quota parte della
piena proprieta, usufrurto, nuda Proprieti ece.); tipologia (appartamento, terreno, villa, negozia, locale, ecc.);
comune ed indirizzo ove € situato l'immohile; caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.); eventuali
pertinenze (balcone, cantina, box, Posto auto, giardine, ecc.); condizione (libero, occupato, dal debitore/da
terzi); ammontare de] prezzo base; data e org fissata per la vendita; dove reperire maggiori informazionij
{nome del custode e del Professionista Delegato alla vendita, ed indicazione del relativo numero telefonico).
Saranno omessj in ogni cage dati catastali ed i confini del bene,

A tal fine, i) professionista delegato dovrs far pervenire tutta la documentazione da pubblicare alla
societd Asteimmobilj 8.p.A, almeno settanty (70) giormi prima della data fissata per la presentazione delle
offerte nelia vendita senza incanto o della data dell'incanto, tramite:

* invio telematico della documentazione tramite il link presente sull'home page del sito
vuwasteimmebili.it;

* faxaln® 0623325967;

* posta o corriere Espresso da spedire a: Asteimmobili,it S.p.A. - Via MARJO Angeloni,1 C-F -06124

Perugia.

* Consegna a mano a; Asteimmobili.it $.p.A.- vig Mario Angeloni, 1 C-F ~06124 Perugia, .

! professionista delegato dovra aver cura di trasmettere [a documentazione preventivamente epurata
dall'indicazione delle gencralitd del debitore o dj ogni altro dato personale idoneo a rivelare I'identita dj
‘uest’ultimo e di eventual; SOggetti terzi non previsto dally legge e comunque eccedente e non pertinente
rispetto alle procedure di vendita in corso. X

Il professionista delegato ¢, altresi, tenuto, entro il giorno successivo a ciascun esperimento dx
vendita, & comunicare alla societa Asteimmobili S.p.A. [‘esito del medesimo rispondendo alla e-mail dj
richiesta esito inviata da) servizio il giomo fissato per la vendita oppure via fax al n° 0623325967,

7) a specificare nellavviso che tytte Je attivitd, che, a norma degli artt. 571 ss. e 576 cp.c e
scguenti debbono essere compiute in cancelleria o davanti al giudice dell'esecuzione o dal cancelliere o dal
Siudice dell'esecuzione, dovranno essere effettuate da esso professionista delegato presso il suo studio
ovvero nel lnogo da luj indicato, e che ogni ulteriore informazione Potra essere acquisita presso di lui; .

8) ud indicare nell'avvisy, olire alin precisazione che gli immubilj sono posti in vendita nello stato di
fatto e di diritto in cuj s trovano e secondo la pin precisa descrizione contenuta nella C.T.U, se essi siano da
considerare liberi o occupati nonché ad indicare, ex art.173 quater d.att. c.p.c., la desnngz;one
urbanistica del terreno risultante dal certificato di cui all'art, 30 del D.P.R. 6/6/200; N.389 e le notizie di
cui agli artt, 46 del citato D.P.R, ¢ 40 dclla legge n, 47 del 1985 e successi ve modiﬁmz:omi nel caso di
insufficienza di talj notizie, tali da determinure nullita di cui all'art. 46, primo comma del citato D.PR,
ovvero di cui allant. 40 secondo comma della cituta legge n. 47 del 1985 ne dovry essere fatta menzione
nell'avviso con I'avvertenza che l'aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni
di cui all'art.46 comma 5 del citato D.P.R. o 40, sesto comma della medesima legge 47 del 1985; inoltre, nel
€aso in cui sullimmohile oggetto dell'asta gravino trascrizioni o iscrizoni non Suscettive dli cancellaznoqe con
il decreto di trasferimento, dovia fursene menzione, anche solo generica, nell'aV\_ns.o e nell estratto relnt}vo; .

9) ad invitare, per quanto riguarda le spese della pubhlicité. le ammunistrazioni dei giornali e dei
beriodici e dei gerenti i servit Internet a rimettere le relative fatture (intestate al creditore procedente) allo
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s I\::;l:;l ‘;:.: d!L‘L['lidf: “ﬁ; e)u‘:sso vreditore (che dovra comunicare al professionista gli estremi necessari per
. 10.) a .comunicare. ¢on una lettera raccomandata A.R., ai legali del creditore procedente e degli
intervenuti, prima dell’effettuazione della pubblicita di cui sopra, copia dell'awviso di vendita, invitandoli ad
mtc:\'emrc _all'asta ove loro interessi ed u comunicare, altresi, ai medesimi.il termine di dieci giorni prima
dell'incanto per depositare domande di assegnazione per il caso di asta deserta ex art.588 c.p.c. ;

) ll.) a ncevere gli importi delle cauzioni «i partecipazione all'asta e dei depositt per le spese di
vondxtt_l, Al sensi dell'art. 571 ¢ 580 c.p.c., che dovranno essere versati con distinti assegni circolani non
trasferibili intestati alle Poste Italiane S.pA;

_t1 bis ) Alla effettuazione delle operazioni di cui agli artt. 572, 573 € 574 c.p.c. presso lo studio del
professionista in locali idonei redigendone verbale ai sensi dei commi I1] e IV del'art. 591-bis;

12) alleffettuazione dell'incanto, in caso di mancanza di offerte nella vendita senza incanto o
vomunque in caso i mancata vendita, du avvenire presso lo studio del professionista in locali idonei, nel
glorno, nell'ora ¢ nel luogo di cui all'avviso, cun le modalita di cui all‘art. 581 c.p.c., come modificato dall'art.
2 della legge 3 agosto 1998 n. Joz, redigendone verbale ai sensi dei commi 111 e IV dell'art. 591-bis;

. 13) nell'ipotesi di vendita di pit lotti, u cessare le operazioni di vendita, ai sensi dell'art. 504 e
dell’act.163 disp. att. ave, per effetto dell'aggiudicazione di uno o pin lotti, sia stata gid conseguita una
somma  pari allammontare  complessivo dei crediti per cui si procede e delle spese, riferendone
immediatamente a questo giudice;

14) ad effettunre, in caso di presentuzione di offerte dopo l'incanto, a norma dell’ art. 584 c.p.c. la
§ara prevista dall'art. 573 c.p.c. convocando innanzi a sé 'aggiudicatario prowvisorio e l'offerente in aumento
di guinto, v comunicando I'avvenuta offertn e la data della gara ai legali dei creditori procedenti e degli
intervenuti, gara alla quale potranno partecipare, previa prestazione dells cauzione e del deposito per le
spese della vendita, anche soggetti che non abbiano preso parte all'incanto; alla convocazione con la
specifica del bene, delle modalita della gara e della data di essa dovra essere inoltre data la
pubblicita di cui al punto 6);

15) a ricevere la dichiarazione di numina di cui all'art. 583;

. 16) a depositare immediatamente limporto della cauzione , su un libretto di deposito giudiziario
intestato ul debitore per il prezzo ; il libretto di deposito giudiziario deve essere richiesto alle Poste e poi
iscritto al modello 1 presso la Cancelleria ave saranno fornite le necessarie istruzioni;

_ . 17) a dare tempestiva awviso a questo giudice del mancato versamento del saldo prezzo di
aggiudicazione nel termine fissato, per i provwedimenti di cui all'art. 578 c.p.c.e176 e 177 disp. att. c.p.c.;

. 18) a fissare ex art.591 c.p.c., nel caso di incanto deserto per mancanza di possibili offerenti, ovvero
di esito negativo dello stesso « nella quale ultima ipotesi il professionista dovra procedere ad incamerare
un decimo della cauzione ex art.580 comma secondo c.p.c. nei confronti del partecipante che non abbia
effettuato Vofferta nclla prestabilita misura superiore al prezzo base d'asta - a) nuovi incantj con le stesse
tnodalitd ¢ prezzo invariato; b) con ciduzione del prezzo di un guarto e diverse modalita con vendita senza
inganto con le modalita di cui al punto g) che precede;

t9) a provvederc analogamente a nuove incanto senza riduzione, nell'ipotesi di decadenza
dellaggiudicatario, ai sensi dell'art. 587, non appena questo ufficio gli avra restituito il fascicolo e nel caso in
vui sia stato infruttuosamente esperito il subprecedimento di conversione;

20) a dare comunicazione a questo Ufficio dell'esito di ogni incanto ( con e - mail
sintetizzando la comunicazione);

21) ad autorizzare I'assunzione dei debiti da parte dell'aggiudicatario o dell'assegnatario, ai sensi
dell’art. 508 c.p.c.;

22) a limitare, ai sensi dell'art. 545, comma 2, nell'ipotesi in cui I'aggiudicatario definitivo sia un
creditore ipotecario o sia stato awtorizzato ad assumersi un debito garantito da ipoteca a termini del citato
art. 508, il versamento del saldo prezzo di aggiudicazione nella misura occorrente per le spese e per la
soddisfazione degli altri creditori che potranno risultare capienti;

23) ad autorizzare, sull'istanza di cui agli artt. 588 e 590 e con atto avente il contenuto di cui all'art.
507, l'assegnazione dei beni pignorati, previa fissazione aglhi altri creditori ed al debitore di un termine,
non inferiore a quindici giori, per far pervenire presso il suo studio le eventuali osservazioni, fissando alla
scadenza il termine entro il quale l'assegnutario dovri versare 'eventuale conguaglio ( se ricorre Vipotesi di
«ui all'art.589 comma 11 e.p.c.) o il prezzo ( che non dovrd essere infericre a quanto indicato nel_l art.506
comma | c.p.c. e, in caso di valore del hene superiore agli importi di cui all'art 506 cit., al prezzo di incanto
andato deserto) ; L,

24) a predisporre, effettuato il pagnmento del saldo prezzo e il versamento del relativo importo nel
libretto di cui al n. 16 che precede, il «decreto di trasferimento, inserendo la dicitura:_ " pone 'onere a
carico dell'acquirente di dotarc Pimmobile acquistato dell'attestato di qualificazione
cncrgetica” ( se I'immobile oggetto di pignoramento rientri fra quelli per cui & prevista la certificazione
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energetica dlgs, 192/08, come modifieato dal dlgs. 311/06 , acquisendone, dove esistente, la relativa
ducumentazione) e trasmettendolo senza indugio a questa giudice unitamente al fascicolo; a) decreto dovra
cssere allegato il certificato di destinazione urbanistica di eni all'art. 18 della legge 28 febbraio 1985 n. 47,
avente .\-alfdité di un anna dal rilascio, 0, in caso i scadenza, altro certificato sostitutivo che esso
pmf.cssmmsta provwedera 5 richiedere, facendo menzione nel decreto della situazione urbanistica
dell |m‘mut3i!e tisultante dalla documentazione acquisita nel fascicolo processuale, a comunicare , a dare
comunicazione;

) 25) ad escguire, nel pity hrove tempo possibile e ecomunque entro 130 giorni (prorogabili solo in caso
oi ‘omprovate mgioni indipendenti dalla volontd del professionista delegato) le formalita di registrazione,
trascrizione ¢ voltura catastale del decreto di trasferimento, ally comunicazione dello stesso ai sensi dell'art.
12 del D.L. n. 59 del 1978 e a pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti per le comunicazioni di atti
volontari di trasferimento, nonch? all'espletamento delle formalita di cancellazione delle trascrizioni dei
pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti a) decreto di trasferimento;

26) a provvedere, ai sens; dell'art. 164, disp. att. c.p-¢., ad ogni altro incombente anche dj carattere
fiscale che a termine dj legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene;

26 bis) in caso di vendita soggetta ad [VA autorizza espressamente i) delegato a procedere in nome e
per conto dell'esecutata al versamento diretto dell'L.V.A. relativa alla vendita all'ufficio fiscale
utilizzando il modello F24 nel quale va precisata Ia partita LV.A. dell'esecutato ed indicando il codice di
tributo 100 T; dispone che il delegato, che si autorizza espressamente al riguardo, provveda inoltre ad
¢meftere la relativa fattura in nome e per conto dell'esecutato e dia comunicazione all'esecutato degli
adempiments di cuj sub 1) ¢ 2) effettuati in suo nome e conto.

27) invitare i creditori o depositare le note riepilogative dei loro crediti entro 45 giorni dalla
soltoserizione del decreta dj trasferimento;

28) entro 69 giomi dg adenza del termine natg editord di cui alpuntoz7cheprecede,
predisporre il progetto di distribuzione, contenente la graduazione dei creditori che vi partecipano, g
trismettere al ge, corredato della nata dettagliata delle spese (anche gid prelevate) e onorari, per la
liquidazione, e delle notc di precisazione dei crediti depasitate dai creditord; tale progetto sara condiviso o
mudificato dal G.E. e depositate in Cancelleria per la fissazione defl'udienza di discussione di esso dinanzi al
+.E. - COPIA DF]. PROGETTO SARA’ TRASMESSO ALLE PARTI A CURA DEL DELEGATO-;

29) alla esecutivitd del decreto provvede il G.E. ull'udienza suddetta e trattandosi di libretti di
deposito giudiziario provvederd la Cancellerin all'emissione dei mandati nei modi di legge; con la
precisazione che si procederd alle formalita dj riparto e le somme saranno pagate dopo ['avvenuta
trascrizione del decreto di trasferimento ma anche prima che le formalita di cancellazione dei gravami
siano compiute, accantonato quanto si caleoli necessario per il compimento delle cancellazioni delle
formalitd pregiudizievoli indicate in decreto il cui completamento rimane a carico del professionista
delegato. L'eventuale somma che dovessc residuare una volta pagate le formalita sard rimessa secondo
quanto gid indicato in progetto o sulla base di successivo progetto da predisporre nei madi di cui aj punti
precetenti 27 e 28,

30) a consentire, durante tutto il corso della procedura, lintervento da parte dei legali del creditore
procedente e degli intervenuti, anche ai fini dj risolvere le eventuali difficolt che dovessero sorgere di
cui allart. 591 ter c.p.c. e Iaccesso da parte degli stessi legali ol fascicolo degli atti ¢ dei document,
rivolgendosi comunque a questo ufficio nel caso che Sorgessern comunque difficolta o contestazioni.

31) a procedere fomunque senza indugio a tutte le operazioni delegategli, s::shma_qgm fnmlﬂ_di
)

1aCE

v
ritacdane la fissazione, curando il sollecito versamento di tutte le somme aquisite alla procedura sul libretto

di cui al n. 16 che precede;
DETERMINA

in €.600,60= I'ammontare dells somma che il creditore procedente, ai sensi del D.M. 913/99, dovri
anticipare al professionista deleguto entrv 45 giorni dalla emissione della presente ordinanza;

STABILISCE L
in anni uno dal conferimento dell'incarico il termine massimo per lo svolgimento delle operazioni
delegate;

AUTORIZZA

li Professionista delegato a prelevare dalla Cancelleria il fascicolo d'ufficio del procedimento esecutivo al solo
scopo di estrarne copia degli atti necessari alla sua attivitd ¢ trattenendo in originale ia sola relazione del
C.T.U.. copia della quale dovra rimettere nel fascicolo; fascicolo che dovrd essere restituito ad essa
Cancelleria nei tre giorni successivi,

DA' INCARICO N
aila Cancelleria di inviare via fax copia degli interventi depositati dopo il ritiro del fascicolo e delle eventuali
rinunce all'esecuzione e/o agli interventi che dovessero pecvenire dopo il conferimento della delega.

icazi ita gi r Min. dellaGiustizia PDG 28/10/2009
E' vietata la stampa e lariproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giustaiscriz. elenco
Astalegale.net SpA - E' vietata la


http://www.astalegale.net

. L | RIBUNALL (3 FIRENZE Feeza Sesinne Civile - Esccuzion] immobiliuei - —I

. Firenze, 1" 2““
. AG.

\:\ 9 b It Giudice del

Dr.Domenie

T covemn e ew e e — — et m——
S+ re————rr s s\ S— 8o

Astalegale.net SpA - E' vietata la stampa e lariproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giustaiscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009


http://www.astalegale.net

