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Dott. Geom. Gabriele Di Natale 

TRIBUNALE DI TERAMO 
(Sezione Fallimentare) 

Procedura di Fallimento : XXXXXXX S.r.l. Fraz.ne Valle Cupa

COLONNELLA (TE) 

Il sottoscritto Dott. Geom. Gabriele Di Natale, con studio m 

Controguerra alla Via G. D'Annunzio n°69, iscritto all'Albo dei 

Geometri della Provincia di Teramo al n°998 , dei Commercialisti ed 

Esperti Contabili al n.13/B e dei Consulenti Tecnici presso il Tribunale al 

n°221, veniva incaricato di assistere il Curatore Dott. Francesco Capanna 

nella procedura di cui in oggetto, per l'espletamento delle operazioni di 

valutazione del patrimonio immobiliare e mobiliare della società Flooding 

S.r.l. il tutto sito nel Comune di Colonnella.

Per una chiarezza di esposizione, in riferimento all'incarico da 

svolgere, si suddivide la presente relazione nelle seguenti parti: 
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Dott. Geom. Gabriele Di Natale 

- 1 - IDENTIFICAZIONE GENERALE DELL'AZIENDA

La società Flooding S.r.l. con sede in Colonnella, svolgeva 

l'attività di vendita legname. 

-2.- DATI CATASTALI

Il compendio immobiliare della società risulta costituito da beni 

immobili siti nel Comune di Colonnella e precisamente: 

Diritti pari all'intero della piena proprietà su Appezzamento di 

terreno con soprastante Opifici Industriali distinto nel N.C.E.U. del 

Comune di Colonnella al - Foglio 2 - Part. 343 e precisamente: 

- Sub. 1 - Cat. D/7 -R. €. 9.534,00;

- Sub. 2- Cat. D/7 -R. €. 17.820,00.

Intestati: XXXXXXX S.r.l. con sede in Colonnella - C.f. XXXXXXX

-3.- DESCRIZIONE BENI IMMOBILI

Appezzamento di terreno della superficie di Mq. 17.160,00 circa con 

soprastante Opifici Industriali distinto nel N.C.E.U. del Comune di 
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Progettazione - Consulenza tecnica Civile/Penale - Impianti

Dott. Geom. Gabriele Di Natale 

Colonnella, Frazione Valle Cupa, - Foglio 2 - Part. 343 - Sub. 1-2, in 

confine con proprietà xx xxxxx xxxxx-xxxxxx xxxx, proprietà xxxx xx 

xxxxx xxxx & C. s.n.c, Strada Provinciale Bonifica del Tronto, salvo 

altri e/o variati , costituito da: 

CORPO -A - LABORATORIO/DEPOSITO 

Opificio industriale sviluppato su unico piano, della superficie di 

Mq. 3.247,00 circa, destinato in parte a laboratorio (Mq. 968,00 circa), 

servizi (Mq. 32,00 circa), deposito (Mq. 2.247,00 circa) e soppalco 

(Mq. 126,00 circa). 
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Doti. Geom. Gabriele Di Natale 

- 3.2 - Provenienza:

L'immobile è pervenuto alla società xxxxxx S.r.l., in virtù di 

atto di mutamento di denominazione sociale Notar Allevi del 

06/06/2018 - Rep. 232/178, trascritto presso la conservatoria dei 

registri immobiliari di Teramo in data 11/06/2018 al Reg. Part. 5929. 

- 3.3 - Regolarità Edilizia:

A seguito della richiesta di accesso agli atti presso il Comune di 

Colonnella l'immobile è stato edificato con le seguenti autorizzazioni: 

-Licenza di Costruire del 25/09/1975 - Nuova costruzione complesso

costruttivo; 

- Concessione in Sanatoria n. 3926/23 del 11/07/1992 - Costruzione

dell'intero piano primo per complessivi Mq. 62,78 S.U. e Mq. 16,18 

S.NR. ed ampliamento al piano terra Mq. 1,44, variante estetica

- Concessione Edilizia n. 2550/20 del 17/04/2003 - Costruzione di un

complesso produttivo; 

- Permesso di Costruire n. 3642/38 del 13/05/2005 - Realizzazione di

una tettoia per deposito legname; 

- Permesso di Costruire n. 1354/04 del 12/02/2007 - Costruzione di

un complesso produttivo -Rinnovo Concessione edilizia n. 2550/20 

del 17/04/2003 per la parte non ultimata; 

- Permesso di Costruire n. 746/04 del 26/01/2010 - Sanatoria ex

art. 36 D.P.R. 380/01 e s.m.i. per ampliamento capannone esistente; 

- Deposito Genio Civile-Prot. 190541 del 24/06/2010.

L'immobile è conforme in parte alla documentazione Catastale ma 

non conforme a guanto autorizzato dal Comunale di Colonnella. 

L'immobile è sprovvisto di Certificato di Agibilità. 
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Dott. Geom. Gabriele Di Natale 

-3.4 - Contratto Locazione:

Su una Porzione di beni mobili, grava un contratto di comodato 

stipulato in data O 1/01/2017 a favore della società xxx snc di xxxxx 

xxxxx e xxxx; in data 29/03/2018 il contratto viene integrato, 

comunicando che la ditta si è trasformata in xx xxx Srl con sede a 

Colonnella in Via San Giovanni 11 7, con atto notarile del 28/03/2018, 

rappresentata dall'amministratore unico xxxxx xxxxxx e che 

unitamente alle attrezzature il contratto di comodato si estende 

ad una porzione di magazzino, comprese le strutture cantilever 

posizionate nello stesso, per lo stoccaggio della merce di proprietà 

della xx xxxxx Sri. Tale porzione è rappresentata da capannone in 

cemento prefabbricato per una superficie Mq. 3.650 circa, dagli uffici 

per una superficie di Mq. 200,00 circa e delle relative pertinenze e 

piazzale di manovra per circa Mq. 10.000,00 circa. 

-3. 5 - Apprezzamenti Generali:

L'immobile allo stato attuale risulta in buono stato di conservazione. 

-4.-ATTI PREGIUDIZIEVOLI

4.1) Iscrizioni 

► Iscrizione del 02/10/2006 - Reg. Part. 5255 - Reg. Gen. 18865 

IPOTECA VOLONTARIA

CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

A favore Cassa di Risparmio di Ascoli Piceno S.p.a. - Contro 

XXXXXXXXXX S.r.l. - C.f. XXXXXXXX

Immobili distinti al N.C.T. del Comune di Colonnella al Fog. 2 - Part. 19-241-242-293-275 oggi - parte

Pari. 343 - Sub. 2 - (Proprietà 1/1) 

Immobili distinti al N. C.E. U. del Comune di Colonnella al Fog. 2 - Part. 230 oggi - parte Part. 343 - Sub.

2 - (Proprietà 1/1) 
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Dott. Geom. Gabriele Di Natale 

► Iscrizione del 01/12/2017 - Reg. Part. 2239 - Reg. Gen. 15757 

IPOTECA GIUDIZIALE

DECRETO INGIUNTIVO

A favore BPER S.p.a. - C.f.01153230360

Contro XXXXXXXXX S.r.l. -C.f. XXXXXXXXX

Immobili distinti al N.C.E.U. del Comune di Colonnella al Fog. 2-Part. 343 - Sub. 1-2 - (Proprietà 111)

► Iscrizione del 24/07/2018 - Reg. Part. 1393 - Reg. Gen. 10590 

IPOTECA GIUDIZIALE

DECRETO INGIUNTIVO

A favore Intesa Sanpaolo S.p.a. - C.f. 00799960158

Contro XXXXXXXXX S.r.l. -C.f. XXXXXX

Immobili distinti al N.C.E. U. del Comune di Colonnella al Fog. 2 - Part. 343 - Sub. 1-2 -

(Proprietà 111)

► Iscrizione del 23/07/2018 - Reg. Part. 1389 - Reg. Gen. 10574 

IPOTECA CONC. AMMINISTRATIV NRISCOSSIONE

RUOLO E AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO

A favore Agenzia delle Entrate-Riscossione - C.f. 13756881002 Contro 

XXXXXXXX S.r.l. -C.f. XXXXXXX

Immobili distinti al N.C.E.U. del Comune di Colonnella al Fog. 2-Part. 343-Sub. 1-2 (Proprietà 1/1) 

4.2) Trascrizioni

► Trascrizione del 22/03/2006 - Reg. Part. 3329 - Reg. Gen. 5365 

ATTO AMMINISTRATIVO

ESPROPRIAZIONE PER PUBBLICA UTILITA'

A favore Provincia di Teramo - C.f. 80001070673

Contro XXXXXXXX S.r.l. -C.f.XXXXXX

Immobili distinti al N.C. T del Comune di Colonne/la al Fog. 2 - Pari. 276-294- (Propn·età 111)
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Dott. Geom. Gabriele Di Natale 

► Trascrizione del 29/01/2019 - Reg. Part. 1234 - Reg. Gen. 1672 

ATTO GIUDIZIARIO

SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO

A favore Massa dei creditori Fallimento XXXXXX S.r.l.

Contro XXXXXX S.r.l. -C.f. XXXXXX

Immobili distinti al N.C.E.U. del Comune di Co/onnella al Fog. 2 - Part. 343 - Sub. 1-2 (Proprietà 

1/1) 

► Trascrizione del 04/11/2019 - Reg. Part. 11102 - Reg. Gen. 15675 

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

A favore Intesa Sanpaolo S.p.a. -C.f. 00799960158

Contro XXXXXX S.r.l. -C.f. XXXXXX

Immobili distinti al N.C.E.U. del Comune di Co/onnella al Fog. 2- Part. 343-Sub. 1-2 (Proprietà lii)

-5.- STIMA BENI IMMOBILI

Al fine di procedere alla verifica di quanto richiesto appare 

opportuno esprimere alcune considerazioni in merito all'andamento 

del mercato immobiliare nell'ultimo triennio e precisamente: 

✓ Considerazioni 

Macroeconomico 

sul Mercato Immobiliare-Quadro 

Appare opportuno , al fine far ben comprendere la situazione 

immobiliare in cui versa la zona, facendo una disamina del quadro 

macroeconomico. 

Infatti, continua l'andamento di instabilità dei prezzi che 

interessa il mercato e che coinvolge, in generale, con diverso 

andamento, tutte le tipologie immobiliari. 

L'incertezza sugli investimenti, la confusione normativa e la 

pressione fiscale sui fabbricati sono gli elementi fondamentali di 
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Dott. Geom. Gabriele Di Natale 

CORPO -D - TETTOIA 

TETTOIA Particelle Superficie Prezzo (/mq Valore 

Tettoia 343/1 137,00 mq €.120,00 €. 16.440,00 

CORPO -E - TETTOIA 

TETTOIA Particelle Superficie Prezzo (/mq Valore 

Tettoia 343/1 203,00 mq €.120,00 €. 24.360,00 

CORPO -F - TETTOIA 

TETTOIA Particelle Superficie Prezzo (/mq Valore 

Tettoia 343/1 232,00 mq €. 120,00 €. 27.840,00 

CORPO -G - TETTOIA 

TETTOIA Particelle Superficie Prezzo (/mq Valore 

Tettoia 343/1 181,00 mq €. 120,00 €. 21.720,00 

CORPO -H - CABINA ENEL/LOCALI TECNICI 

CABINA ENEL Particelle Superficie Prezzo (/mq Valore 

Cabina Enel 343/1 28,00 mq €. 200,00 €. 5.600,00 

CASA IN LEGNO Particelle Superficie Prezzo (/mq Valore 

Accettazione 17,50 mq A Corpo €. 5.000,00 

CASA IN LEGNO Particelle Superficie Prezzo €/mq Valore 

Archivio I 37,72 mq A Corpo €. 5.000,00 

Il Valore Complessivo del compendio Immobiliare della 

ditta XXXXXXX S.r.l. ammontano ad €. 1.069.374,50
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Doti. Geom. Gabriele Di Natale 

AUTOCARRO IVECO PIA T DG 445 XG WJME2JSJ004154221 

Stato FERMO NON UTILIZZABILE 

Immatricolazione Anno 1994 

Gravami Fallimento del 06/11/2018 

V ALO RE .............. €. 3.000 00 

--------�------------�---------------24
AUTOCARRO FORD TRANSIT AZ 411 TJ WF0AXXBDV A WT3 7212 

Stato UTILIZZABILE IN LOCAZIONE                          -Anno 1998 

Immatricolazione Anno 2003 

Gravami Fallimento del 06/11/2018 

V AL ORE .............. €. 1.500 00 
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Dott. Geom. Gabriele Di Natale 

AUTOCARRO PEUGEOT DP 352 MR VF3AB8HSC84220000 

Stato FERMO NON UTILIZZABILE 

Immatricolazione Anno 2009 

VALORE .............. €. 2.000 00 
WDB2110061A600304 AUTOVETTURA MERCEDES CT 270 TD 

Stato FERMO/NON UTILIZZABILE - IN LOCAZIONE  

NECESSITA DI RIPARAZIONE - Km. 260.000 

Immatricolazione Anno 2005 

Gravami Fallimento del 06/11/2018 

V ALO RE .............. €. 2.000,00 
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Dott. Geom. Gabriele Di Natale 

AUTOVETTURA FORDS-MAX DC 684 GV WFOSXXGBWS6J06209 

Stato FERMO/NON UTILIZZABILE - IN LOCAZIONE  

NECESSITA DI RIPARAZIONE 

Immatricolazione Anno 2006 

Gravami Fallimento del 06/11/2018 

V ALO RE .............. €. 2.000,00 
AUTOVETTURA SKODAFABIA EM 726 WS TMBJS25J7C3176574 l---------'--------'------'-----------------j26
Stato FERMO NON UTILIZZABILE 

Immatricolazione Anno 2012 

Gravami Fallimento del 06/11/2018 

Gravami E uitalia servizi di riscossione - €. 1.400,00 

V ALO RE .............. €. 3.000 00 

Valore Complessivo ................ €. 19.500,00 
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Dott. Geom. Gabriele Di Natale 

6.3-ATTREZZATURE-
Tipolol?ia/descrizione Anno Matricola Stato Prezzo 

CARRELLO ELEVATORE 1996 118992 

CESABG 40,6 DIESEL €.1.500,00 

CARRELLO ELEVATORE 1998 352102001045 

LINDE H45-D DIESEL 

Funzionante in locazione alla .

 

Funzionante in locazione alla  
€. 2.000,00 

CA RRELLO ELEVATORE 2004 H2X394R00243 Non funzionante - Mai utilizzato -

LINDE H50-D DIESEL In locazione necessita di 
riparazione 

€. 800,00 
CARRELLO ELEVATORE 1996 353G01004880 

LINDE H80-D DIESEL 

Funzionante in locazione alla . 

€. 1.500,00 
CARRELLO ELEVATORE 2001 H2X335M01464 

ELETTRICO LINDE E20 P 

Funzionante in locazione alla  

€. 2.000,00 
CARRELLO ELEVATORE 2002 EF19C00082 

MITSUBISHI FD40K 

Non funzionante - Mai utilizzato - 
In locazione alla  necessita di 
riparazione 

€. 1.000,00 
PIALLA A FILO CASADEI 1982 821078 Funzionante in locazione alla 

300,00 
società 

 non €. funzionante 

IMPIANTODI J0100Q20 

ASPIRAZIONE SEIPEE €. 600.00 
MULTILAMA DEMAK 2003 30680 

PIRANHA 320 €. 500.00 

SEGA TOUPIE €. 100,00 

SEGA A NASTRO CEN SP 1997 972819 

700 €. 100,00 
SCORNICIATRICE SCM 2003 AB159099 

COMPACT P €. 350,00 
IDROPULITRICE 2009 1000641754 

Funzionante in locazione alla 

Funzionante in locazione alla 

                                              
Non funzionante 

Funzionante in locazione alla 

Funzionante in locazione alla 

Funzionante in locazione alla                  
- Senza serbatoio €. 300,00 

ESCAVATORE MM30B Non funzionante 

MITSUBISHI €. 500.00 

ASPIRATORE MOBILE 26L258 

MOD3507W €. 100.00 
SEZIONATRICE 2001 11931 

ORIZZONTALE SELCO 

Funzionante in locazione alla 

Funzionante in locazione alla 

BIESSE EBTl 1 O €. 1.500.00 
SEGA RADIALE B&D MOD 9583036054 

1875A RM €. 300.00 
SEGA RADIALE RADIAL 2001 3278469 

900/5 

Funzionante in locazione alla 

Funzionante in locazione alla 
€. 600,00 

Valore Complessivo ................ €. 14.050,00 

Il Valore Complessivo del compendio Mobiliare della ditta 

FLOODING S.r.l. ammontano ad €. 35.050100.-
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Dott. Geom. Gabriele Di Natale 

-7.- RIEPILOGO

-Beni lmmobili(Opifìcio Industriale Fog. 2-Part.343-Sub.l-2)... .... €. 1.069.374,50 

-Beni Mo bili (Prodotti finiti/semilavorati/materie prime/tessuti)..... €. 1. 5 00, 00 

-Beni Mobili (Mezzi)... ... ... ...... ... ... ... ...... ... ...... ...... ... ... ... .... €. 

-Beni Mobili (Attrezzature)... ... ...... ... ...... ...... ......... ... ...... ..... €. 

19.500,00 

14.050,00 

28 

Il Valore Complessivo del compendio Immobiliare-Mobiliare 

della ditta XXXXXXX S.r.l. ammontano ad €. 1.104.424,50

Ritenendo con tanto di aver pienamente ottemperato al mandato 

affidatogli, il sottoscritto rassegna la presente relazione peritale, 

ringraziando la S.v. per la fiducia accordatagli e rimanendo a 

disposizione per eventuali chiarimenti in merito a quanto suesposto. 

Controguerra li 21/05/2020 
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