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INCARICO

All'udienza del 17/04/2018, il sottoscritto Ing. Ciampa Fabrizio, con studio in Via Bernardini, 6 -
56100 - Pisa {P1), email fciampaing@gmail.com, PEC fabrizio.ciampa@®@ingpec.eu, Tel. 050 9335200,
Fax 050 9335200, veniva nominato C.T.U. e in data 20/04/2018 accettava l'incarico e prestava
giuramento di rito.

PREMESSA

—— o —

I beni appartenenti alla procedura sono costituiti dal seguent immobili:
« Bene N° 1 - Villa ubicata a San Miniato (P]) - Via D. Cimarosa n. 43/45, piano $1-T-1-2
¢ Bene N° 2 - Villa ubicata a San Miniato (P1) - Via L. Cherubini n. 38/40, piano 51-T-1

* Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Santa Croce sull'Arno (P1) - Via S. Andrea n. 45, piano T-1-
2

¢ Bene N° 4 - Appartamento ubicato a Santa Croce sull'Arno (PI) - Via S. Andrea, piano T

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - VILLA UBICATA A SAN MINIATO {PI) - VIA D. CIMAROSA N. 43/45,
PIANG S1-T-1-2

Unitd immobiliare per civile abitazione, posta in Comune di S. Miniato, loc. S. Donato, Via D. Cimarosa
nn. 43/45, cui si accede da detta via mediante vialetto lastricato da cancello, pedonale; disposta su
plani interrato, terra, primo e secondo piano, & composto da 14 vanl e corredata da autorimessa al
pianc interrato, e confinante con beni comuni su tre lati, s.s.a.. Definita e rifinita nei dettagli, risulta
arredata e accessoriata, praticamente abitabile e perfettamente funzionale, Di pertinenza ampio
appezzamento dj terreno ad uso resede/giardino che, unitamente ai porticati presenti, costituiscono
BB.CC.N.CC. al presente "bene n. 1" e a quelle immediatamente adiacente "bene n. 2". Completano Ja
consistenza del bene due strisce di terreno di terreno comunque gia destinate e aperte al transito su
cui grava la servith di passaggio pedonale e carraio con ogni sorta di veicoli, cosi come previsto
nell’'atto di compravendita del 20/06/1980, Notaio Dott F. Adinolfi. Pili precisamente: una in
corrispondenza di Via L. Cherubini, la seconda in corrispondenza di Via L. Cherubini e Via D. Cimabue.,

BENE N® 2 - VILLA UBICATA A SAN MINIATO (PI) - VIA L. CHERUBINI N. 38/40,
PIANO S1-T-1

Unitd immobiliare per civile abitazione,posta in Comune di S. Miniato, loc. S. Donato, Via L. Cherubini
nn. 38/40, cui si accede da detta via tramite vialetto lastricato da cancello pedonale; disposta su piani
interrato, terra e primo piano, &€ composta da 12,5 vani e corredato da autorimessa al piano interrato, e
confinante con beni comuni su tre lati, s.5.a.. Struttura al rustico; presenti i soli infissi esterni per ovvi
motivi di sicurezza e protezione da intrusioni indesiderate oltreché la struttura di copertura. Di
pertinenza ampio appezzamento di terreno ad uso resede/giardine che, unitamente ai porticati
presenti, costituiscono BB.CC.N.CC. al presente "bene n. 2" e a quello immediatamente adiacente "bene
n. 1", Completano la consistenza del bene due strisce di terreno di terreno comunque gid destinate e
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aperte al transito su cui grava la serviti di passaggio pedonale e carraio con ogni sorta di veicoli, cosl
come previsto nell'atto di compravendita del 20/06/1980, Notaio Dott. F. Adinolfi. Pit precisamente:
una in corrispondenza di Via L. Cherubini, la secanda in corrispondenza di Via L. Cherubini e Vla D

Cimabue.

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO {PI) - VIAS.
ANDREA N. 45, PIANO T-1-2

Unitd immobiliare per civile abitazione, posta in Comune di 8, Croce sull'Arno, Via S. Andrea n. 45, cui
sl accede da detta via tramite vialetto lastricato da cancello pedenale fing al portico d'ingresso;
disposta su piani terra, primo e secondo, & composta da 13,5 vani e corredata da autorimessa. Definita
e rifinita nei dettagli, risulta arredata e accessoriata, abitabile e perfettamente funzionmale. Di
competenza appezzamento di terreno ad uso giardino, ad oggi ancora indiviso con I'adiacente unita
immobiliare di cui al successive "bene n. 4", ma con la previsione di dividerio in parti properzionali a
favore delle due abitazioni ad uso esclusivo: operazione facilmente e tecnicamente possibile.

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A SANTA CROCE SULL'ARNO ({PI} - VIA S.
ANDREA , PIANO T

Unitd immobiliare per civile abitazione, posta in Comune di S. Croce sull’Arne, Via S. Andrea, cui si
accede da detta via tramite vialetto e camminamento lastricatl da cancello pedonale s.n.c. fino al cortile
d'ingresso; disposta al solo piano terra, & composta da 4.5 vani. Definita e rifinita nei dettagli, risulta
arredata e accessoriata, abitablle e perfettamente funzionale. Di competenza appezzamento di terreno
ad uso giardino, ad oggi ancora indiviso con |'adiacente unitad immobiliare di cui al precedente "bene n.
3", ma con la previsione di dividerlo in parti proporzionall a favore delle due abitazioni ad uso
esclusivo: operazione facilmente e tecnicamente possibile.

LOTTO 1

—

1l lotto & formato dai seguenti beni:
= Bene N°1 - Villa ubjcata a San Miniato (PI} - Via D. Cimarosa n. 43 /45, piano §1-T-1-2

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

La documentazione di cui all'art. 567 secondo comma c.p.c. risulta completa.

TITOLARITA

1.'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti debitori:

. r
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. : (Nuda praprieti 1/2)
Codice fiscale: ( T
Via D. Cimarosa n. 4%
56028 - S. Miniato (PI}

nonché ai seguenti comproprietari:

. 1 (Proorieta 1/2}
Codice fiscale:
Nato/a a Viareggio il 11/03/1950

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

® (Proprieta 1/2)
Regime patrimoniale di separazionc legale del beni
Fino al 10/08/2016 il regime era di comunione dei beni. Con atto ai rogiti del Notaio Dott. M. Marvaso

di Viareggio, € stato instaurato il nuovo regime di separazione. Sul bene grava, a favore di
diritto di abitazione vitalizio per la quotadi 1/2.

CONFINI

I bene confina can Via D. Cimarosa, proprieta « L 554,

CONSISTENZA - :
| Destinasione -'.'|I.l||I:l'rI-| 10 = Supel e Torfliciente | Superfice Alle',:ra' [ Pranv
| | Netia Lot da | Convenzionale
| taverna | 133,62 mg m i'nq ) W = 3_0,1'? mg mm_T L -

Autorimessa | 38,08 mq 45,69 mq 1,00 4569mg | 240m | 51

1

Vila T 165,20mg 198,24 mq | 100 | 19824mq | 27om [T
mp.erm | mq MF 0.25 | 7,88 mq | 000m | T

Villa | 110,76 mg 132,91 mq 100 | 13291 mq | Z70m | 1%

Balcone scoperto I 17.20mq | 2'.0,64mq-f = 0,25 | _5,16mq | 0.00m | 1-

" Sottatetto {autonomo) _| 3258 mg I 39,09 mq 0,50 19,55 mq 230m | 2°sottotetto
" Terrazza ©12,0Z2mq 1442 mg ,25 ? T 360mq | 0,00 m Iisutmteno

Logga = 98,63'rﬁ‘m | 0,40 | T 3945mg | 330m | T
Ciardine T T 60971 ma l 609,71 my | 018 | 109,75 mq 000m | strada

- Tatale “upey ru:niz;nvenuonale' | 642,40 mq - )

|_ T Inudenza condomrmale: | 0,00 | %
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T saperficie convenyionals complessha: | BAZ, 40 M
NS
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
—— Perloda Proptists Dat tatastals
Dal 05/02 /2003 al 09/11/2015 ,nate & Fucecchio 0 Catnste Fahbricstd
L L LAY, Fl::p'l‘l.l.'l]’hpﬂ' 152 I Fg. 4, Part. 1398, Suh. 7
.r-rh- P * husmf pomi Categoria C6
LEalam Ci2, Cons, 38 mq
Viameggio il 11,031 654, preprictaria Superficic catastale 473 mq
par ls quots d 1,2 in regiee di Rendita € 19037
comundone def beed con © Piano 51
Dal 050272003 al 09/11/2015 E a1 & Pocecchio 8 Catasto Fablwricad
proprielario per 12 In Fg. 4, Part 1394, Suh. 5
wﬂm dl enmuninme del bagl goa Catzgoria A7
aa CLU, Cona. 14 vani
‘rﬂm - { s otaria Rendita € 2.856,01
e b g 1 172 in regime di Plana $1-T-1-2
comeaninne dei heni mom §
Dal 09/11/2015 al 10/08/2016 patn 3 Fuceechis I Catsto Fabbricet
i & Fpmopristario per la gusta Fg. 4, Part. 1398, Sub. 7
o L/Econf Categoria C6
LRTE b W g 02, Coas. 38 mq
bl Sl At @] 4 & s Snperficie catastale 42 mq
Rendits € 190,37
Piana 51
Dal 09/11/2015 al 10/08/2016 . », nato a Fucecchio 11 Catsto Fabhriewt
_____Jrontistaria ner b anata Fg 4, Part 1398, Sub. 5
di 1/2 o Categoria A7
Rata a vm‘!ggloﬂ CLU, Conx 14 vani
prupsictaria ver ta quots di 1/2 con Superficle catastale 473 mq
. Rendita € 2.856,01
Piano 51-T-1-2
Dl 10/08/2016 2] 24/04/2018 ,nato » Poceochio I Catasto Fablricat]
puta proprietl per la Fg. 4, Part. 1398, Sub. 7
qmtndl 1/2 in resime & separazicoe Categoria C6
ded bl 1.2, Cons, 38 myg
liijﬂ!jaﬂmpmp-'nqm Superilcie catastale 42 mg
il,f!,hrmuh-lw- Rendita € 190,37
matia & Viareggio | | Plano §1
bitamione per la quota di
l.ﬂ in reglene o separarions del benl.
Dul 10/08 /2016 al 24/04 /2018 1 m, nabo 2 Fuceschis (1 Catasto Fabbricath
o Bala proprieth per la FE 4, Part. 1398, Sub. 5
QEIE M s in regime di separadions Cateprria A7
deibenk ... 7 . nema¥ireggio | LU, Cons. 14 vani
| R . preprietaria per la qaota | Soperficle catsstale 473 roq
8 12, In regime di separazions del Rendita € 2.056,01
benk - . natts s Viareggio | | Plano 81-T-1-2
. - shitaxione per la goota di
1,2 tm regime di separazione def benk
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I dati catastali del bene riportati nell'atto di pignoramento coincidono con quelli indicati nella visura
catastale in cui sono riportate anche I'identificazione della classe U, la consistenza pari a 14 vani, la
superficie catastale = 473 mq e la R.C. = € 2.856,01 per quanto attiene all'unitd immabiliare per civile
abitazione, e I'identificazione della classe 2, 1a consistenza pari a 38 mq, la superficie catastale = 42 mq
e laR.C. = € 190,37 per quanto attiene il locale autorimessa,
La titolare catastale corrisponde a quella reale.

DATI CATASTALI

Corrispondenza cotastale

[ 3 (atasto fabbricatl (LK}
Dat identihicativg | Dan 1 classamento
| Sezione Fagho Part. | »uh | Zoma fatcgoria |I Classe | fonsisienza Supertficie | Rendita ! Piann | [affate
| Lens. | catastale
3 1398 | S A7 | U [ Tévami | 473mq | 285601 @ S1-T- |
| 1_2
_ . | I |
[ 2 | 1398 | 7 & | 2 38mq | Zmq 186,37 | S1
i i | 1 |
Catasto terr=mi (LT)
Datn 1denbificatiy, _l._ ) Wsaty di classamente I
|
BRI i e L . ; ; Aol = = e -
Foglie Fart. Suls ' Perr | Eoma | Cualita Claner | Superticar Readite Redditer | Graifato
| { Lens | ha aie ca dominicale | agraiv
B E— | e . R E . N "
4 —I 2] | Seminatvn 2 0160 am3 045
arboratn
1 | o ] ] ! X
4 1032 Seminathvn 2 | L] 328 3,14
| srhorato
| | [

La verifica dello stato dei luoghi in rapporto alla planimetria catastale, ne conferma la corrispondenza.

PRECISAZIONI

Sono stati esaminati gli ztti del procedimento ed & stata controllata la completezza dei documenti di

cui all'art. 567 secondo comma c.p.c..

PATTI
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L'appartamento, ad oggi abitato, risulta nella disponibilita di Non

risultano atti di locazione In essere.

STATO CONSERVATIVQO

Unitd immabiliare per civile abitazione, disposta su tre piani fuori terra oltre il seminterrato, al quale
si accede direttamente dalla Via D. Cimarosa tramite ingressc pedonale e carrabile esclusivi; &
composta da 14 vani catastall (fra cui n. 3 camere da letto con bagno personale e terrazzo di
pertinenza, ampio salone dotato anche di enorme camino, sala da pranzo, cucina abitabile, ampio
ingresso, lavanderia, disimpegni, locali di sgombero, w.c. di servizio, C.T,, cantina, taverna e locale
sottotetto con terrazza di pertinenza), corredata da autorimessa al piano interrato, e confina con Via D.
Cimabue, proprieta \, Ampio giardino e resede ad uso esclusive.

Ottimamente rifinite nei particolari e accessori, e molto ben arredato, l'appartamento si caratterizza,
oltreché per le eccellenti condizioni di manutenzione e conservazlone, soprattutto, per; la superficie
intonacata delle camere, rifinita con pittura ad encausto; per la pavimentazione in parquet (rovere
graffiato), passante in tutto I'appartamento e in uno dei bagni personali al 2° piano. Negli aitri bagni ¢
stato reallzzate in marmo con con rifiniture e disegni di sicuro pregio, nei locali di servizio e di non
rappresentanza con plastrelle monocottura, cosl come per i gradini delle due scale per I'accesso al
salone a piano terra,

La scala interna principale ¢ in gradini di marmo con ringhiera in ferre battutoe,

Gli infissi interni sono in mogano verniciato, quelli esterni di castagno massello, dotati di persiane
sempre di mogano verniclato. [ vetrl sone doppi e antiproiettile.

Installati e funzionant gli impiantd termico, elettrico, idrotermosanitario, di condizionamenlo,
citofonico e d'allarme. 1l lacale tecnico che ospita la caldaia (funzionante a gas metano) e le alire
macchine & ubicato a piane terra, con accesso dal resede.

Il bene &, altresi, dotato dell'impianto di sollevamento acque necessario per evitare possibili
allagament.

L'autorimessa & pavimentata con mattonelle di cotto e dotata di un grande infisso in legno e vetri per
V'accesso al locale, oltreché di impianto elettrico e idrico.

PART!I COMUNI

Per gquanto potuto accertare, l'immebile non risulta inserito in contesto condominiale: I'ampio
appezzamento di terreno ad use glardino/resede, unitamente al particati, risultano BB.CCN.CC. del
presente "bene n. 1" e di quello immediatamente adiacente "bene n. 2". [l terreno & facilmente

divisibile in due [otd di uguale ampiezza.

SERVI_TU. CENSO, LIVELLG, USI CIVICI

L'area destinata a sede stradale & gravata da servitl di passaggio pedonale e carraio con ogni sorta di
veicoli

10

Flrmato Ca: CLAMPA FABRIZIO Emesso Da’ ARUBAPEG S.P A NG CA 3 Serald: 2cee224Med2200a703 180 Ikda31

20



CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

-Fondazioni: travi rovesce in cls armato

-Esposizione: nord-est-sud-ovest

-Altezza interna utile: 2,30, 2.40, 2.70 e 3.10

-Str. verticali. cls armato

-Solai: latero-cemento

-Copertura: a falde

-Manto di copertura: embrici e coppi in cotto

-Pareti esterne e interne: laterizio

-Pavimentazione interna: parquet di legno (rovere graffiato}, ceramica, gres porcellanato e marmo
-Infissi esterni e interni: i primi, dotad di persiane in mogano verniciato e dotati di vetri doppi
antiprolettile, sonoe di castagno massello, i secondi ancora di mogano verniciato

-Scale: di muratura con elementi di marmao e gres porcellanato, e di legno

-lmplanto elettrico, idrico, termico, di condizionamento, citofonico e d'allarme: il primo
completamente sotto traccia, il secondo e il terzo funzienanti con caldaia basale a gas metano, il quarto
con macchina reftigerante posta nel locale C.T. che ospita anche la caldaia, gli ultimi due perfettamente
funzioenand

-terreno esclusivo: porzioni di resede classificate come B.CN.C. di pertinenza del bene in oggetto
{rampa carrabile e scala da piano terra a | piano seminterrato, e resede), comune alle due unitd
immobiliari costituenti il complesso edilizio {giardino e porticati}

-Posto auto: disponibilitd sul percorso della rampa di accesso

-Soffitta, cantina o simili: locale sottotetto con h = 2.30 m, dotato di w.c. e terrazza, e locale cantina con
h 0 2.40 m posta nel piano seminterrato

STATO DI OCCUPAZIONE

Al momente dell'accesse al bene, avvenuto in data 04/05/2018, al fine di prendere visione della
consistenza fisica e dello stato, l'appartamento, perfettamente arredato e funzionale, risultava
"occupato” dal Sig. ¢ da sua moglie.

PROVENIENZE VENTENNALI

Petioda [ Piaprieta i T T
| 1 — R
| Dal20/068/1980al | . ,natoz | Cumpt a-vendita E:
| 10082016 Fucecchio it .. Lo = = 5
| CF. " Eapanite Thats | Reperiolioc N© Raccolia N=
I oE p
nuda propuicia pe. = |
quotadil/fz , r_Natalo Dot F. 20/06/1980 14280/1975

a0

nata a Vlaregglo il ‘ Adinolfi

» Crscrizione
proprietaria p.rla quota !

| d 172 [ Pressu | [t ) Reg. gen. 1 Weg.part
|" Conservatorladef | 30/06/1980 3T 4635
| |
5 R 1
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RRLIL di Livorno

I ;
| | .
| Registrazione

Presse | Data Hoeg N° | Vol.N®
Dal 10/08/2016 al co, nato a Trivigiine
24/04/2018 rucecchio il ., . o o )
CF. Rogante Data Reperiorio N° Raccolta &°
nuda piupnew per la SR ]
quota d§ 1/2.* | Hotais Doit. M 10/08/2016 1iabB/RTaE B

nata a Viacpguo il Marvasn |

| ‘I'ra&cni.',lone
proprictania per i quuta

dil/e Pressn Tana T heg gen | Keg. part.
Conservaboria del 12082016 13511 I G134
| RECIL di Livorss
= e Ersttasian )

Prevso Mt Heg ®*° Vol N+

L'unith immobiliare in oggetto & stata realizzata in forza della CE n. 97/425 del 06/05/1998,
Concessione in sanatoria n. 38/1091 del 12/05/1999 e successiva variante in corso d'epera n.424 del
17/05/2002. 1l terreno su cui & stato realizzata la costruzione del bene pervenne ai Sigg.ri |

1i con atto di compravendita ai rogiti del Notaio Dott F. Adinolfi del 20/06/1980 dai

venditori

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia del Territorio di Livorno aggiornate al 03/05/2018,
sono risultate le seguent formalitd pregiudizievoli:

Iscrizioni

» Ipoteca giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
[scritto a Livorno 11 23/05/2017
Reg. gen. 7856 - Reg. part 1347
Quota: 1/2
Importe: € 160.000,00
A favore di Banca M.PS.

Contro

Capitale: € 144.000,uu
Spese: € 7.000,00
Interessi: € 9.000,00
Rogante: Tribunale di Pisa

12

Frmaio De: CIAMPA FABRIZIO Emanso De: ARUBAPEC 9 PA. NG CA 3 Serlald: 2cae72{24fe3a2e0a 7031801 Mdad1

-



Data: 16/05/2017
N° repertorio: 1010

Trascrizioni

= Atto esecutivo o cautelare
Trascritto a Livorno il 29/12/2017
Reg. gen. 20366 - Reg. part 13676
Quota: 1/2
A favore di Banca M.P.S,
Contro
Note: Nella relazione notarile a firma del Dott. C. Candore, il numereo di registro generale
relativo al "Verbale di pignoramento” del 29/12/2017 cosi come riportato, 1376, & errato: il
numero corretto risulta 13676, '

Il numere di registro generale relativo al verbale di pignoramento del 29/12/2017, cosi come
riportato nella relazione notarile a firma del Notaio Dott. . Candore, 1376, risulta errato: il numero
esatto & 13676.

NORMATIVA URBANISTICA

In data 15/05/2018 & stato richlesto il Certificato di Destinazione Urbanistica, rilasciato dal Comune di
S. Croce sull’Amo in data 25/05/2018. Per quanto previsto nel Regolamento Urbanistico, il terreno
rappresentato;

-dalla particella 1398 del foglio 4 ha la seguente destinazione urbanistica: U.T.0.E. n. 4 - Borghi della
Piana: Ambld della trasformazione ordinaria-Aree di consolidamento de! tessuto urbano a prevalente
destinazione residenziale;

-dalle particelie 1032 e 931 del foglio 4 ha la seguente destinazione urbanistica: U.T.0.E. n. 4 - Reti
infrastrutturali-Viabilita esistente.

REOLAR]TA_EDILI_ZIA

La costruzione non & antecedente al 01/09/1967.

-Concessione edilizia n, 425/1997;
-Concessione in sanatorian. 1091/1998, e
-Variante in corso d'opera n. 424/2002,

Accertata la conformita sia al progetto che alla planimetria catastale.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni d! conformita
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= Esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vinceli od oneri condominiali.

LOTTO 2

H lotto & formato dai seguenti beni:

» Bene N* 2 - Villa ubicata a San Miniato (PI} - Via L. Cherubini n. 38/49, piano §1-T-1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

La documentazione di cui all'art, 567 secondo comma c.p.c. rsulta completa,

TITOLARITA

L'immabile oggetto dell'esecuzlone, appartiene ai seguenti debitori:

*« - {Proprietd 1/1)
Codice fiscale:
Via D. Cimarosa n. 45
56028 - S. Miniato {PI)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

. (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni

Fino al 10/08/2016 il regime era di comunione dei beni.

CONFINI
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[l bene confina con Via L. Cherubini, propriet , 8.5.a..
CONSISTENZA
[ mestinazione Superfioe Superficie | Coefticience Superficie | Altesza Pianu
Netta Loida | Convenzionaly |
‘Cantina R 131,69 mq 158,02 mq ThEd | 68mq | ZAbm | 51
Antorimessa EZADmy 6336mq 1Lo% 6336 mq | ZA0m | 51
Vil ! 156,01 mg 18721mq | 100 | 187,21 mq 270m | T
Balcone scoperto 26,72 mg Fr06 mg . 025 BDE maq 1a0m | T
| okl 2 |
Villa 16E 5 my 132,78 mq 1,00 122,78 my 170m | 1*
S {
Balcone scoperto | 4,18 mig 5,01 mg 0,23 1,25 mg 0,00 = =T
| |
[ Sapmaica non pradcabile 36,98 mq | 44,37 mq 0,40 17,75mq | 250 m | soppakeo
Loggla | 95,90 meg 95,90 mg 0,40 WIEmg IZ0m | T
Ginrdine 00,71 me 609,71 mq 0,18 1097 mg oo0m | T
- _.Fat'd]c supetiiue convenzionale 580,08 mg T
T L adEnza carmnmanrale 00 |
SR U N . .
Superfciy cenvensiouale complegsiva SIE00E mig
— o | _ -
1
| beni non sone comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI .
Periado | " Froprieth f Datr <atastah |
I l
Dal 0570272003 al 09/11/2015 | EEETS -, 0t a Fucechhiodl | Catasto Fabbricad =
= . oe e propristaro per laqueta | Fg 4, Part 1396, Sub. 6
di 1/2 In regime di comunione dei beni Categoria A7
con f Bl nata | CLU, Cons 12,5 vani
a Viareggloil _ .proprietaria | Rendlta € 2.550,01
per la quota di 1/2 in regime di Piano 51-T-1
ramunione dei beni con
Mhal 05,02 /2003 al 09,11 /2015 = .—3,nato a Fucechhio il | Catasto Fabbricati
| - ;. .,proprietario per la queta Fg. 4, Part. 1398, Sub, B |
di 1/2 in regime di comunione dei banl Categoria C6
cor : 3 nata | Cl2, Cons. 49 mq
a Viareggia li " ., proprietaria | Rendita € 24547
per la quota di /2 in regime di  Piana 51
comunlone del beni co
Dal 09/11/2015 al 10,/05,2016 4+ nato a Fucechhio if | Catasta Fabbricad
-+ 4 4 proprletaric perlaquota | Fg 4, Farc 1398, Sub. B
di 12 in , egime dl comunione del beni Categoria C5
e » - - ymnata | CLZ Cons. 4mq
2 Wareggia ' . . " preprietaria Superficie catastale 56 mg
per la quota di 1/2 in regime di Rendita € 24547 |
comunione dei beni con | | B i
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| ) Franccsct:l-.OQ/ll/Z-UfS

Pramn 51

| Dal D9/11/2045 2l 10/08/2016 . . unatoaFucechhloil
{4s;x ., proprietario per la quota
dl 1/2 In reglme di comunicone dei beni
con ¥ S . | ., nata
aViareggicll *°, 7 '.._J, proprietaria
per la guota di 1/2 In reglme dI
comunlone del benl con

il 1002006 of 24,/04/2018 1, natn a Fucecchio (1
i, praprietaro per la quota
aellinters

Catasto Fahbricat

Fg 4, Part 1398, 5ub. 6
Categona A7

CLU, Cons 12,5 vani
Superficle catastale 399 my
Rendlta € 2.550,01

Piana 51-T-1

| Catasto Pabbricati
Fg. 4, Part. 1398, Suh. &6
Categoria A7

€lU, Cona. 12,5 vani
Superficle catastale 399 myg
Rend!ta € 2.550,01

Piano 51-T-1

| D&l 10/ 08,2006 ol 24,4 /2008 P = natea Fuoecchin1I “Cacasto Fabbrieat

L , proprietariu per la quota
dell’'lntero

Fg 4, Part. 1390, Sub. B
Caregoria Cé

€12, Cons 49 m
Superficie catastale 56 mq
Rendlia € 245,47

Plana 51

g o 35 =

[ dat catastali del bene riportati nell'atto di plgnoramento coincidono con quelll indicati nella visura
catastale in cui sono riportate anche I'identificazione della classe U, la consistenza parl a 12,5 vani, la
superficie catastale = 339 mq e la R.C. = € 2.550,01 per quanto attiene all'unita immobiliare per civile
abitazione, e I'ldentificazione della classe 2, la consistenza pari a 49 mq, la superficie catastale = 56 mq

e la R.C. = € 245,47 per quanto attiene il locale autorimessa.
La titolare catastale corrisponde a quella reale.

DATI CATASTALI

Catasto Lahhreeaty (1)

":q-?mu- | Toghe Fari -i_Si.lb_ Zone

Dan dentificativi T | Dty 41 classamenta

]

Tategona | Classe I Consistensa | Sl.lp_&l'flm [ HRendita | Pranv | Gtaffaty

| | | Cent | I catlastale |
. 4 | 1398 | 6 A7 U | 125van 399 T 2550,01 | S1-T-1 -
. | | I | | .l
4 1398 I | Cé | 2 49 mq 56 my 245,47 51 i
T i Caiasto terven: (CT)
= 77 Datindenthicativi | Datr di classamento
Foglic | Part. | Sub. [ Fore " Zoma | Quald | Classr | Supercfinie |  Readite | Redmto | Graffats |
Lens [ ha ar= ca dammicale AET AL LD |
| | : |
4 an Seminative ] 1A o0E3 0,45
arborato
1 —l ]
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F) 1032 : Seminativo 2 0051 0,26 0,14

arharato - I J_

Corrispondenza catastale

La verifica dello stato dei luoghi in rapporte alla planimetria catastale, ne conferma la corrispondenza.

PRECISAZIONI

Sono stati esaminatl gli atti del procedimento ed é stata controllata la completezza dei documenti di
cui all'art. 567 secondo comma c.p.c..

PATTI

L'appartamento, al grezzo, ad oggi disabitato e in stato di abbandono, risulta nella disponibilitd di
’ o Non risultane atti di locazione in essere.

STATO CONSERVATIVO

Unita immobiliare per civile abitazione, disposta su due piani fuori terra oltre il seminterrato, al quale

si accede direttamente dalla Via L. Cherubini tramite ingresso pedonale e carrabile esclusivi; &

composta da 12,5 vani catastali (fra cui n. 3 camere da letto con bagno personale e una dotata di

terrazzo di pertinenza, ampio salone, sala da pranzo, cucina, ampio ingresso, lavatoio, dlsimpegni,

locale di sgombero e ripostiglio, w.c. di servizio, C.T, cantina e locale sottotetto con terrazza di

pertinenza}, corredata da autorimessa al piano interrato, e confina con Via L, Cherubini, proprietd
Amplao giardino e resede ad uso esclusivo.

Allo stato tutta la struttura risulta essere al grezzo, priva di qualsiasi rifinitura; sono state installatl

soltanto gli infissi esterni in castagno massello dotati di persiane in mogano verniciato, 1 vetri sono

doppl e antiproiettile. L'appartamento & privo degli Infiss! interni.

Tutd gli impianti sono statl predispaosti per il relativo allacciamento.

1l locale autorimessa ¢ sprovvisto dell'infisso di accesso, sostituita da una pannellatura posticcia

precaria,

Nel locale indicato in planimetria e destinato a "loc. sgombero” al piano seminterrato, & presente un

notevole ristagno di acqua dovuta, con ogni prababilit, ad un innalzamentao del livello di falda,

PARTI COMUNI

Per quanto potuto accertare, I'immabile non risulta Inserite in contesto condominiale: l'ampio
appezzamento di terreno ad uso giardino/resede, unitamente ai porticati, risultano BB.CC.N.CC. del
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presente "bene n. 2" e di quello immediatamente adiacente "bene n. 1. Il terreno & facilmente
divisibile in due lotti di uguale ampiezza.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, US] CIVICI

L'area destinata a sede stradale & gravata da servitu di passaggio pedonale e carraio con ogni sorta di
veicoli.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT]

-Fondazioni: travi rovesce in cls armato

-Esposizione: nord-est-sud-ovest

-Altezza internautile: 2.40, 2.60 e 2.70

-5tr. verticali, cls armato

-Solal: latere-cemento

-Copertura: a falde

-Manto di copertura: embrici e coppi in cotto

-Pareti esterne e interne: laterizio

-Pavimentazione interna: struttura al grezzo, nessuna posa In opera

-Infissi esterni e interni: i primi, dotati di persiane in mogano verniciato e dotati di vetri doppi
antiproiettile, sono di castagno massello, i secondi ancora di magano verniciato

-Scale: al grezzo, in muratura

-Impianto elettrico, idrico, termico, di condizionamento, citofonico e d’allarme: predisposizione di tutti
gli allacciarnenti con posa in opera di corrugati tubi e cavi, ma non ancora allacciati alle varie utenze
-terreno esclusivo: porzioni di resede classificate come B.C.N.C. di pertinenza de] bene in oggetto
(rampa carrabile e scala da piano terra a I piano seminterrato, e resede), comune alle due unita
immaobiliari costituenti il complesso edilizio (giardino e porticati)

-Posto auto: dispanibilitd sul percorso della rampa di accesso

-Soffitta, cantina o simili: locale sottotetto con h = 2.60 m e locale cantina con h 0 2.40 m posta nel
piano seminterrato

STATO D1 OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

Al momento dell'accesso al bene, avvenuto in data 04/05/2018, al fine di prendere visione della
consistenza fisica e dello state, 'appartamento, risultava al grezzo, libero e abbandonato da tempo.

PROVENIENZE VENTENNALI

Fermndo J Proprieta - Ath
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[ RR.H, dI Livorno
| 1 ReglstTaZlione
P1essa Ihata T Reg N* T wol.N-
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L'unitd immobiliare in oggetto & stata realizzata in forza della CE. n. 97/425 del 06/05/1998,
Concessione in sanatoria n. 98/1091 del 12/05/1999 e successiva variante in corso d'opera n.424 del
17/05/2002 1l terreno su cui & stato realizzata la costruzione del bene pervenne al Sigg.ri e

i con atto di compravendita ai rogiti del Notalo Dott F. Adinolfi del 20/06/1980 aai

venditori

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presse I'Agenzia del Territorlo di Livorno aggiornate al 03/05/2018,

sono risultate le seguent formalitd pregiudizievoli:

iscrizioni

» [Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondlario
Iscritto a Livorno 11 27 /04 /2016
Reg. gen. 6568 - Reg. part. 11328
Quota: 1/2
Importo: € 434.000,00
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A favore di Cassa di Risparmio di S. Miniato
Contro n
Capitale: € 217.000,00
Percentuale interessi: 1,40 %
Rogante: Notaio Dott R, Rosselli
Data: 27/04/2016
N° repertorio: 45446/21439
s Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iscritto a Liverno il 23/05/2017
Reg. gen. 7856 - Reg. part. 1347
Quota: 1/1
Importe: € 160.000,00
Afavore di Banca M.PS.
Confrot
Capitale: € 144.000,00
Spese: € 7.000,00
Interessi: € 9.000,00
Rogante: Tribunale di Pisa
Data: 16/05/2017
N° repertorio: 1010

Trascrizioni

&+ Atto esecutivo o cantelare
Trascritto a Livorno il 29/12 /2017
Reg. gen. 20366 - Reg. part. 13676

Quota: 1/1
A favore di Banca M.P.5.
Contra: agCo

Note: Nella relazione notarile a firma del Dott. C. Candore, il numero di registre generale
relativo al "Verbale di pignoramento” del 29/12/2017 cosi come riportato, 1376, & errato: il
numero corretto risulta 13676.

Il numero di registro gencrale relativo al verbale di pignoramento del 29/12/2017, cosi come
riportato nella relazione notarile a firma del Notaio Dott C. Candore, 1376, risulta errato: il numero
esatto & 13676.

Nella visura catastale del 24/04/2018 la quota di proprietd risulta essere di 1/1 in regime di
separazione dei beni; nell'ispezione ipotecaria del 03/05/2018 la quota viene indicata con 1/2 in
regime di separazione del beni.

Nella relazione notarile a firma del Notaio Dott. C. Candore non & riportato alcun richiamo all'ipoteca
volontaria del 21/04/2016.

NORMATIVA URBANISTICA

In data 15/05/2018 & stato richiesto il Certificate di Destinazione Urbanistica, rilasciato dal Comune di
S. Croce sull'Arno in data 25/05/2018. Per quanto previsto nel Regolamente Urbanistico, il terreno
rappresentato:

-dalla particella 1398 del foglio 4 ha la seguente destinaziene urbanistica: U.T.0.E. n. 4 - Borghi della
20
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Piana: Ambiti della trasformazione ordinaria-Aree di consolidamento del tessuto urbano a prevalente

destinazione residenziale;
-dalle particelle 1032 e 931 del foglio 4 ha la seguente destinazione urbanistica: UT.0.E. n. 4 - Reti

infrastrutturali-Viabilita esistente.

REGOLARITA EDILIZIA

La costruzione non & antecedente al 01/09/1967.

-Concessione edilizia n. 425/1997;
-Concessione in sanateria n. 1091/1998, e
-Variante in corso d'opera n, 424/2002.

Accertata la conformita sia al progetto che alla planimetria catastale.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sone presenti vincoli od oneri condominiali.

LOTTO 3

li lotto & formato dai seguent beni:

* Bene N® 3 - Appartamento ubicate a Santa Croce sull’Arno (PI) - Via S. Andrea n. 45, piano T-1-
2

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

La documentazione dj cui all'art. 567 secondo comma c.p.c. risulta completa.

ETDLARITA
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L'immaobile oggetto dell’esecuzione, appartiene ai seguenti debitori:

“oprietd 1/2)

Codice fiscale:
Via S. Andrea, 45
56029 - 8. Croce sull'Arno (PF)
Nato a Santa Croce sull'Arno i} ¢

- o

"Proprieta 1/2)
Codice fiscale: |
Via S. Andrea, 45

L'immobile viene posto in vendita per i seguent diritti:

Proprieta 1/2)

Proprieta 1/2)

Regime patrimoniale di comunione legale dei beni

CONFINI

[l bene confina con proprieta Quirici, proprieta Spini, Via 5. Andrea e bene stessa proprieta.

CONSISTENZA
 Destinazions. i ‘Superiias superticie Coelhcrents Superice Altezza Piano |
| Netta lorda Cnnvenzicnale
Abitazione i 104,75 mq 125,70 mq I 1,00 | 125,70 mq Z90m | T
TAutorimessa 42,31 mg 51,04 mq : 1,00 51,04 mq 300m | T
Abitazione 216,67 mq 260,24 mq 1,00 260,24 mq | Z%0m | 1°
| Balcone scoperta 21,37 mq 25,64 mg L 6,41 mg 0,00m | 1° 1
Loggia ' 20,56mq | 24,69 mg 0,40 9,88 mg go0m | 1 '
[ _Soppa]m praticabile 92,21ﬁ|- 110,65 mg [ oo | 11065mq |  3,00m | soppalco -|
Terrazza 5511 mq 5511mq | 0,25 | 13,78 mg 0,00m soppalco ;
Giardino l 775,00 mq 775,00mq | 018 | 139,50 mg 900m T
I Tatale superficie convenzionale 717,40 mq £
= Inadenza condominiale; 0,00 | % - T
r = Superficie convenzionale vomplesstva- | 717,20 mq B —i
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[ beni hoh soho comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Perisdo

Dal 30/06/1987 al 0170171992

Dal30/06 /1587 al 0170171992

Dai 01/01/1992 a1 01/01/1994

Dal 01/01/1992 al 20,/03/2003

4

per laquota di 1/2 in regime di
comuniane def beni,

1ato a 5. Croce sull Arne i)
. -4 ==, praprietaria per la quota
di 177 in rermiene di comunione dei beni;
=1 5, Croce
sull Arno ' proprietaria
per la quota di 1/2 in regime di
comunione del beni,

1 i, proprietario per la quota
di 1/2 in remma & comunione dei beni;
{ i mata a 5 Croce

Sun AFNO 1L wuprietaria
per la quots a1 142 {n repime di

i camunione dei bepl.

Propricia
T nato aS.Croce sull'Arne il
i, --,-- -- proprictario per la quota
di 1/2 in regime di comunione del heni;
f H=ia mats = § Croce
s AT 1LY roprietaria

\a%o a 8. Croce sull'Arno il

Drat: catascali

Catasto Fabbricad

Fg. 14, Part. 337, 5Sub. 2
Categorla C6

Cl2, Cons.48 mq
Rendita € 412,00
Plana T

Cacasto Fabhricatd

Fg 14, Par. 537, 8ub. 1
Categoria A2

CL5, Cons 1,5 vani
Rendica € 351,00

| Piano T-1-2

Catasto Fabbricat!

Fg. 14, Part, 537, Sub. 2
Categoria C6
Cl.2,Cons. 46 mq
Rendita € 277,65
Mane T

11 nato a 5, Crace sull' Armo il
1 . proprietario per la quota
di 142 tn rentra & caomunione dei beni;
% nata a 5. Croce
sull’Arno”’ , proprietaria

per la quota di 1/2 (n regime di
comupione dei beni,

Dal @1/01,;1994 al 09/11 /2015

Dal 20/03/2015 al 09/11/2015

Dal 0911, 2015 & 24,04/ 2018

Dal 09/11/2015 al 24/04/2018

= nato a 5. Croce pall Ama il
. , proprietario per la quota
dl 147 In ra~i— A comunione dei beni;
., nata a & Croce
sul'Arno ], proprietaria
pet la quota @y 12 m regime di
camunicne dei beni.

aato a 5. Croce sull'Amo 1l
. +w- . proprietario per la quota
di 1/2 in raecima di romunicne del benl;
raa§ Croce
sl Arno il iroprietaria
perla quota ai 172 1n regime di
comunione del beni,
= == ato a & Croce sull'Arno il
, =+ «w p-Gprietarto per ia quota
dl 1/2 in regime di comunlone dei beni;
«~ 5. Croce
S Arno v/ proprictaria
per la quota di 1/2 in regime di
comunione dei beni.

,Rato a s, Crece sull'Armo il
. » proprietario per la quota
di 1/2 in recima i cpmunione dei henl;
» nt= 2 € Croce
San ATTQ i} “sprietaria

poerlagonts & 12 inregmedi

Catasto Fabbrieati

Fg. 14, Part. 537, Sub. 1
Categoria A2

CL5, Cons, 1,5 vantk
Rendita € 247,90
Pianp T-1-2

| Cataste Fabbricat

Catasto Fabbricati

Fg. 14, Part 537, Sub. 2
Categoria C6

CLZ, Cons, 4B mq
Rendita € 277,65
Fiano T

Fp. 14, Part. 537, 5ub. 1
Cateporia A2

CLS, Cons, 13,5 vani
Rendita € 2,231,09
Fiane T-1-2

Catasto FABbricat

Fg. 14, Part. 537, Sub. 2
Categoria C6

Cl.2, Cons. 48 mq
Superficle catastale 52 mq
Rendira € 277,65

Piane T

LCatastn Fabbricati

Fg. 14, Part 537, Sub, 1
Categoria AZ

CL5, Cons. 13,5 van!
Rendita € 2 231,09
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| comumioee dei benk Pama T-1-2 ) —|

{ dati catastali del bene riportati nell'atto di pignoramento coincidono con quelli indicatt nella visura
catastale in cul sono riportate anche l'identificazione della classe 5, la consistenza pari a 13,5 vani, la
superficie catastale = 487 mq e la R.C. = € 2,231,09 per quanto attiene all'unita immobiliare per civile
ahitazione, e l'identificazione della classe 2, la consistenza pari a 48 mq, la superficie catastale = 52 mqg
ela R.C. = € 277,65 per quanto attiene il locale autorimessa.

La titolare catastale corrisponde a quella reale.

DATI CATASTALI

Catasty fablbicats {LF)

"7 Dat wdentilicative Daa di (Jassamentn

| Serione | Fogho | Fart, | Sub fona -r;lr:gr-n. [ €lasse | Convistensa | Superhios | Rendita | Manc | Graffate |
| i (ens, catasiale |
i 1 i
47537 |1 AZ 3 13,5 vanii 4aTmq | zAL0R | T
14 | 537 2 | 3 2z | 48mg 5Zmy | 27745 T
|
| i i

Corrispondenza catastale

La verifica dello stato dei luoghi in rapporto alla planimetria catastale, ne conferma la corrispondenza.

PRECISAZIONI

Sono stati esaminat gli atti del procedimento ed é stata controllata la completezza dei documenti di
cui all'art 567 secondo comma c.p.c..

PATTI

L'appartamento, ad oggi abitato e residenza dej coniugi , risuita nella
disponibilita dei suddett] esecutati. Non risultanc atti di locazione in essere.

STATO CONSERVATIVO
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Unita immobiliare per civile abitazione, facente paite di un pit ampid fabbricato, disposta su tre piani
fuori terra, al quale si accede direttamente dalla Vla S. Andrea tramite’Ingresso pedonale e carrabile
esclusivi; & composta da 13,5 vani catastali (fra cui n. 3 camere da letto di cui una con bagno personale
terrazzo di pertinenza e stanza armadi, ampio salone terrazzato a doppie volume su cui si affacciano i
locali mansarda ad uso sala biliardo con terrazza di pertinenza caminetto centraie e angolo bar, studio,
tinello, n. 2 bagni, cucina con terrazzo, ampio ingresso, lavanderia, disimpegni/corridai, taverna con
grande forno, w.c. di servizio, ripostiglio e C.T.), corredata da auterimessa a piano terra, e confina con
proprieta ¢ , proprieta ¢ Via 5. Andrea e bene stessa proprietd. Ampio giardino e resede ad
uso esclusivo seppure, ad oggi, non ancora delimitato fisicamente. La C.T., accessibile dal resede
esterno, & a comune con il "bene n, 4",

Ottimamente rifinito nei particolari e accessori, e molto ben arredato, I'appartamento si caratterizza,
oltreche per le eccellenti condizioni di manutenzione e conservazione, soprattutto, per: la rifinitura
delle pareti del primo planc con stoffa; la pavimentazione in parquet al primo piano e nel locale
taverna a piano terra, cotto al secondo e granito nel vano ingresso, compresa la prima rampa di
accesso. | bagni e la cucina sono pavimentati e rivestiti con piastréile di ceramica; nel locali di servizio
¢ di non rappresentanza il pavimente & in mattonelle di gres porcellanato.

La scala interna da piano terra a primo piano & stata realizzata In marmo con elementi di legno
massello; quella che collega il primo’'panc mansarda & di legno massello cosl come la ringhiera; quella
di servizio che unisce il primo piana con il piano terra in muratura cen elementi di gres porcellanato
Gli infissi interni sono di legno tamburate; quelli esterni, dotati di doppi vétri e persiana, in douglas
massello,

Installati e funzionanti gli impianti termico, elettrico, idrotermosanitario, di condizionamente, di
ricambio aria, citofonico & d'allarme, a comune con il "bene n. 4", come il locale tecnico che ospita la
caldaia € le altre macchine ubicato a piano terra, con accesso dal resede.

L'autorimessa risulta pavimentata con piastrelle di gres porcellanato e dotato di un imponente infisso
di legno per l'accesso al locale, oltreche di impianto elettrico e idrico. Il locale ospita anche il serbatoio
di riserva dell'acqua con Vaddolcitore.

PARTI! COMUNI

Per quanto potuto accertare, gli impianti tecnologici sono comuni con il "bene n. 4". La propriet3,
presente al sopralluogo ha fatto, altresi, presente la comunanza di un pozzo per I'approvvigionamento
di acqua per l'irrigazione del terreno, mosirandone l'ubicazione come da foto allegata.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non é stata rilevata I'esistenza di serviti gravanti sul bene.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

-Fondazioni: travi rovesce in cls armato
-Esposizione: nord-ovest-sud

-Altezza interna utle: 2,90, hm = 3.00 m

-Str. verticali: cls armato e muratura portante
-Solai: latero-cemento

-Copertura: padiglicni

-Manto di copertura: copopi e tegole Ila toscana
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-Pareti esterne e interne: laterizio i -

-Pavimentazione interna: parquet di legno, ceramica, gres porcellanato e marmo

-Infissi esterni e interni: i primi, dotati di doppi vetri e persiane, in legno douglas massello, i secondi
sono di legno tamburato;

-Scale: in muratura con elementi di marmo e legno masselle e con elementi di gres porcellanato, e di
legno massello

-Impiante elettrico, idrico, termico, di condizionamento, citofonico e d'allarme: il primo
completamente sotto traccia, il secondo e il terzo funzionanti con caldaia basale a gas metano, il quarto
con macchina refrigerante posta nel locale C.T. che ospita anche la caldaia, gli ultimi due perfettamente
funzionanti

-Terreno esclusivo: porzioni di giardino a oggi ancora da dividere fisicamente

-Posto auto; disponibilitd piazzola in resede esclusivo prospiciente l'ingresso all'autorimessa

STATO DI OCCUPAZIONE

Al momento dell'accesso al bene, avvenuto in data 04/05/2018, al fine di prendere visione della
consistenza fisica e dello stato, I'appartamento, perfettamente arredato e funzionale, risultava
"occupato” dai coningi Sigg.ri e

PROVENIENZE VENTENNALLI

Peripdo I Pioprieta ) At
“Dal28/07/1977a) | ¢ .nateaS | o Compra-vendita
404 2008 Laupe swg A ] ) ) ]
I [F. Rogante Nata Repertorio N* Raccolta N*
C i |
| proprietario per laquota | Notalo Dot M. | 29/07/1977 R
L1721 Marcantonio |
pate o Viarammyg 1, ) |
1] Irascrizlone
proprietsnia per la quota Fresso ~ Data | Reg gen. | Rep. part.-
dl1/2. o
Canservatoria dei 04/08/1%977 7989 6093

RR.II, dl Pisa |

Reglstrazione

Pressa Data Reg, B~ } Vol N°

L'unitd Immobiliare in oggetto & stata realizzata in forza della C.E. n. 35 del 04/08/77 e sucessive
varianti. 1l terreno su cui & stato realizzata la costruzione del bene pervenne alla Sigra
con atto di compravendita ai rogiti del Notaio Dott. M. Marcantoni del 29/07/1977 dalla venditrice
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

- — — A

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di Pisa aggiornate al 24/04/2018,

sono risultate le seguenti formaliti pregludizievoli:

Iscrizioni

« Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario

Iscritto a Pisa it 27/04/2016
Reg. gen. 7163 - Reg. part. 1202
Quota: 1/2

Imperto: € 434.000,00

A favore di Cassa di Risparmio di S. Miniato
Contro

Capitale: € 217.000,00
Percentuale interessi: 1,40 %
Rogante: Notaio Dott. R. Rosselli
Data: 21/04/2016

N° repertorio: 45445/21430

* Ipoteca gludiziale derivante da Decreto ingiuntivo

Iscritto a Pisa il 23 /05/2017
Reg, gen, 9140 - Reg, part. 1455
Quota: 1/2

Importo: € 160.000,00

A favore di Banca M.P.S.
Contro '

Capitale: € 144.000,00
Spese: € 7.000,00

Interessi: € 9.000,00
Rogante: Tribunale di Pisa
Data: 16/05/2017

N° repertorio: 1010

Trascrizioni

o Aftto esecutivo o cautelare
Trascritto a Pisa il 29/12/2017
Reg. gen. 23560 - Reg. part 16155
Quota: 1/2
A favore di Banca M.F.S.

Contro'

NORMATIVA URBANISTICA -
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In data 15/05/2018 & stalo richiesto il Certificato di Destinazione Urbanistica, rilasciato dal Comune di
S. Croce sull'Arno in data 22/05/2018. Per quanto previsto nel Regolamento Urbanistico, il terreno
rappresentato dalla particella 537 del foglio 14 ha la seguente destinazione urbanistica: Ambiti urbani
di qualificazione saturi (Q1)(art. 15.2.1), e parte Urbanizzazione primaria (U1)- strada esistente {art.
6.10)

REGOLARITA EDILIZIA

La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. L'immobile risulta agibile.

-Concessione edilizia n. 35 del 04/08/1977
-Variante del 15/06/1978 n. prot. 11024
-Variante del 14/02/1979 n. prot. 02866
-Variante del 18/01/1980 n. prot. 01026

Accertata la conformita sia al progetto che alla planimetria catastale.

VINCOLI 0D ONERI COED_OMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Per quanto potuto accertare direttamente dalla proprieta presente al sopralluogo, non esistono vincoli
né oneri condominiali a carico del bene.

LOTTO 4

1 lotto & formato dai seguenti beni:

¢ Bene N° 4 - Appartamento ubicato a Santa Croce sull’Arno (PI) - Via S. Andrea, piano T

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

La documentazione di cui all'art. 567 secondo comma c_p.c. risulta completa,

TITOLARITA
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L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti debitori:

. (Provorieta 1/2)
Codice fiscale: {
Via S. Andrea, 45
56029 - S. Croce sull'Arno (PI}
Nato a Santa Croce sull’Arno il

. + (Proprieta 1/2)
Codice fiscale;
Via S. Andrea, 45

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

. Proprieta 1/2)
. (Proprieta 1/2)

Regime patrimoniale di comunione legale dei beni

CONFINI

11 bene confina con beni stessa proprieta.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Saperficie Coefficlentes Superficie Altezza | Plano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 46,43 mq 55,71 mg 1,00 55,71 mq 290m ! T
Cortile 50,00 mq 50,00 mq 0,15 750mq  000m T
Totale superflcie convenzionale: 63,21 mq
Incldemnza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 63,21 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Perloda Proprieti

Dal 30/06,/1967 al 01/01/1992 [ )y, nato a S. Croce sull'Arna il
metario per la quota

Dati catastall

tatasln Fabbricati
Fg 14, Part.537.Sub.3
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| ddi 172 Im regime A1 corsuniene del benk;
ia malaa 5 Crase
ausi AITO 3 s proprietaria

per ln gaota di 172 in regime d|
comiiniene del beni,

. et e Creee mall"Arnn 11
- - -, proprietario per la goota
dl ] 2 Ih reslwe gl pomsnlone del benl;
ia nata 3 & Croce

Dal 01/01/1992 2l 01401 /1994

sull ATTA L t, proprietaria
perlaquotad 1/2 in regime dl
comunlone ded benl,

Dal 01/01/1994 ai 09/11/2015 = =il & 5. Croce suiif Arss 0
sraprietario per la quota
di 1/2 in regime di comunlone del beni;
12, nataa S, Croce

3, proprietaria
perlaquotaa L7 ¢ mn regime di
comunione def benl.

Sllae sasame 1w

At 4 5 Crace aull' Ama B

. proprietaric per la quots

di ‘h'! Iu. rh:lrrrlr di cominicne & benl:
mara g 8 Croce

i AETE B SraprlErarie

per la goota 4 102 in regime di

comuninne dei benl,

Dal 09/11/2015 al 24/04/2018 5

| Categoria AZ
| €13, Cons. 45 vanl

Rendita € 738,00
Piano T

| Camasto Fabbricati

Fg. 14, Part 537, 5ub. 3
Categaria A2

CL3, Cons, 4.5 vam
Rendita € 1.057.500,00
Plano T

Catastn Fabbrcam

Fp 14, Part 537, 5ub. 3
Categoria A2

Cl.3, Cons, 4,5 vani
Rendiia € 464,30
Piana T

Canists Fahbricati

Fg 14, Part 537, Suh 3
Cakiporis A2

CL3, Cons. 4,5 vani

Superfichs carastale 74 mg

Rendita € 458,30
Fiamo T

I dati catastali del bene riportati nell'atto di pignoramento coincidono con quelli indicati nella visura
catastale in cui sono riportate anche l'identificazione della classe 3, la conslstenza pari a 4,5 vani, la

superficie catastale = 74 mq e la R.C. = € 468,30.
La titolare catastale corrisponde a quella reale.

DATI CATASTALI

| Catasto fabbricatn (CF)

Dah rdentificativ

Dah d) classamento

“Piano | Graflare

Sezlene | Foglio _-Part. Sub. | Zona | Categeria Classe | Consistenza | Superficie | Hendita
| | Cens. catastale |
| | |
[ 14 537 ‘ 3 ' A2 3 4,5 vani T

[l I Y I

Corrispondenza catastale

74 mq | 468,3
||
!

La verifica dello stato del luoghi in rapporto alla planimetria catastale, ne conferma la corrispondenza.

PRECISAZIONI
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Sono statl esaminati gli atti del procedimento ed & stata cantrollata Ja completezza dei documenti di
cuj all'art. 567 secondo comma c.p.c..

PATTI

L'appartamento, ad oggi disabitato sebbene fimzionale e ben mantenuto, risulta nella disponlbilita
degli esecutati e . Non risultano atti di locazione in essere,

STATO CONSERVATIVO

Unita immobiliare per civile abitazione, facente parte di un pit ampio fabbricato, ubicata a piano terra
al quale si accede direttamente dalla Via S. Andrea tramite ingresso pedonale esclusivo; & composta da
4,5 vani catastali (camera da letto, bagno, piccolo disimpegno, locale ingresso/tinello/soggiorna,
cucina e C.T.). Confina con proprietd proprieta ’ Via S. Andrea e bene stessa proprieta.
Ampio giardino e resede ad uso esclusivo seppure, ad oggi, non ancora delimitato fisicamente.

1l pavimento, passante per tutto |'appartamento, & in mattonelle di gres porcellanato; il rivestimento
del bagno e della cucina é in mattonelle 20x20 ¢ tozzetti 10x10 di ceramica, rispettivamente.

Gli infisst interni sono di legno tamburato; quelli esterni, dotati di doppi vetri e persiana, in douglas
massello,

Installati e funzionantd gli impianti termico, elettrico, idrotermosanitario, di condizionamento, di
ricambio aria, citofonico e d'allarme, a comune con il "bene n. 3", come il Jocale tecnice che ospita la
caldaia e le altre macchine ubicato a piano terra, con accesso dal resede,

PARTI COMUNI

Per quanto potuto accertare, gli implanti tecnologici sono comuni con il "bene n. 3". La propriet3,
presente al sopralluogo ha fatto, altresi, presente la comunanza di un pozzo per I'approvvigionamento
di acqua per l'irrigazione del terrenc, mostrandone l'ubicazione come da foto allegata.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non & stata rilevata |'esistenza di serviti gravanti sul bene,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

-Fondazioni: travi rovesce in cls armato
-Esposizione: nord-ovest

-Altezza interna utile: 2.85 m

-Str. verticali: cls armato e muratura portante
-Solai: latero-cemento

-Copertura: coppl e tegole alla toscana
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-Manto di copertura: padiglioni

-Pareti esterne e interne: laterizio

-Pavimentazione interna: ceramica e gres porcellanato

-Infissi esterni e interni: 1 primi, dotati di doppi vetri e persiane, in legno douglas masselle, i secondi
sona di legno tamburato;

-implanto elettrico, idrico, termico, di condlzlonamento, citofonico e d'allarme: il primeo
completamente sotto traccia, il secondo e il terzo funzionanti con caldaia basale a gas metano, il quarto
con macchina refrigerante posta nel locale C.T. che ospita anche la caldaia, gli ultimi due perfettamente
funzionanti

-Terrena esclusivo: porzioni di giardino a oggi ancora da dividere fislcamente

STATO DI OCCUPAZIONE

L. immobile risulta libero

Al momento dell'accesso al bene, avvenuto in data 04/05/2018, al fine di prendere visione della
consistenza fisica e delio stato, I'appartamento, perfettamente arredato e funzionale, risultava
disabitato.

PROVENIENZE VENTENNALI

" Perodo I Propiiela ! Am
1
—_ e —] :
Dal 29/07/1977 al . natoas. {ompravendita
24/04/2048 f e g )
3 T Rugante Dals Repertorio N° | Raccwlia K°
proprictario perla queta | Notaio Dott M. 2970771977 i
diyfer 4 | Marcantonio |

D.atﬂiv;...q.wu '™ ) I

Tiascrizione

proprietaria per la quota Presso Data l F-I:-.g qrIL | E ﬁ;r-l-
dil/2
Conservatoria dei 0470871977 7989 9%
RR_I1, di Pisa
- " Reglstraziune
Pressu _:“ Data | Rep N* Vol. N*

SNSRI ' S — -

L'upitd immobiliare in oggetto ¢ stata realizzata in forza della C.E. n. 35 del 04/08/77 e successive
varianti. 1] terreno su cul & stato realizzata la costruzione del bene pervenne alla Sig.ra L. Quaglierini
con atto di compravendita ai rogiti del Notaio Dott M. Marcantoni del 29/07/1977 dalla venditrice
Giovanna (Juirici.
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate pressa 'Agenzia del Territorio di Pisa aggiornate al 24/04 /2018,

sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli;

Iscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo

Iscritto a Pisa 1 27 /04/2016
Reg. gen. 7163 - Reg. part. 1202
Quota: 1/2

Importo: € 434.000,00

A favore di Banca M.P.S.

Contro 3
Capitale: £ 217.000,00
Percentuale interessi; 1,40 %
Rogante: Notalo Dott. R Rosselli
Data: 21/04/2016

N? repertorio: 45445/21438

Ipoteca gludiziale derivante da Decreto ingiuntivo

Iscritto a Pisa il 23/05/2017
Rep. gen. 9140 - Reg, part. 1455
Quota: 1/2

Importo: € 160.000,00

A favere di Banca M.P.S.
Contro |

Capitale: € 144.000,00
Spese: € 7.000,00

Interessi: € 2.000,00
Rogante: Tribunale di Pisa
Data: 16/05/2017

N° repertorio: 1010

Trascrizioni

Atto esecutivo o cautelare
Trascritto a Pisa il 29/12 /2017
Reg. gen. 23560 - Reg. part. 16155
Quota: 1/2

A favore di Banca M.P.S.

Contro

NORMATIVA URBANISTICA

In data 15/05/2018 é stato richiesto il Certificato di Destinazione Urbanistica, rilasciato dal Comune di
§. Croce sull'Arno in data 22/05/2018. Per quanto previsto nel Regolamento Urbanistico, il terreno
rappresentato dalla particella 537 del foglio 14 ha la seguente destinazione urbanlstica; Ambiti urbani
di qualificazione saturi (Q1)(art 15.2.1}, e parte Urbanizzazione primaria (U1)- strada esistente (art
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6.10)

REGOLARITA EDILIZIA

La costruzione non & antecedente a! 01/09/1967. L'immobile risulta agibile.

-Concessione edilizia n. 35 de] 04/08/1977
-Variante del 15/06/1578 n. prot 11024
-Variante del 14/02/1979 n, prot 02866
-Variante del 18/01/1980 n. prot. 01026

Accertata la conformita sia al progetto che alla planimetria catastale,

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presentl vincoli od oneri candominiali,

Per quanto potuto accertare direttamente dalla proprieta presente al sopralluogo, non esistono vincoli
ne oneri condominiali a carico del bene.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Il valore commerciale dei beni pignorati é stato determinato sulla base delle seguenti variabili:
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiarith della zona oltre che dalla facilita di
raggiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita
geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoll e servitu passive o attive, suoi dati metriel ed
infine la situazione del mercato e della domanda e dell’'offerta. Tutt questi elementi, in coesistenza
all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a
determinare l'attuale valore di mercato indicando sla il valore per metro quadro che il valore
complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso
a determinare il pit prababile valore di compravendita da attribuire agli Immobili oggetto della stima.

Lo scrivente ha ritenuto opportune procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1
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# Bene N° 1 - Villa ubicata a San Miniato (P]) - Via D. Cimarosa n. 43/45, piano $1-T-1-2
Unita immobiliare per civile abitazione, posta in Comune di S. Miniato, loc. 8. Donato, Via D.
Cimarosa nn. 43/45, cui si accede da detta via mediante vialetto lastricato da cancello
pedonale; disposta su piani interrato, terra, primo e secondo piano, & composto da 14 vani e
corredata da autorimessa al piano interrato, e confinante con beni comuni su tre lati, s.s.a-
Definita e rifinita nei dettagli, risulta arredata e accessoriata, praticamente abitabile e
perfettamente funzionale. Di pertinenza ampio appezzamento di terreno ad uso
resede/giardino che, unitamente ai porticati presenti, costituiscono BB.CC.N.CC. al presente
"bene n. 17 e a quelle immediatamente adiacente "bene n. 2", Completano la consistenza del
hene due strisce di terreno di terreno comungue gia destinate e aperte al transito su cui grava
la servit di passaggio pedonale e carraio con ognl sorta di veicoli, cosi come previsto nell'atto
di compravendita del 20/06/1980, Notalo Dott F. Adinolfi. Pid precisamente: unra in
corrispondenza di Via L. Cherubini, la seconda in corrispondenza di Via L. Cherublni e Via D.
Cimabue.
Identificatoe al catasto Fabbricad - Fg. 4, Part. 1398, Sub. 5, Categoria A7 - Fg. 4, Part. 1398, Suh.
7, Categona C6 al catasto Terreni - Fg. 4, Part. 931, Qualita Seminativo arborato - Fg. 4, Part,
1032, Qualita Seminativo arborato
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/2)
Valore di stima del bene: € 529.980,00
E' stato utilizzato il sistema comparativo.

| I Clmarosa n. |

43/45, piano S31-T-1- |
2

identificative | Superficie Valure umtario | Valore Queta tn | Totale |
o ik ¢tonvenzionale complessivo ! vendita |
Bene N° 1- Villa T Bazalog T 1.650.00 €/mq € 1.059.960,00 0,00 £ 52008000
$an Minlato (P1] - Via | | |

= ’ 1 " " Valore di stma €529.980,00 J

Valore di stima: € 529.980,00
Deprezzamento del 42,75 %

Valore finale di stima: € 303.413,55

LOTTO 2

s Bene N°2 - Villa ubicata a San Miniato (PI} - Via L. Cherubini n. 38/40, piano §1-T-1
Unid immobiliare per civile abitazione,posta in Comune di S. Miniato, loc. S. Donato, Via L
Cherubini nn. 38/40, cui si accede da detta via tramite vialetto lastricato da cancelio pedonale;
disposta su piani interrate, terra e primo piano, & composta da 12,5 vani e carredato da
autorimessa al piano interrato, e confinante con beni comuni su tre latj, s.s.a. Struttura al
rustico; presenti i soli infissi esterni per ovvi mativi di sicurezza e protezione da intrusioni
indesiderate oltreché la struttura di copertura. Di pertinenza ampio appezzamento di terreno

35

Firnalo Da: CIANMPA FABRIZIC Embaso Da: ARUBAFEC 5.P A, MG CA 3 Serlai¥: 2ceaZ2E2dfedaZefa?D31BOM 2dp3

-



ad uso resede/giardino che, unitamente ai porticati presenti, costituiscono BB.CC.N.CC. al
presente "bene n. 2" e a gquello immediatamente adiacente "bene n. 1". Completano Ia
consistenza del bene due strisce di terreno di terreno comungue gid destinate e aperte al
transito su cui grava la servitdl di passaggio pedonale e carralo con ogni sarta di veicoli, cosi
come previsto nell'atto di cempravendita del 20/06/1980, Notaio Dott. F. Adinolfi. Pin
precisamente: una in corrispondenza di Via L. Cherubini, la seconda in corrispondenza di Via L.
Cherubini e Via D. Cimabue.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 4, Part. 1398, Sub. 6, Categoria A7 - Fg, 4, Part, 1398, Sub.
8, Categoria C6 al catasta Terreni - Fg. 4, Part. 931, Qualitad Seminativo arborato - Fg, 4, Part.
1032, Qualith Seminativo arborato

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1}

Valore di stima del bene: € 522.072,00

E' stato utilizzato il sistema comparativo,

Identificativo | Superficie Valore unitario ] Valote GQuotza in Totale
carpo convenzionale | complessivo vendita
Bene N° 2 - Villa T sA0,08mq | 900,00 €/mq T€52z.07200 | 160,00 €522.072,00

San Miniato {PI} - Via
L. Cherubini n.
38/44, piane 51-T-1

| = L vmreaiétﬁ:| £522.07200 |
e —— 3 B =

Valore di stima: € 522.072,00

Valore finale di stima: € 522.072,00

LOTTO 3

Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Santa Croce sull'Arno (PI} - Via S, Andrea n. 45, piano T-1-
2

Unita immaobiliare per civile abitazione, posta in Comune di S. Croce sull'Arno, Via S. Andrea n.
45, cui si accede da detta via tramite vialetto lastricato da cancello pedonale fino al portico
d'ingresso; disposta su piani terra, primo e secondo, @ composta da 13,5 vani e corredata da
autorimessa. Definita e rifinita nei dettagli, risulta arredata e accessoriata, abitabile e
perfettamente funzionale. Di competenza appezzamento di terreno ad uso giardino, ad oggi
ancera indiviso con 'adiacente unitd immobiliare di cui al successive "bene n. 4", ma con la
previsione di dividerlo in parti proporzionali a favore delle due abitazioni ad uso esclusivo:
operazione facilmente ¢ tecnicamente possibile.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 14, Part, 537, Sub. 1, Categoria A2 - Fg. 14, Part. 537, Sub.
2, Categoria C6

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 1,039.940,00

E' stato utilizzato il sistema comparativo.
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Identifieativie | Superficie Valore unitarbo | Valore Quata in Totale

carpo convenzionale ramp e sslvn vemdiia
Bene N°3 - 717,20 mq 145000 €/my £ 10039,940,00 W00 | € 103994000

Appartamento
Santa Croce sull'Arno

{PT}- Via & Andrea n.

45, piano T-1-2 'l '

Valore di suma; ‘ € 1.039.940,00

Valore di stima: € 1.039.940,00
Volore finale di stima: € 1,039.940,00

LOTTO 4

» Bene N° 4 - Appartamento ubicato a Santa Croce sull'Arno (PI) - Viza S. Andrea, piano T
Unity immobiliare per clvile abitazione, posta in Comune di S. Croce sull'Arno, Via S. Andrea,
cui si accede da detta via tramite vialetto e camminamento Jastricat! da cancello pedenale s.n.c.
fino al cortile d’ingresso; disposta al solo piano terra, & composta da 4,5 vani. Definita e rifinita
nei dettagli, risulta arredata e accessoriata, abitabile e perfettamente funzionale. Di
competenza appezzamento di terreno ad uso giardino, ad oggi ancora indiviso con i'adiacente
unitd immobiliare di cui al precedente "bene n. 37, ma con la previsione di dividerlo in pard
proporzionali a favore delle due abitazioni ad uso esclusivo: operazione facilmente e
tecnicamente possibile.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 14, Part. 537, Sub. 3, Categoria A2
L'immaobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima de] bene: € 85.333,50
E' stato utilizzato il sistema comparativo,

Identificativo Superiicie ‘.Talorr(l unitarie | Valore Quota in Tn-ﬂi.-l:l
corpo convenzionale complessivo vendila
- c— S — 1 | TEA— | ——
Bene N* 4 - 3121 mg 1.R50,00 £ g € H5.333 %0 1003, D3 | € 95,333,350
Appartamento |

Santa Croce sull'Arno
(F1) - VIa S, Andrea,
plane T ‘

“Valoredistma: | €85.333,50

Valore di stima: € 85.330,50

Valore finale di stima: € 85.330,50
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RISERVE E PARTICOLARITA DA SEGNALARE

Nella stesura della perizia immoblliare, con sole rferimento all'inserimento dei dati nel paragrafo
denominato “Cronistoria catastale”, lo scrivente C.T.U. ha ritenuto opportuno, eltreché pil pratico e
meno soggetto ad errori di trascrizione, evitare di riportare i dati catastali delle particelle 931 ¢ 1032
del Catasto Terreni del Comune di S. Miniato, in conslderazione dell'elevato numero di frazienament
che hanno Interessato la "vita" dei due appezzamenti di terreno. Le trenta pagine complete di tutti i
passaggi tecnicl sono, comunque, riportate come allegato alla perizia stessa.

Seppure con atte del 10/08/2016 ai rogiti del Notaio Dott. M. Marvaso d! Viareggio & stato instaurato i
nuove regime di separazione, dalla certificazione rilasciata dall’Agenzia del Territorio di Pisa risulta
che la proprieta & di , meta per ciascuno, in regime di comunione dei beni.

A tale proposito, il Certificato di Destinazione Urbanistica richiesto in data 15/05/2018 e rilasciato dal
Comune di §. Croce sull’Arno in data 25/05/2018 attesta che i terreni rappresentati dalle particelle
1032 e 931 del foglio 4 ha la seguente destinazlone urbanistica: U.T.0.E. n. 4 - Reti infrastrutturali-
Viabilita esistente.

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Consulente Tecnico d'Ufficio deposita la relazione di stima
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a
disposizlone per eventuali chiarimentd.

Pisa, li 16/06/2018
I C.T.U,

Ing. Ciampa Fabrizio

ELENCO ALLEGATT:

¥ N° 38 Foto

" N° 2 Certificato destinazione urbanistica

N° 9 Planimetrie catastali

N° 4 Estrattl di mappa

N°® 48 Visure e schede catastali

N¢ 19 Altri allegati - Certificazione ipotecaria
N° 1 Altri allegati - Schema riassuntivo

N° 1 Altri allegati - Attestazione avvenuto invio relazione di C.T.U. alle parti

L N Y N N N

N¢ 1 Altri allegati - Elaborato planimertrico
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