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Salvatars Trovsts AXchiiesto
prrfon del Tribunale 4 Verewe
Fh04% Sazrada - wia fenve Alighleri, 3%
Hosottoseritto Trovate Arch. Salvatore, iserito allOddine  degli Architen,
Pianificatort, Pacsaggisti ¢ Conservatori della Provincia di Varese al n 1678, Perito
del Tribunale di Varese, in evasione all'incarico ricevato dal Dotiore Commeercialista
Censulente Tecnivo del Tribunale di Varese, Rolando Didond, via De Cristoforis, (2 -
Varese (VAL o data 1670772004, Curatore Fallimentare {in esecusivne comunicazione
Fribunale di Varese) nel procedimento di Fallimento nd215.2014, 4 carico di
n lguidazione, CF. —o deppsitsto in cancelleria in dats 16
luglio 2014, di e sl immobile ubicato in Gavirate (VA Piasza XX Settembre, 3,
dettagli catastali: Sezione Urbana GA-Fogliol 2- particella 5957 5ub $-Carcgoria €71-
classe  Peconsistaiza ma THLOD S Visure storics per immobile del 08AO%7075
a. VADI2IA38, ALL: Ay sulla scorta def?® ALL. B) Atte Noturile, compra vendita i
parte di fabbncato condominiale i data 17 magpio 2001 1033123 di repertorio,
raccolta n. 21309, repistrato a Varese al nod241 seric 1T 31 1905201 1, Notaio dott.
Amionino Ferara, Notaio in Varese, viale Agoggeard, 32 di pan ¢ osilievd ol
accerament feenicl recentemente svolth sia in sito che prosse | Pubbiict Uici, redigo
I seguente
RELAZIONE TECNICA PERITALFE
1 IDENTIFICAZIONE DEIBENI OGGETTO DELLA VENIDITA.
Parte i Fahbricis {',‘«;t?:‘se.ic;as;iinéﬁiaf sitaom Comune dE Cavirate, P ozze XX Seltembie,
boprane T-87. contraddistinro al Catasto Fabbricati dells Provineia Yarose, Jdi vad ally
Vsur Storics per immobile ALL. A ¥ setuastone dogh s informaded o UBDR0ES,
Al nVABTZIEIE Comune di Gavirate {eadice D16} Provineis di Vitese, Sev. Lk,
Foglioo o 17 Particetla ¢ 5057 sub 5. oot OO, intestato a
mn sede in (VA) - PIVA L g
ALL. €} Planimetria Catastale Comune di Gavirate-Fogliv 912 AlRB, scala
1M Schedy Catastale depoaititn NAOF U i Varese al 00 38957 de] 09,059 ot
NATOL sub 5 seals 1200 Supeifice netts P my WA Superfice netta Pl

ernato g, 87900 Suporfice vaose seila nrg LRA L Correnee da MNord o senso

Committente:
Bott. Bolasds Oidond. Dottore Comseprclalists Bavisare Contabiis
Semmst Yovndom Aan Y wedibeonale A4 e e




Aalvators Trovets Archiletue
Perlito del Tribueale @i Varese
S04 Carrasds - vis Dente Alighisxi, 3%
orario m eorpo sl sucestina, cortke condominiale, struda comunale Dvicolo Trinitd ),
altra propriets pisrzs XX settembre), altm PROpEICta CONdOmINIaie, Sommm s s .
I compendio immobiliare, oggeno della penvia, come st evinee dalls ientificazione
vensuartg catastale ¢ dall” ALL. D} Scheda Catastale, & costituito da un anice su due
livelli, Piano Terrenn, © Depasito, Piano foterrato, 2,40, immobile, mappale

5957 subS Intestato g . . Csuddetto namobile va inolte

arca urbwiss m cortle condominiale abibits 3 parchepgic, & o alla Scheds Catastile

. prot. 20573, 60957 sub 35 di mg, 10,40, ALL E) mees
Ogpetto di valatarione ¢ Pinuonbile, mppate 3937 sub 3 ed Arep Urhana sub 15,
composta e Plane Terra per complessivi mq. 104,00~ Pisno Seminterrats per

complessivi mq.93,00= Vano Scala per complessivi mq. 3.84= Area Lirbana{Posto

Aunto Condominiale) mg. 10,40 ~—==m===.

Il Pisne Terra non conforme, alle attuali schede catastali {relativamente al | %
per Uatfivita in questo momento svolta daif*affittuario, uso Pizzeria/Kebab, ¢
oggette di cambin di destinazione d'uso, cun Progetto  presentste 2 curs dello
stessa affittuario in Comune di Gavirate in data 27 gennaio 2014 prot. N. 784,
stata presentata in data 23/0%2015 n. QOOANTEPE, od ¢ in lavorazone il
cambio d’uso presso Agenzia delle Entrate - o

Lhngresso dellimmobtle avviene dadls Prazza XX Settembre 1.2 ¢ dal retro Vicolo
Frmutd per quasto riguarda il P, mentre oltre ol collegamento interna tra i Pheon
Terra ed of Prano Semintesrato, fu stesso dispone di ingresso interno al Uondominio
vont seeesso dall’ inprosse condominiale, olire all ingresso interna dell e adibita a

parcheggio conduminiale per il posto o Area Urbans tecintate von cancellata, © o

JECRIZIONE SOMMARIA
La Fasei/Zons da come risultante dalla bancs dati delle wuolariont immobilian
detl Apenvia ded Territngin della Provineia di Varese appartiene alla Zona territorale
denominata “Centrale”. Cedier di Zonas 81, Microzona Catastale 1] con tipsloga
prevalente di abitiziont onali 4 Destinarione Conynerciale, ALL, P
R R R

Bartr. Rolaade pldone- Dottore Comsercinlista Revisore Coontabils

Frvmen Tante Al Tribsisale A4 Wsrses
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Sadustors Trovats Arohlietbo
Tority el Tribursle di Varsse
Fi4% Garrmds - via Dapte Rilgkieri,
Corne s1 evinee dal dettagle "Vedun digitale - Google™ ALL. G} 1 collegaments sono
molie arevoli ed avvengono modiante sirade e vie di medie’etande comunicazione

stradate, quali L 85 342 (Varese - Comel, ¢ vie di comuncanone comunali servile

dui principati messd 4 comuncazions 31 auto, veicoli pubbliol ¢ privati di pubblica

utilits, in zona shitata =
3 STATO Bl POSSESSO

Lo stats d possesso € stato vertficslo mediante b visura stonca per immobile Agenzia
dele Terrtorio” ALE. A) in s def 17052011 oo di Rep 33127 rogante Notaio Dr.
Antonioo Ferrara, registrata a Varese 14241 serre 17 del 1AOS201 1, ALL. By

4) VINCOLL ED ONERI GIURIDICT

ALL. H) bspezione Ipotecania presse I Agenas delle Entrate m date 06082015,

4.1) VINCOLL ED ONERI GIURIDICI CHE RESTANO A CARICA
DELIZACOQUIRENTE

Sono i corso le Pranche Edilizic necessanic per offenere of cambio d'uso, senza onee
per o fulure scquirente, in guamio gh stessi a cence dell affittuano. La pratica Pdifzia
& statn presentpla ol ullicie Dditizia Provata i data 27 genoan 2004, protl, N84
ALL. L) Risulta presentata inoltre DOCFA m data 230918 in formate digitale

OMPANTHPZ, pressn Agenzia dells Enirste Uifichs Provinciale 81 Varese, ALL, M),

4.0 ACCERTAMENTO DI CONFORMITA® URBANISTICA

W compendiv snmabiliaee risultn mserito i cons depominats Sucleo Stofice da estratio
di PAOET vigente m Comune di Gavirate ALLL 1 in Zosa 1] *Sistemi Iesediativg di
Pregse - Tavole di PO Comune di Gavirate, Apli amt ded Settore badsbrrin Privata del
Ceanune o Gavirste, risuhia ehe f costruzione Jeb {abbricato Condominiale vella sus
vonsistenza onpnana ¢ anleniore al 17 settembee 1967, nistretturazioni od amphamenti
somy state oggetts di praiche edilidde deposifate prosse 1l settore edilbda privata del
Comune & Gaanate, ol defle quali rsale al 2 settanbre 1994 0 10099 ¢ rlsulis
mserita b atto o compravendita di cui all” ALL: BY = oo
Tomm it eute:

Bort. REolando Didune- Dotiore Cosmercislista Ssvirore Contabils
Comms andgr o] T bsymala di W




Sadvatoss Trovatp Aroehiretto
varity del Tribdacele Jdi Varews
FI045 Garzads - wia Denke Rltghisri, 10

4.2 ACCERTAMENTO DL CONFORMITA® CATASFALE

Conformita catastale dell immobile an sensi della Legge 17 Lugho 2010, Catasto Edihizio
Urbano el Accertamento proprictd Agenaa del territorie scheda idemificative
CatastslePlandmetric ALL.C, D, £} Schede Catastali deponitate af NCE UL di Varese
S5y PRECEDENTI PROPRIETARI

Precedente proprictarie, come st evinee da atto Atto Ji Venditi di cui ALL.B) Ao
Notarile, compia venditi di tabbricato industriale in data 17 maggio 20011 35123 &
repertorio, regstrato a Varese i1 1905201 1al n. 4241 seve U1, Netaio dot, Antonmo

Fertara notmo 1n Varese, dsortilo presso i Colleggio Netanle do Distretti Riunit b

Silano. Busto Arersa, Lode, Monea ¢ Varese - o

1. BENE

6) DESCRIZIONE PARTICOLAREGGIATA

La costrurione del fabbricate in oggettn, con affaccio su Paza XX Settembre n
Ciavirate, & anteriore al 1° settembre 1967, ¢ successivanionie le ristratturazioni obe s
SOBO ausseEIle wno state sulorisate con UK regolanmente rilascante dal Comune o)
Giavirate, Dulthoa delle guali raade alla pratica 10394 del 2091994 pron
N USK2309s

L vostruzsone & complesssvamente 1 oftime condizioni di conservacions vista anche
la completa ristrutiurazione del PV semintersido mosim sepni de vrniditg di risalia,
¢ oty ¢ ben ventslate, La costruvione stata completats nellanno 19949 come risulta
gl aty depostsli e catasto, da cur st ovince che Vaccentamentn dells propreti
whsen deposiiate prossa 1) Catasto, Direzione Generale Catasto ¢ Servizd Teoniol
Bromehy o Varese © datats 9031190 p9/01 dal Tecnion ™ Architetio Gluseppe

Pensptts, con affaccie m Paza XX Settvmsbre, Gavbiate (VA), migsstata

2

e A fogho 120 Ls costrezione risdlla cosd

stratturaimente esesata Sodat in latero comento, con travi 1n oo Gimponadure exicms

w Istervero ¢ blowcht o comento prefubbricats, Doestre in allugnmg, porte o loyno,

divasors plerm e lslevivre, Paevimenti oo Gres Porcellaseto, Jmpantt Fleone

siflotracoia, mpranto Ji Riscaldamenio soltotraceiz con Caldata stha:iézesxtz:i. intonaco
Compxg i bhante s

Dukt. Bolainds Didosk- Bottore Commerciaiists Bevisoiy Cosntabile
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Salwatore Trovato Architebico
Perito del Tribanals di Varese

21645 Gaszzadi - via Dente Alighieri, 3%

i3

civile al piano torra, grezzo al piano seminierrato. 11 Plano seminterrato, ¢ dedicato a
deposito, apibile son abitabile, con  entrata condommtale oftre o scals indernag 4

coliegamento al Plano Terra. Per Daerearione del Tocale interato sono presenti o, 2

finestre [40/90 con pna superfice irmadiante di myg. 2,52, 0 cut RAL & (L0331 =

00337, mmmm

Piano Terra per complessivi mag. 108,16 Piano Seminterrato per complessivi mq.89,16=
Vano Scala per complessivi mq. 3,84= Area Urbana({Posto Auto Condominiale) mq. 10,40

6.1) CONSISTENZA DEL BENE

Piane Descrizione Superfice  Ceelt ‘ Superficic
fordaing.) Ragguaaghiaio Ragouaplista
o { {my.)
Pisno Terra, Adibito 3 Pirrerin-hebal
- HO0. 16 R LG
Piang Adibito 1 depasinn . o ]
Semintecraio L £9.56 .50 44,558
 Vano Scala ] Celegamento rt 51 | 18 0,50 192
Arca Uirbuna sl Asta asseryits LR , 0.2 ’ ’ 2,08
UTOTALE o Lo - o ramTe

Focale WO PT

sferivre VT Fra X0

i

o
Fin ,‘w’;’ i

Comeni theite s
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HSalvatare Troveto APohitetno
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1044 Cazzada - via Usate Alighlimei, 35

73 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DFL RENE

Tetuto comto  delle carstleristiche  intrinveche od  estrinseche del compondio
inunohilare, della sun ublcaxione ¢ comsislenza, avuie nguardo alle stato di
conservazione ¢ manulensione sopra descrifto (edificio costruite negli anni 90},
Pandamento del mercato lovale, b valutazione déghi immobili ¢ defl'arca interna vernt
elletfiata tenute conto dei sepuenti perametn - metodo sintetico - comparativo. La
stima del valore venale con mutodo sintetivo comparaiivo ¢ operata con riferimento
prozel deite deont dalfanabist del mercatn insnobifiare i nivnmento, B <
riscosdabe che fe quataziont & beni snaloghl, per carstienishohe  tipologiche,
uhivazione vetusta ¢ quant’alre di rilevanea, oscillane da un minme di #img.
0000, wd un o massimo i Emg. 195000, con endenza attuade al ribasso
{Ritevarsome CUIA o Varese anne 2014 mese i setlombare).
Tenadsr conta del vadori praticasi e rilovat dall Osarvatonio det Valori bnunobilian
dell” Apensis del Terrorio d Varese, che tisultano § sepuenty:
A} Provincin 4 Varese - Comune di Gavirate ~Fawia/Zonarcentrale - Codice i
Zoma B Microsons Catastale n — Tipolopis Prevalente: Abitazioni Civik,

Pestmazone Commerciale Semestre 27 - Anno 2004, min, €1 300,009ng - mas

€2 00,00 g -
Tenute conte dor valort su esposti, dutle cantlenstiiche del compendic mobiliare.
delle caratterstiche, s riticow i patere pasumere 11 valore unitario dells fabbrica netto
st di fatlo dfiniod in € LIS0/ma. & conssguenss i valere complessive nsulta
LAt £

60.295,00

#} Superficie ragpuagliata mq. 148,74 x €mq LIS0.00 = €

Si pud dunque affermare che il valore complessive del compendio ummobiliare

Cosae ikl Lenle
Boett . Rolando Didosé- Dottors Coemercialisis Revisore fontabiie

Frnuntant e del Fribhuakaie 4 Parwmes




salvators Trovats Arekitertys
Perits del Tribusale di Yarese
LE4% Garvads - vis Tante hlighteri, 3%

8) CONCLUSIONI
in consideravinme del fatte che per definire Je opere interne, relative alla richiesta di
cambio  d'uso, modilica do eflettuare al prano feres, 31 cut 53 & parlato 3l punto 4.7
della suddetta perina. enende presente che wd oget non o sono vineolt restanti a
carico del  future acquirente per 1t completamento delle pratiche  adilizie, < pid
dunque affermare che 31 walore definitive ammonta a complessivi € 260,295,00

diconsi Eure (duccentosessantamiladuccentonovantacinque)=

Ssivatere

Trevaie 2
A 01678 A

Cevmmi g Caipkae c;;
Dotk . Bolsode fldons- Doviore Comsercislista Revisore Centshile
Fresmwyr Tovret e dul Torihomats AL Yawwosin




