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Beni in Venegono Superiore (Varese) Via Pasubio, 21

Immobile 001

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di cinema sito in Venegono Superiore (Varese) Via Pasubio 2|
Composto da Piano Terra:
- hall ingresso
- vano scala

Piano Mezzano:
- deposito
- locale proiezione

Piano Seminterrato:
- vani seala

= foyer

- antibagno uomini

- antibagno donne

- bagno uomini

- bagno donne

- ripostiglio 1

- ripostiglio 2

- corridoi via di fuga

- sala cinema/teatro

- palco posto al piano terra e seminterrato sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 1.370,00
Identificato al catasto fabbricati:

intestata a « con sede in Mesenzana (VA) - Cod.Fisc. = Proprieta per 1/1
foglio 7 mappale 2393 subalterno 6, categoria D/3, posto al piano T-S1, - rendita: Euro 10.388,00, - registrata
all'UTE con la scheda PRESENTE Allegato n, 001 -1
Coerenze: Nord: altra proprieta intestata; Est: altra proprietd intestata; Sud: altra proprieta intestata; Ovest: Via
Pasubio

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: centrale residenziale (normale) a traffico scorrevole con parcheggi buoni.

Servizi della zona: biblioteca (ottimo), farmacie (buono), municipio (ottimo), scuola materna (ottimo),
scuola elementare (ottimo), scuola media inferiore (ottimo), verde attrezzato (ottimo).

Ia zona é provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e secondaria
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Caratteristiche zone limitrofe: residenziali. I principali centri limitrofi sono Borgo storico di Castiglione Olona

Le attrazioni paesaggistiche presenti sono:

il territorio comunale, situato ai piedi delle Prealpi varesine, si presenta prevalentemente
collinare; vi si riscontra un'elevata presenza di imprese industriali, artigianali e
commerciali, accanto ad un limitato numero di aziende agricole. Presenta come prevalente
altrazione paesaggistica la zona denominata di Pianbosco ¢ il Parco Pineta di Appiano
Gentile dove & possibile fare lunghe passeggiate a piedi, in bicicletta o a cavallo.

Le attrazioni storiche presenti sono:

- CASTELLO: il Castello nasce per difendersi dalle invasioni degli Ungari. Gli storici
sono stati in grado di precisarne la struttura originaria: si trattava di "un grande recinto
murato; addossato alle mura nell'interno correva il cammino di ronda; nel recinto si
stipavano alcune casetle e numerose botleghe o magazzini. Al cenlro del recinto era il
"domus magna castri" che spettava al signore feudale del villaggio. La descrizione ci
riporta ai tempi e alle caratteristiche proprie delle invasioni degli Ungari, i quali miravano
appunto a razziarc i prodotti della terra. Tali prodotti erano posti al riparo nelle botteghe
del castello, mentre durante l'incursione nelle casette stipate entro il recinto, trovavano
rifugio anche i contadini del sottostante villaggio. [l Castrum sembrava costruito apposta
per—fionteggiare—guegli—attacchi—di—qui—lipotesi—della—sua—costruzione—nclepoos——

immediatamente successiva alle invasioni magiare, e quindi nella prima parte nel secolo X,
Pit che di un castello inteso in senso moderno, si trattava di un fortilizio, accuratamente
recintato. che sfruttava l'altura del colle. munito verso le parti degradanti di terrazzamenti
tortificati. La parte centrale doveva avere la forma di un castelletto. che poteva essere lo
sviluppo dell'antica torre di vedetta e di segnalazione collegata al Seprio. Era comunque un
centro di riferimento ¢ di vita per gli abitanti del luogo: nei magazzini confluivano prodotti
agricoli, provenienti dai campi antistanti o dalle immediate vicinanze. Il castrum di
Vengono Superiore conserverd quella struttura fino al secolo XIV quando per merito dei
Pusterla, sara ristrutturato e trasformato in un castello vero e proprio.

- CHIESA DI SANTA MARIA. Piazza Santa Maria, con il suo santuario. il bel
campanile, il castello e i suggestivi portici dell’ex caserma Castiglioni, ha costituilo e
rimane la memoria storica di Vencgono Superiore. 11 passato e la storia di Vencgono
Superiore sono racchiusi qui, come una preziosa ereditd di architetiura da conservare e
tramandare nel tempo.

- CHIESA DI SAN MARTINO. La data di fondazione della chiesa non & sicura.
Comunque Goffredo da Bussero parla della chiesa di San Martino gia nel 1200. E* certo
che la chiesa di San Martino & stata la Parrocchiale dei due Venegono, che allora erano
uniti in un unico Comune. Cid pud essere confermato dal fatto che si trova a meta strada
fra i due Venegono. Egli avanza un'altra ipotesi: la chiesa in origine era un ospizio-
ricavero per i viandanti ed in seguito trasformata in Oratorio. La chiesa attuale non & quella
originale. Della vecchia chiesa sono rimasti i due muri laterali. La trasformazione, cosi
com'¢ oggi, ¢ stata richicsta nel 1862 dal Parroco Don Angelo Salmoiraghi, tumulato nella
cripta della chiesa stessa. E" ancora ben visibile la porticina laterale, allora accesso
secondario.

- CHIESA DI SAN GIORGIO. La prima notizia certa dell'esistenza della chiesa di 8.
Giorgio, localizzata presso il torrente omonimo (oggi interrato), risale al 1495, Sembra che
la sua fondazione risalga a qualche decennio prima, visto che vari indizi fanno supporre
che la sua origine sia della meta’ del secolo XV. Attorno alla chiesa vi erano vigneti, campi
coltivati ¢ boschi. Nella Visita Pastorale del [570, 8. Carlo Borromeo chiese la
riedificazione sullo stesso luogo di una chiesa pitt ampia. Nella Visita del 1747 il Card.
Pozzobonelli diede una descrizione esauriente della chiesa. nella forma rimasta fino
all'inizio ‘del nostro secolo. Dalla descrizione la facciata era ornata con affreschi
riproducenti immagini di Santi. Nel 1889 & stata redatta dal Cessato Catasto Lombardo -
Veneto la planimetria di Venegono Superiore in cui risulta la chiesa, Durante la Visita
Pastorale del 1901, il Card. Ferrari, volle I'ampliamento della chiesa. L'l | Giugno 1911 fu
presentato in Comune il progetto del restauro. che inizid 'anno successivo, e termind nel
1933 a causa della mancanza di fondi e del primo conflitto mondiale.

Collegamenti pubblici (km): ferrovia (2)
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3. STATO DI POSSESSO:

Alla data del sopralluogo 'immobile risulta libero.

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1.

4.2.

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre traserizioni pregivdizievoli: Nessuna

4.1.2. Convenzioni matrimoniali ¢ provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna

4.1.3. Auti di asservimento urbanistico: Nessune

4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Concessione a garanzia di finanziamento a favore di

con sede in Lodi (LO) - domicilio ipotecario

eletto in Lodi (LO) via
- per il diritto di proprieta per la quota di 1/1,

contro

con sede in Mesenzana (VA)
- per il diritto di proprietd ner 1a quota di 1/1
a firma di Notaio rcon sede in Somma Lombardo (VA)
in data 29/04/2010 ai nn. di Repertorio 113310/14619
iscritto a Varese (VA) in data 04/05/2010 ai nn. 8138 Reg. Gen. - 1924 Reg. Part.
importo ipoteca: Euro 600.000,00
importo capitale: Euro 300.000,00 Allegato comune n. 3

Iserizinne ajudiziale (Attiva) derivante da Decreto Ineiuntivo a favore di

con sede a Udine (UD) con domicilio ipotecario
eletto c/o 1= 33100 Udine (UD)
- per il diritto di proprietd per la quota di 1/1
contro

) con sede in Mesenzana (VA)

- per il diritto di propr ietd per la quota di 1/1
a firma di Tribunale di Udine (UD) in data 06/12/2011 ai nn. di Repertorio 2721
iscritto a Varese (VA) in data 21/12/2011 ai nn. 22905 Reg. Gen. - 4675 Reg. Part.
importo ipoteca: Euro 50.000,00
importo capitale: Euro 26.791,64 Allegato comune n. 4

[scrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingiuntivo a favore di
con sede a Udine (UD) con domicilio ipotecario

eletto clo . - 33100 Udine (UD)
- per il diritto di proprieta per la quota di 1/1
contrn

zon sede in Mesenzana (VA)
- per il diritto di propr ietd per la quota di 1/1
a firma di Tribunale di Udine (UD) in data 27/08/2012 ai nn. di Repertorio 2119/2012
iscritto a Varese (VA) in data 21/09/2012 ai nn. 15335 Reg. Gen. - 2278 Reg Part.
importo ipoteca: Euro 28.000,00

importo capitale: Euro 18.739,86 Allegato comune n. 5

Questa Ipoteca ¢ stata REISCRITTA in data 16.11.2012 ai numeri 18736 Reg. Gen. - 2745 Reg. Part. per

errata indicazione della parte a FAVORE che risulta essere la | (c.f,
con sede a Udine (UD) con domicilio ipotecario eletto c/o Avy. .

- 33100 Udine (UD) - per il diritto di proprieta per la quota di 1/1. Allegato comune n. 6
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[scrizinne oindiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingiuntivo a favore di
con sede a Felino (PR) con domicilio ipotecario eletto

c/o Avv. - 43100 Parma (PR)
- per il diritto di proprieta per la quota di 1/1
eontro

. con sede in Mesenzana (VA)
- per il diritto di proprieta per la quota di 1/1
a firma di Tribunale di Parma (PR) in data 27/08/2012 ai nn. di Repertorio 3857/2012
iscritto a Varese (VA) in data 03/10/2012 ai nn. 16209 Reg. Gen. - 2380 Reg. Part.
importo ipoteca: Euro 22.000,00
importo capitale: Euro 10.850,00 Allegato comune n, 7

4.2.2. Pignoramenti:
Pignaramantn derivante da Atto esecutivo o rautelare a favore di
nato il 29.12.1971 a Torino (TO)

- per il diritto di proprietd per la quota di 1/1
contro
con sede in Mesenzana (VA)

a-lirma-ai-Ufficiale-Giudiziario-Tribunale-di-Varese-(VA}-in-data-04/09/2012-ai-nn—di-Repertorio-4578—

trascritto a Varese (VA) in data 21/11/2012 ai nn. 19038 Reg. Gen. - 13203 Reg. Part. Allegato comune n. 8

- Questo PIGNORAMENTO viene trascritto a Favore del Signor anale titolare della
Ditta Individuale denominata ) con sede a
Gallarate (VA) in Via . -, | per la somma di Euro 104.984,00 oltre intercssi moratori dal dovuto

saldo, nonche alle successive spese.

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna

4.3. Giudizio di conformiti urbanistico-edilizia ¢ catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformiti

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immaobile: €4.225,00
Spese straordinarie di gestione immabile, gid deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia:

Spese ordinarie €4.225,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia; € 56.280,77

Allegato n. 001 -2

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 Attuali proprietari:
. con sede a Mesenzana (VA) - - per il diritto di Proprieta per la quota di 1/1

proprietario dal 24/11/2009 ad oggi in forza di ATTO DI COMPRAVENDITA
a firma di Notaio con sede in Ascoli Piceno (AP) in data 24/11/2009 ai nn. di Repertorio

108467/27917 )
trascritto a Varese (VA) in data 21/12/2009 ai nn. 23422 Reg. Gen. - 14275 Reg. Part. Allegato comune n. 9

con sede a Mesenzana (VA) - c.f. - per il diritto di Proprieta per la quota di 1/1

proprietario dal 23/02/2010 ad oggi in forza di atto di RETTIFICA
a firma di Notaio ) con sede in Ascoli Piceno (AP) in data 23/02/2010 ai nn. di Repertorio

109057/28253
trascritto a Varese (VA) in data 01/03/2010 ai nn. 3679 Reg. Gen. - 2283 Reg. Part. Allegato comune n, 9

Giudice Dr. Nicola COSENTINO
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6.2 Precedenti proprietari:

2 con sede a Folignano (AP) - c.f.
- per il diritto di Proprieta per la quota di 1/1 proprietario dal 29/10/1993 al 24/11/2009 in forza di

ATTO DI COMPRAVENDITA

a firma di Notaio s con sede in Milano (MI) in data 29/10/1993 ai nn. di Repertorio 15472

trascritto a Varese (VA) in data 24/11/1993 ai nn. 15003 Reg. Gen. - 10392 Reg. Part. Allegato n. 001 -3
. con sede a Milano (M) - c.f. . - per il diritto di Proprietd per la quota di

1/1 proprietario dal 20/12/1985 al 29/10/1993 in forza di ATTO DI COMPRAVENDITA

a firma di Notaio con sede in Milano (MI) in data 20/12/1985 ai nn. di Repertorio

69882/7399

trascritto a Varese (VA) in data 20/01/1986 ai nn. 1393 Reg, Gen. - 1178 Reg. Part. Allegato n. 001 -4

~nn sede a Milano (MI) - c.f. - per il diritto di Proprieta per la quota di 1/1
da . con sede a Milano (MI) - e.f. - per il diritto di Proprietd per la quota di

1/1 in forza di MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE

———p-firma-di-Notaig————————————con-sede-in-Milane-(MD-in-data-28/06/1989-ai-nn.-di-Repeitorio-4 179476

trascritto a Varese (VA) in data 23/10/1993 ai nn. 13488 Reg. Gen. - 9255 Reg. Part. Allegato n. 001 - 5
. con sede a Milano (MI) - c.f. - per il diritto di Proprieta per la quota

di 1/1

da’ \ con sede a Milano (MI) - ¢.f. - per il diritto di Proprieta per la quota di 1/1 in

forzadi M U'l AMENTO DI DENOMINAZIONE

a firma di Notaio con sede in Milano (MI) in data 04/05/1993 ai nn. di Repertorio 14341/2447

traseritto a Varese (VA) in data 23/10/1993 ai nn. 13487 Reg. Gen. - 9254 Reg. Part. Allegato n, 001 -6

con sede a Folignano (AF) - c.f.

- per il diritto di Proprieta per la quota di 1/1
da ! con sede a Folignano (AP) - c.f.

- per il diritto di Proprieta per la quota di 1/1 in forza di TRASFORMAZIONE DI SOCIETA
# urma ar Notaio con sede in Civitella del Tronto (TE) in data 28/02/1994 ai nn. di Repertorio

[10185
trascritto a Varese (VA) in data 28/04/1994 ai nn. 5463 Reg. Gen. - 4057 Reg, Part. Allegato comune n. 10

7. PRATICHE EDILIZIE:

P.E. n. 127/1970 per lavori di COSTRUZIONE DI EDIFICIO ad uso civile abitazione, negozi ¢ cinema intestata a
ASSICURAZIONI NORDITALIA.

Licenza Edilizia presentata in data 27/07/1970 rilasciata in data 30/10/1970- n. prot. 3558

I'Agibilita & stata rilasciata in data 26/04/1974 Allegato comune n. 11

[
L Descrizione cinema di cui al puntu A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di cinema sito in Venegono Superiore (Varese) Via Pasubio 21
Composto da

Piano Terra:
- hall ingresso
= vano scala

Piano Mezzano:
- deposito
- locale proiezione
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Piano Seminterrato:

- vani scala

- foyer

- antibagno uomini

- antibagno donne

- bagno uomini

- bagno donne

- ripostiglio 1

- ripostiglio 2

- corridoi via di fuga

- sala cinema/teatro

- palco posto al piano terra e seminterrato
sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 1.370,00

Identificato al eatacta fabbricati:

intestata a con sede in Mesenzana (VA) - Cod.Fisc. - Proprieta per 1/1

foglio 7 mappale 2393 subalterno 6, categoria D/3, posto al piano T-51, - rendita: Euro 10.388,00, - registrata all'UTE con Ia

scheda PRESENTE
——Coerenze-Nord=altra-proprieta-intestatar-Est-altra-proprieté-intestata-Suds-ahtra-proprieta-intestatar- Ovest=Via-Pasubio———

L'edificio & stato costruito nel 1973.

L'unitd immobiliare & identificata con il numero 21 di via Pasubio a Venegono Superiore (VA), ha un'altezza interna di circa
3,20 m. al piano terra; al piano seminterrato deposito ¢ locale proiezione 2,50 m, foyer, antibagni, bagni e ripostigli 5,40; sala
cinema e corridoi via di fuga h. media 6,20 m..

Destinazione urbanistica:
Nel Piano Regolatore Generale Vigente: in forza di delibera G.R. n. VII/19628 del 26.11.2004 I'immabile é identificato nella

zona BO Zona ad alta densita territoriale
Norme tecniche ed indici: Vedasi Allegato comune n. 12

Nello strumento urbanistico Piano di Governo del Territorio (PGT) adottato: in forza di delibera C.C. n. 29 del 18.12.2013
I'immaobile ¢ identificato nella zona A6 - Tessuto edilizio saturo - Zone residenziali
Norme tecniche ed indici: Vedasi Allegato comune n. 13

Valore

Destinazione Parametro Coefficiente Valore equivitlente
reale/potenziale
R,I;\];r:;?,;r;:;;? Sup. reale lorda 49,50 1.00 49,50
Sup, reale netta 45,00 1,00 45,00
- vano scala Sup. reale lorda 47.00 1,00 47,00
Sup, reale netta 42,56 1,00 42,56
P;AND. MEZEARD Sup. realelorda 50,80 1,00 50,80
- depasito )
Sup. reale netta 4580 1,00 43,80
“Jocale proiezione Sup.reale lorda 32,80 1,00 S
Sup. reale netta 28,10 1,00 28,10 =
FIANO SEMINTERRATO - —
- vani scala Sup. reale lorda 52,50 1,00 32,50
Sup. reale netta 42,90 1,00 42,90
= foyer "Sup. reale lorda 3850 140 38,50
Sup. reale netta 36,40 1,00 36,40 o
- antibagno uomini o Sup.realelords 870 1,00 B 870 -
Sup. reale netta 7.00 1,00 7.00
- antibagno donne ' - _Sﬂp_rGIL_lurdd ___8,70 e 1,00 8,70 =
Sup. reale netia 7.00 1,00 7,00
- bagno uomini N Sup. reale lorda [ e 10.00
Sup. reale netta 7.60 1,00 7,60
-bagnodomne ~ Supreslelorda 1000 100 R 7
Sup. reale netta 7.60 1,00 7,60

Giudice Dr, Nicola COSENTINO
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- ripostiglio | . Sup. realelorda 9,00 100 : 9,00 e
. Sup. reale netta 7,30 1,00 7,50
~ripostiglio 2 Sup. reale lorda 9,50 1,00 9,50
Sup. reale netta 7,30 1,00 7,50
- corridoi via di fuga Sup. reale lorda 222,00 1,00 222,00
Sup. reale netta 188,00 1,00 188,00
- sala cinema/teatro Sup. reale lorda 724,00 1,00 724,00
Sup. reale ncita 710,00 1,00 710,00
- palco “Sup.realc lorda 97,00 1,00 97,00
Sup. reale netta 93,00 1,00 93,00
Sup. reale lorda 1.370,00 1.370,00
Sup. reale netta_ 1.275,96 127596

Caratteristiche descrittive:

Caralteristiche strutturali:

Fondazioni:
Strutture verticali:
Travi:

Solai:

Coperturda:

tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni: buone.
materiale: ¢.a., condizioni: buone.

materiale: c.a., condizioni: buone.
tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature parallele, condizioni: buone.

tipologia: a falde, materiale: c.a., condizioni: buone.

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni:

Infissi nterni;
Pareti esterne;

Pavim. Esterna:
Fm-im. fnrema L.

Plafoni:
Rivestimento:

Manta di copertura:

Scale:
Impianti:

Elettrico:

Idrico:

Termico:

Fognatura:

Accessori:

tipologia: ante a battente ¢ fissi, materiale: Vetro al piano terra (ingresso) e ferro le uscite di
sicurezza, protezione: saracinesche, materiale protezione: ferro, condizioni: scarse.

tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni: scarse.

materiale: muratura di blocchi svizzeri, coibentazione: inesistente, rivestimento: intonaco,
condizioni: sufficienti.

materiale: marciapiede in mattonelle di pietra e piazzale e viabilitd interna (retro) in asfalto,
condizioni: sufficienti.

materiale: battuto di cemento e ceramica nei bagni, condizioni: scarse.

materiale: al rustico, condizioni: scarse.

ubicazione: bagno e antibagno, materiale: ceramica monocottura, condizioni: scarse.

materiale: tegole in PVC, coibentazione: pannelli termo-assorbenti, condizioni: buone.

posizione: a rampa unica, rivestimento: pietra, condizioni: scarse.

tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: pessime, conformita: non a norma.

tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di distribuzione: tubi in ferro
zincato, condizioni: pessime, conformita: non a norma.

tipologia: centralizzato, rete di distribuzione: tubi in ferro, condizioni: pessime, conformita: non
a norma.

tipologia: separata, rete di smaltimento: tubi in gres, recapito: collettore o rete comunale,
ispezionabilita: sufficiente, condizioni: sufficienti, conformita: rispettoso delle vigenti normative.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1. Criterio di Stima

Per la determinazione del piil probabile prezzo di mercato dell'immobile si ritiene di adottare il procedimento
estimativo sintetico basato sulla comparazione mediata con altri immobili di caratteristiche analoghe e similari.

Giudice Dr. Nicola COSENTING
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie — G.1.V.G. di Varese
Perito: Arch. Angelo Monti



8.2.

8.3.

- . coniro

Esecuzione Forzata N.-000489/12 = Venegono Superiore (MA) -

Pertanto I'immobile oggetto di stima & stato considerato nel seguente modo:

condizioni intrinseche: quali consistenza, stato di conservazione e manutenzione, dimensione dei vani;

condizioni estrinseche: appartenenza del bene a tipologie comunemente commerciabili;
condizioni generali del mercato edilizio nella zona considerata: a tale scopo si & proceduto ad analisi e ricerche di

dati relativi al mercato immobiliare della zona.

Fonti di informazione

Catasto di VARESE,
Conservatoria dei Registri Immobiliari di VARESE,
Ufficio Techico di VENEGONO SUP. (VA),

Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: VENEGONO SUP. (VA),

Camera di Commercio di Varese
Agenzia del Territorio-Osservatorio del mercato immobiliare.

Valutazione corpi

8.4,

Superficie Valore intero medio

D Immaobhile lordn _ponderale

Valore diritto ¢ quota

A cinema 1.370,00 €410.000,00

€ 410.000,00

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale ¢ reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per limmediatezza della vendita
giudiziaria:

Spese lecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente:

Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immaobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova:

Varese, |1 febbraio 2014

[l Perito C.T.L.

_Arch. Angelo Monti

ANGELO MONTI
ARCHITETTO

C.T.U. TRIB.

ANDELO MONTI

& 18 - 21100 Varess
Provinclu di Vicese

€ 61.500,00
€ 0,00
MNessuno

Nessuna

€ 348.500,00

Giudice Dr. Nicola COSENTING

Curatore/Custode; Istituto Vendite Giudiziarie - G.LV.G. di Varese

Perito: Arch., Angelo Monti
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Elenco allegati IMMOBILE 001 - LOTTO A :

Ufficio Tecnico Erariale di Varese: SCHEDA CATASTALE - VISURE CATASTALI

SPESE CONDOMINIALI mapp. 2393 sub. 6

VISURA presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Varese : COMPRAVENDITA (1993)

VISURA presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Varese : COMPRAVENDITA (1983)

VISURA presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Varese : MUTAMENTO DENOMINAZIONE (1989)
VISURA presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Varese : MUTAMENTQ DENOMINAZIONE (1993)
. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA IMMOBILE 001

Giudice Dr, Nicola COSENTINO
Curatore/Custode: Tstituto Vendite Giudiziaric — G.I.V.G. di Varese
Perito: Arch. Angelo Monti
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Beni in Venegono Superiore (Varese) Via Pasubio

Immobile 002

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprieta per la quota di 100071000 di box singolo sito in Venegono Superiore (Varese) Via Pasubio.
Composto da - locale caldaia della sala cinema (accatastato come box) posto al piano seminterrato sviluppa
una superficie lorda complessiva di circa mq 9,30
Identificato al catasta fahhricati:

intestata a | con sede in Mesenzana (VA) - Cod.Fisc. - Proprieta per 1/1
foglio 7 mappale 2152 subalterno 16, categoria C/6, classe 1, 7,00 mg, posto al piano S1, - rendita: Euro 8,68,
- registrata all'lUTE con la scheda PRESENTE Allegato n. 002 - 1

Coerenze: Nord: altra proprietd intestata; Est: proprieta Caproni; Sud: proprietd Caproni; Ovest: altra
proprieta intestata (corsello box)

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: centrale residenziale (normale) a traffico scorrevole con parcheggi buoni.
Servizi della zona: biblioteca (ottimo), farmacie (buono), municipio (ottimo), scuola materna
(ottimo), scuola clementare (ottimo), scucla media inferiore (ottimo), verde

attrezzato (ottimo).

la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e secondaria

Giudice Dr, Nicola COSENTINO
Curatore/Custode: Istituta Vendite Giudiziarie — G.1.V.G. ¢li Varese
Perito: Arch. Angelo Monti



Esecuzione Forzata N-00048942 —Venegono-Superiore (VA)

contro

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali. | principali centri limitrofi sono Borgo storico di Castiglione Olona

Le attrazioni paesaggistiche presenti sono:

il territoric comunale, situato ai piedi delle Prealpi varesine, si presenta prevalentemente
collinare; vi si riscontra un’elevata presenza di imprese industriali, artigianali ¢
commerciali, accanto ad un limitato numero di aziende agricole. Presenta come prevalente
altrazione paesaggistica la zona denominata di Pianbosco ¢ il Parco Pineta di Appiano
Gentile dove ¢ possibile fare lunghe passeggiate a piedi, in bicicletta o a cavallo.

Le attrazioni storiche presenti sono:

- CASTELLO: il Castello nasce per difendersi dalle invasioni degli Ungari. Gli storici
sono stati in grado di precisarne la struttura originaria: si trattava di "un grande recinto
murato; addossato alle mura nell'interno correva il cammino di ronda; nel recinto si
stipavano alcune casette e numerose botteghe o magazzini. Al centro del recinto era il
"domus magna castri" che spettava al signore feudale del villaggio. La descrizione ci
riporta ai tempi e alle caratteristiche proprie delle invasioni degli Ungari, 1 quali miravano
appunto a razziare i prodotti della terra. Tali prodotti erano posti al riparo nelle botteghe
del castello, mentre durante l'incursione nelle caselle stipate entro il recinto. trovavano
rifugio anche i contadini del sotlostante villaggio. Il Castrum sembrava costruito apposta
per—frontegriare—quegli—attacehi—di—qui—tipotesi—dela—sua—costruzione—netfepoer————

immediatamente successiva alle invasioni magiare, e quindi nella prima parte nel secolo X.
Piit che di un castello inteso in senso moderno, si trattava di un fortilizio, accuralamente
recintato. che sfruttava l'altura del colle. munito verso le parti degradanti di terrazzamenti
fortificati. La parte centrale doveva avere la forma di un castelletto, che poleva essere lo
sviluppo dell'antica torre di vedetta ¢ di segnalazione collegata al Seprio. Era comunque un
centro di riferimento e di vita per gli abitanti del luogo: nei magazzini confluivano prodotti
agricoli, provenienti dai campi antistanti o dalle immediate vicinanze. 1l castrum di
Vengono Superiore conservera quella struttura fino al secolo XIV quando per merito dei
Pusterla, sard ristrutturato ¢ trasformato in un castello vero e proprio.

- CHIESA DI SANTA MARIA, Piazza Santa Maria. con il suo santuario, il bel
campanile, il castello e i suggestivi portici dell’ex caserma Castiglioni, ha costituito e
rimane la memoria storica di Venegono Superiore. [l passato ¢ la storia di Venegono
Superiore sono racchiusi qui, come una preziosa eredita di architetiura da conservare e
tramandare nel tempo.

- CHIESA DI SAN MARTINO. La data di fondazione della chiesa non & sicura,
Comungue Goffredo da Bussero parla della chiesa di San Martine gid nel 1200. E’ certo
che la chiesa di San Martino ¢ stata la Parrocchiale dei due Venegono, che allora erano
uniti in un unico Comune. Cid pud essere confermato dal fatto che si trova a meta strada
fra i due Venegono. Egli avanza un'altra ipotesi: la chicsa in origine cra un ospizio-
ricovero per i viandanti ed in seguito trasformata in Oratorio. La chiesa attuale non & quella
originale. Della vecchia chiesa sono rimasti i due muri laterali. La trasformazione, cosi
com'd oggi. & stata richiesta nel 1862 dal Parroco Don Angelo Salmoiraghi. tumulato nella
cripta della chiesa stessa. E' ancora ben visibile la porticina laterale. allora accesso
secondario,

- CHIESA DI SAN GIORGIO. La prima notizia certa dell'esistenza della chiesa di S.
Giorgio, localizzata presso il torrente omonimo (oggi interrato), risale al 1495, Sembra che
la sua fondazione risalga a qualche decennio prima, visto che vari indizi fanno supporre
che la sua origine sia della meta’ del secolo XV. Attorno alla chiesa vi crano vigneti, campi
coltivati e boschi. Nella Visita Pastorale del 1570. S. Carlo Borromeo chiese la
riedilicazione sullo slesso luogo di una chiesa pid ampia. Nella Visita del 1747 il Card.
Pozzobonelli diede una descrizione esauriente della chiesa. nella forma rimasta fino
all'inizio del nostro secolo. Dalla descrizione la facciata era ornata con affreschi
riproducenti immagini di Santi. Nel 1889 & stata redatta dal Cessato Catasto Lombardo -
Veneto la planimetria di Venegono Superiore in cui risulta la chiesa. Durante la Visita
Pastorale del 1901, il Card. Ferrari, volle I"'ampliamento della chiesa. L'l 1 Giugno 1911 fu
presentato in Comune il progetto del restauro, che inizid 'anno successivo. e termind nel
1933 a causa della mancanza di fondi e del primo conflitto mondiale.

Collegamenti pubblici (km): ferrovia (2)

Giudice Dr, Nicola COSENTINO
Curatore/Custade: Istituto Vendite Giudiziarie — G.ILV.G. di Varese
Perita; Arch. Angelo Monti
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3. STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluogo l'immobile risulta libero.

4., YINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1,

4.2.

Yincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv, d'assegnazione casa confugale: Nessuna

d.1.3. At di asservimento urbanistico: Nesstino

4.1.4. Alwre limitazioni d'uso:

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iserizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Coneescione a garanzia di finanziamento a favore di

con sede in Lodi (LO) - domicilio ipotecario

eletto in Lodi (LLO) via
- per il diritto di proprietd per la quota di 1/1,

contro
con sede in Mesenzana (VA)

pPet t=diritto-di propr et ul:l_l‘ﬂ'i'i'uu;n di=F#1
a firma di Notaio i con sede in Somma Lombardo (VA)
in data 29/04/2010 ai nn. di Repertorio 113310/14619
iscritto a Varese (VA) in data 04/05/2010 ai nn. 8138 Reg. Gen. - 1924 Reg. Parl.
importo ipoteca: Euro 600.000,00
importo capitale: Euro 300.000,00 Allegato comune n. 3

[scrizione sindiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingivntivo a favore di
i con sede a Udine (UD) con domicilio ipotecario

eletto c/o Avv. - 33100 Udine (UD)
- per il diritto di proprieta per la quota di 1/1
contrn
: ~ con sede in Mesenzana (VA)
- per il diritto di proprieta per la quota di 1/1
a firma di Tribunale di Udine (UD) in data 06/12/2011 ai nn. di Repertorio 2721
iscritto a Varese (VA) in data 21/12/2011 ai nn. 22905 Reg. Gen. - 4675 Reg. Part.
importo ipoteca: Euro 50.000,00
importo capitale: Euro 26.791,64 Allegato comune n. 4

Iscrizione ciudiziale ( Attiva) derivante da Decreto Ingiuntivo a favore di

) con sede a Udine (UD) con domicilio ipotecario
eletto c/o Avv, i = 33100 Udine (UD)
- per il diritto di proprieta per la quota di 1/1
contro

:on sede in Mesenzana (VA)

- per il diritto di propricta per la quota di 1/1
a firma di Tribunale di Udine (UD) in data 27/08/2012 ai nn. di Repertorio 2119/2012
iscritto a Varese (VA) in data 21/09/2012 ai nn. 15335 Reg. Gen. - 2278 Reg. Part.
importo ipoteca: Euro 28.000,00
importo capitale: Euro 18.739,86 : Allegato comune n. 5

Questa Ipoteca & stata REISCRITTA in data 16.11.2012 ai numeri 18736 Reg, Gen. - 2745 Reg. Part. per
errata indicazione della parte a FAVORE che risulta essere la
| con sede a Udine (UD) con domicilio ipotecario eletto c/o Avv.
1 - 33100 Udine (UD) - per il diritto di proprieta per la quota di 1/1 Allegato comune n. 6

Giudice Dr. Nicola COSENTING
Curatore/Custode: [stituto Vendite Giudiziarie — G.LV.G, di Varese
Perito: Arch. Angelo Monti
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Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingiuntivo a favore di
i con sede a Felino (PR) con domicilio ipotecario eletto

c/o Avv. '- 43100 Parma (PR)
- per il diritto a1 proprieta per la quota di 1/1
contro

_ con sede in Mesenzana (VA)

- per il diritto di proprieta per la quota di 1/1
a firma di Tribunale di Parma (PR) in data 27/08/2012 ai nn. di Repertorio 3857/2012
iscritto a Varese (VA) in data 03/10/2012 ai nn. 16209 Reg. Gen. - 2330 Reg. Parl.
importo ipoteca: Euro 22.000,00
importo capitale: Euro 10.850,00 Allegato comune n. 7
4.2.2. Pignoramenti:

Pignoramento derivante da Atto esecutivo o cautelare a favore di

nato il 29.12.1971 a Torino (TO)
- per il diritto di proprieta per la quota di 1/1
contro
: _ con sede in Mesenzana (VA)
Ufficiale-Giudiziario-Tribunale-di-Varese-{MAJ-in-data-04/09/2012-ai-nn~di-Repertoria-4578——

4.3.

¥ ird A
LR R L B R R

trascritto a Varese (VA) in data 21/11/2012 ai nn. 19038 Reg. Gen. - 13203 Reg. Part. Allegato comune n. §

- Questo PIGNORAMENTO viene trascritio a Favore del Signor - auale titolare della
Ditta Individuale denominata i con sede a
Gallarate (VA) in Via per la somma di Euro 104.984,00 oltre interessi moratori dal dovuto

saldo, nonché alle successive spese.

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4 Altre limitazioni d'uso: Nessuna

Giudizie di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformitd
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 50,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia:
Spese ordinarie €50,00
€404,32

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Allegato n. 002 -2

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1

-a firma di Notaio

Attuali proorietari: ) ) .
con sede a Mesenzana (VA) - c.f. - per il diritto di Proprieta per la quota di 1/1

proprietario dal 24/11/2009 ad oggi in forza di ATTO D1 COMPRAVENDITA
con sede in Ascoli Piceno (AP) in data 24/11/2009 ai nn. di Repertorio

108467/27917 . : .

trascritto a Varese (VA) in data 21/12/2009 ai nn. 23422 Reg. Gen. - 14275 Reg. Part, Allegato comune n. 9
. con sede a Mesenzana (VA) - c.f. _ - per il diritto di Proprieta per la quota di 1/1

proprietario dal 23/02/2010 ad oggi in forza di atto di RETTIFICA

a firma di Notaio con sede in Ascoli Piceno (AP) in data 23/02/2010 ai nn. di Repertorio

109057/28253

trascritto a Varese (VA) in data 01/03/2010 ai nn. 3679 Reg. Gen. - 2283 Reg. Part. Allegato comune n. 9

Giudice Dr. Nicola COSENTING
Curatore/Custode: Istituto Vendile Giudiziarie - G.LV.G. di Varese
Perita: Arch. Angelo Monti
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Vito contro

6.2 Precedenti proprietari:

. con sede a Folignano (AP)

-c.f - per il diritto di Proprietd per la quota di 1/1 proprietario dal 02/08/1994 al 07/12/2010
in forza di ATTO DI COMPRAVENDITA

a firma di Notaio con sede in Milano (MI) in data 02/08/1994 ai nn. di Repertorio
17683/3264

trascritto a Varese (VA) in data 09/08/1994 ai nn. 11191 Reg. Gen. - 8149 Reg. Part.  Allegaton. 002 -3

. con sede a Milano (MI)

-c.f - pe;r il diritto di Proprieta per la quota di 1/1 proprietario dal 17/06/1970 al 29/10/1993
in forza di ATTO DI COMPRAVENDITA
a firma di Notaio* con sede in Varese (VA) in data 17/06/1970 ai nn. di Repertorio 5053/307

trascritto a Varese (VA) in data 18/07/1970 ai nn. 6584 Reg. Gen. - 5784 Reg. Part.  non infoermatizzato

con sede a Folignano (AP)

-c.f - per il diritto di Propricta oer la auota di 1/]

da con-sede-a-Felignane-(AR)
- et - per il diritto di Proprieta per la quota di 1/1

in forza dii TRASFORMAZIONE DI SOCIETA

a firma di Notaio y con sede in Civitella del Tronto (TE) in data 28/02/1994 ai nn. di

Repertorio 110185 trascritto a Varese (VA) in data 28/04/1994 ai nn. 5463 Reg. Gen. - 4057 Reg. Part.
Allegato comune n. 10

¢, CONn
sede a Folignano (AP) - c.f. | i - per il diritto di Proprietd per la quota di I/1 proprietario dal
02/08/1994 al 07/12/2010 in forza di Scrittura privata autenticata-RETTIFICA
a firma di Notaio : con sede in Milano (M) in data 21/10/2004 ai nn. di Repertorio 43132

trascritto a Varese (VA) in data 31/01/2005 ai nn. 2733 Reg. Gen. - 1574 Reg. Part. Allegato n. 002 - 4

. con sede a Milano (MI)

-c.f. - per il dititto di Proprieta per la quota di 1/1 proprietario dal 23/12/1971 al 29/10/1993
in forza di ATTO DI COMPRAVENDITA
a firma di Notaio ¢ in data 23/12/1971 ai nn. di Repertorio 37161/4656

trascritto a Varese (VA) in data 29/01/1972 ai nn. 1025 Reg. Gen. - 882 Reg, Part. non informatizzato
7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. 74/1972 per lavori di COSTRUZIONE DI EDIFICIO ad uso civile abitazione e box intestata a

i i
Licenza LEdilizia presentata in data 31/05/1972 rilasciata in data 27/06/1972- n. prot. 3008
L'Agibilita & stata rilasciata in data 26/04/1974 Allegato n, 002-5

[__ - Descrizione box singolo di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di box singolo sito-in Venegono Superiore (Varese) Via Pasubio.
Composto da - locale caldaia della sala cinema (accatastato come box) posto al piano seminterrato sviluppa una
superficie lorda complessiva di circa mq 9,30

Identificato al catasto fabhricati:
intestata a - . con sede in Mesenzana (VA) - Cod.Fisc. - Proprieta per |/1

foglio 7 mappale 2152 subalterno 16, categoria C/6, classe 1, 7,00 mq, posto al piano S1, - rendita: Euro 8,68, -
registrata all'UTE con la scheda PRESENTE

Coerenze: Nord: altra proprieta intestata; Est: proprietd Caproni; Sud: proprieta Caproni; Ovest: altra proprieta
intestata (corsello box)

L'edificio & stato costruito nel 1973,

L'unita immobiliare & identificata con il numero 21 di via Pasubio a Venegono Superiore (VA), ha un‘altezza interna
di circa 2,80 m.

Giudice Dr. Nicola COSENTINO
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie - G.LV.G. di Varese
Perito: Arch. Angelo Monti
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Destinazione urbanistica:
Nel Piano Regolatore Generale Vigente: in forza di delibera G.R. n. VII/19628 del 26.11.2004 immobile & identificato nella

zona B0 Zona ad alta densitd territoriale
Norme tecniche ed indici: Vedasi Allegato comune n. 12

Nello strumento urbanistico Piano di Gaverno del Territorio (PGT) adottato: in forza di delibera C.C. n. 29 del 18.12.2013
I'immobile & identificato nella zona A6 - Tessuto edilizio saturo - Zone residenziali
Norme tecniche ed indici: Vedasi Allegato comune n. 13

Destinazione Paramctro renlu),;(:':v.::zlﬂlu Cocfficiente Valore equivalente
- locale caldaia cinema _Sup, reale lorda 9,30 1,00 9.30
Sup. reale netta 6,50 1,00 6,30
Sup. reale lorda 9,30 9,30
.S“"' reale netta 6,50 ﬁ._fiﬂ
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni: buone.
Stutture verticali: materiale: ¢.a., condizioni: buone.
Travi: materiale: c.a., condizioni: buone.
Solai: tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature parallele, condizioni: buone.
Copertwa; tipologia: piana, materiale: c.a., condizioni: sufficienti.
Componenti edilizie ¢ costruttive:
Infissi esterni: tipologia: ante a battente e fissi, materiale: ferro, condizioni: scarse.
FPareti esterne: materiale: muratura di blocchi svizzeri, coibentazione: inesistente, rivestimento: intonaco,
condizioni: sufficienti.
Pavim. Esterna: materiale: asfalto, condizioni: sufficienti.
Pavim. Internc: materiale: battuto di cemento, condizioni: scarse.
Plafoni: materiale: al rustico, condizioni: scarse.
Impianti:
Elettrico: tipologia: con canaline a vista, tensione: 220V, condizioni: sufficienti, conformita: rispettoso

delle vigenti normative.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1. Criterio di Stima

Per la determinazione del pilt probabile prezzo di mercato dell'immobile si ritiene di adottare il procedimento
estimativo sintetico basato sulla comparazione mediata con altri immobili di caratteristiche analoghe e similari,

Pertanto I'immobile oggetto di stima & stato considerato nel seguente modo:

condizioni intrinseche: quali consistenza, stato di conservazione e manutenzione, dimensione dei vani;

condizioni estrinseche: appartenenza del bene a tipologie comunemente commerciabili;
condizioni generali del mercato edilizio nella zona considerata: a tale scopo si & proceduto ad analisi e ricerche di

dati relativi al mercato immaobiliare della zona.

Giudice Dr. Nicola COSENTING
Curatore/Custode: [stituto Vendite Giudiziarie = G.LV.G. di Varese
Perito: Arch. Angelo Monti
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8.2. Fonti di informazione

Catasto di VARESE,

Conservatoria dei Registri Immobiliari di VARESE,

Ufficio Tecnico di VENEGONO SUP. (VA),

Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: VENEGONO SUP. (VA),
Camera di Commercio di Varese

Agenzia del Territorio-Osservatorio del mercato immobiliare.

8.3. Valutazione corpi

1) Immobhile SNII;‘:I';C“ v“'":u:lc:::zlrcdio Valore diritto ¢ quota
A box singolo 9,30 € 10.000,00 € 10.000,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del [5% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

giudiziaria: € 1.500,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente: Nessuna
8.5. Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in

€ 8.500,00

cui si trova:

1l Perito C.T.U.
Arch. Angelo Monti

ANGELO MONTI
ARCHITETTO

Varese, 1 febbraio 2014

Giudice Dr. Nicola COSENTING
Curatore/Custode: [stituto Vendite Giudiziarie — G.L.V.G. di Varese
Perito: Arch. Angelo Monti
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Elenco allegati IMMOBILE 002 - LOTTO A :

Ufficio Tecnico Erariale di Varese: SCHEDA CATASTALE - VISURE CATASTALI

SPESE CONDOMINIALI mapp. 2152 sub. 16

VISURA presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Varese : COMPRAVENDITA (1994)

VISURA presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Varese : RETTIFICA (2004)

Sportello Unico per I'Edilizia Comune di Venegono Superiore (VA) : PRATICA EDILIZIA - Licenza Edilizia (1972) ¢
Abitabilita (1974)

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA IMMOBILE 002

Giudice Dr. Nicola COSENTING
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziaric — G.1V.G. di Varese
Perito: Arch. Angelo Monti
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Beni in Venegono Superiore (Varese) Via Pasubio 19
Immobile 003

. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A.

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di locale deposito sito in Venegono Superiore (Varese) Via Pasubio
19.

Composto da - locale deposito utilizzato come guardiola custode/portineria posto al piano terra  sviluppa una
superficie lorda complessiva di circa mq 7,20

ldentificato al catasto fabhricati:

intestata a con sede in Mesenzana (VA) - Cod.Fisc. - Proprieta per 1/1
foglio 7 mappale 2393 subalterno 61, categoria C/2, classe 9, 5,00 mq, posto al piano T, - rendita: Euro 9,81, -
registrata all'UTE con la scheda PRESENTE Allegato n. 003 - 1

Coerenze: Nord: altra proprietd intestata; Est: ascensore e vano scala; Sud: altra proprieta intestata; Ovest: altra
proprieta intestata (spazio esterno)

2.

DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: centrale residenziale (normale) a traffico scorrevole con parcheggi buoni.
Servizi della zona: biblioteca (ottimo), farmacie (buono), municipio (ottimo), scuola materna

(ottimo), scuola elementare (ottimo), scuola media inferiore (ottimo), verde
attrezzato (ottimo).

la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e secondaria

Giudice Dr. Nicola COSENTING
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie - G.L.V.G, di Varese
Perito; Arch. Angelo Manti
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Caratteristiche zone limitrofe: residenziali. | principali centri limitroli sono Borgo storico di Castiglione Olona

Le attrazioni paesaggistiche presenti sono:

il territorio comunale, situato ai piedi delle Prealpi varesine, si presenta prevalentemente
collinare; vi si riscontra un’elevata presenza di imprese industriali. artigianali e
commereiali, accanto ad un limitato numero di aziende agricole. Presenta come prevalente
attrazione paesaggistica la zona denominata di Pianbosco e il Parco Pineta di Appiano
Gentile dove ¢ possibile fare lunghe passeggiate a piedi, in bicicleita o a cavallo.

Le attrazioni storiche presenti sono:

- CASTELLO: il Castello nasce per difendersi dalle invasioni degli Ungari. Gli storici
sono stati in grado di precisarne la struttura originaria: si trattava di "un grande recinto
murato; addossato alle mura nell'interne correva il cammino di ronda; nel recinto si
stipavano alcune casette ¢ numerose botteghe o magazzini. Al centro del recinto era il
"domus magna castri" che spettava al signore feudale del villaggio. La descrizione ci
riporta ai tempi e alle caratteristiche proprie delle invasioni degli Ungari, i quali miravano
appunto a razziare i prodotti della terra. Tali prodotti erano posti al riparo nelle botieghe
del castello, mentre durante I'incursione nelle casetie stipate entro il recinto. trovavano
rifugio anche i contadini del sotiostante villaggio. I Castrum sembrava costruito apposta

poi—fronteggiare—quegli—attacchii—di—qui—llipolesi—della_sua_costeuzione—nell'epoca—

immediatamente successiva alle invasioni magiare, e quindi nella prima parte nel secolo X.
Piti che di un castello inteso in senso moderno, si trattava di un fortilizio, accuratamente
recintato, che sfruttava l'altura del colle, munito verso le parti degradanti di terrazzamenti
fortificati. La parte centrale doveva avere la forma di un castelletto, che poteva essere lo
sviluppo dell'antica torre di vedetta ¢ di segnalazione collegata al Seprio. Era comunque un
centro di riferimento e di vita per gli abitanti del luogo: nei magazzini confluivano prodotti
agricoli, provenienti dai campi antistanti o dalle immediate vicinanze. [l castrum di
Vengono Superiore conserverd quella struttura fino al secolo XIV quando per merito dei
Pusterla, sard ristrutturato ¢ trasformato in un castello vero e proprio.

- CHIESA DI SANTA MARIA. Piazza Santa Maria, con il suo santuario, il bel
campanile, il castello ¢ i suggestivi portici dell’ex caserma Castiglioni. ha costituito e
rimane la memoria storica di Venegono Superiore. Il passato e la sloria di Venegono
Superiore sono racchiusi qui, come una preziosa ereditd di architettura da conservare e
tramandare nel tempo.

- CHIESA DI SAN MARTINO. La data di fondazione della chiesa non & sicura.
Comunque Golfredo da Bussero parla della chiesa di San Martino gid nel 1200. E* certo
che la chiesa di San Martine & stata la Parrocchiale dei due Venegono, che allora erano
uniti in un unice Comune. Cid pud essere confermato dal fatto che si trova a metd strada
fra i due Venegono. Egli avanza un'altra ipotesi: la chiesa in origine era un ospizio-
ricovero per i viandanti ed in seguito trasformata in Oratorio. La chiesa attuale non & quella
originale. Della vecchia chiesa sono rimasti i due muri laterali. La trasformazione, cosi
com'® oggi, & stata richiesta nel 1862 dal Parroco Don Angelo Salmoiraghi. tumulato nella
cripta della chiesa stessa. E' ancora ben visibile la porticina laterale, allora accesso
secondario.

- CHIESA DI SAN GIORGIO. La prima notizia certa dell'esistenza della chiesa di 5.
Giorgio, localizzata presso il torrente omonimo (oggi interrato), risale al 1495, Sembra che
la sua fondazione risalga a qualche decennio prima, visto che vari indizi fanno supporre
che la sun origine sia della meta® del secolo X V. Attorno alla chiesa vi erano vigneti, campi
coltivati e boschi. Nella Visita Pastorale del 1570, S. Carlo Borromeo chicse la
riedificazione sullo stesso luogo di una chiesa pit ampia. Nella Visita del 1747 il Card.
Pozzobonelli diede-una descrizione esauriente della chiesa. nella forma rimasta fino
all'inizio del nostro sccolo. Dalla descrizione la facciata era ornata con affreschi
riproducenti immagini di Santi. Nel 1889 & stata redatta dal Cessato Catasto Lombardo -
Veneto la planimetria di Venegono Superiore in cui risulta la chiesa. Durante la Visita
Pastorale del 1901, il Card. Ferrari. volle 'ampliamento della chiesa. L'l | Giugno 1911 fu
presentato in Comune il progetto del restauro. che inizio 'anno successivo, ¢ termind nel
1933 a causa della mancanza di fondi e del primo conflitto mondiale.

Collegamenti pubblici (km): ferrovia (2)

Giudice Dr. Nicola COSENTINGO
Curatore/Custode; Istituto Vendite Giudiziarie - G.1.V.G. di Varese
Perito: Arch. Angelo Manti
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3. STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluogo l'immobile risulta libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: _
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.2

411
4.1.2.
4.1.3,
4.1.4.

Domande giudiziali o alire trascrizioni pregiudizievoli; Nessuna
Convenzioni matrimoniali e provv. d'ussegnazione casa coniugale: Nessuna
Atti di asservimento urbanistica: Nessuno

Altre limitazioni d'uso:

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

421

Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Concessione a garanzia di finanziamento

a favare di
i con sede in Lodi (LO) - domicilio ipotecario

életto in Lodi (LO) Via| e per il diritto di proprieta per la quota di 1/1

contro
con sede in Mesenzana (VA) - per il diritto di proprieta per la

Ll

+. - . |
quotaarrT

a firma di Notaio con sede in Somma Lombardo (VA) in data 29/04/2010 ai nn. di Repertorio

113310/14619
iscritto a Varese (VA) in data 04/05/2010 ai nn. 8138 Reg. Gen. - 1924 Reg. Part.

importo ipoteca: Euro 600.000,00

importo capitale: Euro 300.000,00 Allegato comune n. 3
[scrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingiuntivo
a favore di
con sede a Udine (UD) con domicilio

ipotecario eletto c/o Avv. ‘ - 33100 Udine (UD) - per il diritto di
proprietd per la quota di 1/1
contro

1 con sede in Mesenzana (VA) - per il diritto di proprieta per la
quota di 1/1

a firma di Tribunale di Udine (UD) in data 06/12/2011 ai nn. di Repertorio 2721 iscritto a Varese (VA) in
data 21/12/2011 ai nn. 22905 Reg. Gen. - 4675 Reg. Part.

importo ipoteca: Euro 50.000,00
importo capitale: Euro 26.791,64 Allegato comune n. 4

Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingiuntivo

a favore di

. con sede a Udine (UD) con domicilio
ipotecario eletto c/o Avv. - 33100 Udine (UD) - per il diritto di
proprieta per la quota di 1/1
contro

con sede in Mesenzana (VA) - per il diritto di proprieta per la
quota di 1/1
a firma di Tribunale di Udine (UD) in data 27/08/2012 ai nn. di Repertorio 2119/2012
iscritto a Varese (VA) in data 21/09/2012 ai nn. 15335 Reg. Gen. - 2278 Reg. Part.
importo ipoteca: Euro 28.000,00 :
importo capitale: Euro 18.739,86 Allegato comune n. 5

Questa [poteca & stata REISCRITTA in data 16.11.2012 ai numeri 18736 Rec Gen - 2745 Reg, Part. ner
errata indicazione della parte a FAVORE che risulta essere la
con sede a Udine (UD) con domicilio ipotecario eletto c/o Avv.
- 33100 Udine (UD) - per il diritto di proprieta per la quota di 1/1.
Allegato comune n. 6

Giudice Dr, Nicola COSENTING
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie - G.1.V.G. di Varese
Perita: Arch, Angelo Monti
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Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingiuntivo

a favore di

con sede a Felino (PR) con domicilio ipotecario
eletto c/o Avv. - 43100 Parma (PR) - per il diritto di proprieti per la
quota di 1/1
contro
) con sede in Mesenzana (VA) - per il diritto di proprieta per la
quota di 1/1

a firma di Tribunale di Parma (PR) in data 27/08/2012 ai nn. di Repertorio 3857/2012
iscritto a Varese (VA) in data 03/10/2012 ai nn. 16209 Reg. Gen. - 2380 Reg. Part.

importo ipoteca: Euro 22.000,00
importo capitale: Euro 10.850,00 Allegato comune n. 7

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da Atto esecutivo o cautelare

a favore di
nato il 29.12.1971 a Torino (TQ) - per il diritto di

proprieta per la quotz; di 1/1

con sede in Mesenzana (VA)
a firma di Ufficiale Gluduz:arm Tribunale di Varese (VA) in data 04/09/2012 ai nn. di Repertorio 4578

trascritto a Varese (VA) in data 21/11/2012 ai nn. 19038 Reg. Gen. - 13203 Reg. Part.
Allegato comune n. 8

Questo PIGNORAMENTO viene lra-:r*rl"ﬂ a Favnrs del Sionnr : anala titnlaes della
Ditta Individuale denominata ' )
con sede a Gallarate (VA) in Via per la somma di Euro 104.984,00 oltre interessi moratori

dal dovuto saldo, nonché alle successive spese

4.2.3. Alfre truscrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna

4.3. Giudizio di conformitd urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Accorpate al cinema
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia: Accorpate al cinema
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Accorpate al cinema

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1  Attuali proprietari:

. con sede a Mesenzana (VA) - ¢.f.1 - per il diritto di Proprietd per la quota di
171 proprietario dal 24/11/2009 ad oggi in forza di ATTO DI COMPRAVENDITA
a firma di Notaio r con sede in Ascoli Piceno (AP) in data 24/11/2009 ai nn, di Repertorio

108467/27917
trascritto a Varese (VA) in data 21/12/2009 ai nn. 23422 Reg. Gen. - 14275 Reg. Part. Allegato comune n. 9

con sede a Mesenzana (VA) - c.f. - per il diritto di Proprieta per la quota di
1/1 proprietario dal 23/02/2010 ad oggi in forza di atto di RETTIFICA
a firma di Notaio con sede in Ascoli Piceno (AP) in data 23/02/2010 ai nn. di Repertorio

109057/28253
trascritto a Varese (VA) in data 01/03/2010 ai nn. 3679 Reg. Gen. - 2283 Reg. Part. Allegato comune n. 9

Giudice Dr. Nicola COSENTINO
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie — G.L.V.G. di Varese
Perito: Arch. Angelo Monti
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6.2 Precedenti proprietari:

con sede a Folignano (AP) - c.f.
- per il diritto di Proprieta per la quota di 1/1 proprietario dal 02/08/1994 al 07/12/2010 in forza di
ATTO DI COMPRAVENDITA
a firma di Notaio 1 con sede in Milano (MI) in data 02/08/1994 ai nn. di Repertorio 17683/3264
trascritto a Varese (VA) in data 09/08/1994 ai nn. 11191 Reg. Gen. - 8149 Reg. Part. Allegato n. 003 -2

con sede a Milano (MI) - c.f.
- per il diritto di Proprieta per la quota di I/1 proprietario dal 17/06/1970 al 29/10/1993 in forza di
ATTO DI COMPRAVENDITA
a firma di Notaio con sede in Varese (VA) in data 17/06/1970 ai nn. di Repertorio 5053/307
trascritto a Varese (VA) in data 18/07/1970 ai nn. 6584 Reg. Gen, - 5784 Reg. Part. non informatizzato

. con sede a Folignano (AP) - c.f.

; .. -peril dir}l';r; di I;r.'nm'ipth ner la quota di 1/1
da | con sede a Folignano (AP) - c.f.

- per il diritto di Proprieta per la quota di 1/1

———————————————intorza-d-FRASFORMAZIONE-DISOCIETA
a firma di Notaio con sede in Civitella del Tronto (TE) in data 28/02/1994 ai nn. di Repertorio

110185  trascritto a Varese (VA) in data 28/04/1994 ai nn. 5463 Reg. Gen. - 4057 Reg. Part,
Allegato comune n. 10

3 con sede a
Folignano (AP) - c.f, - per il diritto di Proprieta per la quota di 1/1 proprietario dal 02/08/1994 al
07/12/2010 in forza di Scrittura privata autenticata-RETTIFICA
a firma di Notaio | -on sede in Milano (M) in data 21/10/2004 ai nn. di Repertorio 43132
trascritto a Varese (VA) in data 51/01/2005 ai nn, 2733 Reg. Gen. - 1574 Reg. Part. Allegato n. 003 - 3

con sede a Milano (MI) - c.f.
- per il diritto di Proprieta per la quota di 1/1 proprietario dal 23/12/1971 al 29/10/1993 in forza di

ATTO DI COMPRAVENDITA
a firma di Notaio 1 in data 23/12/1971 ai nn. di Repertorio 37161/4656

trascritto a Varese (VA) in data 29/01/1972 ai nn. 1025 Reg. Gen. - 882 Reg. Part. non informatizzato
7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. 127/1970 per lavori di COSTRUZIONE DI EDIFICIO ad uso civile abitazione, negozi e cinema intestata a

Licenza Edilizia presentata in data 27/07/1970 rilasciata in data 30/10/1970- n. prot. 3558 L'Agibilita & stata
rilasciata in data 26/04/1974 Allegato comune n. 11

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di locale deposito sito in Venegono Superiore (Varese) Via Pasubio 19.
Composto da - locale deposito utilizzato come guardiola custode/portineria posto al piano terra sviluppa una superficie
lorda complessiva di circa mq 7,20
Identificato al catasto fabbricati: intestataa :

. con sede in Mesenzana (VA) - Cod.Fisc. Proprieta per 1/1
foglio 7 mappale 2393 subalterno 61, categoria C/2, classe 9, 5,00 mq, posto al piano T, - rendita; Euro 9,81, - registrata
all'UTE con la scheda PRESENTE
Coerenze: Nord: altra proprieta intestata; Est: ascensore ¢ vano scala; Sud: altra proprieta intestata; Ovest: altra proprieta
intestata (spazio esterno)
L'edificio & stato costruito nel 1973.
L'unita immobiliare ¢ identificata con il numero 19 di via Pasubio a Venegono Superiore (VA), ha un'altezza interna di
circa 3,20 m..

Giudige Dr. Nicola COSENTING
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie — G.I.V.G. di Varese
Perito: Arch. Angelo Monti
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Destinazione urbanistica:

Nel Piano Regolatore Generale Vigente: in forza di delibera G.R. n. VII/19628 del 26.11.2004 I'immobile & identificato
nella zona B0 Zona ad alta densita territoriale

Norme tecniche ed indici: Vedasi Allegato comune n. 12

Nello strumento urbanistico Piane di Governo del Territorio (PGT) adottato:

in forza di delibera C.C. n. 29 del 18.12.2013 l'immabile & identificato nella zona A6 - Tessuto edilizio saturo - Zone
residenziali

Norme tecniche ed indici: Vedasi Allegato comune n. 13

Valore

A 3 3, . i Val i
Destinazione Parametro réalefpolengiale Cocflficiente alore equivalente
- locale deposito (guardiola custode/portineria) _Sup. reale lorda 720 1.00 720
Sup. reale netta 4,50 1,00 4,30
Sup. reale lorda 7,20 7.20
Sup. reale nefta 4,50 4,50
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali;
Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni: buone.
Struttwre verticali: materiale: c.a., condizioni: buone.
Travi. materiale: ¢.a., condizioni: buone.
Solai: tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature parallele, condizioni: buone.
Componenti edilizie e costruttive:
Infissi esternt; tipologia: ante a battente e fissi, materiale: ferro, condizioni: scarse.
Pareti esterne: materiale: muratura di blocchi svizzeri, rivestimento: intonaco, condizioni: sufficienti.
Pavim. Esterna: materiale: porfido e asfalto, condizioni: sufficienti.
Pavim. Interna: materiale: piastrelle di grés, condizioni: sufficienti.
Plafont: materiale: stabilitura, condizioni: sufficienti.
Impianti;
Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: scarse, conformita: non a norma.
Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Per la determinazione del pili probabile prezzo di mercato dell'immobile si ritiene di adottare il procedimento
estimativo sintetico basato sulla comparazione mediata con altri immobili di caratteristiche analoghe e similari.

Pertanto |'immaobile oggetto di stima & stato considerato nel seguente modo:

condizioni intrinseche: quali consistenza, stato di conservazione ¢ manutenzione, dimensione dej vani;
condizioni estrinseche: dppartencnza del bene a tipologie comunemente commerciabili; _
condizioni generali del mercato edilizio nella zona considerata: a tale scopo si é proceduto ad analisi e ricerche di

dati relativi al mercato immobiliare della zona.

8.2. Fonti di informazione

Catasto di VARESE,

Conservatoria dei Registri Immobiliari di VARESE,

Ufficio Tecnico di VENEGONO SUP. (VA),

Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: VENEGONO SUP. (VA),
Camera di Commercio di Varese

Agenzia del Territorio-Osservatorio del mercato immobiliare.

Giudice Dr, Nicola COSENTING
Curatore/Custode: Tstitulo Vendite Giudiziarie — G.1.V.G. di Varese
Perito: Arch. Angelo Monti
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8.3. Valutazione corpi
113] Immobhile Sulp:l:JTin Vniu:::nir:'l'::::lrcdiu Valare diritto e quota
A locale deposito 7.2 € 5.000,00 € 5.000,00

8.4.Adeguamenti ¢ correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso
forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio

anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita giudiziaria: € 750,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

85— Prezzobased'astardeHotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto

€ 4.250,00

in cul s trova:

Il Perito C.T.U.
Arch. Angelo Monti

ANGELO MONTI
ARCHITETTO
C.T.U, TRIB. \(A n. 1144

Arch, ANGELO MONTI
¥ia Epar| Dolla Chigza 18-
: apﬂm‘ za ?n'd'ﬂ"""

ni

Varese, 11 febbraio 2014

Giudice Dr. Nicola COSENTINO
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie — G.I.V.G. di Varese
Perito: Arch. Angelo Monti
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Elenco allegati IMMOBILE 003 - LOTTO A :

Ufficio Tecnico Erariale di Varese: SCHEDA CATASTALE - VISURE CATASTALI

VISURA presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Varese : COMPRAVENDITA (1994)
VISURA presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Varese : RETTIFICA (2004)
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA IMMOBILE 003

Giudice Dr. Nicoln COSENTINO
Curatore/Custode; Istituto Vendite Giudiziarie — G.ILV.G. di Varese
Perito: Arch. Angelo Monti
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Beni in Venegono Superiore (Varese) Via Pasubio 17
Immobile 004

. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMORBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A.

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di negozio sito in Venegono Superiore (Varese) Via Pasubio 17.
Composto da - negozio composto da tre vani con bagno e antibagno posto al piano terra sviluppa una superficie
lorda complessiva, esclusi gli accessori, di circa mq 95,25

Identificato al catasto fabbricati:

intestata a con sede in Mesenzana (VA) - Cod.Fisc. - Proprieta per 1/1
foglio 7 mappale 2393 subalterno 502, categoria C/1, classe 6, 84,00 mgq, posto al piano T, - rendita: Furo
1.353,53, - registrata all'UTE con la scheda PRESENTE Allegato n. 004 - 1

Coerenze: Nord: vuoto su corsello box; Est: vuoto su corsello box; Sud: sub. 503 e piazzale esterno; Ovest: altra
proprieta intestata
A.l. Cantina:

2.

DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: centrale residenziale (normale) a traffico scorrevole con parcheggi buoni.
Servizi della zona; biblioteca (ottimo), farmacie (buono), municipio (ottimo), scuola materna

(ottimo), scucla elementare (ottimo), scuola media inferiore (ottimo), verde
attrezzato (ottimo).

la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e secondaria

Giudice Dr. Nicola COSENTING
Curatore/Custode: [stituto Vendite Giudiziarie - G.ILV.G. di Varese
Perito: Arch. Angelo Monti
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Caratteristiche zone limitrofe: residenziali. I principali centri limitrofi sono Borgo storico di Castiglione Olona

Le attrazioni paesaggistiche presenti sono:

il territorio comunale, situato ai piedi delle Prealpi varesine, si presenta prevalentemente
collinare; vi si riscontra un’elevata presenza di imprese industriali, artigianali e
commereiali, accanto ad un limitato numero di aziende agricole. Presenta come prevalente
altrazione pacsaggistica la zona denominata di Pianbosco e il Parco Pineta di Appiano
Gentile dove & possibile fare lunghe passcggiate a piedi, in bicicletta o a cavallo.

Le attrazioni storiche presenti sono:

- CASTELLQ: il Castello nasce per difendersi dalle invasioni degli Ungari. Gli storici
sono stati in grado di precisarne la struttura originaria: si trattava di "un grande recinto
murato; addossato alle mura nell'interno correva il cammino di ronda; nel recinto si
stipavano alcune caselte ¢ numerose botteghe o magazzini. Al centro del recinto era il
"domus magna castri" che spettava al signore feudale del villaggio. La descrizione ci
riporta ai tempi ¢ alle caratteristiche propric delle invasioni degli Ungari, i quali miravano
appunto a razziare i prodatti della terra, Tali prodotti erano posti al riparo nelle botteghe
del castello, mentre durante l'incursione nelle casette stipate entro il recinto, trovavano
rifugio anche i contadini del sottostante villaggio, Il Castrum sembrava costruito apposta

per—tronteggiare—quegh—attacchit—di—qut—ipotest—dettar—sua—costruzione metteioes

immediatamente successiva alle invasioni magiare, e quindi nella prima parte nel secolo X.
Pit che di un castello inteso in senso moderno, si trattava di un fortilizio, accuratamente
recintato, che sfruttava l'altura del colle. munito verso le parti degradanti di terrazzamenti
fortificati. La parte centrale doveva avere la forma di un castelletto, che poteva essere lo
sviluppo dell'antica torre di vedetta ¢ di segnalazione collegata al Seprio. Era comunque un
centro di riferimento e di vita per gli abitanti del luogo: nei magazzini confluivano prodotti
agricoli, provenienti dai campi antistanti o dalle immediate vicinanze. I castrum di
Vengono Superiore conserverd quella struttura fino al secolo XIV quando per merito dei
Pusterla, sara ristrutturato ¢ trasformato in un castello vero ¢ proprio.

- CHIESA DI SANTA MARIA. Piazza Santa Maria, con il suo santuario, il bel
campanile, il castello e i suggestivi portici dell’ex caserma Castiglioni. ha costituito e
rimane la memoria storica di Venegono Superiore. Il passato e la storia di Venegono
Superiore sono racchiusi qui, come una preziosa credita di architettura da conservare e
tramandare nel tempo. y

- CHIESA DI SAN MARTINO. La data di fondazione della chiesa non & sicura.
Comunque Goffredo da Bussero parla della chiesa di San Marlino gia nel 1200. I° certo
che la chiesa di San Martino & stata la Parrocchiale dei due Venegono, che allora erano
uniti in un unico Comune. Cid pud essere confermato dal fatto che si trova a meta strada
fra i due Vencgono. Egli avanza un'altra ipotesi: la chiesa in origine era un ospizio-
ricovero per i viandanti ed in seguito trasformata in Oratorio. La chiesa attuale non & quella
originale. Della vecchia chiesa sono rimasti 1 due muri laterali. La trasformazione, cosi
com'é oggi. ¢ stata richiesta nel 1862 dal Parroco Don Angelo Salmoiraghi, tumulato nella
cripta della chiesa stessa. E' ancora ben visibile la porticina laterale. allora accesso
secondario.

- CHIESA DI SAN GIORGIO. La prima notizia certa dell'esistenza della chiesa di S.
Giorgio, localizzata presso il lorrente omonimo (oggi interrato), risale al 1495, Sembra che
la sua fondazione risalga a qualche decennio prima. visto che vari indizi fanno supporre
che la sua origine sia della meta® del secolo XV. Attorno alla chiesa vi erano vigneti, campi
coltivati e boschi. Nella Visita Pastorale del 1570, 5. Carlo Borromeo chiese la
riedificazione sullo stesso luogo di una chiesa pit ampia. Nella Visita del 1747 il Card.
Pozzobonelli diede una descrizione esauriente della chiesa. nella forma rimasta fino
all'inizio del nostro secolo. Dalla descrizione la facciata era ornata con affreschi
riproducenti immagini di Santi. Nel 1889 é stata redatta dal Cessato Catasto Lombardo -
Veneto la planimetria di Venegono Superiore in cui risulta la chiesa. Durante la Visita
Pastorale del 1901. il Card. Ferrari, volle I'ampliamento della chiesa. L'l 1 Giugno 1911 fu
presentato in Comune il progetto del restauro, che inizid 'anno sucecessivo. e termind nel
1933 a causa della mancanza di fondi e del primo conflitto mondiale.

Collegamenti pubblici (km): ferrovia (2)

Giudice Dr. Nicola COSENTING
Curatore/Custode: [stituto Vendite Giudiziarie — G.ILV.G. di Varese
Perito: Arch. Angelo Monti
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STATO DI POSSESSO:

Occupato da in forza di un contratto di affitto del tipo 6+6 per l'importo di - Euro

4.800,00 (quatiromilaottocento/00) oltre ad L.V.A.

stipulato in data 19/06/2012

con scadenza in 08/06/2018

registrato a LUINO in data 21/06/2012 ai nn. 919.

Il contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1.  Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o alire trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoeniali e provv, d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

Allegato n. 004 - 2

4.4, vincoll ed oneri giuridicl che saranno canceliatl a cura e spese 1ra

4.2.1. [scrizioni:
Iserizioni:

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Concessione a garanzia di finanziamento

a favore di

: . con sede in Lodi (LO) - domicilio
ipotecario eletto in Lodi (LO) Via - per il diritto di proprieta per la quota di
1/
contro

i

per la quota di 1/1

con sede in Mesenzana (VA) - per il diritto di proprieta

a firma di Notaio con sede in Somma Lombarda (VA) in data 29/04/2010 ai nn. di

Repertorio 113310/14619

iscritto a Varese (VA) in data 04/05/2010 ai nn. 8138 Reg. Gen. - 1924 Reg. Part,

importo ipoteca: Euro 600.000,00
importo capitale: Euro 300.000,00

Iserizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingiuntivo
a favore di

Allegato comune n. 3

i ~ con sede a Udine (UD) con domicilio
ipotecario eletto c/o Avv. / - 33100 Udine (UD) - per il diritto di

proprieté per la quota di 1/1
contro

con sede in Mesenzana (VA) - per il diritto di proprieta per

la quota di 1/1

a firma di Tribunale di Udine (UD) in data 06/12/2011 ai nn. di Repertorio 2721 iscritto a Varese

(VA) in data 21/12/2011 ai nn. 22905 Reg. Gen. - 4675 Reg. Part.
‘importo ipoteca: Euro 50.000,00
importo capitale: Euro 26.791,64

Allegato comune n. 4

Giudice Dr. Nicola COSENTING
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie — G.LV.G. di Varese
Perito: Arch, Angelo Monti
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Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto [ngiuntivo

a favore di

con sede a Udine (UD) con domicilio
ipotecario eletto o/o Avy, . , i = 33100 Udine (UD) - per il diritto di
proprieta per la quota di 1/1
contro

Jcon sede in Mesenzana (VA) - per il diritto di proprieta per
Ia quota di 1/1
a firma di Tribunale di Udine (UD) in data 27/08/2012 ai nn. di Repertorio 2119/2012
iscritto a Varese (VA) in data 21/09/2012 ai nn. 15335 Reg. Gen. - 2278 Reg. Part,
importo ipoteca: Euro 28.000,00
importo capitale: Euro 18.739,86 Allegato comune n. 5

Questa Ipoteca & stata REISCRITTA in data 16.11.2012 ai numeri 18736 Res. Gen. - 2745 Reo
Part. per errata indicazinne della parte a FAVORE che risulta essere la

) con sede a Udine (UD) con domicilio ipotecario eletto c/o Avv.

- 33100 Udine (UD) - per il diritto di proprieta per la quota di

4.3.

171 Altegatocomumen6—————
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingiuntivo
a favore di

; con sede a Felino (PR) con domicilio
ipotecario eletto c/o Avv. . 7 - 43100 Parma (PR) - per il diritto di
proprieta per la quota di 1/1
contro

i con sede in Mesenzana (VA) - per il diritto di proprieta per
la quota di 1/1
a firma di Tribunale di Parma (PR) in data 27/08/2012 ai nn. di Repertorio 3857/2012
iseritto a Varese (VA) in data 03/10/2012 ai nn. 16209 Reg. Gen. - 2380 Reg. Part.
importo ipoteca: Euro 22.000,00
importo capitale: Euro 10.850,00 Allegato comune n. 7

4.2.2. Pignoramenti:

Pignoramento derivante da Atto esecutivo o cautelare
a favore di

. nato il 29.12.1971 a Torino (TQ) - per il diritto di
proprieta per la quota di 1/1
contro

con sede in Mesenzana (VA)

a firma di Ufficiale Giudiziario Tribunale di Varese (VA) in data 04/09/2012 ai nn. di Repertorio
4578

trascritto a Varese (VA) in data 21/11/2012 ai nn. 19038 Reg. Gen. - 13203 Reg. Part.
Allegato comune n. 8

Questo PIGNORAMENTO viene trascritto a Favore del Signor auale titolar~

della Ditta Individuale denominata
i con sede a Gallarate (VA) in Via Ambrosoli, 1 per la somma dl Euro 104.984,00 oltre

interessi moratori dal dovuto saldo, nonche alle successive spese

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna

4.2.4. Altre limitazioni d'uso; Nessuna

Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformité urbanistico edilizia: Nessuna difformita

4.3.2. Conformité catastale:
Sono state riscontrate le seguenti difformita: Non & stata inserita nella scheda catastale la finestra del

bagno regolarizzabili mediante aggiornamento della scheda catastale
Aggiornamento della scheda catastale: € 300,00
Oneri totali: € 300,00

Giudice Dr, Nicola COSENTING
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie — G.1LV.G. di Varese
Perito: Arch. Angelo Monti



Feecuzione Forzarr NI 000489/12 = Venegono, Supetiore (VA -
contro

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

o

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 334,50
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia:

Spese ordinarie € 334,50
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 5.095,86

Allegato n. 004 - 3

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 Attuali proprietari:

con sede a Mesenzana (VA) - c.f. cars s - per il diritto di Proprieta per la
quota di 1/1 proprietarin dal 24/11/2009 ad oggi in forza di ATTO DI COMPRAVENDITA
a firma di Notaio con sede in Ascali Piceno (AP) in data 24/11/2009 ai nn. dj

Repertorio 108467/27917

trascrittoa Varese (YA i dater 2171272009 2t M 23422 Rep- Gen 142 7S Reg Pr————————

Allegato comune n. 9

. con sede a Mesenzana (VA) - c.f. .__ - per il diritto di Proprieta per la
quota di 1/1 proprietario dal 23/02/2010 ad oggi in forza di atto di RETTIFICA
a firma di Notaio con sede in Ascoli Piceno (AP) in data 23/02/2010 ai nn. di

Repertorio 109057/28253
trascritto a Varese (VA) in data 01/03/2010 ai nn. 3679 Reg. Gen. - 2283 Reg. Part.
Allegato comune n. 9

6.2 Precedenti proprietari:

. con sede a Folignano (AP)

-c.fl - per il diritto di Proprieta per la quata di 1/1 proprietario dal 02/08/1994 al 07/12/2010
in forza di ATTO DI COMPRAVENDITA

a firma di Notaio con sede in Milano (MI) in data 02/08/1994 ai nn. di Repertorio
17683/3264

trascritto a Varese (VA) in data 09/08/1994 ai nn. 11191 Reg. Gen. - 8149 Reg. Parl.  Allegato n. 004 - 4

con sede a Milano (MI)

-c.f - per il diritto di Proprieta per la quota di 1/1 proprietario dal 17/06/1970 al 29/10/1993
in forza di ATTO DI COMPRAVENDITA
a firma di Notaio con sede in Varese (VA) in data 17/06/1970 ai nn. di Repertorio 5053/307

trascritto a Varese (VA) in data 18/07/1970 ai nn. 6584 Reg. Gen. - 5784 Reg. Part.  non informatizzato

¢ a Folignano (AP)

-e.dfiy - per il diritto di Proprieta per la auota di 1/1

da on sede a Folignano (AP)
-c.f - per 11 diritto di Proprieta per la quota di 1/1

in forza di TRASFORMAZIONFE NI SDC[ET.?_\ ; ]

a firma di Notaio 1 con sede in Civitella del Tronto (TE) in data 28/02/1994 ai nn. di

Repertorio | 10185 trascritto a Varese (VA) in data 28/04/1994 ai nn. 5463 Reg. Gen. - 4057 Reg. Part.
Allegato comune n. 10

e T con
sede a Folignano (AP) - c.f - per il diritto di Proprieta per la quota di 1/1 proprietario dal
02/08/1994 al 07/12/2010 in torza di Scrittura privata autenticata-RETTIFICA
a firma di Notaio con sede in Milano (MI) in data 21/10/2004 ai nn. di Repertorio 43132
trascritto a Varese (VA) in data 51/01/2005 ai nn. 2733 Reg. Gen. - 1574 Reg. Part. Allegato n. 004 - 5

Giudice Dr, Nicola COSENTING
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie — G.LV.G. di Varese
Perito: Arch. Angelo Monti
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coniro
; . . con sede a Milano (MI)
-c.f ' - per il diritto di Proprietd per la quota di 1/1 proprietario dal 23/12/1971 al 29/10/1993
in forza di ATTO DI COMPRAVENDITA
a firma di Notaio in data 23/12/1971 ai nn. di Repertorio 37161/4656

trascritto a Varese (VA) in data 29/01/1972 ai nn. 1025 Reg. Gen. - 832 Reg. Part. non informatizzato

7. PRATICHE EDILIZIE:

P.E. n. 127/1970 per lavori di COSTRUZIONE DI EDIFICIO ad uso civile abitazione, negozi e cinema intestata a
. Licenza Edilizia presentata in data 27/07/1970 rilasciata in data 30/10/1970- n.

prot. 3558 I'gibilita & stata rilasciata in data 26/04/1974 Allegato comune n. 11

PF.E. n. 46/2011 ¢ successive varianti per lavori di FRAZIONAMENTO UNITA' IMMOBILIARI A
DESTINAZIONE COMMERCIALE intestata a . Segnalazione Certificata di Inizio Attivita

(5.C.I.A.) ai sensi dell'art. 19 L. 07.08.1990 n. 241 presentata in data 22/02/2011- n. prot. 2169
Allegato n. 004 - 6

PoE 922012 VARANTE altta—PE—d6/H—per—tavori-di-PEMOEIZIONE-MURETFO-intestata—a——————
Segnalazione Certificata di Inizio Attivita (S.C.I.A.) ai sensi dell'art. 19 L. 07.08.1990 n. 241
presentata in data 10/05/2012- n. prot. 5219 Allegato n. 004 - 7

R S -

Descrizione negozio di cui al punto A

Piena proprieti per la quota di 1000/1000 di negozio sito in Venegono Superiore (Varese) Via Pasubio 17.
Composto da - negozio composto da tre vani con bagno e antibagno posto al piano terra sviluppa una superficie lorda
complessiva, esclusi gli accessori, di circa mq 95,25
Identificato al catasto fabbricati: intestata a

con sede in Mesenzana (VA) - Cod.Fisc. - Proprieta per 1/1
toglio 7 mappale 2393 subalterno 502, categoria C/1, classe 6, 84,00 mq, posto al piano T, - rendita: Euro 1.353,53, -
registrata all'UTE con la scheda PRESENTE
Cocrenze: Nord: vuoto su corsello box; Est: vuoto su corsello box; Sud: sub. 503 e piazzale esterno: Ovest: altra
proprieta intestata
L'edificio & stato costruito nel 1973, ristrutturato nel 2012
L'unita immobiliare & identificata con il numero 17 di via Pasubio a Venegono Superiore (VA) di interno, ha un'altezza
interna di circa 3,20 m. (controsoffitto a h. 3,00 m.).

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera G.R. n. VII/19628 del 26.11.2004 I'immobile & identificato nella zona

B0 Zona ad alta densita teritoriale
Norme tecniche ed indici: Vedasi Allegato comune n. 12

Nello strumento urbanistico Piana di Governo del Territorio (PGT) adottato:

in forza di delibera C.C. n. 29 del 18.12.2013 l'immaobile & identificato nella zona A6 - Tessuto edilizio saturo - Zone
residenziali

Norme tecniche ed indici: Vedasi Allegato comune n. 13

‘ Destinazione Parametro | Valore . Coefficicnte Valore equivalente
reale/potenziale

- negozio Sup.realclorda 8900 T — _89.00
Sup. reale netta 71,70 1,00 77,70

- antibagno "~ Sup.reale lorda 235 100 235
Sup. reale netta 0,89 1,00 0,89

- bagno Sup. reale lorda 3,90 100 3,90 =i
Sup. reale netta 2,76 1,00 276
Sup. reale lorda 95,25 o 95,25
Sup. reale netta 81,35 - 81,35

Giudice Dr. Nicola COSENTING
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie — G.LV.G. di Varese
Perito: Arch. Angelo Monti



Esecuzione Forzata N-000489/12—Venegono-Superiore (VA) -~

contro

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazioni:
Strutture vericall;
Treavi:
Solai:

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni:

Infissi interni.
Paretl esterne:

Pavim, Esterna.

Pavin. Interna:

Pl
LA A

tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni: buone.

materiale: c.a., condizioni: buone.

materiale: c.a., condizioni: buone.

tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature parallele, condizioni:
buone.

tipologia: ante a battente e fissi, materiale: alluminio (vetrine) e pve (finestre),
protezione: saracinesche alle sole vetrine, materiale protezione: ferro, condizioni:
buone.

tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni: ottime.

materiale: muratura di blocchi svizzeri, coibentazione: pannelli termo-assorbenti
(interno), rivestimento: intonaco, condizioni: buone.

materiale: porfido e asfalto, condizioni: sufficienti.
materiale: marmo nei locali negozio e ceramica monocottura in bagno e antibagno,

condizioni: ottime.

materiaterstabitituraecontrosoffittoapanmett;condiziontottme:

Rivestimento;
Paortane di ingresso:

Impianti:
Gas:

Eletrico:
Idrico:

Telefonico:

Termico:

Accessori:
Al Cantina:

ubicazione: bagno e antibagno, materiale: piastrelle in ceramica monocottura,
condizioni: ottime.
tipologia: anta singola a battente, materiale: alluminio e vetro, condizioni: buone.

tipologia: sottotraccia, alimentazione: metano, rete di distribuzione: tubi in rame,
condizioni: ottime, conformit: rispettoso delle vigenti normative.

tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: ottime, conformita: rispettoso
delle vigenti normative.

tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di
distribuzione: tubi in polipropilene, condizioni: ottime, conformita: rispettoso
delle vigenti normative.

tipologia: sottotraccia, condizioni: ottime, conformita: rispettoso delle vigenti
normative.

tipologia: autonomo, alimentazione: metano, rete di distribuzione: tubi in rame,
diffusori: termosifoni in alluminio, condizioni: ottime, conformita: rispettoso delle
vigenti normative.

FPavetl esterne: materiale: muratura di mattoni pieni, rivestimento: intonaca,
condizioni: scarse.

Favim. Interna; materiale: piastrelle di grés, condizioni: scarse.

FPorione di tipologia: anta singola a battente, materiale: ferro, condizioni:
ingresso: scarse
Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: sufficienti,

conformita: rispettoso delle vigenti normative.

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.  Criterio di Stima

Per la determinazione del pit probabile prezzo di mercato dell'immobile si ritiene di adottare il
procedimento estimativo sintetico basato sulla comparazione mediata con altri immobili di caratteristiche

analoghe e similari,

Pertanto I'immaobile oggetto di stima & stato considerato nel seguente modo:

Giudice Dr. Nicola COSENTING

Curatore/Custode: [stituto Vendite Giudiziarie — G.I.V.G. di Varese

Perito: Arch. Angelo Monti
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condizioni intrinseche: quali consistenza, stato di conservazione ¢ manutenzione, dimensione dei vani;
condizioni estrinseche: appartenenza del bene a tipologie comunemente commerciabili;

condizioni generali del mercato edilizio nella zona considerata: a tale scopo si & proceduto ad analisi e
ricerche di dati relativi al mercato immobiliare della zona.

8.2. Fonti di informazione
Catasto di VARESE,
Conservatoria dei Registri Immobiliari di VARESE,
Ufficio Tecnico di VENEGONO SUP. (VA),
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: VENEGONO SUP. (VA),
Camera di Commercio di Varese
Agenzia del Territorio-Osservatorio del mercato immobiliare.

8.3. Valutazione corpi

1D Immobile Sul';ﬁ:ﬂm v“'":ﬂ;"r}:_;:"cdi“ Valore diritto ¢ quots
negozio con annesso - :
A pulipent 95,25 € 135.000,00 € 135.000,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per 'immediatezza della vendita

giudiziaria: €20.250,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 300,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

8.5.  Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto
in cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione
urbanistica e/o catastale a carico della procedura; € 114.750,00

Il Perito C.T.U.
Arch. Angelo Monti

ANGELO MONTI
ARCHITETTO
C.T.U. TRIB. (A n. 1144

Arch, ANGELO MONTI
wia Bpirrl Dolla Chifas 18«
SRR e,

Varese, 11 febbraio 2014

Giudice Dr, Nicola COSENTINOG
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie — G.ILV.G. di Varese
Perito: Arch. Angelo Monti
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Elenco allegati IMMOBILE 004 - LOTTO A :

Ufficio Tecnico Erariale di Varese: SCHEDA CATASTALE - VISURE CATASTALI

T

2. CONTRATTO LOCAZIONE : Societa s

3.  SPESE CONDOMINIALI mapp. 2393 sub, 502

4. VISURA presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Varese : COMPRAVENDITA (1994)

5. VISURA presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Varese : RETTIFICA (2004)

6. Sportello Unico per I'Edilizia Comune di Venegono Superiore (VA) : PRATICA EDILIZIA — Sepnalazione Certificata di
[nizio Attivita (S.C.LA.) (2011)

7.  Sportello Unico per I'Edilizia Comune di Venegono Superiore (VA) : PRATICA EDILIZIA — VARIANTE - Segnalazione
Certificata di Inizio Attivita (S.C.LA.) (2012)

8. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA IMMOBILE 004

Giudice Dr. Nicola COSENTINO
Curatore/Custode: [stitulo Vendite Giudiziarie — G.ILV. G, di Varese
Perito; Arch, Angelo Monti
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Beni in Venegono Superiore (Varese) Via Pasubio 17
Immobile 005

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di negozio sito in Venegono Superiore (Varese) Via Pasubio 17.
Composto da - negozio composto da un open space con ripostiglio, bagno e antibagno posto al piano terra
sviluppa una superficie lorda complessiva, esclusi gli accessori, di circa mq 84,55
Identificato al eatactn fahhricati:

intestataa . con sede in Mesenzana (VA) - Cod.Fisc. .= Proprieta per |/1
foglio 7 mappale 2393 subalterno 503, categoria C/1, classe 6, 66,00 mgq, posto al piano T, - rendita: Euro
1.063,49, - registrata all'UTE con la scheda PRESENTE Allegato n. 005 -1

Coerenze: Nord: sub. 502; Est: vuoto su corsello box: Sud: altra proprieta intestata; Ovest: piazzale esterno
Al Cantina:

s
2 DESCRIZIONE SOMMARIAY

Caratteristiche zona: centrale residenziale (normale) a traffico scorrevole con parcheggi buoni,
Servizi della zona: biblioteca (ottimo), farmacie (buono), municipio (ottimo), scuola materna
(ottimo), scuola elementare (ottimo), scuola media inferiore (ottimo), verde

altrezzato (ottimo).

la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e secondaria

Giudice Dr. Nicola COSENTINO
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie — G.[.V.G. di Varese
Perito: Arch. Angelo Monti
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Caralleristiche zone limitrofe:

residenziali. [ principali centri limitrofi sono Borgo slorico di Castiglione Olona

Le attrazioni pacsaggistiche presenti sono:

il territorio comunale, situato ai piedi delle Prealpi varesine, si presenta prevalentemente
collinare; vi si riscontra un’clevata presenza di imprese industriali, artigianali e
commerciali, accanto ad un limitato numero di aziende agricole. Presenta come prevalente
attrazione pacsaggistica la zona denominata di Pianbosco e il Parco Pineta di Appiano
Gentile dove & possibile fare lunghe passeggiate a piedi, in bicicletta o a cavallo,

Le atlrazioni storiche presenti sono:

- CASTELLO: il Castello nasce per difendersi dalle invasioni degli Ungari. Gli storici
sono stati in grado di precisarne la struttura originaria: si trattava di "un grande recinto
murato; addossato alle mura nell'interno correva il cammino di ronda: nel recinto 5i
stipavano alcune casette € numerose botteghe o magazzini. Al centro del recinto era il
"domus magna castri” che spettava al signore feudale del villaggio. La descrizione ci
riporta ai tempi e alle caratteristiche proprie delle invasioni degli Ungari, i quali miravano
appunto a razziare i prodotti della terra. Tali prodotti erano posti al riparo nelle botteghe
del castello, mentre durante incursione nelle caselle stipate entro il recinto, trovavano
rifugio anche i contadini del sottostante villaggio. Il Castrum sembrava costruiio apposta

per ITonteggiare quegli attacchi: di qui [Ipotesi della sua costruzione nell'epoca
immediatamente successiva alle invasioni magiare, e quindi nella prima parte nel secolo X,
Piti che di un castello inteso in senso moderno, si trattava di un fortilizio, accuratamente
recintato, che sfruttava l'altura del colle, munito verso le parti degradanti di terrazzamenti
fortificati. La parte centrale doveva avere la forma di un castelletto, che poteva essere lo
sviluppo dell'antica torre di vedetta e di segnalazione collegata al Seprio. Era comunque un
centro di riferimento e di vita per gli abitanti del luogo: nei magazzini confluivano prodotti
agricoli. provenienti dai campi antistanti o dalle immediate vicinanze. Il castrum di
Vengono Superiore conserverd quella struttura fino al secolo XIV quando per merito dei
Pusterla, sara ristrutturato ¢ trasformato in un castello vero e proprio.

- CHIESA DI SANTA MARIA. Piazza Santa Maria, con il suo santuario, il bel
campanile. il castello ¢ i suggestivi portici dell’ex caserma Castiglioni, ha costituito e
rimane la memoria storica di Venegono Superiore. Il passato e la storia di Venegono
Superiore sono racchiusi qui. come una preziosa eredita di architettura da conservare e
{ramandare nel tempo.

- CHIESA DI SAN MARTINO. La data di fondazione della chiesa non & sicura,
Comunque Goffredo da Bussero parla della chiesa di San Martino gia nel 1200. E’ certo
che la chicsa di San Martino & stata la Parrocchiale dei due Venegono, che allora erano
uniti in un unico Comune. Cid pud essere confermato dal fatto che si trova a metd strada
lta i due Venegono. Egli avanza un'altra ipotesi: la chiesa in origine cra un ospizio-
ticovero per i viandanti ed in seguito trasformata in Oratorio. La chiesa attuale non & quella
originale. Della vecehia chicsa sono rimasti i due muri laterali. La trasformazione, cosi
com'é oggi, € stata richiesta nel 1862 dal Parraco Don Angelo Salmoiraghi, tumulato nella
cripta della chiesa stessa. E' ancora ben visibile la porticina laterale, allora accesso
secondario,

- CHIESA DI SAN GIORGIO. La prima nolizia certa dell'esistenza della chiesa di S,
Giorgio, localizzata presso il torrente omonimo (oggi interrato), risale al 1495. Sembra che
la sua fondazione risalga a qualche decennio prima. visto che vari indizi fanno supporre
che la sua origine sia della meta’ del sccolo XV. Attorno alla chiesa vi erano vigneti, campi
coltivati ¢ boschi. Nella Visita Pastorale del 1570, S. Carlo Borromeo chiese la
riedificazione sullo stesso luogo di una chiesa pitt ampia. Nella Visita del 1747 il Card.
Pozzobonelli diede una descrizione esauriente della chiesa. nella forma -rimasta fino
all'inizio del nostro secolo. Dalla descrizione la facciata era ornata con alfreschi
riproducenti immagini di Santi. Nel 1889 ¢é stata redatta dal Cessato Catasto Lombardo -
Veneto la planimetria di Venegono Superiore in cui risulta la chiesa. Durante la Visita
Pastorale del 1901, il Card. Ferrari. volle I'ampliamento della chiesa. L'1 1 Giugno 1911 fu
presentato in Comune il progetto del restauro. che inizid 1"anno slccessivo, e termingd nel
1933 a causa della maneanza di fondi e del primo conflitio mondiale.

Collegamenti pubblici (km): ferrovia (2)

Giudice Dr. Nicola COSENTINO

Curatore/Custode: Istitulo Vendite Giudiziarie - (.1 V.G, dj Varese

Perito: Arch. Angelo Monti
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3. STATO DI POSSESS0:
Alla data del sopralluogo I'immobile risulta libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a earico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'ussegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Auti di asservimento wrbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Concessione a garanzia di finanziamento

a favore di
con sede in Lodi (LO) - domicilio

tpotecatioelettoinbodi(EO) Yia——————=peritdiritodipropriedpertaguoaai 171
contro

) con sede in Mesenzana (VA) - per il diritto di proprietd per
la quota di 1/1,
a firma di Notaio con sede in Somma Lombardo (VA) in data 29/04/2010 ai nn. di
Repertorio 113310/14619
iscritto a Varese (VA) in data 04/05/2010 ai nn. 8138 Reg. Gen. - 1924 Reg. Part.
importo ipoteca: Euro 600.000,00

importo capitale: Euro 300,000,00 Allegato comune n, 3
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingiuntivo
a favore i

i con sede a Udine (UD) con domicilio
ipotecario eletto c¢/o Avy. - 33100 Udine (UD) - per il diritto di
proprieta per la quota di 1/1

contro
” . con sede in Mesenzana (VA) - per il diritto di proprieta per

la quota di 1/1

a firma di Tribunale di Udine (UD) in data 06/12/2011 ai nn. di Repertorio 2721

iscritto a Varese (VA) in data 21/12/2011 ai nn. 22905 Reg. Gen. - 4675 Reg, Part.

importo ipoleca: Euro 50,000,00

importo capitale: Euro 26.791,64 Allegato comune n. 4

Iserizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingiuntivo

a favore di

; . con sede a Udine (UD) con domicilio
ipotecario eletto ¢/o Avv. . - 33100 Udine (UD) - per il diritto di
proprieta per la quota di 1/1
crntro
T con sede in Mesenzana (VA) per il diritto di proprieta per

la quota di 1/1
a firma di Tribunale di Udine (UD) in data 77/08/20[2 ai nn. di Repertorio 2119/2012

iscritto a Varese (VA) in data 21/09/2012 ai nn. 15335 Reg. Gen. - 2278 Reg. Part.
importo ipoteca; Euro 28.000,00
importo capitale: Euro 18.739,86 Allegato comune n. 5

Questa Ipoteca ¢ stata REISCRITTA in data 16.11.2012 ai numeri 18736 Rea. Gen. - 2745 Reg. Part.
per errata indicazione della parte a FAVORE che risulta essere [a
1 con sede a Udine (UD) con domicilio ipotecario eletto e/o Avy. |
- 33100 Udine (UD) - per il diritto di proprieta per la quota di 1/1.
Allegato comune n. 6

Giudice Dr. Nicola COSENTING
Curatore/Cuslode: Istitulo Vendite Giudiziarie - G.LV.G. di Varese
Perito: Arch. Angelo Monti
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Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingiuntivo

a favare di

i con sede a Felino (PR) con domicilia
ipotecario cletlo c/o Avv. - 43100 Parma (PR) - per il diritto di
proprieta per Ia annta i 1/1

contro : con sede in Mesenzana (VA) - per il diritto di

proprieta per la quota di 1/1

a firma di Tribunale di Parma (PR) in data 27/08/2012 ai nn. di Repertorio 3837/2012

iscrilto a Varese (VA) in data 03/10/2012 ai nn. 16209 Reg. Gen. - 2380 Reg. Part.

importo ipoteca: Euro 22.000,00

importo capitale: Euro 10.850,00 Allegato comune n, 7

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da Atto esecutivo o cautelare

a favore di
nato il 29.12.1971 a Torino (TQ) - per 1l diritto di

propricta per la qumé di /1
contro

4.3.

5 -~ --- , consede in Mesenzana (VA)
a firma di Ufficiale Giudiziario Tribunale di Varese (VA) in data 04/09/2012 ai nn. di Repertorio 4578

traseritto a Varese (VA) in data 21/11/2012 ai nn. 19038 Reg. Gen. - 13203 Reg. Part,
All=mato comune n. 8

Questo PIGNORAMENTO viene trascritto a Favore del Sienor Yoot arale titolare
della Ditta Individuale denominata " :
t ) con sede a Gallarate (VA) n Via -, - per la somma di Euro 104.984,00 oltre

interessi moratori dal dovuto saldo, nonché alle successive spese

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna

Giudizio di conformiti urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 334,50
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia:

Spese ordinarie €334,50

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 5.095,86

Allegato n. 005 -2

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1

Attoali nvanvietpri-
i con sede a Mesenzana (VA) - c.f. - per il diritto di Proprieta per la
quota di 1/1 proprietarin dal 24/11/2009 ad oggi in forza di ATTO DI COMPRAVENDITA
a firma di Notaio ¢ . con sede in Ascolj Piceno (AP) in data 24/11/2009 ai nn. di
Repertorio 108467/27917 ' :

trascritto a Varese (VA) in data 21/12/2009 ai nn. 23422 Reg. Gen. - 14275 Reg. Part,
Allegato comune n. 9

con sede a Mesenzana (VA) - c.f. 80122 - per il diritto di Proprieta per la
quota di 1/1 proprietario dal 23/02/2010 ad oggj in forza di atto di RETTIFICA
a firma di Notaio con sede in Ascoli Piceno (AP) in data 23/02/2010 ai nn, di

Repertorio 109057/28253
trascritto a Varese (VA) in data 01/03/2010 ai nn. 3679 Reg. Gen. - 2283 Reg. Part.
Allegato comune n. 9

Giudice Dr, Nicola COSENTING
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie — G.1.V.G. di Varese
Perito: Arch. Angelo Monti
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6.2 Precedenti proprietari:
R e T « con sede a Folignano (AP) -
c.f. - per il diritto di Proprieta per la quota di 1/1 proprietario dal 02/08/1994 al 07/12/2010 in
forza di ATTO DI COMPRAVENDITA
a firma di Notaio con sede in Milano (MI) in data 02/08/1994 aj nn. di Repertorio
17683/3264
trascritto a Varese (VA) in data 09/08/1994 ai nn. 11191 Reg. Gen. - 8149 Reg. Part. Allegato n. 005 - 3
. con sede a Milana (MI) -
c.f. - per il diritto di Proprieta per la quota di 1/1 proprietario dal 17/06/1970 al 29/ 10/1993 in
forza di ATTO DI COMPRAVENDITA
a firma di Notaio con sede in Varese (VA) in data 17/06/1970 ai nn. di Repertorio 5053/307
trascritto a Varese (VA) in data 18/07/1970 ai nn. 6584 Reg. Gen. - 5784 Reg. Part. non informatizzato
. « con sede a Folignano (AP) -
c.f. - per il diritto di Proprieta per la quota di 1/1
da con sede a Folignano (AP) -
e-f: =peritdiritodi-Propriet per @ quota di 171
in forza dii TRASFORMAZIONE DI SOCIETA
a firma di Notaio con sede in Civitella del Tronto (TE) in data 28/02/1994 ai nn. di

Repertorio 110185 trascritto a Varese (VA) in data 28/04/1994 aj nn. 5463 Reg. Gen. - 4057 Reg. Part,
Allegato comune n. 10

J LT A i E i con
sede a Folignano (AP) - c.f. | - per il diritto di Proprieta per la quota di 1/1 proprietario dal
02/08/1994 al 07/12/2010 in forza di Scrittura privata autenticata-RETTIFICA
a firma di Notaio : € con sede in Milano (MI) in data 21/10/2004 ai nn. di Repertorio 43132
trascritto a Varese (VA) in data 31/01/2005 ai nn. 2733 Reg. Gen. - 1574 Reg. Part. Allegato n. 005 - 4

] con sede a Milano (MI) -
e.f, - per il diritto di Proprieta per la quota di 1/1 proprietario dal 23/12/1971 al 29/10/1993 in
forza di ATTO DI COMPRAVENDITA
a firma di Notaio (in data 23/12/1971 ai nn. di Repertorio 37161/4656
trascritto a Varese (VA) in data 29/01/1972 ai nn. 1025 Reg. Gen. - 882 Reg. Part. non informatizzato

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. 127/1970 ner lavori di COSTRUZIONE DI EDIFICIO ad uso civile abitazione, negozi e cinema intestata a

Licenza Edilizia presentata in data 27/07/1970 rilasciata in data 30/10/1970- n. prot. 3558 I'gibilita & stata
rilasciata in data 26/04/1974 Allegato comune n, 11

P.E. n. 46/2011 e successive varianti per lavori di FRAZIONAMENTO UNITA' IMMOBILIARI A

DESTINAZIONE COMMERCIALE intestata a
Segnalazione Certificata di Inizio Attivitd (S.C.LA.) ai sensi dell'art. 19 L. 07.08.1990 n. 241 presentata in data

22/02/201 1- n. prot. 2169 Allegato n. 005-5

—

Descrizione negozio di cui al punto A

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di negozio sito in Venegono Superiore (Varese) Via Pasubio 17.
Composto da - negozio composto da un open space con ripostiglio, bagno e antibagno posto al piano terra sviluppa
una superficie lorda complessiva, esclusi gli accessori, di circa mq 84,55
[dentificato al catasto fabbricati: intestata a
+ con sede in Mesenzana (VA) - Cod.Fisc. - Proprieta per 1/1
toglio 7 mappale 2393 subalterno 503, categoria C/1, classe 6, 66,00 mgq, posto al piano T, - rendita: Euro 1.063,49, -
registrata all'UTE con la scheda PRESENTE
Coerenze: Nord: sub. 502; Est: vuoto su corsello box: Sud: altra proprietd intestata; Ovest: piazzale esterno

Giudice Dr. Nicola COSENTING
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie — G.LV.G. di Varese
Perito: Arch. Angelo Monti



Esecuzione Forzata N, 000489/12 — Venegono Superiore (VA) -
» contre L

L'edificio & stato costruito nel 1973, ristrutturato nel 2012
L'unitd immobiliare & identificata con il numero 17 di via Pasubio a Venegono Superiore (VA), ha un'altezza interna di

circa 3,20 m. (controsoffitto a h. 3,00 m.).

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera G.R. n. VII/19628 del 26.11.2004 l'immobile & identificato nella zona
B0 Zona ad alta densita teritoriale

Norme tecniche ed indici: Vedasi Allegato comune n. 12

Nello strumento urbanistico Piano di Governo del Territorio (PGT) adottato:

in forza di delibera C.C. n. 29 del 18.12.2013 l'immobile & identificato nella zona A6 - Tessuto edilizio saturo - Zone
residenziali

Norme teeniche ed indici: Vedasi Allegato comune n. 13

Destinazione Parametro rcn[e)f:::::zinle Cocfficienic Valore equivalente
- hegozio Sup. reale lorda S ) M. - T
Sﬂmh et 1 ,GG —
- ripostiglio o  Suprealelods 78 100 o
Sup. reale netta 6,67 1,00 i
- antibagno - ) © Sup. reale Jorda 228 100 ==
Sup. reale netta 1,82 1.00
- bagno Sup. reale lorda 3.85 1,00 o
Sup. reale netta 276 1,00
Sup. reale Iurt'l'ﬂ'__ ) 84,55 o -
Sup. reale netta 7258 T
Caratteristiche deserittive:
Caratteristiche strutturali;
Fandazioni. tipologia: travi continue rovesce, materiale: ¢.a., condizioni: buone.
Struttie verticali: materiale: ¢.a., condizioni: buone.
Trarvi: materiale: c.a., condizioni: buone,
Solat: tipologia: solaio misto in c.a/laterizio in opera con nervature parallele, condizioni: buone.
Componenti edilizie e costruttive:
Infissi esterni: tipologia: ante a battente e fissi, materiale: alluminio (vetrine) e pvc (finestre), protezione:
saracinesche alle sole vetrine, materiale protezione: ferro, condizioni: buone.
Infissi interni: tipologia: a battente, materiale; legno tamburato, condizioni: ottime.
Pareti esterne: materiale: muratura di blocchi svizzeri, coibentazione: pannelli termo-assorbenti (interno),
rivestimento: intonaco, condizioni: buone.
Pavim. Esterna: materiale: porfido e asfalto, condizioni: sufficienti.
Pavim. Interna materiale: marmo nei locali negozio e ceramica monocottura in bagno e antibagno,
condizioni: attime.
Plafani: materiale: stabilitura e controsoffitto a pannelli, condizioni: ottime.
Rivestinienito: ubicazione: bagno e antibagno, materiale: piastrelle in ceramica monocottura, condizioni:
ottime.
Partone di ingressa; tipologia: anta singola a battente, materiale: alluminio e vetro, condizioni: buone,
[mpianti;
Gas: tipologia: sottotraccia, alimentazione: metano, rete di distribuzione: tubi in rame,
condizioni: ottime, conformita: rispettoso delle vigenti normative.
Eletvico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: ottime, conformita: rispettoso delle
vigenti normative.
lilrica: tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di distribuzione: tubj
in polipropilene, condizioni: ottime, conformita: rispettoso delle vigenti normative,
Termico: tipologia: autonomo - non & stata montata la caldaia, alimentazione: metano, rete di

distribuzione: tubi in rame, diffusori: termosifoni in alluminio, condizioni: ottime,
conformita: rispetioso delle vigenti normative.
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Accessori:

" i contro
Al. Cantina:
Pareii esterne: materiale; muratura di  mattoni pieni, rivestimento: intonaco,
condizioni: scarse.
Pavim, Interna: materiale: piastrelle di grés, condizioni: scarse.

tipologia: anta singola a battente, materiale: legno, condizioni:

scarse.
Elettrico; tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: sufficienti,

conformita: rispettoso delle vigenti normative.

Portane di ingresso;

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

Criterio di Stima

8.2.

8.3.

8.4.

Per la determinazione del piii probabile prezzo di mercato dell'immobile si ritiene di adottare il procedimento
estimativo sintetico basato sulla comparazione mediata con altri immobili di caratteristiche analoghe e
similari.

Pertanto l'immobile oggetto di stima & stato considerato nel seguente modo:

condizioni intrinseche: quali consistenza, stato di conservazione e manutenzione, dimensione dei vani:
condizioni estrinseche: appartenenza del bene a tipologie comunemente commerciabili;

condizioni generali del mercato edilizio nella zona considerata: a tale scopo si & proceduto ad analisi e
ricerche di dati relativi al mercato immobiliare della zona.

Fonti di informazione

Catasto di VARESE,

Conservatoria dei Registri Immobiliari di VARESE,

Ufficio Tecnico di VENEGONQ SUP. (VA),

Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: VENEGONO SUP. (VA),
Camera di Commercio di Varese

Agenzia del Territorio-Osservatorio del mercato immobiliare.

Valutazione corpi

o . g T
Superficic Yalore intero medio Valore diritto ¢ quota

D Immobile lorda ponderale

A TeEOzioconannesso o, o € 122.000,00 € 122.000,00
cantina.

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale ¢ reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventual spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per I'immediatezza della vendita

giudiziaria: € 18.300,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o catastale: €0,00
Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno

Giudice Dr. Nicola COSENTINO
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Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente:

8.5. Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in

cui si trova;

Il Perito C.T.U.

Nessuna

€ 103,700,00

Varese, 11 febbraio 2014

Arch. Angelo Monti

ANGELO MONTI
ARCHITETTO

C.T.U. Tfﬂ, ﬁ n. 1144
Arch. ANGELO MONTI
&mndﬂégﬁlﬂ-ﬂm&Vm.

N.B. :E consigliabile vendere gli immobili SEPARATAMENTE
tra loro ad eccezione di quello denominato 001 (Cinema)
che sarebbe opportuno vendere INSIEME a quello
denominato 002 (locale caldaia cinema), cosi come
’immobile denominato 003 (locale deposito/guardiola

custode)

che sarebbe opportuno vendere INSIEME a

quello denominato 005 (negozio) in quanto adiacente allo

stesso.
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Elenco allegati IMMOBILE 005 = LOTTO A :

Ufficio Tecnico Erariale di Varese: SCHEDA CATASTALE - VISURE CATASTALI

SPESE CONDOMINIALI mapp. 2393 sub, 503

VISURA presso la Conservatoria dei Registti Immobiliari di Varcse : COMPRAVENDITA (1994)

VISURA presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Varese : RETTIFICA (2004)

Sportello Unico per I'Edilizia Comune di Venegono Superiore (VA) : PRATICA EDILIZIA — Segnalazione Certificata di
[nizio Altivita (S.C.LA.) (2011)

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA IMMOBILE 005
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ELENCO ALLEGATI COMUNI- LOTTO A

Allegati 1
Verbale di sopralluogo (15.10.2013)

2. Ulficio Tecnico Erariale di Varese: ESTRATTO MAPPA CATASTALE
3 VISURA presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Varese :
IPOTECA VOLONTARIA - CONCESSIONE A GARANZIA DI FINANZIAMENTO - (2010)
4, VISURA presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Varese : IPOTECA GIUDIZIALE — DECRETQ INGIUNTIVO - (2011)
. VISURA presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Varese : [IPOTECA GIUDIZIALE - DECRETO INGIUNTIVO - (2012)
6. VISURA presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Varese : [IPOTECA IN RIPETIZIONE — DECRETO INGIUNTIVO - (2012)
7. VISURA presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Varese ; IPOTECA GIUDIZIALE — DECRETO INGIUNTIVO - (2012)
8 VISURA pressola Conservatoria.dei Registri-immobiliari-di-Varese--MERBALE-RI-RIGNORAMENTOIMMOB HA—(204 23—
Allegati 2
9. VISURA presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Varese : COMPRAVENDITA - (2009) - Studio Notarile CAPPELLI (Ascoli
Piceno - AP) : ATTO DI PROVENIENZA
10. VISURA presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Varese ! TRASFORMAZIONE DI SOCIETA” (1994)
Allegati 3
1. Sportello Unico per I'Edilizia Comune di Venegono Superiore (VA) : PRATICA EDILIZIA - Licenza Edilizia (1970) ¢ Abitabilita (1974)
12, Sportello Unico per I"Edilizia Comune di Venegono Superiore (VA) : ESTRATTO del Piano Regolatore Generale Vigente & N.T.A.
13, Sportello Unico per I'Edilizia Comune di Venegono Superiore (VA) : ESTRATTO del Piano di Governo del Territorio Adottate e Piano delle
Regole
Allegati 4
14, DOCUMENTAZIONE FOTOQGRAFICA COMUNE
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