TRIBUNALE DI PERUGIA

SEZIONE ESECUZION] IMMORBILIAR|

Procedura R.G. Esec. Imm n, Q452023
Giudice dell"Esecazioner Dott.sva Sara Fioroni
Creditore Procedente; omissis

Debitore Executato: omivsis

Delegato alla Vendita: A Paola Maja

C.LE.: geom. Luca Ribigini
Custode: Istituto Vendite Giudiziarie Perugia

tel 075/5913525 _ emajl visitel@iveumbria.com

Gestore della vendita telematica: EDICOM SERVIZI ¢ v
Piattaforma : www.doauction it

AVVIS0O D] VENDITA

La sottoscritta avy. Pacla Maja professionista delegata al compimento delle operazioni
di vendita a1 sensi dell’art. 591 his C.p-C.. giusta ordinanza del 23/01/2024 = firma del

Givdice delle Esecuzioni Immobiliari del Tribunaie di Perugia, Doit.ssa Sara Fioron;

AVVISA

che il giorno 18 GENNAILQ 2025 alle ore 10,00 si terrs Ia

VENDITA SENZA INCANTO

ai sensi degli artt. 571 ss. c.p.c. del lotto appresso descritto « al prezzo base ivi indicato:

la vendita avverra con le modalita telematiche richieste dall’art. 569 c.p.c. & dall’ar.
161-ter disp. Att. ¢.p.c. e che Peveniuale gara avverra secondo le modalita della vendita
astncrona ex art, 24 D M. n. 32 del 26.02.2015.

LOTTO UNICOQ
Prezzo Base d'asta: € 407.673,02

{Euro quattrocentosettemilascicentosettantatre/02)

Offerta minima; € 305.754,77

{ Eurg h'ecentm:inquemiIasettecentucinquanmquattmﬂ? )
Rilanci : € 5.000,00

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE
Diritd

Lin vendita : piena propricta dell® esecutato su immobile  ubicato ne

Comune di Corciano (Pg) , via Gagarin, in zona artigianale industriale, composto da



immobili adibiti ad attivita artigianali e industriali, commercio e servizl. Nello specifico
edificio artigianale composto da laberatorio ed uffici al plano terra con appariamento al
piano primo ¢ garage al piano interrato. La struttura & in c.s. prefabbricato con
tamponatura in pannells, il piano terra si presenta con pavimentazione in ¢ls industriale,
mentre in piastrelle di gres per gli uffici ed j bagni, gli infissi seno in alluminio, &
presente impianta eletirico ¢ di Hscaldamenio solo negli uffici. 11 piano interrato adibito
2 parage e fondi accorpati al subalterno dell’appartamento, si presenta con
pavimentazione in ¢ls, pli infissi sono in ferro, & presente impianto elettrico. 1| pianc
primo adibito ad appartaments, con accesso esterna tramite scala, si presenta con
pavimnentazione in piastrelle marmorizzate e parquet per le camere, & presente impianto
elettrico e di riscaldamene ma risulta non funzionante. L'immohile si presenta in diversi
stati di conservazione, buono, mentre risultano maggiormente deteriorate le facciate che
hanno bisogno di un intervento di manutenzione, con opere di verniciatura. Lo stato di
conservazione in generale & buono, le facciate hécessitano di manulenzione in quanio la
verniciatura risulta deteriorala. Non sono presenti fessurazioni sulle strutture portant; e
suile tamponature, non vi sono cedimenti fondali. Con relazione del 29/5/2024 | agli
atti , ¢ stata rappresentata dal custode “la presenza sull'immobile di segni di
ammaloramento ed alcune lesioni esterne visibilmente pin ampie rispetto ai precedenti
accessi” . Estethamente vi é area di corie adjbita A piazzale, parcheugi e verde
totalmente recintata identificata come b.c.n.c., a servizio i tutti | subalterni presenti al
Catasto Fabbricati. La superficie commerciale & pari a : appartamento mg 160,00 -
pertinenza (terrazze e fondi) 86,00 mq - garage 95,00 mq - laboratorio ed uffici 838,00
mq

CONFINI : strada comunale , fomissis 3

GRAVAMI NON ELTMINABILI DALLA PROCEDURA : Nessuno
IDENTIFICAZIONE CATASTALE : ¢. f del Comune di Corciano toglio 46 p.lla
531 sub 2 categoria A/7 classe 4 vani 7.00 mq 184 rendita € 650,74 ; foglic 46 p.lla 531
sub 3 categoria D/] rendita € 6.677.79: foglio 46 p.lla 531 sub 4 categoria C/6 classe 3
mq 95,00 rendita 230,22; foglio 46 plia 331 sub 1 b.g,n.c. ai sub 2,3.4 | cortispondente
al Catasto Terrers del Comumne di Corciane 3] foglio 46 p.lla 531 come ente urbano di
mq 2870,00

REGOLARITA® URBANISTICA F/Q0 CATASTALE ; I CTU ha accertato quanto

segue . “dalle ricerche effettuate presso I'ufficio urbanistica del comune di Corcianc



sono stati rilasciati i seguenti titoli edilizi sull'immobile oggetto di E.l.: concessione
Edilizia 2365/79 - concessione Edilizia in sanatoria 33288 - DIA. 26307 del
27/11/2000- D.1.A. 158 del 2010 { rimozione Cemento Amianto) . Sulia scorta degli
elaborati grafici allegati ai titol; abilitativi, in base all’analisi dello stato dei luoghi ed il
loro confronto, si ¢ riscontrata la NON conformita urbanistica dell’immobile. nello
specifico di sepuito descritto: i piano terra adibite a laboratorio risuita intemamente
suddiviso in vani, mentre nel progetto non risultano tali divisioni. Nom & presente la scala
di collegamento tra la porzione amministrativa e I’appartamento al primo piano. Diversa
forma e posizione di aicune aperture sui prespetti sud ed esi . NON & presente apibilitd
deil'immebile in nessuna delle pratiche depositate. Per poter renderc I'immobile
conforme si necessita di nuovo titolo edilizio in sanatoria e successiva agibilita. Si
stimano  ali costi a corpo i € 7.500.00 derivanti dalle prestazioni tecniche e la
produzione delle certificazioni necessarie e le sanzion amministrative”,

STATQ DI OCCUPAZIONE DELL IMMOBILE : dalla relazione redatia in data
13/12/2023 dal custode giudiziario » in atti, risulta che il compendio pignorato di cui al
Lotto Unico risulta occupato dalla societs " omissis " in forza di un coniratte &
locazione opponibiie alla PE, stipulato in data 06/11/2008, registrato in data 28/11/2008
al n. omisyis serie 3T, in scadenze al glommo 31/12/2025 e oggetio di un'integrazione
opponibile stipulata in data 28/12/2017 | regisirata in data 09/10/2019 e che il custode
giudiziario ha notificato la disdetta dei titolo in data 20/07/2023 _

Per una pih ampia e dettagliata descrizione ed identificazione dei beni immobili posti in
vendita 51 rimanda, in ogni case, alla Relazione di Stima datata marzo 2024 apli atti
della procedura, a firma dell’esperto Geom. Luca Ribigini, che deve essere consultata
dall’offerente ed alla quale si fa e€spresso Tinvio anche per tutto ¢id che concerne
l'esistenza di evenluali oneri e pesi a qualsiasi titolo gravanti sui beni, consultabile,
unitamente all'ordinanza di vendita ed all’avviso di vendita, sui siti internet:

hitps://pvp.giustizia.itpvp e https:/fastalegale.net,

MODALITA D PRESENTAZIONE. DELL'OFFERTA
1} Alla vendita pu¢ partecipare chiunque, eccetto I'esecutato;

2) Le offerte di acquisto andranno depositate con le modalita ed i contenuti iutii previst
dagli artt, 12, 13, 14 e 15 del Decreto del Ministro delia Giustizia n. 32 del 26 febbraio



2015, che qui s intendone interamente richiamati e trascrilti, nonché in conformita alle

istruzioni contenute nel Manuale Utente reperibile sul sito del Portale delle vendite

pubbliche https:/pvp.giustizia.it/pvp/,

1) L'offerta deve essere redatta utilizzando il modulo web "Offerta Telematica" del
Mimistere della Giustizia a cui @ possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita
presente sul portale del gestore defla vendita telematica (PGVT) ovvero all'internc del
Portale Ministenale http:/fvenditepubbliche ginstizia it.

4} L'offerta, a pena d'inamrnissibilita, dovra essere sottoscritta digitalmente - ovverosia
utilizzando un certificate di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo
imcluse nell'elenco pubblico dei certificatori accreditati - e trasmessa a2 mezzo di casaella
di posta elettronica certificata, ai sensi dell'art. 12, comma 5 del .M. n. 32/2015.

3) Le offerie di acquisto criptate devonoe essere inviate dal presentatore dell'offerta entro

le ore 12.000 del giorno 17/1/2025 ( piorno prima della celebraziome dell’asta )

mediante 'invio all'indirizzo PEC del Ministero offertapvp.dgsia@piustiziacert.it

utilizzando esclusivaments if modulo Offerta Telematica scaricabile dal portale

rninisteriale http://venditepubbliche. givstizia.it.
6) Al sensi dell’art. 571 c.p.c. si precisa che ['offerta telematica pud essere presentata
unicamente dail’offerente persenalmente { o da uno degli offerenti o dal legale

rappresentante della societd offerente } oppure mediante un procuratore legale, speciaie
o generale, munito di procura conferita con atto notarile {da allegare all’offerta). il quale
potra altresi presentare offerte per persona da nominare ai sensi dell’articolo 579 ultimo

comma c.p.c. e 583 c.p.c.;

7} L'offerta dovrd contenere, anche ad integrazione di quanto stabilito dal Decreto:

a)il cognome, il nome, il luoge, la data di nascita, il codice fiscale, il domigitio. 1o stato
civile, il regime patrimoniale ed il recapito telefonice del soggetto cui andra intestato
I'immebile (non sard possibile intestare 'immobife a soggetto diverso da quello che

sottoscrive I'offerta), se |'offcrente & coniupate in regime di comunione legale dei

beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge; se I'offerente &
minorenne, I'offerta dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del
giudice tutelare .

Se i'offerenie & interdetio o inabijlitato, 'offerta dovra essere sottoscritta dal legale

rappresentante, previa autorizzazione del Giudice Tutelare allegata in copia autentica.



Se I'offerente agisce quale lepale rappresentante di societd o quale rappresentante di

altro soggetto dovra essere allegato certificato del registro delle imprese da cui risultine

i poteri, del legale rappresentante offerente , ovvero Ia procura o I'atte di notnina che

giustifichino i poteri conferiti all’offerente.

Per le societa dovrd essere indicata la ragione sociale, la sede e la Partita lva ¢ dovra
essere prodotte certificato camerale atiestante i poteri del legale rappresentante o la

delibera di conformitd dei poteri.

b} 1 dati identificativi del bene per il quale ’afferta é proposta,

¢) Pindicazione del prezzo offerto che pud essere inferiore al prezzo base, purché nei
limiti di un quarto;

d) il termine del pagamento del prezzo e degli oneri tributari che non potra essere
superiore al termine massimo di giomni 120 dalla data di aggiudicazione, salvo il
minor terming indicato dall’offerente stesso;

¢} I'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima. Qualora manchi
la dichiarazione di presa visione della perizia, la validitd dell’offerta non é pregiudicata.
La pubblicazicne della perizia sul portale ¢ sui siti internet comporta la presunzione di
conoscenza da parte degli offerenti. In ogni caso, la partecipazicne all’esperimento di
vendita equivale a intervenuta piena conoscenza della perizia e dei suoi allegati;

f) la indicazione deil’eventuale spettanza di agevolazioni fiscali ;

g)!'offerente dovra altresi eleggere domicilio o dichiarare la residenza nel comune nel
quale ha sede il Tribunale . In mancanza. le comunicazioni saranno fatte presso la

Cancelleria del Tribunale di Perugia;

8) Alla offerta dovranno essere allegat;
* copia del documente di identitd e copia del cedice fiscale del sogpetto offerente:

* copia del documente di identith ¢ copia del codice fiscale del coniuge qualora

I’offerente sia coniugato in regime di comunione dei beni;

e se il sopgetto offerente ¢ minorenne, copia del documento di identita e copia del

codice fiscale del soggetio offerente e del soggetic che sottoscrive 'offerta, nonché

copia del provvedimento di autorizzazione:

* se il soggetto offerente ¢ un interdetto, un inabilitato o un amministrate di sostegno,

copia del documento di identitd ¢ copia del codice fiscale del soggetto offerente e del



sopgette che softoscrive I'offerta, nonché copia del provvedimento di nomina del

sottoscrittore € dellantorizzazione del Gindice Tulslare:

+ s¢ 1l sogpetto offerente & una societa o persona giuridica, copia della visura camerale
aggiornata e copia del documento da cui risulting | poteri ovvero |z procura o ’atto dj

nomina che giustifichino i poter:

* copia della documentazione attestamte il versamenio della cauzione (copia della

¢ontabile di avvenuto pagamentol;
¢ se 'offerta ¢ formulata da pin persone, quanto prescritto dall’art. 12 D.M. 32/2015.

9) 1a cauzione andrd versata esclusivamente con benifico sul conto corrente di 5eguito
indicate

IBAN : TT90E0326804607052737800862

BANCA : Banca Sella spa

intestato a : EDICOM SERVIZI sri

causale : Professionista avv. Paola Maja — Tribunale di Perugia - E.L n. 94/2023 -
vetsamento cguzione

La cauzione, a pena di inefficacia dell’offerta, dovra risultare accreditata sul conto oid
al momento del deposito dell'offerta e dovri essere di importo pari almeno al 10
per cento del prezzo offerto . La copia defla contabile de! versamente deve essere
allegata nella busta telematica contenente ' offerta . In caso di mancata aggiudicazione la
restituzione della cauzione avverra una volta terminate le operazioni di vendita a] netio
degli oneri bancari.

10) Salvo quanto previsto dall’art. 371 cpe., Iofferta presentata nella vendita senza
incanto @ irrevocabile; si potra procedere all’aggivdicazione al maggior oiferente anche
qualora questi non si collephi al portale il giomo fissato per ta vendita;

I1)la presentazione dell’offerta telematica comporta il pagamento dell’inyposia di bollo
pari ad € 16,00 con le modalita e condizioni indicate in calce al modulo di compilazione
dell’offerta.

ESAME E DELIBERAZION] SULLE OFFERTE

12) 1l professionista delegato, referente della pracedura, prendera atto detle offerte
presentate e le esaminerd nel giorne e nell’ora indicati el presente avviso di vendita,

alia presenza eventuale de]le parti e dei creditori iscritti non intervenuti.



13) 11 professionista delegato provvederd a dichiarare inefficaci ¢ inammissibili le

offerte non Sonformi a quanto disposto nell’ordinanza o comungue nel presents avviso

di vendita,

14} Il professionista delepato, verificata la regolaritd delle offerte dard inizio alle

operazioni di vendita; gli offerenti partecipanc telematicamente attraverso la
connessions al portale del gestore delia vendita, al quale sone stati invitati a conneters
lle operazioni

almeno trenta minuti prima  dell’inivio

ali'indirizzo di 1¢a certificata indi , €on estratta dell’invito

nviato loro via SMS.

15) Modalita

so di offi ica
Qualora in unc qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposia un'unjca offerta pari ¢
superiore al prezzo base, essa & senz'altro accolta,

) vendita se '

unt gquarto} al prezzo base, si opera come segue:

Nel corse del primo erimento

# qualora specifiche e straordinarie circostanze (ad esempio modifiche urbanistiche che
incidano it modo rilevante sul valore del bene) consentano di ritenere che, in tal caso,
ricorra una seria possibilitd di aggiudicare I'immobile a prézzo  superiore, |l
professionista delegato pud segnalare al Giudice dell’Esecuziene di valutare se ripetere
|"asta allo stesso prezzo base della precedente;

* qualora non sussistano tali specifiche circostanze e un creditore abbia proposto
istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello
base, il bene & assegnato al creditore;

> qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia Proposto

1stanza di assegnazione dell'immobile, it bene & aggiudicate all'unice offerente.

Nel corso degli esperimentj di vendita successivi al primo se 'unica offerta sia inferiore

nei limiti di un quarto al prezzo base, si opera come segue:



7 qualora un creditore abbia proposto istanza di assepnazione dell'immobile.
necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene & assegnato al creditore:
¥ qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il

bene ¢ agghwdicato all unico offerente.

In casg di pluralitd dj offerts

# Qualora per I'acquisto del medesime bene siano state proposte piG offerte valide, si

procedera a gara con modalitd asincrona, che avrs durata di 48 ore 3 partire dal suo inizic con

proroga automatica alla stessa ora del giorno successivo non festivo gqualora il suo termine
venisse a cadere di sabato o in giorni festivi.

# Durante il periodo della gara, ogni partecipante potra effettuare offerte in aumento, cioé

rilanei, nel rispetto dell'importo minime stabilito nel presente avviso di vendita a pena di

imefficacia; i rilanci minimi per ciascun lotto non potranno essere inferiori a:

€ 250,00 per immobili con prezzo di base d’asta fino ad € 15.000,00;

€ 300,00 per immobili con prezzo base d’asta da € 15.000,01 ad € 30.000,00:

€ 1.000,00 per immobili con prezzo di base d’asta da € 30.000,0] ad € 60.000,00,

€ 1.800,0C per immobili con prezzo di base d’asta da € 66.000,01 ad € $20.000,00,

€ 3.500,00 per immobili con prezzo base d'asta da € 120.000,01 ad € 240.000,00:

€ 3.000,00 per immobili con prezzo di base d’asta da € 240.000,01 ad € 500.00¢.00:

€ 10.000,00 per immobili con prezzo base d'asta da € 500.000,0] ad € 1.004.000;

€ 15.000,00 per immobili con prezzo di base d'asta superiore ad € 1.000.000,01:

# Qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa
sard prorogata automaticarnente di ultederi 10 minuti in modo da permettere agli alin
partecipanti di effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione
di offerte in aumento nel periode di prolungamento: non verranno prese in
considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della para.

# la deliberazione finale sulle offerte all'esite deila gara avra luogo il giomo successivo

al suo termine, prorogata se cadente di sabato o festivi al primo giomo non festivo;

# il bene verra definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente

della procedura, facendosi cosi luogo alla vendita, secondo ke disposizioni riportate di

seguito:



€ Quando all’esito della gara tra gli offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla
gara, all’esito della comparazione delle offerte depositate, la offerta pii alta ovvero la
pill vantaggiosa risulti pari al prezzo base il bene & senz’altro aggiudicato.

€ Se I'offerta pit: alta o pia vantaggiosa sia infertore al prezzo base:

- qualora un creditore abbia propostc istanza di assegnazione dellimmobile,
necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene

¢ aggiudicato al miglior offerente.

PRESCRIZIONI ULTERIORI
18) Nell"ipotesi in cui il procuratore legale, ciog avvocato, abbia effettuato ’offerta £ 5ia
rimasto aggiudicatario per persona da pominare, dovra dichiarare aj delegato nei tre
giorni suecessivi alla vendita il nome della persona per la quale ha fatto |*offerta,
consegnando (anche tramite PEC) al delegato originale della procura speciale notarile,

OVvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla

vendita stessa;

17} il erediiore che & rimasto assegnatario a favore di un terzc dovrd dichiarare a
delegato, mei cinque giorni dat provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a
favore del quale deve essere trasferito Fimmobile, depositando la dichiarazione del terzo
di volerne profittare, con sottoscrizione autenticata da pubblico wificizle ¢ i document;
comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed autorirzazioni. In mancanza, il
trasferimente & fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla
presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore:

18) qualora 'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un
contratio ban

cen_cohncessione di i

sull’immobile acquistato, ¢gl dovrd indicare nella propria domanda di partecipazions
I"istituro di credito mutuante; entre il termine fissato per il versamento del saldo PTEZZ0
le somme dovranno essere crogate direttamente dall'istitute di credito mutuante
mediante bonifico sul conto della procedura. Conformemente a quanto previsto dall'ar.
385 ultimo comma c.p.c. nel decreto di trasferimento il Giudice dell’esecuzione inserira
la seguente dizione “rilevato che i pagamente di parte del prezzo relativo al
trasferimento del bene oggetto del presente decreto & avvenuto mediante erogazione

della somma di ... da parte di..........a fronte del contratto di mulug a

9



97141 (' R« -] R [EP. correememan. e che le parti mutuante e mutuataria hanno
espresse 1l consenso all’iscriziong di ipoteca di prime grado a garanzia del rimborso del
predeito finanziamento, si rende noto che, conformemente a guanto disposto dall’art.
5835 ¢.p.c., ¢ fatto divieto al Conservatore dei Registri Immobiliari presso il Servizio di
pubbliciti immobiliare dell’ Agenzia delle entrate di trascrivere il presente decrete se non
unitamente all’iscrizione dell’ipoteca di cui all’allegata nota”. In caso di revoca
dell’aggiudicazione le somme erogate saranno restituite direttamente all’istituto di
credito mutuante senza aggravio di spese per 1a procedura;

19)in caso di vendita o di asse

e gravate da ipoteca, "aggiudicatario o
assegnatario, con ’autorizzazione del giudice dell’esecuzione, pu¢ concordare col
creditore ipotecario 1'assunzione del debito con le garanzie ad esso inerent. liberando i
debitore. In tal caso nel decreto di trasferimento verra menzionata 1*assunzione del

debito.

SPESE

20} L'aggiudicatario & tenuto al_pagamento degli omeri tributari conseguenti
all'acquisto del bene nonché dei compensi posti a suo carico spettanti a norma del
decreto ministeriale n. 227 del 2015 al delepato incaricato della repisirazione,
trascrizione € voltura del decreto di trasferimento e, a titolo di anticipazione rimborsabile
in prededuzione in sede di ripario, degli imparti necessari per la cancellazione delle
formalitd pregindizievoli; I'importo complessive di tall oneri accessori sara
tempestivamente comunicato dal delegato successivarnente all*agpiudicazione.

il professionista delegato, unitamente al deposito della minuta del decreto di
trasferimento, depositerd apposita certificazione relativa zll'esatto e tempestivo
versamento da parte deil’aggindicatario delle spese e degli oneri accessori. Le somme a
qualunque titolo versate dall’aggiudicatario saranno preventivamente imputaie al
pagamento degli oneri accessori ¢ delle spese e, quindi, al papamento del saldo del
Prezzo.

SALDO PREZZ0O

21} Salvo quanto disposto al punto successivo,l'importe del prezzo di aggiudicazione
(dedotta la cauzione prestata) e delle spese, dovra essere versato, entro il termine di

giornt 120 dalla data di aggiudicazione ovvero entro il minor termine indicato

10



nell*offerta, medianie bonifico sul conto deila procedura, 1 cw estrerni, ed in particolare

I'iBAN, sarannc comunicati all' aggiudicatario dal professionista delegato.

Mel termine fissato per il versamente del prezeo, Mapmudicatano, con dichiarazione
scrifta resa nella consapevolezza della responsabilith, civile e penale, prevista per le
dichiarazioni false o mendaci, fornisce al giudice dell’esecurzione o al professionista

delegato le informazioni prescritte dall’art. 22 del decreto legislativo 21 novembre 2007,

n. 231 (Attuazicne della direttiva 2005/60/CE concernente la prevenzione dell'utilizzo
del sisterna finanziario a scopo di riciclaggio dei proventi di attivitd criminose e di
finanziamento del terrorisme nonché della direriiva 2006/70/CE che ne reca misure di
esecuzione);

22)0ve I'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesse ai sensi
del T.U. 16 luglic 1903, n. 640, rnichiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvere al
sensi dell'art 38 del Decrelo lepislativo 10 setiernbre 1993 o, 385, il delegato, non
appena ricevuto il saldo prezzo, provvedera:

- g verificare se llistanza ex art 41 TUB sia stata tempestivamente formulata entro

I'udienza 569 ¢.pc.;

- a verificare s¢ 1] creditore fondiario abbia depositato nota di precisazione del proprio

credito nel termine di 20 giomi dall'aggivdicazione;

-+ a versare all'lstituto mutvante, la parte del prezzo corrispondente al credito in via
ipotecaria dell'lstituto per capitale, interessi, accessori € spese anticipate per la
procedura;

al creditorg fondiario non potrd comungue essere corrisposto l'intero saldo-prezzo, pesto
che una quota del 20% dello stesso, o la differente maggior quota determmnata dal

professionista delegato, dovra essere comunque trattenuta dallz procedura esecutiva a

titolo di copertura delle spese pnivilegiate ex art 2770 c.c., diverse da quelle sostenute
direttamente dal ¢reditors fondiario, e delle presumibili spese di procedura ancora da
sostenere, nonché per 1l caso di Fallimento efo liguidazione giudiziale del debitore
gsecutato a copertura delle prededuzioni gida maturate in sede fallimentare, e previa
verifica dell'ammontare del credito ipotecario ammesso al passivo, per conoscere 1 quali

dovra essere contattato 1] Curatore.

23) In caso di mancato versamento di guanto complessivamente dovuto (sia a titolo di

saldo del prezzo, sia a titolo di oneri accessori) entro il termine indicato nell’ offerta, il



giudice dell’esecuzione (cui dovranno essere rimessi pli atti a cura del delepato)
dichiarerd la decadenza dall’aggiudicazione ai sensi dell’art. 587 epe, con
meameramento della cauzione.

24) In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 C.p.c., il
termine per il deposito del salda del prezzo e delle spese sard comunque quello di 120
giomi dalla data di aggiudicazione . ovvero quello minore indicato neil'offerta
dall’aggiudicatario

ULTERIORI PRECISAZION]
25) Per gli immobili realizzati in violazione della normativa_urbanistico-edilizia,

{"aggiudicatario potrd ricorrere, ove conseniito, alla disciplina dell’arr. 40 della 1. 28
febbraio 1985, o. 47 come integrato ¢ modificato dall'art. 46 del d.PR. & glugne 2001,

. 380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria eatro 120

giorm dalla notifica del decreto di trasferimento;

26)la vendita avvi vano {(anche in

relazione al testo unico di cui al d.PR. 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali
pertinenze, accessicni, ragion] ed azioni, servitl attive e passive;

27) la vendiia & 3 corpo e non a misura, eventuali differenze di misura non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennits o riduzione del prezzo.

28) In caso di azione artistica, ai sensi del D). Lgs. n.42 del 22.01.2004 e $.11., il
bene in questione ¢ soggetto ai vincoli di cui alla L.1085/[939 in forza di notifica del
Ministero ... datata ... pertanto al Ministero dei Beni Culturali spetta il diritto di
prelazione previsto dall'ant.60 de] D. Lgs. 42/2004 che potra esercitare entro il termine
di sessanta giorni dalla ricezione della denunzia di cuj all’art.59 del citato decreto che
verrd effettuata dal professionista delegato alla vendita, per conta dell*aggiudicatario,
entre trénta giomni a partire dalla sottoscrizione del decreto di trasferimento. In
pendenza del precisato termine, ’eventuale decreto dj trasferimento risulterd inefficace,
Nel caso in cui il Ministero o gli altri Enti aventi diritto esercitino il diritto di
prelazione, I'eventuale aggiudicatario verrd estromesso dal trasferimento e avra dinitio
di ottenere il rimborso dell’intero prezzo pagato (non anche I'imposta di registro). A
norna dell’art. 61 co4 D. Lgs. 42/2004 la consegna del bene avverra al momento in cui
sara decorse il termine legale previsto per l'esercizio della prelazione, senza che lo
stesso sia state esercitato (60 gg dalla notifica). Gli efferd piuridici dell’eventuale

decreto di trasferimento saranno sospesi per effetto della condizione s0spensiva ex lege
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imposta dal regime circolatorio degli immobili dichiatati di notevole interesse storico-
artistico ed esteso all’intero compendio trasferita, Il decreto di trasferimento, in caso dj
prelazione artistica, sari registrato con applicazione dell'imposta di registro in misurs
fissa trattandosi di atto sottoposte a condizione SOSpensiva, mentre |e imposte di
registro in misura preporzionale, ipotecaria e catastale SATAnno corrisposie al momento
dell’avveramento della condizione medesima 2 cura ¢ spese deli’aggiudicatario, previa
liquidazione dell'imposta da parte deli’Agenzia delle Entrate, cui comunque rivolgersi

per la conferma della correttezzg della tassazione indicata;

M)la vendita forzata nop 2 foggetta alle norme concernentj la Earanzsia per vizi o
mancanza di qualitiné potrd essere revocata per aleun motivo; conseguentemente,

Iesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitz o difformits della cosa vendula, oneri
di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvera derivanti dalla
eventuaie necessitd di adeguamento d impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell*anno in corse e dell’annc precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo
non considerati, anche se occult] e comunque non evidengiati in petizia, non potranno
dar luogo ad aleun risarcimento, indennitd o rduzione del Prezzo, essendosi di ¢io

tenute conto nella valutazione dej beni;

30} V'immobile viene venduto |; da iscrizionj ipotecari

pignorament; che saranno cancellate ai sensi dell’art. 586 ¢.p.C., compresa 'eventyale

entenza dichiar

a cura g
spese in via definitiva della procedura; con specifico riferimento alla posiziong
deil’aggiudicatario , s precisa che lo stesse & tenuto al versamento, a titolo dj
anticipazione rimborsabile in prededuzione in sede di riparto, degli importi necessari
per la cancellazione delle predette formalita pregiudizievoli:

31)se Uimmobile & ancora oceunato da debitore o da_terzi senza titolo Ia liberazione
deli’immobile sera attuata, se richiestn dall’aggiudicatario, a cura del Custode
giudiziario, con spese a carico della procedura sino alla approvazione del progetto di
distribuzione,

32) Gli oneri fiscali derivante dalla vendita Saranno a carico dell’aggiudicatario:

sard altresi a carico dell’aggiudicatario la mety del compenso dovuto al Professionista
Delegato per la fase relativa al trasferimento del bene immobile che verra liquidato da]
G.E. (0, in presenza di giustificat motivi, un compenso determinato in misura diversa)
at sensi dell’art. 2 co. 7 DM 15.10.2015 n 227
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33) L'elaborato peritale, relativo aila stima ed alla valutazione degli immobili posti in
vendita e relativi allegati, sara disponibile per la consultazions, unitamente alla
ordinanza di delega ed all’avviso di vendita, sul sito internet della societa ncaricata
per la pubblicita.

34) La partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gh offerenti dal compiere le
visure ipotecarie e catastali,

35) Tutte le attivith che, a norma degli articoli 571 e seguenti ¢.p.c. devono essere
compiute in cancelleria o davanti al Giudice dell’esecuzione, o a cura del cancelliere o
del giudice dell’esecuzione, sono eseguite dal professionista delegato presso il su0
Studio in via Grazia Deledda n. 69 — Corcianc (Pg) - tel/fax 075/5172216.

36) Maggiori informazioni, anche relative alle peneralita del soggetto passivo della
procedura esecutiva, possono essere fornite dal Custode, Istituto Vendite Giudiziarie
di Perugia ( tel 075/5913525 - email ivg@ivoumbria.com Y o dallz Cancelleria a
chiungue vi abbia interesse.

PUBBLICITA DELLA VENDITA

Della vendita dovra essere data pubblica notizia — in tempo utile per il rispetto del

termine per la presentazione delle offerte sopra indicato — mediante:

1) pubblicazione sul portale del Ministero della Giustizia jn un’area pubblica
denominata “portale delle vendite pubbliche™ ai sensi dell*art. 490, comma 1, ¢p.c. e
dell’art. 631 ~ bis c.p.c., nel termine ex art. 569 c.p.c. nel termine riportato nel
prospetto indicato dal Giudice dell’Esccuzione nell’ordinanza di delega;

2) pubblicitd internet ed altd mezzi eventualmente previsti dalla convenzione nello
stesso termine indicato per la pubblicity nel portale delle vendite pubbliche prima del
termine per la presentazione delle offerte, avvalendosi del servizic fornito dalla secieta
ASTALEGALENET in virth della Convenzione sottoscritta i} 11.12.2018 con il
Tribunale di Perugia, come rinnovata in data 19.12.2023 (Prot. 3823/2023), salvo
diverse provvedimento. Per tutto gquanto non previsto nel presente  avviso  si
richiamano e si applicano le condizioni previste nell’ordinanza di vendita nonché le

vigenti norme di legge .

Corctano 17 ottobre 2024 Il professionists delegato
A PaolyMaje/
Y A
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