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TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

PROC. ES. IMM. N. 273/1995 R.G.E.

PROMOSSA DA:

CONTRO:

Giudice delle Esecuzioni dett. :

C.T.U. dott. ing.

TRIBUNALE CIVILE D SIRACUSA

ESECUZIONT IMMOBILIAR]

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N, 273/85 R.G.

PROMOSSA DA: {attualmente:

n.g. di soctetd Intervenuta)

CONTRO: | - v

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

Premessa

A
\Con Decreto di nomina deli’Espertn per |a stima del beni planorati dal 18/02/2011

relativa sila Proc. Es. Imm, n. 273/1995 promossadal . ..o ... 2

SR}, via Federico di Svevia

doit.

sonferito 2l softascritto dott. ing. son studio tecnico

eqnard della Provincla di

via Megara 23, Iscritto ailOrdine degll




Iracusa _con _numero 1525 Sez, lincadco di ©.T.4U. relativo_alla procedura_in pare e la_documentazione In_essl_contenuta, lo scrvente ha effettuato In via

|

Eplgrafe, refalivamante atia stima deile unild immobiliari cansile in cataste fabbricat af preliminare  gli, _sccertament presso;  I'Agenzia  del Terdtodo o Siracusa, la

A b = 1)

Fq, 33, Plla 848, subb. dal n. 1 al n. 68. 10 sottoscritto ho acceHato J'incarice ed ho Conservatoria_dei Reqistri Immebillard della Provingia di Siracusa e F'Utficio Tecnico
prestato |l giuramenta di rito durante Tudienza del 07/10/2011. Comunale di Carlgntinl,
| beni oagetto di plgngramento sono: Sulla scorta della documentazione scquisita, in data 08/04/2013 alle ore 9:30 &

a)

stato datg inlzio alla operazionl peritali sul lugght sitl in Carlentii, via Archealogica,

-

18; dat 35 al 44: dal 59 al 63 previo awiso alle pa

ri_mediante raccomandata

con AR. anticipate

b) _ ventinove autorimesse In catasto al Feqllo 33, particella 696, subalternt; dal 2 al protedulo al sopralluogo. Song stetl necessari ulterior sopraliuoghi effetivatl nel
5; dat 20 al 32; dal A6 al 55; : giom)l: 17/A4/2013; 030G/2013; 13005/2013;_15/05/2013; 06/06/2013: 05/05/2044;

gl e bassi commercla

in catasto al Foglio 33, particella 696, subalterni 7, & & 58, 06/05/2014; 08/05/2014; 12/0512014; 14/05/2014; 15/05/2014; 16/05/2014. Durants lo

Fanno parte del compendio dei beni appartenenti agll edifici C e D, ulterior unitd

immohilian, appadenenti a_soqqetti terzi rispefto _alis societd atualimente In

|_tauidazione. 81 elencano di sequito | rifedmeanti di defte unita Immobillar: Lo scrivents quindi hz redatto la presente relazione peritale che per magqior

- __Basso commerciale s prime piano soltostrada di 225 m?, In calasto al Fg. 33, iarezza espositiva, ha suddlviso net sequenti paragrafic

P

Individuazione _def beni oggetto ¢f pignoramento e formazione del Lokl di

vendita;

2, Vaerifica della reqolaritd del beni soite 1l prefilo edilizio ed urbanistico;

3. Accedamento della rispondenza_det dati specificati nell'atto di pignoraments

cen Je risultant] catastall;

- _ Basso commerciate af ptimo piano sotlostrada ¢ BS me, In catasto al Fg. 33, 4. Vingol ed oned gluridici gravanti sul bent:

)

&, Criter! di valutazione esequitl per clascun lotta di vendita:

Delle supetiorl unitd non_si & ssequita la_vahtazione. S allegano alla presente la

visure catastall storiche, »__RELAZIOME DI S8TIMA DEL, LOTTO fesimo;

In adempimento allincarco ricevuto, asarinati

N atli di_causa ed | fascicol di - .. Indicazlone ed individuazione del bene componente [ LOTIO i-osime:
. 2 3
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fatto n. 1 edificio *E* in catasto af

Fa..n. 33 plie n. 626 e 473 con pragetto _dsll'arch, CE

Durante la esecuzione dei lavori, furono esequita opere sbuslve per modiflca del

sul lotto ». 1 della Lotlizzazlone di c\da Planp D'Aquila, come altestats dale CC. EE,

nn. 57 e 58 dei 12/08/1991, su riporate, furono edificati qif adific C. DedE

cofmprendenti i compendio dei benl valutatl] con 1a resante relazions.

volumetria complessiva deqll edifici,

n. 33 del Catasto tereni di

Per sanare guanto su descritto, fu resentata istanza di sanatoria af senst gelfArt 39

Carlentinl,_oggetto del superiore afto ) pignoramento, essendo stata oggello di

della [, 724/84, Prot. n. 3927 dei 27/02/1895, pratica n, 50, dal'amministratore dalla

edificazione et comi di fabbrica corsispondent!_con

Il_edifici C, D ed E fu

sudefd

B I successivamente gualificata came “Ente urbano’, ovvero_censita al cataste del

CE. e n. IVA§

fabbricatl e distinta con la paricella n, 6396 del Foglio di_ mappa n, 33 ¢i Carlentini,

tramite Tipe Mappate 0. 2155.1/1894 in atll dal 27/06871994.
Iy

resentats, rilascld la . Cit & anche dportato in una felaxions

Il_Comune dl Carlentini, sulla base defla_documentaziane

Concessions Edilizia in Sanatoria . 3I3/BAN def 20/12/2007 per ia variaziona dallg

quots dimposta del planc seminterrate con aumento dof volumetria, in difformitd alie
Imposta del piar =-SEIULBITEIO con aumento df volumetria, in ¢

CC.EE, n. 57 2 59 del E\d@quq reistivarenta al fabbrcall contrasse nati con le

feqreno nportato nei N.C.T. &l Fogqlio n. 33 del territario def Comung censuarp of

foffere O Ded E

Carlentini ed identificate con le ma..nm_.m 626 o 423 onde procedere alla trascrizions

i Da quanto potuta verificare per clascuna delle unitd immaobfiark realizzate, non &

statz rilasclata la Autorizzazione aila Abltabilita, o aloun Certificate di Agibilita.

Si_ghegano alla preseste ralazionae

estratta presso Ufficio Tecnico d! Carlenting.

eritale _le copie dela documentazione frazionata infat dal precedente C.T.\. tramite Frazionamento del 05/02/2004 1,

8894.1/2004 in attl dal DS02/2004 con Prot. n. SRO0099%4, a mcnnm,mm_:mgmsﬁ

3. Accertamento  dalia rispondanza  del  dati specificati  nell'atto  di trasferi

iucicataria di acquisto tramite asta, come

fsulta dalla Nola di Trascrizlone n. 4570 del Registro generale @ n. 3276 deal Re istro

mnobill di Siracusa, & slato Particolare del 04/03/2004.

Istro_generale & n. 5171 dal

Completata [a_edificarione de! tre corpl di fabbrica, cotispondent] con gii ifici

11
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C. D ed E sulla pariicella 696, derivante dalla 423 def Foglio 33 del C.F. di

DEL, COMPLESSQ EDILIZIC POSTO IN CARLENTINL VIA ARCHEQLOGICA S.N.

Cadentinl, _furono_ presentate Je_ planimetde _catastali  di glascun  subaltema,

CENSITE AL CATASTO DE! FABBRICATI DEL COMUNE Di CARLENTINI,_IN

appartenente all ire fabbriche, tramite Costituzione del $7/12/1994 n, 18518.2/1994

TESTA

in_atti dal 24/12/1994. Sono stafl costitulli n. 68 subalternt dslla particells 695,

_swbalterni della particella n. 686 det Foglio ¢i mappa 33 dl Carlnetini sono 70, per I

QGLIO 33, MAPPALE 696 [.. ] e di sequito sono Indicati

derivante dalla 423 def Foglio n, 33 de! Catasto Fabbrdeati di Catlentini. Attugimente i

tutth i subaltern! corrispondentl ad unita tmmobiliar, sine al subaitemno numery 68, Si

zlieqa copia dells Ispezione Inolecara alla presente relazicne peritale.

8i_ribadisce_che I'atto di plgnoramentg . 8845/5171 del glarno 11405/1995,

fraziongmento del sub n. 34 nel subb. nn, 69 e 70 intestatl a persone differenti dalla

me accennate nel precedente paragrafo delle premesse.

comprende, tra la altre, ke Parficelle nn. 628 e 423 det Foglio di

Calasto Urbano d| Garentin, dalle quafi si & orginata la_particeRa n. 596 di sedime

Della totalith dei beni in capg alla socletd attyalments in liquidazigne, si &

provveduto alla estrazione delle relative scheds planimetriche, in_atli nelle banche

deqll_stabili comispondenti aqll edificl C. D =d E oqgefto_della_presente relazione

peritale,

3. _Criteri di valutazione esequit] per clascun lotto di vendita,

4. Vincoli ed onerl giuridicl gravanti su] banl.

I valore di clascun bene sard ricavaty per_stima_al _valore commercials

Dalla ispezione ipotecaria effettyata sulle untd immobiliag, o jetto della presente

.

p .
niesumiblimente fornito dallp stesso, 8 successivamente gonfrontato & mediafo con un

relazicne peritale, risuta_solgments 's  TRASCRIZIONE n. 23682/16404 _ det

29102016 in_notaio |

di_Lentlnl, Renerforip 21039/0637 del

comispondente valore ricavato da capitalizzazione del reddito congrug, ako scopa di

approssimarst il pill possibile ali'effstiivo valore dl mercata.

26/10/2010_ riquardante: ATTO TRA VIVI - TRASFORMAZIONE DI SOCIETA;

$oggetio a favors:

Lt con, sede in LENTING (SR scggefo _confro:

Stima a valore commerciale

Per valore commerdiale si Infende il prerzo al

gssera vendulo al momente della vaiutazione, con un contratto privato_tra_un

venditere ed un compratora, assumendo che 1a vendita avvenga in condizionl normali.

con sede in CARLENTING (SR}

Il valore commerciate del bena & stato estrapolato sttraverso un analist di mercate

Si_rporta_un_breve estratte di guanic_esglicitato nella sezlone O — Ultertor

informazionl — rese ai fini della pubblicltd imenobiliare: Al FINF DELLA PUBBLICITA'

bent_immobili campione con _caratieristiche simill, ubicati nelfa_medasima_area

territonale,

PRESSO | COMPETENTI REGISTRI IMMOBILIARI I SOCI DICHIARAND CHE DEL

La valutazione flene conto dei sequenti criteri:

PATRIMONIO _SOCIALE FANNO PARTE I SEGUENT! BEN! IMMOBIL! CON |

— _ epoca della costruzione del fabbricato:

--_..stato di conservazione del bene:

13




| = _destinazione della zona in cui ricade e dei servizi da essa offertl:

. agibilita:

=__2.5% per agsenza di aaranzie sul vizl oceull,

tn base 2l risultati desunti da un Indagine nel mercato detla compravendita imrmpbilizrs

Al valore commerciale desunto per clascun _basso _commerclate, si decurtane >

artamento, un vaiore al metro

guadro di € 650,00 (suro seicentocinguanta vin oia Zero zem);

=~ _15% perlo stato ¢ manutenzlone generale dellg parti comunl;

riide commerdiale di clascuna autoritnessa, un valore al matro

-
una percentuale varlahile per lo stato di conservazione di ciaseun beng;

quadra dl € 500,60 {ewro sefcento virgola zern zero):

iari costi da affroptare al fine dell'oitenimento del certificatn di

melre guadro di € 1000.00 (eurn mille viraola zero zero);

agibilita, anche del tipp provvisorio:

Delti valor! sono stali confrontati con le quotazioni .M. relative al secondo samestre

. B% per assenza di garangie suj vizi accylti,

dell'anno 2013 per |3 zona /2 di Catlentinl, fiswiiando congrul,

Stima per capitalizrazione del reddite

Tale metado di stima sf basa sulla determinazione della capacitd del bene di

Al_valore commerciale  desunto

er _ciascuna  unitd  abitafiva, si gdecurang

forfettariamente | sequenti impor in percentuater

pm

=~ 15% per Ia disponbiita delle sbitazioni ove risultine non Ehere:

capltalizzazione *I7, det redsiti netti ordinar futurl. Questi derivano dal reddito E.ao

che produce fimmobile, detratte le 5 es6 ti manutenziore, gestione s le imposte, I

reddite lordo che pud produrre i bene & costitulto dalls soemmaloria degli affitt]

di ciaseun

__appartamento;

incagsali dal propristaro. S1 & quindi proceduto alla_determinazions di un possivlie

canone di_gififto erdinario sulia scorta di dati ctienuti

= 1.5% per ma

lorf costi da affrontare al fine dellofenimento del certificato di

ef _immobili_con uguale

destinazione e con Je stesse caralleristiche intrinseche ed estdnseche, che si frovano

aqgibifitd;

nelle vicinanze di guelio da sEmare.

—__5% per assenza di Qarangie sul vizi cocuiti,

H_coefficlente " & varlablle dal 3.00% al 4,00% in_considerazione del reddilo

Al _valore commertiale desunto per ciascuna unitd deslinata ad autorimessa_ sl

delerminato dai libaro mercala. Conslderats ja no:n_&c:m per ofi immobili in esame, si

decurtano forfetlariamente § sequertl Im orti In percentausle:

assume il valore del 3,50%,

=__ 5% per lo stato di manutenzions generale delle parti comunl;

il valors dl jocazione al metro guadro per

~ 2.5% perima

iori costi da affrontare per 'oftenimento Al certificazions di
N 4

mercate attualmente In vigore per le unita immobiliati con caratteristiche similari. Si

mese § stato desunto da una indagine oy

15




riportanc di sequito [ valer desunti:

per la_superficie sommercisle di cascun appartamento, un valars @ metrg

guadro per mese dl € 2,15 [eurg due virgola utndici};

per la superficie commerdiale di siascuna autorimessa, un_valore al metio

appeartamento;

= 7.8% per maggler costi da affrontare al fine del'ottenimento el certificato g

aqlhifitd;

quadro per mese di € 2,00 {eurg due virgola Zerg yerol;

per_ta superficie commerdiale di cias

Dettl valori sono tati confrantgli con le guotazioni O.M.I.

—__ 5% per agsenza ol garanzie sui vizi oeculti

cun, basso commerciale, un valore af

metre quadro per mese di € 5,50 (euro cingus vir ola cinguanta);

Al valore per capitelizzazions del reddito. desunto per ciascuna ynita destinata_ad

autordimessa sl decurtanp forf tariaments | sequenti imaort! In ercaniuale:

relative al secondo semestre

dell'anno 2013 per fa zona /2 di

Si. procede quindl con | cont

a_immobi

superficis_commercials della_unita,

{R.AL) che & pari al fitte menstie x 12 mesl. §i consfderano |e Spes

| _di

Carlentinl, dsultando congrul.

& possibile determinare il Reddito Lorde Annuo

stima_di_sequito tiportati, per la_superficie

~ _2.5% per assenza di Garangie sui vz occulti,

quadro, a seconda che Funita sia abitativa, di gularimessa o commerdiale.

re, considerato i canone di affittc st melrg

Al valora per capitallzzazione del reddito asunto per clascun hasso commerciale. si

decurang forfettartamente | sequent! imporl in percentuals;

.., = 15% per Ia disponibilita delle abitazion] ove risulline non libere:
¥ aonazion: pve nsultino non libere;

— . 15% perlo stalg di manutenzione enerale delle parti comun):

che _sono le gugte di manutensione ardinaria_dela unitd, quota di

assicurazione, sfitto e inesiqi

Iy

Al valore per capitallzzazione del reddito desunto per siascuna

=... 15% peria disponibiita delle abitazloni ova tistiting noh [here:

g padronali {S)

eventuale

4, imposte e fributi, Esse sonc stirate in_15% del

R.AL Il Reddito Netto (R.N.) & parl al Reddito Annuo Lordo {R.A L) soltratte le Spese

diviso il Saggio di capitalizzazione T* assunto pard al 3,50%, come su Indicato,

padrongli (S). Il Valore di capitalizzazione {V) & dato dal rapporto Reddito, Metta (R.N.}

il_pil probabite valore di marcata di ognl bene pgostto defla presente erffzia & dato

deturtano forfetlarfamente i sequents imppdl in percentuale;

S| alleazno per ognl loto ¢ vendita, le schede di vafutazione dells unita immobiliari

15% per fo stato di manutenzione generate delia padi comuni:

una percentuale variablle

er_lo stato di consarvazione

unka_abitafiva Halla media aritmetica degll importl Indjviduat 81 clasoun bene,
tunh riportate fe stime di dascuna unlia secondo quanto sy descritto.
6. RELAZIOME Di STIMA DEL LOTTO A4,
di_clastun
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izia & rigultata: 1544 mq Percorrendo Ia via Archeologica in direzion

levante, a circa trecento metd & possiblie

64.6.Vafutazione del LOTTO F-5,

Immettersi nella via Raffaallo. una delle principali arteris dafia cita dalla quale s

Si dporta jf pii probabile valore df mercato relativo alla val

azione del Jotto di vendita,

65.3. Stato di possesso del LOTTQ G,

LOTTO DI VENDITA: F4 € 8°400,00 {foure oftomilaguattrocents/00)

L'abitazione, di proprietd esclysiva della societa debltrice, - alla_data_ dal

65. RELAZIONE DI STIMA DEL LOTTO G-1. sopralluogo _effettuato I dala K.dm_‘mo._m.

65.1. Indicazione ed individuazione de| bene com ohente It LOTTO G-1.

forza di

Eunita_fmmobiliare comspondente al Loty o vendits G-1, & dentifieata, tramit

toponomastica, allindirizzo di Carentini via_ Archaologica sne, Edificio E, piano primo

soltostrada; Yramite ferimenti catastali al Fo. 33, P.i 696, sub, 7. Zona Cens. 1,

Cat. C/1, Classe 4, Consisi, 89> _Rendia € 1'452,48, ta tipolpgia della unita &

85.4. Elencazione delle pratiche edilizie svolte relative al LOTTO G-1.
A

aegozle, In edificio a blvece pluriplano su lotte, & cingue elevagzioni fuop terra o due

mwhito di ascensors, Lo stahile & Ingerilo in_contesto

edificato tramite 1a Concessione Edlizia n. 58 del 12/08/1591. Suctcessivamente, per

raspellante sy due pubbliche vie: iz vig Archeologlca a framontang e

Io stesso stabile, & stata cons uita una Concessione Edilizia in sanatoria n. 313/SAN

la via G. Pascoli @ mezzogiomy, A pertinenza della unlta abitativa_sono:

fime_piane sottostrada, e conse: uente modifics di slterza totale delledificlo &

aumanto dl volumetria fuord tera. Non si & fnyenuta invece alcuna autorizzazione di

precisamente, i percors! pedonafi e carabiii.

abltabllitd g certificato di agibiita.

§5.2. Descrizions complessiva e sintetlea del LOTTO G-1 ¢ del owznmmno.

L'unitd irnmebiliare costituente i Lottg ot vendita G-1 & un basso cammsrcials ¢i un

unico vang pily accessori, sito al piano prime softostrada, lato tramontana, di stabite in 68.5. Descerizione anaiifica dat LOTTD G-1. o
l‘an!Lll«lflll!.}!.—ll!}i\ e = L LU W L T )

tonderninio. ['edificio & localizzato in zona Pozzanghers, a sud del centro storico di

Carlentinl, in tessuty periferico ma densamente edificato. I conlesto In oy & inserio

L'ediiicio 2 cul quesio 2ppariene, possieds stnittura portante in cemento armato di

linmobile, & rappresentalo da edificl di simil] fattezze,

Yipo antisismico, La coperfura gello stabile & costituita_da lastrico solsre iano;
IETUrE gedo siabiie & costituita
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solai di coperturs e quel

dello stabile sono present] fandrone condominiale collegate ai vano scola the si

sviluppa attomo al vano as Bnsore, e da un aitro hasso commerclale.

-

. H prima piang sottestrads nen & ra

iunto daifascensore condominisie. Questo risulta

finteqgisture, Gif Infiss| Internl_sono costituili da orte in legno tamburato,

estern! sono realizzati tramite saracinesche avvolgi

EY

seminterrato rispatig il fronte del'edificic rospettante sulla via G_ Pascoll interamente
—_———— ] 52minterrs m=r S ol VI o, Pascoll, interamente |

fucrl terma sul fronte dell

edifitio prospetiante sulla via Archeologica & sulis zone di

i metalliche in medioere stato di

conservazione, Mella parete a mezz [omo sung presenti deile finestre

rispetto dove sl trova l'accesso allandrone condominiale. 1§ secondo plano softostrada

reaiixzate con profil in aliuminio ghodizzato, In_mediocre stato di conservazions,

: | presenta n. 5 zutorimesse, |

izni superlori al primo soltostrada gono _adibifi a_civile|

abitazione e prasentano due a pattament! per plang, Sono quind! presenti nell'edificio

E: 30 unita per civile abitazione: 2 bass] comme

sanltario, & parso In medlocre sate di funzlongments, Quasto & inutilizzata da annl. |
A . T

| pesz sanilar e {e rublnetteris s mosiravano in madiocre stato of manutenzionae

Relalivamente agli implant uello efeftrico sisultava aon allacciato e quelly idro -

Nella_schada df valutazione, allegata allz presente s{ & calcolata Ja_superficia

sano _costituite principalmente da avanzato state di espulsione det copri ferr deffe

b erfled pomn

2 Is fimanenti aree non residenzial 4d tso esclusive,

La superficie commarciale della unita oggetto di perizia & dsultata: 101,12 m

85.6. Valulazione de! LOTTO G-1.

strutture di cemento armato, oftre ad estesi decoesionamenti e distacchl delle flniture

Slriporta It pit

gsteme. le zone dj

edinenza_condominial si

regentano con vialetti pedonst e

robabile valore di mercato relativg al'a valutazions del lotto di vendita

delle_quote delle aree pecu ata dai muri Interni e rimetrsli, ¢ fa_somma defie
ffllwmii;g;

dalla_i

ESa_esgoutrice, ed in catlivo_ stata di

fasciali _incomplal

G-l come da rdsuftanza del calcolo riportato nefla_scheda di valutazione deila

manutenzione. Sono da evidenziare In esse situazion] o grave perlcolosita oggettiva,

presente unitd immobiiare, secondo i criter! descritti nel precedenta £5:

LOTTEO Df VENDITA: G-1

£ 65'608,00 {surp sessantacin vemillaseicento/00

darivant| da mancata o inefficiente protezione per la_cadula dailalto

sngfati 8 sequlto della costnuzione delle fabbrichs costituanti i tre adifici C.DedE.

66. RELAZIONE DI STIMA DEL LOTTO G2,

66.1. intdicazione ed Individuazione del bene com onentg I LOTTO G-2.

La unitd immob|

re st compone di un unico ampie vang, un antibagng ed un

Lunita irmmablliare_corris

bagno, Llaltezza interna netta degli_ amblenti & cirea 345 metri, La pavimentaziona

 gellimmoblie ed i rivestiment] murali df ba nl e cucina sano realizzati con

lastrafle in

| toponomastica, allindidzzo di Carlentinl, via Archeologica sne, Edificlo &, plano primg

ceramica, apparal in suflciente stato i conservazione. Le finiturs interne st

ndente al fotko di vendita G-2 & identificats, tramite

soltostrada; tramite riferiment! catastali, al Fg. 33, P.lla 696, sub. 8 Zong Cens, 1

Cat, G, Classe 4, Consist. 70m®, Rendita € 1714240, La tipologia_della unita 2
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munito di ascensote. Lo stabile & jnserito in conlesto ediflcato tramite la Concessione Edilizia n. 58 del 12/08/1991. Suceessivamente, per

nen racintato, prospettante su dus ubibliche vie: fa via Archeologica a Iramontana e lo stegso stablle, & stata conse Uitz una Concesstone Edilizia in sanglora n. 313/SAN

|ta via G. Pascoll a merzogiome. A ertinenza della unita sbitativa song; gli spaz

dei 20/12/2007 &l fine di sanare de li_abusi edilizi per modifica di altezza di interniang

del primo plano sofostrada, o conseguents modifica di afezza tolale delfedificio e -

ascensore_ed il vano

e pii aumento df volumetra fuor ferra. Non s & rinvenuta invece alcuna autolizzazione df

-

66.2. Descrizione complessiva e sinteflca def LOTTO G-2 ¢ de) contesto,

Lunita_ immobifare_costituents il L.otto di vendita G-2 ¢ un basso commerciale di fre
FeseAninooliars costituente il Lotto di vend

lang primo_sotostrada. lato tramontans, di stablls in _Parldeni inteme per (a re:

vanl pil accessor, sito al

condeminio. L'edificio & localizzato in 2ona, Pozzanghera, a sud del centro stotica d

Carlentini, in tessulo peniferico ma densamente edificato. I conlesto in eul & inserito

\
| fimmebile, ¢ rappresentato da edific ¢ simil] faltezve, Delle_maaggior spese necessarle se ne ¢ tenuto conte nella scheda di vahstaziong

Percorrendo la via Archeologica in direzione |

avente, a circa trecento metr & possibile delia unitd immobilliare,
oe—eeethEno e e possioe) — ]

immettersi nella vla Rafizaello. una delle prircipali

afterie della_cittd, dalla quale s| Deserizlone analitica del LOTYQ G-2.

ragglungono zone eltadine mallo servite con atlivita _direzlonalt commerchali e . Il bene pggetio di planoramento & una unita commerciale in edificlo In condominlo.

L'edificio a_cuj

uesto appartiens, possiede struttura portante In cements armato di

66.3. Stato di possesse del LOTTO G-2.

tino anlisismico. La copertura dello stablle & costitulta da lastrico solare

iano; i selai

iano ptimo soffostrada dello

Labitazione, _d proprietd  esclusiva gella_soclets dabitios, alia data del di copetlura e quel Intermed] sonp laterccementlyi,
e T TR SEEAS, e, 0l ne T -

ato &l vano seala, che si svilu a

i slablle sono presenti tandrone condomipiate cofie
e .

.
ferza dl compromesso af‘ac ulsto softoseritto n afiomo al vane ascensore, & da un alitro hasso commerciale.

Carlentinl, I _glomo  07/01/1894 gon_la_ socield  cosiuttrice, aftualmente in

ta

uf

liguidazlone, Nen erano in essere auindl conbratti &l locazione ad usg commergigle tra

Ja socleta debitrice g terre personeg, fuprf terra sul fronte delf'edificio pros eftante sullz via Archeologica e s R

rova f'accesse all'androne condominiale. Il _second

66.4. Elencazione dalle pratiche edillzle svolte relatlve at LOTTO G2, rispetio dova_si
i 23(




altorimesse,

! prospetti deli'edificio st presenta

no In pesslmo stato di manutenzlone. Essl sono

anch'essi in_pessimo stato di manutenzicne. Le manifestazion! vistbill_de? degrado

commerciale, considerando 1a somm

2 defle superfici caperte cal

olire ad sstes) decasslonamenti e distacehl delle finlture |

| neneratl a ssouito delfa costnuzione dolle fabbriche coslituent] i tre adifici C.DedE,

derivantl da mancata o Inefficiente

S 65.5. Valutazione del LOTTO G-2,

rosente sl & galeolata la supetficie

wistone dei copri ferrl delle o Si ripora il pit probabile valore di mercato refativo alla valutaziona del lotto di vendita

G2, come da Hsutanze del Laleole ripontato nella scheda d|

lasclati incompleti dala im 1839 esecutrice, ed in _ cativo  state di

rave pericolositd ogoettiva,

LOTYTO DI YENDITA: G2 € 55"100,00  (eurg cinguantacin uemilacento/00).

mwh,ﬁmmw,bN_Ozm DI STIMA DEE | OTTO G-3.

rolezione per la caduta dail'alto

67.1. _Indicarione ed indlvlduaziong del bene com ahente I LOTTO G

La_unity immobiliare si_compons o rg_ample sals, due bagol_con retafivi

antfbagn,

L'altezza interna nette deqll ambienti & circa 3,45 meti, ia gavimentazione

dellimmobile ed 1 dvestiment murali gi bagni g cucina sono realizzati con piastrells in

ceramica, _apparst

mostravana complassivaments in essimo stato di conservazione, per la prasenza di}

| Cat. €N, Classe 4, Consist. 185m°, Rentita € 3019.21,

in_sufficiente _stato _di conservazlone, Le finiture interna si

lesioni e distacchi, e per Ia

tinteggiature. Gli infissl internl sano costituiti da porte in leare tamburato. Gli infissi]

3 tinologia dells unita &

negozio, In edificlo 2 blocco furiplano su fotto, & cinque elevazioni fuori terra_ e due

esterni_sono reafizzati tramite saracinesche avvolglbili metafliche in mediocre stato di

ueily sleftrico risutava non allaceiato e
ellrico nsultava non aliactiats e

precisamenie, § percorsi edonall g carabif.
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