TRIBUNALE DI PARMA
FALLIMENTO ISSA IRSHEID -IMPRESA INDIVIDUALE “ISSA ELETTRONICA DI
IRSHEID ISSA” RGF. n. 118/2(13

AVVISO DI VENDITA GIUDIZIARIA
Il sottoscritto, dottor Giuseppe Iannello, Notaio in Noceto, isctitto nel ruolo del Collegio Notarile di Parma,
incaricato alle operazioni di vendita di cui alla procedura fallimentare in epigrafe dal Curatore fallimentare, dottor
Diego Pavone, con programma di liquidazione di cui sono stati autorizzad gli atti conformi con provvedimento
del Giudice delegato dottoressa Irene Colladet in data 30 marzo 2023 e successiva istanza del 30 luglio 2024,
autotizzata dal dottor Enrico Vernizzi in data 5 agosto 2024, rende noto che sono stati posti in vendita i seguentt
beni alle condizioni in prosieguo riportate:

DESCRIZIONE DEI BENI

LOTTO 2
Indirigzo:
Comune di San Daniele Po (CR), in fregio a via Aristide Maretti

Diritto ¢ imrmobile

Allinterno di un quartiere per insediamenti produttivi area di tetreno edificabile (part. 380) per uso
artigianale/industriale, facente parte di un pits ampio piano di insediamento produttivo realizzato dal Comune e,
precisamente, di circa 1.003 mq., posta in fregio a via Aristide Maretti, con accessi da due stradelli privati adiacenti
a nord ed a sud. Sono comprese nel trasferimento per la quota di 238,51/1000, essendo comuni all’area ed agli altri
lotti retrostanti, i sedimi dei suddetti stradelli su cui 'area ha diritto di vuotagione per accedere alla strada pubblica.
Confini dell'area edificabile: a nord stradello privato mappale 390, 2 est mappale 389, a sud stradello privato
mappale 391, a ovest con mappale 369.

Confini dello stradello comune in lato nord: a nord mappale 385, a est mappale 387, a sud mappali 388,389,380, a
ovest con mappale 369.

Confini dello stradello comune in lato sud: a nord mappali 380, 389, 388, a est mappale 387, a sud mappale 368, a
ovest con mappale 369.

Litremi eatastalf

Quanto sopra descritfo risulta censito al:

Catasto Terreni del Comune di San Daniele Po

Foglio 6, mappale 380, superficie Ha 0.04.96, R.D. € 2,91, R.A. € 3,46

Foglio 6, mappale 390, superficie Ha 0.02.72, area di enti urbani e promiscui

Foglio 6, mappale 391, superficie Ha 0.02.35, area di enti urbani e promiscui

Catasto Fabbricati del Comune di San Daniele Po

Foglio 6, mappale 390 BCNC correlato al mappale 391.

Notize urbanistiche

L’area del lotto ¢ inserita in ambito artigianale/industriale i cui interventi sono soggetti alle Norme Tecniche di
Attuazione previste da art. 85 dal quale si ricavano gli indici prescritti nello scenario di edificazione mediante
intervento diretto. La Uf (utilizzazione fondiaria) non pud superare il 70% della superficie del lotto (inq 496).
Pertanto mq. 347 citca anche su pid livelli. Identico valore per il Re (rappotto di copertura) che non pud superare
1 70% della superficie del lotto {mq 496). Quindi, in caso di costruzione ad un solo piano, i due indici coincidono.
A sua volta la altezza dell’edificio eventuale non pud superate m.10. AlParticolo 85 comma 5) & ammessa la

costruzione in adetenza nel caso di preesistente edificio a confine. Attiene alla simazione periziata, stante la

Convengiont
Sono state stipulate convenzioni edilizie con effetti sugli aventi causa e, in particolare: i 9"'-
A

- Convenzione Edilizia per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria nel P.LP., stipulata tﬂz!u‘f
di San Daniele Po e Fintrade s.r.l, con atto notarile a rogito del dottor Paclo Salvelli, 1eg13trat3 e\tta "




Cremona il 2 ottobre 2007 numero di registro particolare 6038, rep. 75157/16984 del 19 settembre 2007, in forza
della quale, “1) I/ concessionario ba l'obblige di mtiligzure le aree assegnate per costrusgoni aventi destinagione esclusivamente
produttiva-artigianale secondo l'indicasgone grafica del piano insediaments produttivi, nel rispetto depli atti sotloscritti e dei regolaments
vigenti. In particolare, sulle arce cedute, possono essere realiszati edifici secondo gfi elementi progettuali ¢ le condiziont previste dalla
congessione edilizia nel rispetio degli indici nrbanistici previsti nel vigente PRG [...]. 2) I concessionario 5i obbliga per 5é ¢ per gli altri
eventt cansa a qualsiasi titolo oneroso o gratuits a realiggare tutte le opere di urbanizzasione primaria e di allacciamento ai pubblici
servizi dettaghiatamente deseritte nel compute metrico allegato al progetto di lottiszagione approvato e consistenti: nelfa costrusgone delle
seds stradali ¢ dei marciaptedi; nella costrusione della rete fognaria; nella costruzione di rete idvica, di distribusione delf energia elettrica
¢ del gas; nella costrusione del servigio di pubblica illuminasgione; nella costruzione della rete di canalisazione telefonicay nella
costrusgone del parcheggio pubblico ¢ area verde relativamente all'insediamentof...]. &) Le aree di nrbanizzagione primaria passano
Lratuilamente in proprietd al Comune dietro vichiesta del voncessionario ef v quando il comune stesso ne ravwisi I'opportunitd per
soddisfare necessita di interesse vollettivo ¢ dopo aver accertata la biona regolare esccnssione delle opere. [...] 6) Il conune rilascerd e
concessiont edilizie relative all'edificazions solayente guando siane state realizsate ad opere ¢ spese degli interessati la rete stradale ¢ la
Jagnatura. 7) Il concersionario si tmpegna a garantire la fruibilita piena e totale ded lotti proveedendo a realizsare le necessarie opere di
nrbanigzasione al fine di rendere agibile fa nnova stratiura oggette di richiesta edifizia. 8) X comune ha la facolta di procedere
divettamente all esecusione dei lavort di costruzione delle opere di urbanizzzagione primaria in sostitugione def concessionario ed a spere
del medesimo qualora vi sia inadempienza totale o pargiale da parfe del concessionario stesso rivalendosi nei mods stabilit dalla legge
¢ dai regolamenti vigenti guando 7l concessionario non vi abbia provveduto tempestivamente ¢ nel modo migliore ed il comune lo abbia
IEST0 in MOKa con N preaviiso non inferiore in ogni caso a fre mesi. [...] 10) A garanzia dell esecuzgone delle opere di nitimazione
di urbanizsazione primaria e di allacciamento ai prbbitei servigy, il concessionario rilascerd a favore del Commune di San Daniele Po
entro ¢ non altre il 10 ottobre del 2007 fideinssione bancaria dell importo complessive di enve 13.239,13 pari alla sua quota di
competensa. [...] La polizza fidenssoria potrd ecsere svincolata a semplice vichiesta dell'amministragjone comunale in presenga di
inadenpiense anche nel confronti delle ditte esecutrici i lavori @i urbaniszazione da parte di o o piii dei concessionari. 11). 51 precira
che in gualsiasi moments lamministragione comunale potrd assegnare a leryl le avee urbanizgate o pargialmente mrbanizzate. La
ditia swbentrante dovrd sottostare ai regolamenti di assegnasione, alle prescriziont dettate dalla presente convensione all' accettazione del
disciplinare di incarico ed alla stipula della fideinssione 12) Le opere di urbaniszazione primaria che spetfano alle ditte lottizzanti
devono eisere wliimate dalle stesse entro il 31 luglio 2009, Qualora i termini di nltimagione de laveri non vengano rispetfati
Lamministragione comunale ¢ sin d'ora antorizzata a procedere dirvettamente all appalto delle opere rimanenti ¢ ad inisiare ['esecizgone
delle stesse. [...] Qnalora la parte acquirente ceda tersy larea inedificata o parsialmente edificata la ditta subentrante dovra soltostare
alle prescrizioni dettate nella presente convensione subentrare nella fideinssione le spere di collando delle opere di urbanizzazione
primaria sene a carico defla ditta concessionaria.

- Risulta altresi trascritta Convenzione Edilizia stipulata tra il Comune di San Daniele Po e, tra gli altri, Irscheid
Issa, con atto notarile a rogito del dottor Paolo Salvelli, del 17 novembre 2009, rep. 76604/18130, debitamente
registrato e trascritto a Cremona il 30 novembre 2009 al mamero di registro particolare 6479.

La convenzione prevede: “1) I concecsionari hanno 'obbligs di ntilizzare l'area assegnata per costyusioni avents destinagione
esclusivaniente produttiva artigianale secondo lindicagione grafica del piano di insediamento produttivi , nel rispetto degli atti sottoscritte
¢ del regolaenti vigenti in particolare sull'area ceduta possono essere realiggali edifici seconds gli elementi progettuali e le condisioni
previste dalla concessione edifizia nel vispetto depli indict nrbanistici previsti nel vigente PRG il controllo sulla costruzione deglt edifisi
sard effettuato dall ufficio tecnico comunale in conformita alle vigenti normative in materia . 2) 1 concessionari si obbligano per 5é ¢ per
gli altri eventi cansa a qualriasi titolo oneroso o gratuito a realizzare futte le opere di nrbanizzasione priviaria e i allacciamento at
pubblici servisg dettagliatamente descritte nel computo metrico allegato al progetto di bottizgazione approvate ¢ consisients: nella
costrizione delle sedi stradali e det marciapiedi; nella costrusione della rete di fognatiray; nella costruzgone di rete idrica di distribuzione
detl'energia elettrica ¢ del gas; nella costrugione del serviio di pubblica ihiuminagione; nella costrusione defla refe di canalizyasione
telefanica; nella costrusione del parcheggio pibblico ¢ aree verdi relativanents all'insediamento. |...] 3 bis) I concessionari subentrano
nel disciplinare incarivo per la quota di competensa rolativa alle spese fecniche per la progettazione direzione dei lavori di
urbanigzasione a sio tewpo convennte con il tecnico incavicato. &) Le aree di urbanisgagione primaria ai sensi del presente articolo
passano gratutlamente in proprietd al Comune dietro richiesta dei convessionari ¢f o quando il comune steiso ne ravvisi l'opporinnita
per soddisfare necessita di interesse collettiva ¢ dopo aver accertata la buona e regolare esecusione delle opere. 5) Finché non avviene il
passaggio di proprietd al comine é obbligo dei concessionari ciirarne la manitensione ordinaria ¢ straordinaria. ) I concessionari si
impegnane a garantire la fruibilifa piena ¢ totale del lotto provvedendo a realiszare in base alle esigenze di ciascuna delle difte fe



necessarie opere di rirbanizzazione al fine di rendere agibile le nuove strutture oggetto di richieste di edilizia. ) 11 comune ha la facoltd
di procedere direttamente all'esecuzione dei lavori di costrugione delle opere di nrbanizzzazione primaria in sostituzione del concessionario
ed a spese dello stesso qualora vi sia inadempienza totale o parziale da parte dei concessionari rivalendosi nei modi stabiliti dalla legge
¢ dai regolamenti vigenti quando i concessionari non vi abbiano provveduto tempestivamente e nel modo migliore ed il comune li abbia
WIESSE IN 1I0Va CON 1N preavviso non inferiore in ogni caso a tre mesi. 8) A garanzia dell'esecuzione delle opere di ultimazione
dei lavori di urbanizzazione primaria di allacciamento ai pubblici servizi i concessionari rilasciano a favore del
Comune di San Daniele Po 4 assegni della somma complessiva di euro 2.542,76[...]. 9) Si precisa che in qualsiasi
momento l'amminisiragione comunale potrd assegnare a tersi le aree urbaniszate o parsialmente nrbanizzate. La ditta subentrante
dovrd sottostare ai regolamenti di assegnazione, alle prescrigioni dettate dalla presente convensione, all'accettasione del disciplinare di
incarico ¢ alla stipula della fideinssione. 10) Le opere di urbanizzazione primaria che spettano alle ditte lotta lottizzanti
devono essere ultimate dalle stesse entro il 31 dicembre 2009. Qualora i termini non vengano rispettati
l'amministrazione comunale & sin d'ora autorizzata a procedere direttamente all'appalto delle opere e ad iniziare
l'esecuzione delle stesse [...]. 12) Qualora uno dei concessionari ceda i propri diritts sull'area inedificata o pargialmente edificata,
la ditta subentrante dovrd sottostare alle prescrizioni dettate nella presente convengione ¢ subentrare nella garanzia [...].

- Si precisa che nel quadro D delle sopra parzialmente citate convenzioni, ¢ riportata esistenza di un’ultetiore
convenzione per la realizzazione di opere di urbanizzazione (di cui non é stato possibile reperire la nota) stipulata
in data 31 luglio 2006 con rogito del notaio Paoclo Salvelli repertorio 74.370/16.369.

Stato di occupagione

Libero.

MODALITA’ DELLA VENDITA
L’udienza per Papertura delle buste, per Pesame delle offerte e per Peventuale gara tra gli offerenti avra
luogo innanzi al Notaio delegato dottor Giuseppe Iannello nei locali dell’Ufficio Notarile Associato in
Parma, Strada Giuseppe Mazzini n. 2, piano tetzo (Tel. 0521-992602 int. 1 -

B

procedureconcorsuali@unaparma.it) il giorno 19 novembre 2024 alle ore 15,30 con le seguenti modalita:

1. L’immobile & posto in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta dallo stimatore (che deve
intendersi qui per intero richiamata e trascritta); quanto alle indicazioni della normativa relativa alle regolarita
urbanistica dell'immobile si richiamano le indicazioni e gli accertatnenti operati dall’esperto. La vendita avviene
nello stato di fatto e di diritto in cui il bene si trova, con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed
azioni, servitu attive e passive. La vendita ¢ a corpo e non a misura (eventuali differenze di misura non potranno
dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo).

- 2. La vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra
essere revocata per alcun motivo: Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformitd della cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici o derivanti dalla eventuale
necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno
precedente non pagate dal debitore — per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non
evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi

di cio tenuto conto nella valutazione dei beni.

3. Il prezzo base per le offerte per il Lotto n. 2, & pari ad Euro 12.800,00 (dodicimilaottocento).
Sono ammesse offerte inferiori al predetto prezzo base di non altre il 20%.

4. L’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti (se esistenti al

momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate a spese e cura della procedura); sono a carico

de]l’aggiudicatario gli orleri ﬁscali e le spese di esecuzione previete per legge (registmzione trascrizione volture

(con esclusione del sabato).

- 6. Il sistema della vendita ¢ di tipo competitivo come previsto dall’art. 107 comma primo L.F.
2




7. Ogni offerente, personalmente o a mezzo di procuratore legale (avvocato iscritto all’albo) anche a norma
dell’art. 579 ultimo comma c.p.c., esclusi il debitore e tutti i soggetti per legge non ammessi alla vendita, dovra
depositare (anche a mezzo di soggetto delegato al deposito) presso 'UFFICIO NOTARILE ASSOCIATO (i
cui locali, siti in Parma, Strada Mazzini n. 2, sono aperti al pubblico per la ricezione delle offerte dal lunedi al
venerdi dalle ore 9,30 alle ore 12,00), offerta irrevocabile di acquisto in busta chiusa (compilata secondo il fac-

simile disponibile presso il medesimo Ufficio o sui siti www.unaparma.it e www.ivgparma.it) contenente:

= modulo prestampato predisposto dall’Ufficio con l'offerta di acquisto, itrevocabile sino alla data
dell’'udienza fissata e, comunque, per almeno 120 giorni, (il modulo € disponibile presso 'Ufficio Notarile
Associato);

= assegno circolare intestato a “Fallimento Issa Elettronica di Irsheid Issa” della somma non inferiore
al 10% del prezzo offerto (a titolo di cauzione);

= l'offerta dovra riportare, tra 'altro: le complete generalita dell’offerente; indicazione del codice fiscale
o della partita IVA; nell'ipotesi di persona coniugata, il regime patrimoniale della famiglia (per escludere il
bene aggiudicato dalla comunione legale ¢ necessatio che il coniuge partecipi all'udienza fissata per 'esame delle
offerte e renda la dichiarazione prevista dall’act. 179 del codice civile); in caso di offerta presentata per conto e
nome di una societa, dovra essere prodotto (eventualmente anche all’'udienza) cetrtificato della C.C.I.A.A. dal
quale risulti la costituzione della societa ed i poteti conferiti all’offerente in udienza; in caso di offerta in nome
e pet conto di un minore dovra essere inserita nella busta Pautorizzazione del Giudice Tutelate. L’offerente
dovra dichiarare residenza ed eleggere domicilio nel Comune di Parma ai sensi dell’art. 582 c.p.c.; in mancanza,
le notificazioni e comunicazioni saranno effettuate presso la Cancelleria;

L’offerente dovra indicate altresi il tempo e modo del pagamento ed ogni altro elemento utile alla valutazione
dell’offerta.

8. L'offerta di acquisto non ¢ efficace se perviene oltre il termine sopra stabilito o se ¢ inferiore di oltre il 20%
del prezzo sopra determinato o se 'offerente non presta cauzione nella misura sopra indicata e, quindi, nel caso
di cauzione inferiore al 10% del prezzo offerto.

9. All'udienza sopra fissata saranno aperte le buste alla presenza degli offerenti e si procedera, a cura del Notaio
incaricato (il quale avra facolta di farsi sostituire da altro notaio) al loro esame:

= in caso di unica offerta pari o superiore al prezzo-base sopra indicato si procedera senz’altro ad

aggiudicazione all’'unico offerente;
= in caso di unica offerta che sia inferiore fino al 20% (venti per cento) rispetto al prezzo-base sopra

indicato, il Curatore decidera se aggiudicare o meno il bene;

= in caso di pluralita di offerte:

a) in caso di adesioni alla gara, si procedera alla gara sull’offerta pit alta con aggiudicazione in favore del
maggiore offerente, e la gara sara cosi disciplinata:

= ove lofferente non possa partecipare personalmente all’asta, puo farsi sostituire esclusivamente da un
Avvocato iscritto all’albo con procura notarile, in applicazione analogica di quanto previsto dall’art. 571 c.p.c;

= le offerte in aumento non potranno essere inferiori ad euro 500,00 (cinquecento);

= allorché sia trascorso 1 minuto dall’ultima offerta senza che ne segua un’altra maggiore immobile &
aggiudicato all’ultimo offerente;
b) in caso di mancata adesione alla gara da parte degli offerenti, si procedera all’aggindicazione a favore di colui

che abbia fatto la migliere offeria, e ai fini dellindividuazione della wzgliore offerta si terra conto: dell’entita del prezzo
offerto, delle cauzioni prestate, delle forme e dei modi e dei tempi del pagamento, nonché di ogni altro elemento
utile che sia stato espressamente precisato nell’offerta gia depositata.

10, 11 trasferimento del bene avverra con atto notarile a cura del notaio incaricato, la cui stipula avverra dopo il

pagamento del corrispettivo, con spese a catico dell’aggiudicatario;
11, 1l prezzo dell’aggiudicazione, oltre alle imposte e alle spese accessorie (come da conteggio provvisotio che
verra tempestivamente trasmesso dall’Ufficio Notarile Associato e dal notaio incaricato), dedotta la cauzione

gia depositata in sede di offerta, dovra essere versato entro 60 (sessanta) giorni dall’aggiudicazione, a mezzo



assegni circolar non trasferibili intestati a “Fallimento Issa Elettronica di Irsheid Issa” o a mezzo bonifico
alle coordinate IBAN che saranno indicate dal Curatore fallimentare all’aggiudicatario.

- 12. 1l mancato versamento del saldo prezzo e delle spese ed imposte, entro il termine sopra detto, comportera
la decadenza dall’aggiudicazione, con incameramento 2 titolo definitivo della cauzione.

- 13, Le spese relative alla vendita ed al trasferimento di proprieta saranno interamente a carico dell’aggindicatario

e senza alcun onete o spesa per [a procedura,

14. In ordine alle spese e oneri connessi e degivanti dalla vendita e dal trasferimento della proprieta, Pofferente
si obbliga irrevocabilmente a versare le eventuali ulteriori somme che si rendessero necessarie a semplice
richiesta del Notaio Incaricato, nel termine che dallo stesso verra assegnato e comunque entro 7 giorni dalla
tichiesta.

Si ricorda che I'aggiudicazione ¢ da intendersi provvisotia in quanto:

- ai sensi dell’art. 107, c. 4, L.F,, il Curatoze fallimentare pud sospendere la vendita ove pervenga offerta
irrevocabile d’acquisto mipliorativa per un importo non inferiore al 10% del prezzo offerto;

- ai sensi dell’art. 108, c. 1, L.F., il Giudice delegato puo sospendete le operazioni di vendita qualora ricotrano
gravi e giustificati motivi, o impedire il perfezionamento della vendita stessa quando il prezzo offerto risulti
notevolmente infetiore a quello giusto, tenuto conto delle condizioni di mercato.

Per ogni ulteriore informazione gli interessati potranno tivolgersi al Curatore Fallimentare, dottor Diego Pavone
tel. 0524-522611; all'Ufficio Notarile Associato, sito in Parma, Strada Giuseppe Mazzini n. 2, tel. 0521-992602
interne 1; all'Tstituto Vendite Giudiziarie, sito in Parma, via T'raversante S. Leonardo n.13/A, tel. 0521-776662.

Parma, 11 settembre 2024







