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TRIBUNALE DI SIRACUSA

- SEZIONE ESECUZION! IMMOBILIARS -

OCGGETTO: Accertamento tecnico nella procedura di esecuzione mmobiliare Promoss:
SICLIA S.p.A. (ex Calcestruzzi Rosolinese) contro

° 1 14/2007 E.E.I.

FELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO.,
|. PREMESSA.

l.mo Bott, Luia Lz 5.1]'_.{.=:'.:f_'_|l.:3, Giudice del Tribunale 4 Siracusa, sezione esecuzion

Lon ordinarza depositata || O7/Q7/2010, la sottoscritta ing. Silva Cassar Scalia, con

Stusio i Noko in Via Ruggero Settimo n® 10, iscritta all’Ordine degl Ingegnen deila

Trovincia o Swacusa al 0 | 563, venwa nominata Consulente Tecnico d Ufficio nella
procedura dn esecizone mmoblare iscritta al n® | 1 4/2007 e promossa dalla SERIT
SICILIA S.p.A. (ex Calcestruzzr Rosolinese). con sede Palermo, wa E. Morsell n® 8,
slettvamente domiciiata i1 Siracusa, wiale Scala Greca n® 31, rappresentata dal Sig.
tro il signor B +=2), nato a
B al fine di dentshcare e valutare 1 ben pignorat col

Sudaelio procedimento esecutivo,
31 fa presente che, a sequite di ordinanza della 5.V, |Il.ma del I 5/02/201 0, la procedura

tata estinta mitatamente an ben o quote di ben di propriets delle signore

Sertanto, saranno oggetto della presénte relazione di stima solamente |

96017 Noto (5 R} Via fv:l.;gg-_'-':. Settime, 10 SERIT SICILIA b
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. irngegrere Siivia Cassar Scalia
bem o le quote di beni di proprieta del signor )

W gramento vemwa effettuato n data |15 ottobre 2010 rranz al G,
Concita Cultrera, e venwva disposto || deposito della relzzone 0 carncelizra almeno
quarantacingue qiorn prima della prossima udienza.

In data 07/01/201 | |a sottoscritta presentava alla 5.V.lIl.ma richiesta di una proroga d
gorni 40 a decorrere dalla data o scadenza del mandsto. owero s partire. dal

I2/01/201 |. Pertanto la scadenza per |l deposito dellz relazons vera posticioata a

286/Q2/201 1.

Dopo aver acquisito documentazione presso I'Agenziz del Terntoro i Siracusa, |3

sottoscritta fissava il sopralluogo per || giorme 5 gennac 201 . cre 09200, w0 luogh
per cui € causa e lo comunicava ai procuraton del creditor intervenut 2 mezzo lettera
trasmessa tramite telefax, e alla parte debitrice a mezzo raccomandata A 2. (~F 4. coma
lettera alle parti per soprafiuogo, onginale raccomandsts A F & attestazons A
neevimento Felefax),

Successvamente, 0 data 03/01/20Q) | debitore, sia. cINviava a mezeo
telefax richiesta o rnvio delle g2 fissate operazion ceits per -motwn g salute,
allegando certificato medico. Pertanto la sottoscritta rrviava rmimo delie operazon
perital per il giorno 24 genrao 201 ), ore 09:00. sy losh ze0 cu & cavsa e lo
comumcava al pracuraton der creditor mtervenut a merzo lstters srasmessa trambe
elefax, e alla parte debitrice a mezzo teleforata (ofr A, cors ifters il part per
sopralivoge ¢ attestaznone 4i ricevmento telefar.

In tale data e all'ora stabilta, la sottoscritts s recavs presso | lucah cgaetto dellz
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ingegnere Silvia Cassar Scalia

presente procecura e precisamente a Rosolini (SR} in Via Marz n® 142 (ex | 386)
Qum trovava 1l signor coniuge della =werora b (ex
debitrice), e Il signor figho arte debitrics)

Accompagnata da sopracitat presenti, la sottoscritta faceva una ricogniziong as luogh,
esequendo nscontr geometnia, nillevi fotograhict e préndenao appunit i separal: fogh al
fine i poter meglo espletare || mandato de quo.

Successwamente, alle ore 2.45, accompagnata dal sgro
sottoscrtta & recava in c.da Codalupo, tenere o Noto, ove gseguiva niscontn
geometric & riliev fotografici al fine di poter meglio espletars | manaato ae quo.

Alle ore 10.30, wista 'mpossibiitd di accedere al'mterno dellhimmaobile sito i .ca
Codalupo ed all'interno dei terrem siti n c.da Casale e n c.da isird, e operazion
pertall venvano rinviate al giorno | 7/02/201 1, alle ore 09.00. Sopralucge anticipato
al 16/02/201 |, alle ore 09.00, previa apposita comunicazione alle parti (efr A copia
lettera alle parti per sopralliogo & attestanons dr ricenmentio felera.

In tale data e al’ora stabilita, la sottoscritta 1 recava In c.cla Codalupe per |l prosiegquo
delle operazion perital.

Gl trovava il signor ) , guale parte debidnce, 1 compagnia dsl quale |z
sottoscritta faceva una ricoghizione den luogh esequerdo rscontn geometncl, nliev
fotografici e prendendo appunti in separatt fogh al fine @i poter megua espletare |

mandato de quo.

Successivamente, alle ore 2.30, accompagnata sempre da Signor _ Iz
sottoscrtta s1 spostava in ¢.da Casale, 1spezionava | woghi. escauenan naconts metndl
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ingegnere Silvia Cassar Scalia

e riliev fotogratici, alla presenza del siq. 1ante della signorz (e
parte debitrice), sopraggunto successivamente.

Alle ore 10,10, la sottoscntta s recava, umtamente al s19. noea Geira; ove
esequiva un rilievo fotogranco del vogh.

Le operazioni pentall venivano concluse alle ere | 1:30 (cfr B. varbale o sopralliogo)-
EUG{:EE:&Wam&‘.ntE; sulla scorta delle indagm svolte direttamenta 1 584 i soprallungo,
presso |'Agenzia del Terntoro di Siracusa, presso la Conservatond acl

UFicio Teemco Urbanistica der Comuni ¢ Noto e Rosolni, assunt tutti gl element
dirett ed indirett: per 'espletamento del mandato, 51 & proceduto zlla stesura della
presente relazione per nispondere a seguent quesiti:

= - = - g

a) identifich esattamente 1 ben  pigrnoratl, eventuah pertingnze ea sceessor,

| A

mdicandone | dati catastal ed confini quall emergent aa sapraliica
dall'esame degh attl e den documenti prodottl, nonche la conformita der dat!
stess: rievat! i sede di soprallvogo con quell emergent: 431 cert gty im-atts;

b} formsca una sommana descrizione del bene pignorats;

o) accert lo stato di possesso del bene, con Undhcaznons se occupatt da terzl, el
ttolo 1 base 3l gquale & occupato con particolare rfenmento all esistenza o
contratti réqistrat in data antecedente al prgnorameanta;

Al verfich l'esistenza 4l formahtd, wincoll o onen, « naturd sicis 2 W AmalE
gravanti sul bene, che résteranno a canco dell’acauirents, w comprest | neoi
dierivants da contratt mcident: sull attiuding edificatonsa dello stesse,. © | Wneol

connEss: con i suo caratters, stonco-ariistico;

96017 Noto (SR} Via Ruggero Settimo. 10 SERIT SICILIA/T
tel-fax: 0931835418 mph: 347 2660372 M 1142007 R.E.L
e-mail: ing.silviacassarscalis@gmail.com TRIBUMALE DI SIRACLSA - tozione esecuzioni immobilian -

F




ingegnere Sflvia Cassar Scalia

&) verifich l'esistenza o formalits, wncol o oner. = natura anche ondonnmgle che
saranno cancellats o che comungue risuteranno non oreomb sl Acguirenta;

f ndichi, previa acquisizione © aggiornamento del certificato d destinazione
urbamstica, |a destindzione del bene previstz dallc strumento urbamistico
comunale vigente:

g) dccerti per 1 fabbricati 13 conformitd alle wigent) rorme 1 matera Urbanstico -
ediizia & n caso di iregolantd, accertt e ah stessi swEno suscethin
sanatona. quantiicando i costo della stessa, idicando le somme oz pagare 2
titolo o oblazions, nonche futt qli onen accessorn fonsn o urkamnzzanons & cosh
d) costruzons), indicandol anche in wa dEFTOssIMativa, 5 non 5ia possibie
un'esatta determnazione, precisi se esistano procedure  amminstrabie o

sanzionatorie: &

hl  accerti l'zsistenza o meno de2lls  dckerszions satbiits o skifabuitd
aell immobile.

2. RISPOSTE Al QUESITI.

— risposta a —

TR

I bem panorat con 1l sequente procedimento esecutivo sono stat raggruppat: dalla

sottoscritta, per una lore piv semplice ndividuazione e valutazione, nel ot APPressn

indicati. 5 fa presente che i tutti 1 loth & pignorata la selz guota 4 proeneta di 4

2 poiché, a sequito di ordinanza della S.V.1ll.ma del | 5/02/20 10, |2 procedura &

stata estinta lmitatamente ai ben o quote di ben o pros-ets delle Bignore
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ingaznare Silvia Cassar Scalia

LOTTO A: 1/6 dell’appartamento sito wn Rosoln (52) 1 Viz Marzon r |42 (e

% v et PIZT T |

'3@:‘ 4
LOTTO B: /G del willing, magazzini & terren siti i Noto (SE) in ¢, da C

LOTTO C: 1/3 del deposito e uffici sit in Noto (SR) 11 ¢.da Codaluae

LOTTO.D: 211 5 indwist del terrene ubicata in Meto (SR n c.ga Giaira

S fa presente che, relatwvamente al lotto D, nelfatte o pgnoramente &

e ke
Ly =

erroneamente inaicata la particella 83, di propriets ¢ ters & ron o cropneta deal

esecutaty, pertanto si nleva che, in realtd, |z particella sottoposts

L SCLLOPOSEE 4 2ignoramento

CONSIStE In Un appezzamento ch terreno in c.da Gisira censito come party

g
i
o
0
(5N
5]
T

sara oqgetto della presente relazone di stima.

LOTTO A — immobile in Rosolini wia Manzon n° | 42

Il bene pignorato con il seguente procedimento esecitivo. denomraio otto A,
costituito da un immobile sito in Rosolini (SR) in Via Manzom r® 142 (ey ¢ 3E),

al N.C.E.U. del Comune ¢ Rosolin al fg. 44, p.lla 87:

sub. 4, cat. A/3, classe 3, consistenza &,5 vam, raadita

ity
¥

- sub. 5, cat. A3, classe 3, consistenza 6,5 vani, rendita € 553,20, piano | :
- sub. &, cat, /G, classe 3, consistenza 20 mé, rardita € 90,50

Tuttr 1 subaltern sono in testa a « ; parte debitnice, (proprieta per 1/6)

roprictd 2

(usufrutto per 4/G).

Tale immobile confina a sud-cvest con via Manzom, a sug-est in =arts oo

e | w1 | 24 O T P | r;il_l ]

Cesare & 1n parte con immobile di altra ditta, a nord-est - PErve con wvia Turnaco & in

SERIT SICILIA
N® 114/2007 R.E.I

- SRZIONE esecuzioni imrmobillar
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ingegner= Silvia Cassar Scalia

-

arte con immobile di altra ditta, a nord-ovest con immobile g1 eraed

valla disammna der documenti e tenuto conto di quanto emerso i ase di sopralluogqo. S|
o atato del .',C.!::F.!’-l_

s constatato che le planmetne catastal sono conformi nispetto allc

- n ) [ =

FEET

nentre le planmetrie allegate alla Concessione per |a Esecuzione ch opere n. | O
sllegato &_Concessione edibza lotto A} sono cifformi dallo stato del luoght per la
diversa distribuzione degh ampenti wterm {allegato [ - estratio 4l
stoniche e planmetne catastal, lotto A).

LOTTO B — willine € magazzino in Noto ¢.da Casale.

| bene pignorato con Il sequente procedimento esecutivo, denominato lotto B,

costituito da un wllino, da due magazam e da diversi appezzament ol terre

(SR) in c.da Casale.

Il wlino & 1 magazzino sone censiti al N.C.E.U. del Comune ai Noto al fg. 362 p.lia 21 2:

- sub. |, cat. N7, classe |, consistenza 4 S yan, renchta € 325,37, piano T;
- sub. 2. cat. C/2. classe 3, consistenza 130 m2, rendita € 395,12, pano T

- sub. 3, cat. C/2, classe 3, consstenza | 00 m2, rendita €

| terren sono censit al N.C.T. del Comune di Noto al fg. 3&2:

- plla 17, qualita vlveto, classe |, sup. ha 2 are 67 ca 80, reddito domimcale €

290,45, reddito agraro € 152, 1 4;

- plla 211, qualita ubveto, classe |, sup. ha 2 are 88 ca 48, redditc dominicale €
312,87, reddito agrario € 163,69,
- plla 2, suddivisa in poraone Ad, qualita uvliveto, classe |, sup. are 04 ea 00,

redditc dominicale £ 4,34, reddito agrario € 2,27, ¢ 1 porzons AR, gualita

gs017 Mato (SR) Via Ruggero Settimo. 10
tel-fax: 0931.835418 mph: 347.2660372 N®114/2007 R.E.L
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ingegnere Silvia Cassar Scalia

2|2,

La particella 212 sub. | nsulte n testa a 5 (proprictd per 1/6) e a”’

= ' gk a-- et os 0t ke particelle sono 0 Lesta A

(propneta per /6] e ia (proprieta per |/6 e proprsta per A4S

regime ch separazione der beni).

Tutte le suddette particelle confinano su ogm lato cor altre ditte, ad eccezone delie

plle 211,21 €52 le qual a cud-ovest confinano con la 5.7, 2& Rosolm-Fachine .
Dalla disamina de document: € tenuto conto di quanto emerso 11 fase o sopralluogo, 3

> constatato che le planmetne catastal relative alllimmobile sono oG

fatto. Anche la plammetna sllegata alla Concessione Edihzia con contrbuto n.

va esciusivamente &l

|77 12/1968 (cfr. allegate & Concessione ediizia 1ot £), relat
magazzing (sub. 2). & conforme allo stato de lvogh (alizaate | Eatratto g HaEed, 10
visure storiche e plammetnie catastall, lotto A).

LOTTO C - willine & magazzino in Noto ¢.da Codalupo.
Il bene pignorato con seguente procedimento esecutivo, GEnominae lotto C., &

costituto da deposito € uffici st in Noto (SR) c.da Codalupo censiti al N,C.E.L. dal

Comune di Noto al fg. 352 p.lla 4453:

. eub. |, cat. G2, classe 2, consistenza 37 i, repata ® J2.99 pang T
(depositol;
- sub., 2, cat. AQ, classe U, conzstenza G vari, rendita € 805,67, piano T-

(uffici);

- sub. 3, cat. C/2, classe 2, consistenza 241 m2 rendita € 535.20, pano T

96017 Noto (SR) Via Ruggero Settimo. 10 ~ SERIT SICILIA,
tal-fax: 0931.835418 mph: 347.2660372 N 114/2007 R.E.L
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inpegnere Silvia Cassar Scalia

(deposito).
| subaltern | e 2 sono in testa 2 (proprieta per 1135,

(propneta per 1/3) € (propreta per 1/3) 1 sybalterng 3 & 10 testa

Ny

Giuga Salvatore.
| subalterno | confina a nord-est con il subalterno 2 (stessa dittal. a nora-ovest oo
proprieta di (altra ditta, dwersa dall'esecutato), a norg-est € SUa-8st
con terreno della stessa ditta; 1l subaliemno 2 confina a nord-ovest e sua-OveESt £on
proprieta di faltra ditta. diversa dall'esecutats), 4 sud-est € nord-est
con terreno delia stessa ditta,
Dalla disamina de document: e tenuto conto di quanto emerse N Tase @l SOFTa) iogo, sl
5 corstatato che le plammetne catastal 5010 conform: allo state o fatto (allegdto
astratto o magpa, wsure stonche € plammetne catastah, 10tto A

LOTTO D - terreno in Note ¢.da Gisira
Il bene pignorato con il sequente procedimento ssecutivo. denommnato lotto U,
costituito dai 6115 indwisi del terreno ukicato in Nete (SR} m c.da Gisira, Censii
N.C.T. del Comune ¢ Noto al g, 286, plla 93, qualita semmauvo arpores; ciasse A
sup. ha | are 39 eca 20, reddito dominicaie £ AC, 73, redditc agrano € 14 1ol
Nella wisura catastale & riportato che 13 particella & n fest
(proprieta per 1000/ 1 000). In reattd, I'effettiva nparbizions i <. ste della varticella €
riporiata nella nsposta e
Da quanto accertato in fase di sopralluogo, tale terreno confina 4 sud con canaié

naturale (“cava Scalarangio”) e sugl altr 1ati con terrem b altre ditte (alzgalo

_9601? MNaoto (SR} Via Rugger; settimo, 10 SEF'T b’iif:_laf\.
tel-fax: 0931.835418 mph: 347.2660372 N#114/2007 R.E.L
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inpegnere Sitvia Cassar Scalia

eatratto di mappa, wasure stonche & plammetre catastal, 10600 5.
— risposta b —
LOTTO A trattas: o fabbnicato a due elevaziont fuon terra con @ano sottoatrads

destinato a civile abitazione; € vpicato in Rosolini, ad angolo tra Via Manzon| & Via Giulie

rE PISalE

Cesare, con prospetto postenare Via Turmaco. fl pano ter
plano primo & stato cealzzato nel 1967, e I'ntero immeble £ stalo nteraments
soggetto a lavon di nstrutturazione negh anm '90. Presenta copertura pana 2 terrazza
praticabile. £’ ubicato in zona centrale ad alta densita edilizia resasnzi2is.

L'accesso principale alimmobile awwienc da Via Manzoni, atbraverso un wortoncing
d'ingresso con ante in legho avente Intaglt geometricl & con SOprallce 1 VELro: lkeror
sccess sono ubicatl n Via Gulio Cesareg, attraverso un portongino @' ingresso ancr €550
in legno con sopraluce in vetro, in \fia Turriaco, attraverso Ln'aperiura dotata di Inmsso
i legno, nternamente, & alluminio vermciato, esternamenta.

|| prospetto esterno & mhinito con ntanaco del tipo “plastico’

L 2pprovvigionamento 1arnco  awiens tramite allacco: allz rete wnca comunale. Lo
smalbimento delle acque reflue awiene tramite dllacoio alla condotta fognana Comunaic
Nel complesso, "intero fabbricato non presenta particolan seanl o aegrad

S articola n pang terra € piano aottostrada, collegati tra loro tramite un sistema o
scale interns, & @ang Erimo, sccessble anche avtonomaments da Vid Giwho Cesdare
ramite un vano scala che, tra l'altro, collega | plano suddetto allz ©

"

PIANC TERRA & PIANG SOTTOSTRADA (subalterm 4 € &) ¢ il pano terca sioarticoid n

ngresso (con accesso da Via manzomn), salone & studio, vano Scaiz ‘con accesso i Va

0017 Mato (SR Via Buggero Settime. 14 " KERIT $ICH 1A
t2l-fax: 0931.B35418 mphs 347.2660372 NE 1142007 REL
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Gulio Cesare), corrdow con scala interna di collegamento con || pianc sottostrada,
servizio 1gienico e lavandena, entramb con afiaccio su pozze Loe, dOPpio senViZio & due
camere da letto; || piano sottostrada s articola in un grarde ambiente aestinaio 3
cucina, a cul 51 pud accedere direttamente, tramite Lra rampa nclnata, aa Via Turnaco
tramite un serramento ¢ ampia larghezza (porta per garage) realzzata n ferro vamiciato

con sopraluct trasparents.

3

(4]
]
L

La scala i collegamanto trz 1 due lvell presenta le peclate g arading in marmo
di Carrara. |l cormmano & realizzato n legno.

Tuttl gl ambient interm presentano intonaco del tipo civile e Lrtegalaturs L'altezza

%
|
=
:‘i
oy
Q@
u
A
s
=

mterna netta dell'ingresso. dal saione e deilo studic
camere da letto e der servizi igenicr & m 2,60, guelz cel vanc posto al pianc
apttostrada & o 2,20 m. 13

La pavimentazione & reahzzata con pastrelle o ceramicz,

Le porte interne sono in legne tamburato, Gl infimsn estern song i ieqno e sono dotat
di dispositivt di oscuramento a persiane In allumimio preversicians

la cucina, reahzzata in muratura, presenta rvestimento con pestrellz 0 ceramica n
corrispondenza del pani ¢h lavoro.

I servizio Igienico al pano terra presenta pavimentazione € rvestimento i pastrelie dl
ceramica fine ad un'altezza & m 2,00 ed & dotato ¢ n° 4 pazz samitan (lavapo a
colonnz, bidet, water e vasca).

Il doppio servizio al pano terra presenta panmentaziong e rivestimento n piastrelle d

ceramca fino ad un'altezza o m 2,00 ed & dotato 4 n7 & pezz samtan (l2vabo a
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tel-fax: 0931.835418 mph: 347.2600372 NT114/2007 R.E.LL
g-rnail: ing.silviacassarscalia@gmail.com TRIBUMNALE Di SIRACUSA - sezione ssecuziani immobilian




inpegners Silvia Cassar Scalia

leonna, bidet, water e patto docaia). ’

tti gl ambienti sono illuminat: e aerat naturalmente tramite aperiure che 5 2
‘esterno, ad esclusone del doppio servizio, che non presentd aperiure |
randeria e del servizio \gqienico. che s affacciano nel pozzo uce, & d una camers de
‘to, priva o aeroilluminazione naturale.

presente un impianto di niscaldamento a termosifon con calaaia alimentata 2 aasoie

ANC PRIMO (subalterne 5) ¢ TERRAZZA PRATICABILE: 1| piano prime. raggunaizile qal

no scala con acecesso da Via Gulio Cesare, 21 articola in Ngresso, camera, S04410mao.
mera da letto, camera da pranzo, cucna (con affaccio su pozzo lucel € servzo
enico; dalla camera da pranzo st accede ad un ambiente non rifinse. lazcato alo stato
ezzo e utilzzato come deposito; al piano dells terrazza, a cui o1 acceds dreitaments
il vano scala di cul sopra, sono ubicat due casottl, di cul une adipito a lavandena 14
vano scala presenta le alzate de gradini e lo zoccoletto 2 corrers in marmo venato
iro, mentre le pedate sono realizzate m marmo venato beige cormmang & realizzato
ferro verniciato. La pavwmentazione deql ambient) & reahzzata in marmc

it gl ambients interni presentanc intonaco del tipo cwile e tinteggiat ! SI0AE
slle paret: del salone, che sonc rvestite con carta da parati, L altezza inie
2gl ambient) & pan a 3,30 m.

: porte Interne sono in legno tamburate. Gl infissr esterm sono in legno & sono dota

dispositivi di oscuramenta ad avwolgibili in plastica.

1 cucina presenta rivestimento con piastrelle in ceramica.

SEMI2HD If-:'rjlﬁi'l‘-ﬂo presenta FJ:":'k-’!mEﬂLHZIUFIS g rmvestimento it @asirelle o ceran
BT Mote (SR} Via Ruggero Settimo, 10 . SERIT SICILIA/
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f [ f tngegnere Silvia Cassar Scalia

i un'altezza di m | ,50 ed & dotato ci n® 4 peza samitan (lavabo a colonna, bidet, water
: vasca).

utti gl ambient) sono illuminaty e agrati naturalmente tramite aperture che 21 affacciano
ill’esterno, ad esclusione della cucina, che s affaccia sul pozze luce. Dal salone e dalla
camera da letto s accede, tramite porte-finestre, ai balcon estern che presentano
savimentazione in marmette di cemento & nnghiera in ferro.

E’ presente un impanto & rniscaldamento con fan-coul.

La superficie commerciale complessiva & pan a circa m° 415,00, suddiviza ne: ssguents

ambienty con indicate le relatwe superhc nette (cfr dflegato = AOC eI RIS
fotografica, lotto Al

PIANC SOTTOSTRADA
'C}L,-:G N‘ﬁ‘- | "_:-:“.
SERVIZIO IGENICO )

TOT, SUFERFICIEUTILE 64,62
SUFERRICIE MUR] 2,68
SUPERFICIE LORDA 74,51
PIANO TERRA
INGRESSD &, 32
SALONE 12, 3F
STUDIO 8,06
VANO SCALA(1/2 o 7,04) 3,52
CORRIDOID CON SCALA INTERNA | 738
SERVIZIO IGENICOD £.25
DOPPIO SERVIZIO 4,20
LAVANDERA 2,24
ROZZ0 LUCE :
CAMERA DA LETTO |
CAMERA DA LETTO 2 20,40
TOT, SUFERFICIE UTILE 132,88
SUPERFICIE MUR] 0,53
SUPERFICIE LORDA, ['52,62
96017 Moto (3R] Via Ruggero Settime, 10 SERIT SICILIA
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E [ E neeomere Silvia Cassar Ccalia

SUPERFICIE LORDA 52.62

PIANO PRIMO

VANO SCALAL /2 a4 7,04) 1o,
NGRESE0 736
S8 CNE 200, 24
AN =96

CAMERA DA LETTO 22 E8
PRANZC

CLICINA
SERVIZIO IGENICO

TOT, SUFERFICIE UTLE
SUPERFICIE MUR
SUPERFICIE LORDA 558

BALOONE
BALOONE 2

TOT. SUFERFCIE BALCON &, @
SUP, COMM. EQUIVALENTE = |4, 20+3 473

AVBIENTE RUSTICO
TOT, BUERFICIE 54,40 '
SUP. COMM. EQUIVALENTE =54,40+2 27,20 i)

TERRAZZA PRATICABILE
TERRAZZA
CASOTT! (5,38+3,79) mg

TOR, SUFERFICIE 170,22

SUP. COMM. EQUIVALENTE = | 70, 22+3 56,74

TOTALE SUPERFICIE COMMIERCIALE 414,79
LOTTO B: |l lotto B & costituito da un wllino, da due magazzm ag S550 adia ent| £ Ga
divers) appezzamentt gl Lerrenc Ubicat i c.da Casale, tererc di Noto, Dista 2 km @
Rasolin ed & ragalungbile percorrendo la strada provincials 5. P, 2& Rosohn-FPachino. Al
lotto =1 accede tramite un cancello carrabile i ferro ag ape Firs manualg sostenutd G

pilastr 0 cemento  armato & SUCCEssvo wiale carrasile i battute

selinsiems, 1l lotto & dehmitato da una recinziong realizzata con mUro 2 3ECC0 £

9017 Noto (SR} Via Ruggero Settima. 10 SERIT SICILIA
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iNgeEnere Silvia Cassar Ccalia

'acava perviene a1 var setton, | guall vengono azionati cofl aprosite saracinesche.
Aprendo la saracingsca, l'acqua, tramite una condotta, perviere alle condotte
secondane e successvamente alle al povane. Le ah piovane sono condotte in P
(polietiieng) del diametro di mm 36 poste, sempre mterrate. una oan due filar. Dalle al
piovane prendono origine | tubt in PE del chametre di mm |6, 1 guall sono collocar uno
per ogm albero; éttravf.rﬁe guestl ultimi tubl l'acqua girge 2ia = anta tramite g
spruzzettl che erogano l'acqua a pioggla (sistema “a Bafto), Cgni settore contiene
allncirea 80 pante.
Allo stato attvale, | diversi appezzamenti di terreno costitusnti 11 1060 B s trovano in
buone stato di conservazione (cfr, allegato 2 - documentazions fotograhca, lotic B).

La superhcie commerciale complessiva, decurtata della superficie occupata dagh immaoatl

(242,19 ma) e dell'area asfaltata ¢ pavimentata {1.500 mg + 250 mg), € pan a o

61.186.,8| (cfr. allegato 2 - documentazione fotoarahea, lotto D).

LOTTO C: & coshituito da un corpo dh fabbrica sito v c.da Codalupo, tenere ai Noto, a
due elevazion fuor terra. Il pano terra & in parte ad:bite ad uiha g i parte 4
magazzing.

|| fabbricato presenta anche un pano mansardato, accessibilg esciusivaments 2ai balcone
a piano primo tramite una scala esterna In ferro, avente altezza interna netts media pan 2
2.30 m. La copertura del fabbricato ¢ a due falde inclinate realizzate con manto
onduline.

L'accesso al magazzaing awiens tramite un serramento esterno allumimo verniciato. |l

magazzino, che presenta altezza interna part-a 2,41 m; 2linterno non nisulta vitimato

98017 Noto (SR) Via Ruggero Settimo. 10 SERIT SICILIA
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INZERNEre Silvia Cassar Gealia

nelle nfinture ma & allo stato grezzo.

L'accesso agh ufficr avviene tramite un infisso 1n ferre e alluminio con msertl in vetro. =i

uificl, avents altezza netta pan a 2,23 m. SONO miint mternamente con ntondco del Lipo

cnile,

Il pano primo, collegato agl utficr ubicatr al pano terra tramite und Scdis

rnghiera con gradini € zoccoletto in granto, & costituto da due amment

uffici collegat tra loro tramite un disimgegno.

Dal balcone a mano primo, accessiblle dalle porte-finestre, i raggunge |a scala

che consente 'accesso al plano mansardato.

La pavimentazione degl uffici & realizzata con mastrelle di ceramica.

Il servizio 1glenco & pavimentato & rivestito con pastrelle \n ceranica ed

4 pezz samtar (lavabo a colonna, bidet, water e piatto doccia prive ol
Tuttr gl ambient: sono illuminati e aerati naturalmente tramize agert

all’esternc.

=4

Non & presente alcun impianto di nacaldamento. Lo smaltimencto agl retil

POZZO NEro.

La superhcie commerciale complessiva € par a circa m> 208,00, suadivis

ambient: con indicate le relatve superficn nette (ofr &l

fotografica, lotto C):

g Y | ey e
e Sl alTdlliaii

dotato di n

48

awanes wramite
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PIANC TERRA - UFFICI =
UFFICIO | + SCALA INTERNA JeD
LFFICIO 2 | 7,80
WO 3

TOT, BURERFICE L LE
SUPERFICIE MUR! 5 73
SUPERFICIE LORDA 43,5

PIANO TERRA - MAGAZZINO e
ANBIENTE UNICD S, 06
TOT. GUFERFCIE UTE. 36,08
SUFERFICIE MUK 5,4
SUPERFICIE LORDA 41,42

PIANO PRIMO it

UFFICIO | 2973

LFFICIO 2
TOT. SUFERFICIELTLE  65.8

S JFFRFICIE WLUE G857

SUPERFICIE LORDA  75.68

"y

BALCON 6.30 22
TOT. SUFERFC T 630
SUP. COMM. ECUIVALENTE = G6.30+3 2,10

PIANO MANSARDATO
AWNBIENT! INTEENI F o AT
TOT, SUFERFCIE UTILE

SUPERFICIE MUR

SN S

SUPERFICIE LORDA 80,24

SUP. COMM. EQUIVALENTE = 20, 24+2 45,12

LOTTO D: & costituto da un appezzamento o terrenc sto In ¢.da Gisra, tenere di

wn

Noto, a circa 6,5 km da Rosolini, raggungibile percorrensio la strada statale 5.5,
n direzione & Noto, per 5 km circa, quinch la 3.F. | 7 Favarotta-Rifillin. 11 aireézione
Modica, per 1,5 km circa, infine svoltando a simistra in una stradelia starrata per auvalche

centinaio di metr,
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E* un terreno o forma trapezoidale, con un andamento alti—stree

direzione sud-ovest verso la “cava Scalarangio”,

Si tratta di un terreno, avente pessime carattenstiche -

arboreo. Allo stato attvale non & adibite ad zlcur ties A

sistema alcuno di irngazione,

SN
w

La superficie commerciale complessiva & par a m° (3.

documentazions fotografica, lotto D).
- risposta ¢ -
Da quanto si & potuto nscontrare ner sopralluaghi,
- LOTTO A: il piano terra & occupato dai signor
primo e occupato dalla signora
debitrica).
‘estito dall'esecutato;
- LOTTO C: non & occupato da alcuno:
on & occupato da alcuno.
—rispostad -
S rileva quanto seque:

- LOTTO A: non & gravate da alcun wincolo;

~ 30gqetto al vincolo dv rspetto strasals, e,

211, 2] e 52 sono destinate a viabihta:

- LOTTO C: & soggetto al vincolo di nspetto stradale ¢ aut

rilaig
LI

ingegnere 5ilvia Cassar Scalia

2stinato a seminatvo

presenta

]
Pl
£
=,
LS

o | P =3
oty P ANSEA0D & -

ZUANTG sSale

aal manta, |

PEno

ol e e [l e P8 Lk ol =]
Il PE 84 PareE

[}
-4

v Erartiee| geo = o ||
N pPArtiEoiare, £ rartieelle

50949€tto a vincolo paesagaistico e, 11 parte. 2 vincolo 2m
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E ( f | ingegnere Silvia Cassar Scalia

— risposta e -
LOTTO A (appartamento sito in Rosolin in Via Manzon . | 42)-
L'immobile del lotto A appartiene al signon . (Piena proprictd per /6 &

nuca propnietd per 4/G), . parte debitrice, (piena propriets per 1/6) e

» (usufrutto per 4/€).
Alla Signora & pervenuto, per la quota 4i /6 i nuda grogrieta, per

atto d vendita datato 3 marzo 2010, Notaio Ettore Siciaccz Az Pozzallo, trascritto a

Al signora ) ¢ g#ervenuto, per la

quota di |/e clascuno in piena proprieta, per successione zl rispettive marto e Fadre
deceduto il 31712/1999, Ufficio Registro ai Note den. n, 2 vol. 257

trascritta a Sracusa | 07/04/2001 a1 nn. 5677/4574, 24

Allz signora ed alla signora S pervenutoan forza de

sequent: titoh:

- atto di donazione del 28/01/1964, Notao Felice Bonfant da Noto. traseritte 2
Siracusa Il 14/02/1964 ai nn. 4272/3850 {atto nen consultabile):

- atto di donazicne del 28/01/1964, Notaio Felice Sorfant A3 Noto, trascrifta a
Siracusa il 14/02/ 1964 ainn. 4273/385 | (atto non consu bl &l

- atto di vendita del 28/01/1 964, Notao Felice Bonfart) da "oie | ascritte a4 Siracusa
1 4/02/1 964 ainn, 4278/3856 (atto non consultakile).

L'immobile & gravato dalle seguent: formalita pregiugizieviol:

# lpoteca legale del 22/11/2004, Montepaschi Se.r.t., seritta 2 Siracusa il

96017 Noto (SR} Via Ruggero Settimo, 10 SERIT SICILIA/C -
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f [ f d ingegnere Sllvia Cassar Scalia

Q7/12/2004 a nn. 29335/6260 a favore d Montepasch Se.r.t. S.p.A
Servizio Riscossione Tributt contro cer la quota di | /6

» Verbale d pignoramento mmobil del 23/01/2007. Uthcale Gudizano del
Tribunale di Siracusa, w trascritto 1| 26/02/2007 a1 nn, 23322/ | 4838 a favore
di Calcestruzzi Rosolnese Ca. Ro. s.r.l. contro
e niascuno per la quota dv /6 (efr allegate 5 — cope wsure
Conservatona der RR.I., provemenza e formalttd, lotto A).

LOTTO B (wline sito in Noto in ¢.da Casale, magazzini € terren adiacent)

[l lotto B appartiene ai signor T opneta per 5/6) €

parte debitrice (proprieta per 1/G).

Alla signora . srvenuto, perla quota o 4/6. per atto 4 donazione
datato O3 marzo 2010, Notaio Ettore Sciacca da Forzzalo, trasentto 2 Sweacusa | 29
| 7/03/2010 al nn. 6256/4468 da potere dell: -~ 7

Al signor B _ pervenute, ger la
auota di |/6 ciascuno, per successione al nspettivo mario ¢

deceduto 1| 3171211922, Ufficio Registro di Noto den. n. 2 vol. 257, trascntta a

Siracusa | O7/04/2001 a nn. 5677/4574 e integrativa per | mappal 212 sub,

P
{

212 sub. 3 den. n. 138 vol. 9990, trascntta a Siracusa | 05/06/201C a nn,
136 14/2227.

Le particelle 212 sub. |, sub. 2 € sub. 3 e le particelle |7 ¢ 2 no gesvenute a
Slgnor :ome suolo e m regime d comunione legale dei bem con iz

SINora :r atto o compravendita del 22/04/1257. Notawo Lug
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S

Davarino da Pachino, trasentto a Siracusa il | 1/05/ 1987 ai rr, 7508/5707

Le particelle 2, 186, 21, 43, 44, 52 sono pervenute al o

‘egme di comunione legale dei ben con la signora . per atto d
compravendita del O3/07/1 289, Notaio Luig Savaring da Fachino, trascrtio a Siracusa
L 1O/0T71 268 ann. | 1855/92 15,

L'immobile & gravato dalle sequent: formalita pregudizievol:

> |poteca legale del 22/1 1/2004, Montepaschh Se.rnt., scrittz 2 Siracusa
07/12/2004 a1 nn. 29335/8260 a favore di Mortepasch Seor S A
Servizio Riscossione Tributi contro ) 2 guota di | /& ed esclus |

mappah 21 2 sub. 2 & sub. 3;

»> Verbale di pignoramento mmobih del 23/01/2007, Ufcsle Gudzaqo de
Tribunale di Siracusa, w1 trascritto | 26/09/2007 a0 n 23322/ 4838 a favore

di Calcestruzzi Rosolinese Ca. Bo. =.r.l. contro

]
k8]

cuno per la quota di 1/6 ed esclusi | mapesl 212 aub
€ sub. 3 (cfr allegate 3 - copie wisure Conservatonsz dz 57
formalta, lotto B).

LOTTO C (deposito e uffici sit1 in Noto n ¢.da Codalupo):

il lotto C appartiene a1 signon i (proprieta per

(proprieta per 1/3) parte debitrice (proprietd per |/3) quall &
pervenuto per successione al mspettive marito e padre eceduto |l
31/12/1292, Ufficio Registro di Noto den, n. 2 vol. 257, trascrtts 2 Siracuea ||
O7/04/200| a nn. 5677/4574 (nella documentazions allegata 2 tale successione

96017 Neto (SR) Via Ruggero Settime, 10 SERIT SICILIA,
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f [ f ¢ ingegnera Sitvia Cassar Scalia

manca || mappale 443 =ub. 3).

Al signora pervenuto in forza dei sequent tital:

- atto d dwisione del 29/04/1 376, Notaio Torquato Falbac: sa Rosoln, trascritio a
Siracusa it | 5/05/1 276 a nn, V5E2/6253,

- atto 4 vendita del 18/02/1967, Notao Luca La Cuwra da Roscln, trascritto
Siracusa il | HGS}IS‘.G? ainn. 6622/603 | (atto non consuitabile;:

- atto di vendita del 31/10/1258, Notawo Luca La Cwra da Rosoln, trascrtio 2
Siracusa | 27/1 111958 ann. 251 57/22432 (atto non consuizasie;

L'immobile & gravato dalle seauent formalita pregiudizmevol:
| 5] 4

» lpoteca legale del 22/11/2004, Montepaschi Se.rit., 1scntta a Ziracusd |l
O7/12/2004 a rn. 29335/82C60 a favore d Montgpaschi Seu S.p A
Servizo Riscossione Tributi contro - la quot 2 esolosu 27
mappal 443 sub. | & 443 sub. 2;

¥ Verbale d pignoramento 1immobill del 23/01/2007, Uficiale Gudmarno del
Tribunale di Siracusa, wm trascritto | 26/09/2007 a1 nn, 23322/ 14538 2 iavore
di Calcestruzzi Rosolinese Ca. Ro. s.r.l. contro

i cascurio per la quota o 113 (cofr aliegato 5 — copre wsure
Conservatona der RR.IL., provemenza & formalita, lotio O,
LOTTO D (6/15 incwisi del terreno ubicato in Noto in ¢.da Gizira):
Il lotto D appartiene ai signon opneta per 3/5+2/15),
roprietd per 2/15) e 7 rte debitrice (proprieta per 2/15).
a quall & pervenuto per successione al nspettive maritc e
96017 Noto (SR} Via Ruggero Settimo, 10 SERIT SICILIA/ -
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ta c 2/5, & pervenuto in forza dei sequent: titol:

ccessione al signor ieceduto it 02/058/

s
(o

i
o

oto den. n. 15 vol, 206, trascrtta a Siracusa |l | QHO3) | 98¢

W
k

Jluta per testamento pubblico del 15/06/1977, Notawo Lucz Lz Ciura da Soaol;

ol

cntto a Siracusa 1| 29/10/1 285 ainn. 15893/ 2709;

to di vendita del 10/05/1986, Notawo Luigi Savarmo dz Fachino, trasemtie

zusa il 24/05/198€ ai nn, 7884/6010.

nobile € gravato dalle sequent formalita pregudizievoli;

- lpoteca legale del 22/1 1/2004, Montepascht Se.rit.. 1=crtta 2 Sracusa 1| 28
O7/12/2004 a1 nn. 29335/8260 a favore di Montepasch

Servizio Riscossione Tribut contro 2er la guota d

Verbale di pignoramento 1immobil del 23/01/2007, Ufcale Giudesr i

Tribunale di Siracusa, w1 trascritto || 26/09/2007 a1 nn. 22B22

dv Calcestruzz: Rosolinese Ca. Ro. s.r.l. contro

€ ciascuno per la quota di 2/15 e sulls particella 82

are 32 ca 20 (cfr allegato 3 — copie visure Conservatoria der RR 7

& formahta, lotto D).

- risposta f —

2 A: I'mmobile costituente tale lotto ricade n zona B del Fiano Regolatore
Noto (SR} Via Ruggero Settimo. 10 - SERIT SICILIA

0931.835418 mph: 347.2660372 N 114/2007 K.k,
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-

Generale del Comune i Rosohni, zona 4 completamento (-~ allegato 4 — rops St 3o
ael F.R.G. def Comune Rosolm).

O B: villing, | Magazzir & | terren; costituents tale (o4 ME2GoNo in zonz F (VErde
agricolo) della tavola P/B 4 Piano Regolatore Generale del Comyne 4
allegato 5 - COpIa Stralcio del P.R.G. et Comune o Note).

LOTTO C: | deposito e gl uffici costituent; taje lotto ricadono in zona E (ye; le agncolo)
del Piano Regolatore Generale del Comune di Noto (efr aliegato € - OFI3 Stralcin =/
P.RG def Comune Nota);
LOTTO D: | terreno costituente tale lotte ricade 1n 20na E (verde aaricols: della tavola
F/B Pano Regolatore Generale del Comune di Noto (cfr dlegato 7 COPIA Stralcie He
FRG. def Comune A Note);

~ risposta g — 29
OTTO A: |l piano terrs relativo all'immo|e costituente Il lotto A & - teceaente al 1957
> pertanto, essendo ubicate all'epoca 4 edificazione al di fuar il centre
'eCessitava di alcuna autorizzazione o concessione ammimstrat,. PEr 1d ecaificazione: |
NENC Primo (sopraclevazione) & Stato realizzato tramite Nulla Osta per I'esecuzione 1aven
dill del Dcf’:fDSHSG?, prat. n. 74. Fimmobile & stato interame te soegetto 1
Strutturazione con Concessione Per la esecuzione 4 Opere n. 10/22 del 240 1252
o dllegato S - COPIA N.O. n° 7467 e C.F po 223,
OTTO B: parte dgelllimmobile costityente il lotte B, owers GUENS Indicato come “uiling:!
2la descrizione o ey alla rsposta b, & antecedente al (957 Uor dal permetrg

bano, e Pertanto  non necessitava  di aleuna autorizzazione o CONCEssion
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amministrativa; 1l magazzing adacente al willino & stato realizzato con Concessione Edilizig
con contributo n. 82 del 17/12/| 988, prat. n, 1 16/87; | magazzmo ubicate 4 SEQUIreE

& stato realizzato in condiziom di totale abuso edilizio (chr allegato 9 - rows [
1 16/87,
LOTTO C: I'"mmobile destinato a Magazzme e ad ufticr costituente i lotto C &
dntecedente ai. 1267, fuon dal Ferimetra urkano, & pertants non necesaitava A dlcuna
autorzzazione o concessiena amminstrativa edificatona.
LOTTO D: trattandos: d terreno, non s fornira rsposta a tale cuesito
— risposta h —
Tuttl gl immobil costituent | lotti A, B e C non sonc dotat) 4 o Mcato di Agibihta.

3. STIMA DEGLI IMMOBILL.

3./ Criters o stima,

Al fine di pervenire alla stima del valore venale degl immobill costi ent, | 1, Tt A,
sono effettuatl due tipr & stima: |a prima fa nfenmento allz caetalizzazone dacl reddito
Ordinario annuo netto; la seconda fa nfermente a prezzl di mercato corrent: el 0N in
esame per immobil con analoghe caratterstiche e condizion di manutanzione.,

I msvltato della media artmetica der due valom ottenut & state aen,
srobabile valore venale attrbuibile all'immobile.

“er la valutazione deg| appezzament: o terreno facentl parte dei ot B 2 D S| & fatto
fermento solamente al prezzo di mercato corrente nella zonz o« quanca rnon & sossibile
are riferimento alla capitalizzazione del reddito ordinano annuc retio,

3. 1. Btina a reddito.
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ingegnere Silvia Cassar Scalia

Con questo metode analitico s ntende calcolare |

iU probabile valore oA

dell'immobile mediante |a attuahzzazione della renchita POSticipata. ntendendo con rendits
| reddito medio annue dell'immobile, ciog | réddito desursto 4a Auote di manutenzione
ordinana e straordinara, da una quota di rentegrazione, Hz Mposte € tribut van. Tenuto
conto delle carattenstiche intrinseche ed estrinseche agelle unitd immobihar. 2 sguIts o
accurate mdéa_]mu condotte sul mercato o Noto, Rosolin = dintorn PEr immobil similan,

=1 fiIssa un canone anticipato di € “X™ al netto delle tasse. Pertanto s avrd € “¥*

K%}

mesl = € °Y" (reddito lordo annuo = Ry,
Percu R = Rr— (Q + Imp.), dove:
R = reddito retto medio annuo;

R = reddito lordo annuo;

A
|
La

Q = manutenzione ordinaria e straordinara [E9%
(4% di RA:
imp. = imposte & trbut van (Irpef, la, ece. = | jo, gt Ba:
Da i s ottiene:
R="Y"—-@ + Imp,) = € “2°
Vi=Rir="2"+ 0,03
Dove r &1l saggio o capitalizzazione,

F. 1.2 Valore A4 mereato.

Questo metodo é basato suli'indagine der preza d mercato correnti nel

J
41

Per ammobill e terreni con analoghe caratteristiche tr nseche eg esten

analoghe condizion: d manutenzione.
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y Ingegnore Silvia Cassar Scalia

3.2 Stima dei lott.

LOTTO A (appartamente sito in Rosolini in Via Manzon n, 1 42)
fissa un canone anticipato ch € 400,00 al netto delle tasse. Fertanto =) avrd “canone
ticipato™ x |2 mes = “reddito netto annuo™. Capitalizzando 2l 4% = considerando
"Incidenza delle spese pan al | 0%, | valore sara:

V'= "reddito netto annuc” + “tasso di capitalizzazione” x “incidenza spese”

Reddto Tasso di i -
canone anticipato InCidenza spese
annuo netto captalizzazione

€ 400,00 € 4.800,00 4T '

Valore V'
€ | 08.000.00

Valore g mercato.
| un'indaqine effettuata per immobil i caratterstiche analoshe (costruzior

nle), per ubicanone (zona semicentrale), per condizionl & stabita, manutenzons ed

a, | valon di mercato al mgq per gl immobil in questione sono € 800,00, Fertanto =
ra:
Sup. commerciale (mg)  Valore al mg Valore V"

LOTTO A 414,72 € 800,00 € 331.632,00
lla medha antmetica dei due valon V' e V" s1 ottiene 1l pib probabile valore venale deql
mobil:

Valore V' Valore V" : VALORE |
LOTTO A € 108.000,00 + €33|.83200 = £219.216.00

nute conto, pol, che oggetto di poteca & la quota spettants 2 Lar a

=, St avra:
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ko conto, nfine, che oagetto di ipoteca & la quota spettante a

3, Bl avra:

LOTTO C (deposito e uffici siti n Noto in c.da Codsalupo):

ooter procedere alla stima a reddito di tale immobile, bisognz conziacrare i S2ese

strutturazione necessane a renderlo frnbile; nfatt, alle stato attvae. imm bile non

{uce alcun reddito poiché non agevolmente fruiblle.

siderando un'incidenza delle spese di nstrutturazions pan 2 circz € | 50,00 al ma, =
Incidenza spese al mg Superficie (mg) Spese d nstrutturazione
€ 150.00 205832 € 3| .245,00
ssa un canone anticipato d € 250,00, al netto delle tasse. Pertanto ot avrz “canone 4.
‘In.
apato” x 12 mes = “reddito netto annue”. Capitalzzando 2 4% & conalderanac

wcidenza delle spese par al | 0%, il valore sara:

V'= “reddito netto annuo” + “tasso di capitalizzazione” x " incidenza seese

Reddto Tassc d , |
canone anbiapato ncigenza spese |
annuo netto  capitalizzazione
€ 250,00 € 3.000,00 4%
Valore V' |
€ 67.500,00 |
raendo, quindh, le spese necessarie alla nstrutturazione dellimmonle, i avra U
re V' pan a
Valore V' Spese
€ £7.500.00 €31.248,00
Valore a1 mercato.
ﬁ? Meto (SR} Viz Ruggero Settima, 10 SERIT 51CILIA,
fax: 0931.835418 mph: 347.2660372 N® 114/2007 R.EL

il ing.silviacassarscalia@gmail.com TRIBUKALE DI SIRACUSA - serione swecuziont immaobiian -




f ( f ; _ ingzgnere Silvia Cassar Scalia

Ja un'indagme effettvata per mmobih o carattenstiche analoghe. per vbicazione (2ona
seriferica), per condizion di stabilitd, manutenzione ed etd, « valon & mercato al mg per

jh immokl in questione sono € 500.00. Pertanto s avra:

Sup. commerciale (mg)  Valore al ma Valore V"
LOTTO C 208,32 € 500,00 € 104.1 60,00

Jalla mecha artmetica der due valon V* e V* 51 ottiene Il pill probabile valore venale degl

mmobili:
Valore V* Valore V" : "IALORE
LOTTO C €36.25200 + €104.160,00 = € 70.206.00
‘enuto conto, infing, che oggetto di ipoteca & la quota spettantes | par

1 1/3, 31 avra:

Eﬁa

= € 70.206,00+3 = ChoEa=uGE

LOTTO D (2/1 5 indwisi del terrene ubicate in Noto in c.da Gizira)
| pill probabile valcre venale & dato direttamente dal valore V™ & 2er cuj 5 ha:

Superficie (ma)  Valore al mg V' (LOTTO D)
TERRENO |2920,00 0.28 3.897.60

‘enuto conto, infing, che oggetto d poteca é la quota spetiante 2 2ar

t 2/ 15, 81 avra:

B - /-3 = €3.897,60+2/15 - BERaEE

‘er cu, nassumendo ¢ arrotondando, si hanno | sequent valon varal
OTTO A (1/6 appartamento site in Rosolm m Via Manzoni n, | 42, fa. 44, p.lla 87, sub

}, 5 eE, totale m* 415,00): € 36.650,00 (euro trentascimilaseicentocinauanta/00).

OTTO B (1/6 willino sito in Noto i c.da Casale. magazzini e tarren adiacent, fg. 262
967 Moto (SR) Via Ruggero Settima, 10 SERIT SICIL1&
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2lla 212, sub |, 2 e 3 (totale m® 242,00) e terren, fg. 262, plle 8, 18, 21, 43,

44 52 m* &l.|B6): € 76.000.00 (eurp settantaseimilafod)

OTTO C (/3 deposito e ufficl siti in Noto in c.da Codalupo, ig. 352, 2lla 443, sub |

= 2, totale m” 208,32): € 23.400,00 (surc

ventitremilaquattrocento/Q0).

LOTTO D (2/15 indwisi del terreno vbicato n Noto in c.da Gisrra, fq. 286, p.lla 93, m”

13.920,00): € 520,00 (evro cnguecentovent/OO).

Cio & quanto in buona fede e con serena coscienza la sottoscrtta ha potuto rilevare ad

espletamento dellincanco ncevuto.

Alla presente a1 allegano per farne parte integrante:

e Allegato | - estratto di mappa, visure stonche e plammetne catastal del avers
lothy,;

o Allegato 2 - documentazione fotografica dei diverst lott

L
t

e Allegate 3 — copia visure Conservatona dei RR.I|. der divers: lotty
o Allegato 4 — copia stralcio del P.R.G. del Comune di Rosow relative an [otto A
e Allegato 5 — copia stralcio del P.R.G. del Comune di Noto relativo al lotto B
¢ Allegato & - copia stralcio del P.R.G. del Comune di Noto relativo al lotto C
* Allegato 7 - copa stralcio del P.R.G. del Comune di Noto relativo al lotto L

o Allegato & - nulla osta per I'esecuzione lavor edih del O8/0Z 1267 & concessions

per la esecuzione di opere n. 1 0/22 del 24/01/1992 per lotto A

e Allegato 9 - concessione edizia con contributo n. 82 det [ 7/ 2/ 1285 per | lotto
B.
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S allegano altresi:

A. Copa lettere alle partt per sopralluogh, origimale raccomandata A R, = attestazion
ch ncevimento telefax:

B. Verbale di sopralluogo;

C. Copa lettera alle parts per trasmissione relazione tecmica,

D. Versamento U, T.C. di Noto per ricerche;

E. Spese visure conservatona del BR.II.;

F. Parcella delle competenze e spese tecniche,

Avendo la sottoscritta espletato I'ncarico confertole dall'lll.me Sig. Gudice, rassagna

la presente, nmanendo a disposizione della 5.V.1. per eventual vltercn chiarnment

Moto, 25 febbraio 201 |

[

—
-~
|

| Laa
-]

Sibvia Cossar Seabia
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