Allegato 2

Fabbricati di Via Is Maglias n°113-115-117-119-121-
123-125-127-129-131 (Lotti da n°1 a n°140)

2.1 Elaborato planimetrico catastale ed Elenco
subalterni

2.2 Planimetrie di rilievo

2.3 Documentazione progettuale rilevata in
comune

24 Valori immobiliari Agenzia delle Entrate
(Geopoi)

2.5 Report urbismap
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Direzione Provinciale di Cagliari

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 30/05/2023
Ora: 12:00:31

Numero Pratica: T186822

Pag: 1 - Segue

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
CAGLIARI A 9 1826
Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
1 via is maglias 131 T ACI UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
2 via is maglias 131 T ACH UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
3 via is maglias 129 T S1 Ad ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
4 via is maglias 127 T ACJ UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
5 via is maglias 125 T S2 A5 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
6 via is maglias 125 T S2 A6 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
7 via is maglias 125 T S2 A7 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
10 via is maglias 129 1 S1 Al10 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
12 via is maglias 125 1 S2 Al2 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
13 via is maglias 125 1 S2 Al3 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
15 via is maglias 129 2 S1 A22 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
17 via is maglias 129 2 S1 A23 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
18 via is maglias 125 2 S2 A25 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
19 via is maglias 125 2 S2 A24 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
20 via is maglias 125 2 S2 A27 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
21 via is maglias 125 2 S2 A26 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
22 via is maglias 129 3 S1 A36 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
23 via is maglias 129 3 S1 A35 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
25 via is maglias 125 3 S2 A39 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
26 via is maglias 125 3 S2 A38 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
27 via is maglias 125 3 S2 A4l ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
28 via is maglias 125 3 S2 A40 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
30 via is maglias 129 4 S1 A48 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
31 SOPPRESSO
33 via is maglias 123 T BCC UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
34 via is maglias 121 T S3 B1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
35 via is maglias 121 T S3 B2 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
36 via is maglias 119 T BCD UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
37 via is maglias 117 T BCE UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
38 via is maglias 115 T S4 B3 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
39 via is maglias 113 T BCG UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
40 via is maglias 113 T BCF UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
41 via is maglias 121 1 S3 BSM UFFICIO O STUDIO PRIVATO
42 via is maglias 121 1 S3 BSL UFFICIO O STUDIO PRIVATO
43 via is maglias 121 1 S3 B8 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
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44 via is maglias 121 1 S3 B53 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

45 via is maglias 115 1 S4 B54 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

46 via is maglias 115 1 S4 B9 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

47 via is maglias 115 1 S4 BSR UFFICIO O STUDIO PRIVATO

48 via is maglias 115 1 S4 BSQ UFFICIO O STUDIO PRIVATO

49 via is maglias 121 2 S3 B15 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

50 via is maglias 121 2 S3 B14 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

51 via is maglias 121 2 S3 B16 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

52 via is maglias 115 2 S4 B18 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

53 via is maglias 115 2 S4 B17 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

54 via is maglias 121 2 S3 B19 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

57 via is maglias 121 3 S3 B30 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

58 via is maglias 115 3 S4 B32 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

59 via is maglias 115 3 S4 B31 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

60 via is maglias 115 3 S4 B34 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

61 via is maglias 115 3 S4 B33 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

62 via is maglias 121 4 S3 B43 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

63 via is maglias 115 4 S4 B44 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

64 via is maglias 115 4 S4 B45 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

66 via is maglias 121 5 S3 B50 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

67 via is maglias 115 5 S4 B51 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

68 via is maglias 115 4-5 S4 B46 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

69 via is maglias 125 S1 S2 ASA UFFICIO O STUDIO PRIVATO

70 via is maglias 125 S1 S2 ASB UFFICIO O STUDIO PRIVATO

71 via is maglias 129 S1 S1 LOCALE DI DEPOSITO

72 via is maglias 129 S1 S1 LOCALE DI DEPOSITO

73 via is maglias 129 S1 S1 LOCALE DI DEPOSITO

74 via is maglias 129 S1 S1 LOCALE DI DEPOSITO

75 via is maglias 129 S1 S1 LOCALE DI DEPOSITO

76 via is maglias 129 S1 S1 LOCALE DI DEPOSITO

77 via is maglias 129 S1 S1 LOCALE DI DEPOSITO

78 via is maglias 129 S1 S1 LOCALE DI DEPOSITO

83 via is maglias 129 S2 S1 LOCALE DI DEPOSITO

84 via is maglias 129 S2 S1 LOCALE DI DEPOSITO

85 via is maglias 129 S2 S1 LOCALE DI DEPOSITO

86 via is maglias 129 S2 S1 LOCALE DI DEPOSITO

87 via is maglias 129 S2 S1 LOCALE DI DEPOSITO

88 via is maglias 129 S2 S1 LOCALE DI DEPOSITO

89 via is maglias 129 S2 S1 LOCALE DI DEPOSITO

90 via is maglias 129 S2 S1 LOCALE DI DEPOSITO

91 via is maglias 129 S2 S1 LOCALE DI DEPOSITO

92 via is maglias 129 S2 S1 LOCALE DI DEPOSITO

93 via is maglias 129 S2 S1 LOCALE DI DEPOSITO

94 via is maglias 129 S2 S1 LOCALE DI DEPOSITO
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95 via is maglias 129 S2 S1 LOCALE DI DEPOSITO

96 via is maglias 129 S2 S1 LOCALE DI DEPOSITO

97 via is maglias 129 S2 S1 LOCALE DI DEPOSITO

98 via is maglias 129 S2 S1 LOCALE DI DEPOSITO

99 via is maglias 129 S2 S1 LOCALE DI DEPOSITO

100 via is maglias 129 S2 S1 LOCALE DI DEPOSITO

101 via is maglias 129 S2 S1 LOCALE DI DEPOSITO

102 via is maglias 129 S2 S1 LOCALE DI DEPOSITO

103 via is maglias 121 S1 S3 LOCALE DI DEPOSITO

104 via is maglias 121 S1 S3 LOCALE DI DEPOSITO

105 via is maglias 121 S1 S3 LOCALE DI DEPOSITO

106 via is maglias 121 S1 S3 LOCALE DI DEPOSITO

107 via is maglias 121 S1 S3 LOCALE DI DEPOSITO

108 via is maglias 121 S1 S3 LOCALE DI DEPOSITO

109 via is maglias 121 S1 S3 LOCALE DI DEPOSITO

110 via is maglias 121 S1 S3 LOCALE DI DEPOSITO

111 via is maglias 121 S1 S3 LOCALE DI DEPOSITO

112 via is maglias 121 S1 S3 LOCALE DI DEPOSITO

113 via is maglias 121 S1 S3 LOCALE DI DEPOSITO

114 via is maglias 121 S1 S3 LOCALE DI DEPOSITO

115 via is maglias 121 S1 S3 LOCALE DI DEPOSITO

116 via is maglias 129 S2 S1 LOCALE DI DEPOSITO

117 via is maglias 129 S2 S1 LOCALE DI DEPOSITO

118 via is maglias 129 S2 S1 LOCALE DI DEPOSITO

119 via is maglias 129 S2 S1 LOCALE DI DEPOSITO

120 via is maglias 129 S2 S1 LOCALE DI DEPOSITO

121 via is maglias 129 S2 S1 LOCALE DI DEPOSITO

122 via is maglias 129 S2 S1 LOCALE DI DEPOSITO

123 via is maglias 129 S2 S1 LOCALE DI DEPOSITO

124 via is maglias 129 S2 S1 LOCALE DI DEPOSITO

125 via is maglias 129 S2 S1 LOCALE DI DEPOSITO

126 via is maglias 129 S2 S1 LOCALE DI DEPOSITO

127 via is maglias 129 S2 S1 LOCALE DI DEPOSITO

128 via is maglias 129 S2 S1 LOCALE DI DEPOSITO

129 via is maglias 129 S2 S1 LOCALE DI DEPOSITO

130 via is maglias 121 S1 S3 LOCALE DI DEPOSITO

131 via is maglias 121 S1 S3 LOCALE DI DEPOSITO

132 via is maglias 121 S1 S3 LOCALE DI DEPOSITO

133 via is maglias 121 S1 S3 LOCALE DI DEPOSITO

134 via is maglias 121 S1 S3 LOCALE DI DEPOSITO

135 via is maglias 121 S1 S3 LOCALE DI DEPOSITO

136 via is maglias 121 S1 S3 LOCALE DI DEPOSITO

137 via is maglias 121 S1 S3 LOCALE DI DEPOSITO

138 via is maglias 121 S2 S3 LOCALE DI DEPOSITO
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139 via is maglias 121 S2 S3 LOCALE DI DEPOSITO

140 via is maglias 121 S2 S3 LOCALE DI DEPOSITO

141 via is maglias 121 S2 S3 LOCALE DI DEPOSITO

142 via is maglias 121 S2 S3 LOCALE DI DEPOSITO

143 via is maglias 121 S2 S3 LOCALE DI DEPOSITO

144 via is maglias 121 S2 S3 LOCALE DI DEPOSITO

145 via is maglias 121 S2 S3 LOCALE DI DEPOSITO

146 via is maglias 121 S2 S3 LOCALE DI DEPOSITO

147 via is maglias 121 S2 S3 LOCALE DI DEPOSITO

148 via is maglias 121 S2 S3 LOCALE DI DEPOSITO

149 via is maglias 121 S2 S3 LOCALE DI DEPOSITO

150 via is maglias 121 S2 S3 LOCALE DI DEPOSITO

151 via is maglias 121 S2 S3 LOCALE DI DEPOSITO

152 via is maglias 121 S2 S3 LOCALE DI DEPOSITO

153 via is maglias 121 S2 S3 LOCALE DI DEPOSITO

154 via is maglias 121 S2 S3 LOCALE DI DEPOSITO

155 via is maglias 121 S2 S3 LOCALE DI DEPOSITO

156 via is maglias 121 S2 S3 LOCALE DI DEPOSITO

157 via is maglias 121 S2 S3 LOCALE DI DEPOSITO

158 via is maglias 121 S2 S3 LOCALE DI DEPOSITO

159 via is maglias 121 S2 S3 LOCALE DI DEPOSITO

160 via is maglias 121 S2 S3 LOCALE DI DEPOSITO

161 via is maglias 121 S2 S3 LOCALE DI DEPOSITO

162 via is maglias 121 S2 S3 LOCALE DI DEPOSITO

163 via is maglias 121 S2 S3 LOCALE DI DEPOSITO

164 via is maglias 121 S2 S3 LOCALE DI DEPOSITO

165 via is maglias 121 S2 S3 LOCALE DI DEPOSITO

166 via is maglias 121 S2 S3 LOCALE DI DEPOSITO

169 via is maglias 129 S1 S1 BOX

170 via is maglias 129 S1 S1 BOX

171 via is maglias 129 S1 S1 BOX

172 via is maglias 129 S1 S1 BOX

173 via is maglias 129 S1 S1 BOX

174 via is maglias 129 S1 S1 BOX

175 via is maglias 129 S1 S1 BOX

176 via is maglias 129 S1 S1 BOX

177 via is maglias 129 S1 S1 BOX

178 via is maglias 129 S1 S1 BOX

179 via is maglias 129 S2 S1 BOX

180 via is maglias 129 S2 S1 BOX

181 via is maglias 129 S2 S1 BOX

182 via is maglias 129 S2 S1 BOX

183 via is maglias 129 S2 S1 BOX

184 via is maglias 129 S2 S1 BOX
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185 via is maglias 129 S2 S1 BOX

186 via is maglias 129 S2 S1 BOX

187 via is maglias 129 S2 S1 BOX

188 via is maglias 129 S2 S1 BOX

189 via is maglias 129 S2 S1 BOX

190 via is maglias 129 S2 S1 BOX

191 via is maglias 129 S2 S1 BOX

192 via is maglias 121 S1 S3 BOX

193 via is maglias 121 S1 S3 BOX

194 via is maglias 121 S1 S3 BOX

195 via is maglias 121 S1 S3 BOX

196 via is maglias 121 S1 S3 BOX

197 via is maglias 121 S1 S3 BOX

198 via is maglias 121 S1 S3 BOX

199 via is maglias 121 S1 S3 BOX

200 via is maglias 121 S1 S3 BOX

201 via is maglias 121 S1 S3 BOX

202 via is maglias 121 S1 S3 POSTO AUTO COPERTO

203 via is maglias 121 S1 S3 POSTO AUTO COPERTO

204 via is maglias 121 S1 S3 BOX

205 via is maglias 121 S1 S3 BOX

206 via is maglias 121 S1 S3 BOX

207 via is maglias 121 S1 S3 BOX

208 via is maglias 121 S1 S3 BOX

209 via is maglias 121 S1 S3 BOX

210 via is maglias 121 S1 S3 BOX

211 via is maglias 121 S1 S3 BOX

212 via is maglias 121 S1 S3 BOX

213 via is maglias 121 S2 S3 BOX

214 via is maglias 121 S2 S3 BOX

215 via is maglias 121 S2 S3 BOX

216 via is maglias 121 S2 S3 BOX

217 via is maglias 121 S2 S3 BOX

218 via is maglias 121 S2 S3 BOX

219 via is maglias 129 S1 S1 POSTO AUTO COPERTO

220 via is maglias 129 S1 S1 POSTO AUTO COPERTO

221 via is maglias 129 S1 S1 POSTO AUTO COPERTO

222 via is maglias 129 S1 S1 POSTO AUTO COPERTO

223 via is maglias 129 S1 S1 POSTO AUTO COPERTO

224 via is maglias 129 S1 S1 POSTO AUTO COPERTO

225 via is maglias 129 S1 S1 POSTO AUTO COPERTO

226 via is maglias 129 S1 S1 POSTO AUTO COPERTO

227 via is maglias 129 S2 S1 POSTO AUTO COPERTO

228 via is maglias 129 S2 S1 POSTO AUTO COPERTO
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229 via is maglias 129 S2 S1 POSTO AUTO COPERTO

230 via is maglias 129 S2 S1 POSTO AUTO COPERTO

231 via is maglias 129 S2 S1 POSTO AUTO COPERTO

232 via is maglias 129 S2 S1 POSTO AUTO COPERTO

233 via is maglias 129 S2 S1 POSTO AUTO COPERTO

234 via is maglias 129 S2 S1 POSTO AUTO COPERTO

235 via is maglias 129 S2 S1 POSTO AUTO COPERTO

236 via is maglias 129 S2 S1 POSTO AUTO COPERTO

237 via is maglias 129 S2 S1 POSTO AUTO COPERTO

238 via is maglias 129 S2 S1 POSTO AUTO COPERTO

239 via is maglias 129 S2 S1 POSTO AUTO COPERTO

240 via is maglias 129 S2 S1 POSTO AUTO COPERTO

241 via is maglias 129 S2 S1 POSTO AUTO COPERTO

242 via is maglias 129 S2 S1 POSTO AUTO COPERTO

243 via is maglias 129 S2 S1 POSTO AUTO COPERTO

244 via is maglias 129 S2 S1 POSTO AUTO COPERTO

245 via is maglias 129 S2 S1 POSTO AUTO COPERTO

246 via is maglias 129 S2 S1 POSTO AUTO COPERTO

247 via is maglias 129 S2 S1 POSTO AUTO COPERTO

248 via is maglias 129 S2 S1 POSTO AUTO COPERTO

249 via is maglias 129 S2 S1 POSTO AUTO COPERTO

250 via is maglias 121 S1 S3 POSTO AUTO COPERTO

252 via is maglias 121 S1 S3 POSTO AUTO COPERTO

254 via is maglias 121 S1 S3 POSTO AUTO COPERTO

255 via is maglias 121 S1 S3 POSTO AUTO COPERTO

256 via is maglias 121 S1 S3 POSTO AUTO COPERTO

257 via is maglias 121 S1 S3 POSTO AUTO COPERTO

258 via is maglias 121 S1 S3 POSTO AUTO COPERTO

259 via is maglias 121 S2 S3 POSTO AUTO COPERTO

260 via is maglias 121 S2 S3 POSTO AUTO COPERTO

261 via is maglias 121 S2 S3 POSTO AUTO COPERTO

262 via is maglias 121 S2 S3 POSTO AUTO COPERTO

263 via is maglias 121 S2 S3 POSTO AUTO COPERTO

264 via is maglias 121 S2 S3 POSTO AUTO COPERTO

265 via is maglias 121 S2 S3 POSTO AUTO COPERTO

266 via is maglias 121 S2 S3 POSTO AUTO COPERTO

267 via is maglias 121 S2 S3 POSTO AUTO COPERTO

268 via is maglias 121 S2 S3 POSTO AUTO COPERTO

269 via is maglias 121 S2 S3 POSTO AUTO COPERTO

270 via is maglias 121 S2 S3 POSTO AUTO COPERTO

271 via is maglias 121 S2 S3 POSTO AUTO COPERTO

272 via is maglias 121 S2 S3 POSTO AUTO COPERTO

273 via is maglias 121 S2 S3 POSTO AUTO COPERTO

274 via is maglias 121 S2 S3 POSTO AUTO COPERTO
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275 via is maglias 121 S2 S3 POSTO AUTO COPERTO
276 via is maglias 121 S2 S3 POSTO AUTO COPERTO
277 via is maglias 121 S2 S3 POSTO AUTO COPERTO
278 via is maglias 121 S2 S3 POSTO AUTO COPERTO
279 via is maglias 121 S2 S3 POSTO AUTO COPERTO
280 via is maglias 121 S2 S3 POSTO AUTO COPERTO
281 via is maglias 121 S2 S3 POSTO AUTO COPERTO
282 via is maglias 121 S2 S3 POSTO AUTO COPERTO
283 via is maglias 121 S2 S3 POSTO AUTO COPERTO
284 via is maglias 121 S2 S3 POSTO AUTO COPERTO
285 via is maglias 121 S2 S3 POSTO AUTO COPERTO
286 via is maglias 121 S2 S3 POSTO AUTO COPERTO
287 via is maglias 121 S2 S3 POSTO AUTO COPERTO
288 via is maglias 121 S2 S3 POSTO AUTO COPERTO
289 via is maglias 121 S2 S3 POSTO AUTO COPERTO
290 via is maglias 121 S1 S3 POSTO AUTO COPERTO
292 via is maglias 129 S1 S1 POSTO AUTO COPERTO
293 via is maglias 129 S1 S1 POSTO AUTO COPERTO
294 via is maglias 129 S1 S1 POSTO AUTO COPERTO

295 via is maglias S2 BCNC Al SUTl?Egﬁl\llcnggg.' I§08 LOCALE

296 via is maglias s2 BCNC Al SUTBEgﬁllcnggé.' SOS LOCALE

297 via is maglias 52 BCNC Al SUTl?EgﬁI\I%:éZEQS.' 308 LOCALE

298 via is maglias s2 BCNC Al SUTBEEQI%:'(ADZEQS.’ gOS LOCALE

299 via is maglias s1 BCNC Al SUTBEQQI%:'(A)ZEQS.' SOS LOCALE

300 via is maglias s1 BCNC Al SUT?Egﬁllcnggg.' I§08 LOCALE

301 via is maglias s1 BCNC Al SUTIS"EgﬁllcézEgé I208 LOCALE

BCNC Al SUB DA 103 A 115, DA 130 A

2| s | s

EDIF. B
BCNC Al SUB DA 103 A 115, DA 130 A
306 via is maglias 121 S1 S3 137, DA 192 A 212, DA 250 A 258 E 290
EDIF. BAREA CONTATORI IDRICI
BCNC Al SUB DA71A82, DA167 A

307 via is maglias 129 S1 S1 178, DA 219 A 226, DA 292 A 294 E 308
AREA CONTATORI IDRICI
308 via is maglias 129 S1 S1 POSTO AUTO COPERTO

BCNC Al SUB 3, DA8A 10, DA15A 17,

309 via is maglias 129 S2-5 s1 A BA e n o0 acaiag e T

DISIMPEGNI EDIF. A
BCNC Al SUB DA5A7, DA11 A 14, DA
310 via is maglias 125 5.5 s2 18 A21, DA25A 28, 31, 69, 70, DA90 A

99, DA 121 A129 SCALA2 E
DISIMPEGNI EDIF. A
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311

via is maglias

121

S2-5

S3

BCNC Al SUB DA 34 A 35, DA 41 A 44,

DA 49 A51, DAS5A57, 62, 65, 66, DA

100 A 110, DA130A 133, DA 138 A 144
SCALA 3 E DISIMPEGNI EDIF. B

312

via is maglias

115

S2-5

S4

BCNC Al SUB 38, DA45A 48, DAS52 A
54, DA58 A61, DA63 A64, DA67 AGS,
DA 111 A 115, DA 134 A 137, DA 145 A
166 SCALA 4 E DISIMPEGNI EDIF. B

313

via is maglias

129

S1

S1

BCNC Al SUB DA 71 A 82 DISIMPEGNO
CANTINE EDIF. A

314

via is maglias

131D

S1

S1

BCNC Al SUB DA 71 A82, DA 167 A
178, DA 219 A 226, DA 292 A 294, 308
CORSELLO EDIF. A

315

via is maglias

129

S2

S1

BCNC Al SUB DA 83 A89, DA 116 A 120
DISIMPEGNO CANTINE EDIF. A

316

via is maglias

125

S2

S2

BCNC Al SUB DA90 A 99, DA 121 129
DISIMPEGNO CANTINE EDIF. A

317

via is maglias

131D

S2

S2

BCNC Al SUB DA 83 A99, DA 116 A 129,
DA 179 A 191, DA 227 A 249 CORSELLO
EDIF. A

318

via is maglias

121

S1

S3

BCNC Al SUB DA 100 A 102 EDIF. A, DA
103 A110, DA 130 A133 EDIF. B
DISISIMPEGNI CANTINE

319

via is maglias

115

S1

S4

BCNC Al SUB DA 111 A 113, DA 134 A
135 EDIF. B DISIMPEGNO CANTINE

320

via is maglias

113F

S1

S4

BCNC Al SUB DA 100 A 102 EDIF. A, DA
103 A 115 DA130A 137, DA 192 A 212,
250, 252, DA 254 A 258, 290 EDIF. B
CORSELLO

321

via is maglias

113F

S1

S4

BCNC Al SUB 114, 115, 136, 137
DISIMPEGNO CANTINE EDIF. B

322

via is maglias

121

S2

S3

BCNC DA 138 A 144 EDIF. B
DISIMPEGNO CANTINE

323

via is maglias

115

S2

S4

BCNC Al SUB DA 145 A 166 EDIF. B
DISIMPEGNO CANTINE

324

via is maglias

113F

S2

S3

BCNC Al SUB DA 138 A 166, DA 213 A
218, DA 259 A 289 EDIF. B CORSELLO

325

via is maglias

SNC

S2-S1-T

BCNC Al SUB DA 69 A 99, DA 116 A 129,
DA 167 A 191, DA 219 A 249, DA 292 A
294, 308 SCALE SICUREZZA EDIF. A

326

via is maglias

SNC

S2-T

BCNC Al SUB DA 100 A 102 EDIF A, DA

103 A 115, DA 130 A166, DA 192 A 218,

250, 252, DA 254 A 290 EDIF B SCALE
SICUREZZA

327

via is maglias

SNC

BCNC Al SUB DA 1A 32, DA69 A 99,
DA 116 A129, DA 167 A191, DA219 A
249, DA 292 A 294, 308 AREA ESTERNA
EDIF A

328

via is maglias

SNC

BCNC Al SUB DA 1 A 250, 252, DA 254
A 294, 308 EDIF A EDIF B AREA
ESTERNA

329

via is maglias

113F

S2-T

BCNC Al SUB DA 100 A 102 EDIF A DA
103 A 115, DA 130 A 166, DA 192 A 218,
250, 252, DA 254 A 290 EDIF B RAMPA

330

via is maglias

SNC

BCNC Al SUB DA 100 A 102 EDIF A, DA
33 A68, DA 103 A166, DA 192 A 218,
250, 252, DA 254 A 290 EDIF B AREA

ESTERNA
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BCNC Al SUB DA 71 A 99, DA 116 A 129,
331 via is maglias 131D S2-T DA 167 A 191, DA 219 A 249, DA 292 A
294, 308 EDIF A RAMPA
332 via is maglias 125 1 UFFICIO
333 via is maglias 121 3 UFFICIO
334 via is maglias 129 3 UFFICIO
335 via is maglias 129 4 ABITAZIONE
337 via is maglias 125 1 ABITAZIONE
338 via is maglias 129 1 S1 ASS ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
339 via is maglias 129 1 S1 AST ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
340 via is maglias 121 4 S3 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
341 via is maglias 121 5 S3 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
342 SOPPRESSO
343 via is maglias 129 S1 S1 BOX
344 via is maglias 129 S1 S1 LOCALE DI DEPOSITO
345 via is maglias 129 2 S1 A21 UFFICIO O STUDIO PRIVATO
346 SOPPRESSO
347 SOPPRESSO
348 via is maglias 129 4-5 S2 A49 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
349 via is maglias 129 5 S1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

Visura telematica







































































































































































































































Le norme per le zone B ridefinite si applicano a particolari situazioni che, pur all'interno della classificazione generale di zone di completamento,
richiedono specifiche modalita di intervento in relazione ai differenti livelli di riqualificazione perseguiti dal PUC. In tali ambiti sono confermate le
prescrizioni generali regolanti gli interventi nelle sottozone di provenienza.

SOTTOZONA B(n)*

Nelle situazioni in cui non risulti possibile con I'applicazione delle norme ordinarie dare soluzione a evidenti discontinuita tipologiche per il
riallineamento planoaltimetrico dei fronti stradali e per soluzioni d'angolo sono consentite deroghe limitatamente ai distacchi dai confini (non dalle
pareti finestrate).

Per avvalersi delle suddette deroghe ¢ prescritta la puntuale rappresentazione dello stato di fatto al contorno con particolare riferimento ai profili
stradali. Nel caso in cui la regolarizzazione perseguita non sia ottenibile senza incrementi dell'indice fondiario si procedera alla redazione del
planovolumetrico con le modalita delle zone BnR2. Tale incremento non potra in ogni caso superare il 30% dell'indice ordinario della sottozona.

SOTTOZONA B(n)R1

La sottozona comprende i tessuti insediativi, caratterizzati da forte omogeneita tipo-morfologica, per i quali si rendono necessarie misure conservative e
di salvaguardia delle caratteristiche architettoniche e dell'impianto urbano cosi definite:

- sono sempre consentiti gli interventi sugli immobili esistenti di cui alle lettere a), b) e c) dell'art. 13;

- qualora siano presenti singoli edifici con caratteri tipologici e morfologici contrastanti con quelli prevalenti del tessuto insediativo circostante,

di particolare interesse e meritevoli di tutela, in tali edifici gli interventi di ristrutturazione edilizia, nuova costruzione, ampliamento e demolizione, di

cui alle lettere d), e), f), g) e h) dell'art. 13 sono consentiti, nel rispetto delle prescrizioni generali della relativa sottozona, per conseguire 'omogeneita tipo-
morfologica. Per tali interventi € richiesta la rappresentazione dello stato di fatto, della consistenza e dei caratteri tipologici dell'edificato, nonché

la predisposizione del planovolumetrico, estesi alle aree contigue a quella oggetto dell'intervento;

- devono essere privilegiati gli interventi sulle pertinenze esterne volti al miglioramento e/o ripristino delle condizioni originarie, del rapporto tra edifici e
spazio pubblico; cosi come deve essere favorito il ripristino delle caratteristiche architettoniche originarie dei manufatti, con particolare attenzione alle
coerenze cromatiche, agli elementi costruttivi e decorativi, quali serramenti, parapetti, coronamenti, etc,;

- nei lotti liberi & consentita I'edificazione delle volumetrie potenzialmente realizzabili nel rispetto delle prescrizioni generali della relativa sottozona,

con l'obbligo di adeguarsi ai caratteri tipologici e morfologici del tessuto insediativo circostante, di particolare interesse e meritevole di tutela. Per tali
interventi é richiesta la rappresentazione dello stato di fatto, della consistenza e dei caratteri tipologici dell’edificato, nonché la predisposizione del
planovolumetrico, estesi alle aree contigue a quella oggetto dell'intervento.

Sono comunque consentiti gli interventi di eliminazione delle superfetazioni, di abbattimento delle barriere architettoniche e di adeguamento degli
impianti tecnologici, che dovranno essere realizzati in coerenza ai caratteri architettonici dell'edificio e del contesto urbanistico.

SOTTOZONE B(n)R2

Tale sottozona comprende ambiti caratterizzati dalla compresenza di edifici affatto diversi per tipo, dimensione, epoca di costruzione, suscettivita

alla modificazione e/o sostituzione. Risulta pertanto indispensabile che gli interventi di trasformazione (lettere d) f), g) e h) dell'art. 13 facciano riferimento
alle condizioni contestuali, garantendo la ricomposizione morfologica degli isolati e la permanenza dei caratteri compositivi di pregio dell'edificato, se
presenti.

Per tali interventi & richiesta la rappresentazione dello stato di fatto, della consistenza e dei caratteri tipologici dell'edificato, nonché la predisposizione
del planovolumetrico, estesi alle aree contigue a quella oggetto dell'intervento.

In assenza di tali strumentazioni, sugli immobili esistenti sono consentiti esclusivamente gli interventi di cui alle lettere a), b) e ¢) dell'art. 13.

SOTTOZONE B(n)R3

Tale sottozona comprende ambiti caratterizzati dalla compresenza di edifici affatto diversi per tipo, dimensione, epoca di costruzione, suscettivita

alla modificazione e/o sostituzione, la cui riqualificazione assume particolare rilevanza urbana.

Pertanto tali ambiti sono considerati prioritari per I'applicazione di Piani di Recupero, nonché dei Programmi di riqualificazione urbana (ex art.2, comma
2, L.179/1992) nonché dei Programmi Pilota previsti a livello comunitario, statale e regionale, finalizzati ad affrontare la problematica dei quartieri
dissestati mediante approcci innovativi e integrati, oltreché con le procedure previste per i Piani Particolareggiati della qualita di cui all'art.8.

Il programma di riqualificazione promosso dallAmministrazione costituisce il quadro di coordinamento e definisce al proprio interno le articolazioni
funzionali per la predisposizione dei differenti strumenti di attuazione.

Nelle more della predisposizione dei programmi di riqualificazione gli interventi di cui alle lettere d) f), g) e h) dell'art. 13 possono essere autorizzati

previa rappresentazione dello stato di fatto, della consistenza e dei caratteri tipologici dell'edificato, e predisposizione del planivolumetrico, estesi alle aree
contigue a quella oggetto dell'intervento.

In assenza di pianificazione attuativa ovvero del planovolumetrico di cui al precedente comma, gli interventi consentiti sugli immobili esistenti

sono esclusivamente quelli di cui alle lettere a), b) e c) dell'art. 13 delle NTA.

AMBITI CLASSIFICAT! RB

Negli edifici ricadenti in tali ambiti gli interventi devono essere mirati alla conservazione dell'organismo edilizio e ad assicurarne la funzionalita
mediante un insieme sistematico di opere, nel rispetto dei suoi elementi tipologici, formali e strutturali.

Tali interventi comprendono il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli elementi costitutivi dell'edificio e I'eliminazione degli elementi
estranei all'organismo edilizio.

Il progetto dovra essere sottoposto al preventivo parere della Soprintendenza per i Beni Ambientali, Architettonici, Artistici e Storici.

Si applicano le prescrizioni particolari richiamate nell'art. 67 per la progettazione, esecuzione e collaudo degli edifici in muratura e per il

loro consolidamento.

Articolo: 38 - GLI INTERVENTI NELLE AREE DI TRASFORMAZIONE
Come da Variante pubblicata nel BURAS il 21/08/2010

GENERALITA

| Quadri Normativi definiscono le norme specifiche da applicarsi per gli interventi negli ambiti di trasformazione in generale e, in particolare, negli ambiti
di intervento coordinato per i quali sono necessari strumenti attuativi complessi.

La normativa e definita con riferimento al quadro dei progetti guida contenuto nelle tavole E 1.1 ed E 1.2 del PUC.

Costituiscono le unita minime di pianificazione per I'aggiornamento e la revisione del PUC: non sono infatti consentite varianti al Piano se non

estese all'intero Quadro Normativo.

Le norme si applicano ai contesti di seguito elencati, individuati e perimetrati nella cartografia di piano (strumentazione attuativa e programmata) alla
scala 1/4000:

QN T PIANA DI SAN LORENZO
QN.21,2,3 e SU STANGIONI = PIANO CASIC AGGLOMERATO ELMAS
QN.3 s MULINU BECCIU

QN. 4 FANGARIO

QN5 e BINGIA MATTA - SAN MICHELE
QN.6 . MARGINI DI S. GILLA

QN7 e S.PAOLO

QN. 8 .o PARCO FERROVIARIO

QN9 e BARRACCA MANNA (P.R.U.)
QN.101234 ... PIRRI - ASSE MEDIANO

QN. 1T ... MONTE CLARO

QN. TUVIXEDDU - SA DUCHESSA

QN 1312 . TERRAMAINI - MOLENTARGIUS - MONTE URPINU

Q.N. CAPO S.ELIA - POETTO - CALAMOSCA

QN5 e SU SICCU - MONTE MIXI - SANT'ELIA STADIO

Per ciascun Quadro Normativo sono individuate:

—....nella cartografia di Piano in scala 1/4000 (con perimetro a tratto e numero d'ordine), le unita cartografiche alle quali si applicano le normative

di dettaglio specificate nei successivi articoli;

—....nella cartografia di Piano in scala 1/2000, la zonizzazione e la localizzazione preferenziale della volumetria negli ambiti di intervento coordinato IC.
Nell'ambito delle singole unita cartografiche, la sigla SC identifica la superficie complessiva di intervento, la sigla SUR la superficie urbanizzabile
(superficie fondiaria, viabilita ed aree per standard).




REALIZZAZIONE DEGL/ INTERVENTI!
Gli interventi negli ambiti di trasformazione sono subordinati alla predisposizione di Piani Attuativi di iniziativa pubblica o privata per i quali & necessario
richiedere il parere preventivo di cui all'art. 6.

Salvo disposizioni diverse contenute all'interno dei singoli Quadri Normativi, la pianificazione attuativa deve riferirsi almeno all'intera superficie

della sottozona interessata.

Fino alla approvazione degli strumenti di attuazione sono vietati interventi di nuova edificazione, con esclusivo mantenimento delle attivita in atto in
guanto compatibili.

Articolo: 56 - SISTEMA TERRITORIALE: MONTE CLARO, TUVIXEDDU
GENERALITA

I PUC individua due quadri normativi articolati nelle seguenti unita cartografiche:
QNT11 - Monte Claro:

unita cartografica 1 .. sottozona GS, S3;
unita cartografica 2 ... sottozona GAl;
unita cartografica 3 ... sottozone GT, GAT;
unita cartografica 4 ..o sottozona DR;
unita cartografica 5 ... sottozone IC, RB;

unita cartografica 6
unita cartografica 7

sottozona CT;
sottozona Gl;

unita cartografica 8 ... sottozone G2, ST,
unita cartografica 9 ..., sottozona B3;

unita cartografica 10 ....ccervvceerrvennns sottozone C5* GT;
QN12 - Tuvixeddu, Sa Duchessa:

unita cartografiche 1,2 ....c.ceevveeervennns sottozone HS, PI2;
unita cartografica 3 ... sottozona GT;

unita cartografiche 4,5 ... sottozone G1, GM*;

sottozone G1, S1, GM* GA2;
.sottozone B(2,3)R2, B3R, ST, H;
sottozona B3;

unita cartografica 6
unita cartografica 7.
unita cartografica 8

unita cartografica 9 ... sottozone S1, S2;
unita cartografiche 10, 11 ................ sottozona G1.
OBIETTIVI STRATEGICI

La riprogettazione delle aree che si attestano attorno ai Colli (Tuvixeddu, Tuvumannu, Monte Claro e San Michele) rappresenta la piu rilevante

possibilita di innestare nel corpo della citta un sistema di luoghi con fortissime connotazioni naturalistico - ambientali, urbane, archeologiche, storiche e
culturali.

Il sistema dei colli richiede pertanto una preliminare valutazione sotto I'aspetto ambientale, soprattutto per ritrovare connessioni e ripristinare

unita morfologiche laddove gli usi hanno frammentato, diviso e spesso distrutto le originarie qualita d'insieme. All'interno delle indicazioni normative, il
sistema territoriale dei Colli & quindi prioritariamente individuato come ambito di

Pianificazione particolareggiata con valenza paesistica, imperniato sul Piano del Verde Urbano, che viene ad avere, in questi ambiti, la specifica funzione
di quadro di verifica delle compatibilita.

Articolo: 58 - QN12 TUVIXEDDU, SA DUCHESSA
I PUC recepisce le prescrizioni del Programma Integrato d’Area CA 17 “Sistema dei Colli”, relativo al Parco Archeologico di Tuvixeddu, e del
Piano Attuativo allegato all’Accordo di Programma ratificato dal consiglio Comunale con deliberazione n° 114 del 10.10.2000.

Gli obiettivi del Piano, con riferimento alle “valenze e potenzialita” richiamate nei documenti di analisi, sono i seguenti: — acquisire alla fruibilita pubblica
I'intero versante ovest del colle, in modo da dare reale consistenza alla integrazione tra “parco archeologico e parco urbano” e mantenere, nella
configurazione del “paesaggio urbano”, la presenza integra del colle;

—ripristinare l'integrazione tra le emergenze ambientali ricomprendendo nel normale progetto del parco urbano anche la trama dei percorsi verdi che lo
connettono al sistema Anfiteatro-Orto Botanico, ai margini lagunari e al Monte Claro;

—valorizzare le potenzialita urbanistiche del settore sud-occidentale della citta riprogettando I'armatura urbana dell'insieme.

UNITA CARTOGRAFICHE 1, 2
COMPARTO URBANISTICO D’INTERVENTO RIQUALIFICAZIONE URBANA ED AMBIENTALE DEI COLLI DI S.AVENDRACE

In tale comparto & consentita la realizzazione delle opere previste nel Programmma Integrato d’Area CA 17 “Sistema dei Colli”, relativo al Parco Archeologico
di Tuvixeddu, e dei complessi edilizi a carattere residenziale, direzionale e d'uso pubblico, oltre che delle necessarie urbanizzazioni, previsti nell’Accordo di
Programma ratificato dal Consiglio Comunale con deliberazione n° 114 del 10.10.2000.

L'edificazione dovra avvenire nel rispetto dei lotti fondiari, delle volumetrie, delle tipologie e delle destinazioni d'uso previste negli elaborati del Piano
Attuativo — e piu specificamente delle prescrizioni contenute nel “Progetto Norma” — allegato all’Accordo di Programmma di cui sopra.

PARAMETRI URBANISTIC!I SUL COMPARTO

Superficie totale SC 485.579 mq
Superficie libera dall’'edificazione =>60 %

Il comparto urbanistico comprende due distinte zone urbanistiche:
ZONA HS

Le destinazioni e i parametri urbanistici sono quelli previsti all'art. 30 per le sottozone HS, con le seguenti prescrizioni specifiche:

- I'area dovra integralmente essere attrezzata a Parco pubblico Archeologico e Urbano.

- sugli edifici esistenti sono ammessi, per le finalita di cui sopra, esclusivamente gli interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro,
risanamento conservativo e ristrutturazione edilizia.

- sono consentiti tutti gli interventi necessari a favorire e garantire I'uso pubblico del parco archeologico in conformita agli elaborati del progetto

che costituisce parte integrante e sostanziale del PIA CA17;

ZONA P/2

In tale zona sono comprese due sottozone, una con destinazione residenziale ed una per servizi di interesse generale. Tali sottozone nel Piano

Attuativo sono ripartite in lotti funzionali che rappresentano unita minime d'intervento non modificabili, ai fini del loro utilizzo urbanistico, da suddivisioni
della proprieta intervenute successivamente alla sua approvazione. Le modalita di intervento e i parametri edilizi sono quelli prescritti nel Piano Attuativo
ed in particolare nell’elaborato denominato “Progetto Norma”.

PARAMETRI URBANISTIC/

Volumetria edificabile totale VT 565.000 mc
Superficie totale SC 364.000 mq
Indice di edificabilita territoriale 1,55 mc/maq
Ripartizione della volumetria edificabile totale VT:

—-zona C 500.830 mc

-zona G 64.170 mc
Ripartizione delle superfici:

—-zona C 345.400 mqg

-zona G 18.600 mq

Valori limite edificazione in zona C:

—indice territoriale 1,45 mc/mq
Valori limite edificazione in zona G:
—indice territoriale 3,45 mc/mq

PRESCRIZIONI INTEGRATIVE
Sugli impianti, complessi edilizi ed attrezzature realizzati in conformita al Piano Attuativo sono successivamente consentiti interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, risanamento conservativo, restauro e ristrutturazione edilizia, demolizioni e ricostruzioni, con esclusione di



aumenti di volume e ampliamenti.
Ogni eventuale variante al Piano, nonché ogni eventuale pianificazione sottordinata, dovra essere preventivamente autorizzata
dall’Assessorato Regionale alla Pubblica Istruzione, ai sensi della L.N.1497/39 e del DPR 480/75.

UNITA CARTOGRAFICA 3
SOTTOZONA GI1 - Servizi generali confermati

Il comparto disciplina le aree ospedaliere di Is Mirrionis, per le quali si conferma la destinazione vigente.
Si applica la disciplina prevista all'art. 28 per le zone G confermate relativamente alla sottozona G1.
L'indice di edificabilita territoriale di zona & stabilito in 5 mc/maq.

UNITA CARTOGRAFICHE 4,5
SOTTOZONE GI1, GM* - Servizi generali confermati e attrezzature militari con previsione di dismissione

Il comparto comprende le aree universitarie di Piazza d’Armi e di Sa Duchessa, per le quali il PUC conferma la destinazione d'uso vigente, e le
attrezzature militari per le quali & prevista la dismissione.

SOTTOZONA G1
Si applica la disciplina prevista all'art. 28 per la zone G confermate, sottozona G1.
L'indice di edificabilita territoriale & stabilito in 5 mc/ma.

SOTTOZONA GM*
L'area, classificata come sottozona GM* a dismissione avvenuta viene assoggettata alla disciplina prevista all'art. 34 per la zone S confermate, sottozona
S3.

PRESCRIZION! INTEGRATIVE

| piani attuativi, di iniziativa pubblica, dovranno assicurare:

—la risoluzione delle connessioni pedonali individuate dal Piano nel nodo di Piazza d'’Armi e tra il complesso sportivo di sa Duchessa sia verso Tuvumannu
che verso Monte Claro, per migliorarne l'integrazione con i quartieri confinanti;

- la dotazione di parcheggi all'interno dell'lambito di intervento, facendo ricorso ad apposite strutture interrate o in elevazione (non incidenti nelcomputo
delle cubature).

UNITA CARTOGRAFICA 6
SOTTOZONE G1, GM* GA2, S1- Servizi generali e standard confermati, servizi generali in ambito di trasformazione, attrezzature militari con
previsione di dismissione

SOTTOZONA GI
In tale sottozona le destinazioni ed i parametri urbanistici sono quelli previsti all'art. 28 per la zone G confermate, sottozona Gl.
L'indice di edificabilita territoriale & stabilito in 5 mc/ma.

SOTTOZONA Si1
In tale sottozona le destinazioni ed i parametri urbanistici sono quelli previsti all'art. 34 per le zone S confermate.

SOTTOZONA CA2

L'ambito disciplina aree in prevalenza di proprieta demaniale. Gli interventi sono orientati alla costituzione di un complesso integrato di attrezzature
mediante la predisposizione di piano attuativo di iniziativa pubblica.

In tale sottozona le destinazioni ed i parametri urbanistici sono quelli previsti all'art. 28 per la zone G confermate, sottozona G2.

L'indice di edificabilita territoriale & stabilito in 2 mc/ma.

SOTTOZONA CM*
L'area, classificata come sottozona GM* a dismissione avvenuta viene assoggettata alla disciplina prevista all’art. 28 per la zone G confermate, sottozona

G2.

UNITA CARTOGRAFICA 7
SOTTOZONE B(2,3)R2, B3RI, S1, H - Zone di completamento ridefinite, standard e aree di salvaguardia

In tale ambito si applica la disciplina prevista all'art. 18 per le zone B ridefinite, all'art. 34 per le zone S confermate e all'art. 30 per le zone H.

UNITA CARTOGRAFICA 8
SOTTOZONA B3 - Zone di completamento confermate

In tale ambito si applica la disciplina prevista all'art. 17 per le zone B confermate.

UNITA CARTOGRAFICA 9
SOTTOZONE S1, S2 - Standard confermati

In tale ambito si applica la disciplina prevista all'art. 34 per le zone S confermate.

UNITA CARTOGRAFICHE 10, 11
SOTTOZONA G1 - Servizi generali confermati

In tale ambito si applica la disciplina prevista all'art. 28 per le zone G confermate, sottozona Gl.

Piano Paesaggistico Regionale Sardegna

Pubblicazione Gazzetta Ufficiale n.- del -

Stato Prodotto da UrbisMap

Norma 01 Golfo di Cagliari

Descrizione Ambito di Paesaggio - 01 Golfo di Cagliari
Articoli 6,12,13,14, 15,107, 112

Articolo: 6 - Ambiti di paesaggio, beni e componenti

1. Per ambiti di paesaggio s'intendono le aree definite in relazione alla tipologia, rilevanza ed integrita dei valori paesaggistici, identificate nelle tav.
1.1 e 1.2 attraverso un processo di rilevazione e conoscenza, ai sensi della Parte Il del P.P.R,, in cui convergono fattori strutturali, naturali e antropici, e
nei quali sono identificati i beni paesaggistici individui o d'insieme.

2. Per beni paesaggistici individui s'intendono quelle categorie di beni immobili i cui caratteri di individualita ne permettono una identificazione
puntuale.

3. Per beni paesaggistici d'insieme s'intendono quelle categorie di beni immobili con caratteri di diffusivita spaziale, composti da una pluralita di
elementi identitari coordinati in un sistema territoriale relazionale.

4. Per componenti di paesaggio s'intendono quelle tipologie di paesaggio, aree o immobili articolati sul territorio, che costituiscono la trama ed il
tessuto connettivo dei diversi ambiti di paesaggio.

5. Per beni identitari si intendono quelle categorie di immobili, aree e/o valori immateriali, che consentono il riconoscimento del senso di
appartenenza delle comunita locali alla specificita della cultura sarda.

6.1l P.P.R. detta per ciascun ambito di paesaggio la disciplina di tutela tramite il complesso degli atti e degli strumenti di governo territoriale di cui
agli articoli10 e 1.



Articolo: 12 - Ambiti di paesaggio. Disciplina generale

1. Negli ambiti di paesaggio, salva I'applicazione di diverse disposizioni previste dal presente P.P.R., sono in tutti i casi ammessi:

1. gli interventi edilizi di manutenzione ordinaria, straordinaria, di consolidamento statico, di ristrutturazione e restauro che non alterino lo
stato dei luoghi, il profilo esteriore, la volumetria degli edifici, la destinazione d'uso ed il numero delle unita immobiliari; € consentita la
realizzazione di eventuali volumi tecnici di modesta entita, strettamente funzionali alle opere e comunque tali da non alterare lo stato dei
luoghi;

2. gliinterventi di cui alle lettere b), ¢), d) e), f), g), h), I), m), n) e p) dell'art. 13 della L.R. 11 ottobre 1985, n. 23, integrato dall'art. 1 della L.R. n. 5 del
2003;

3. gli interventi direttamente funzionali alle attivita agro-silvo-pastorali che non comportino alterazioni permanenti dello stato dei luoghi o
dell'assetto idrogeologico del territorio;

4. le opere di forestazione, di taglio e riconversione colturale e di bonifica, antincendio e conservazione da eseguirsi nei boschi e nelle foreste,
purché previsti e autorizzati dall'autorita competente, secondo la disciplina della pianificazione di settore e le previsioni del Piano regionale
di previsione, prevenzione e lotta attiva contro gli incendi boschivi;

5. le opere di risanamento e consolidamento degli abitati e delle aree interessate da fenomeni franosi, nonché opere di sistemazione
idrogeologica e di bonifica dei siti inquinati.

2. In ogni caso sono inedificabili in quanto sottoposti a vincolo di integrale conservazione dei singoli caratteri naturalistici, storico morfologici e dei
rispettivi insiemi i terreni costieri compresi in una fascia di profondita di 300 metri dalla linea di battigia anche se elevati sul mare e per le isole
minori nei 150 metri, con esclusione di quelli ricadenti nelle zone omogenee C, D e G contermini ai comuni o alle frazioni, e di quelli previsti al
comma 2, punto 3, dell’art. 20. La realizzazione degli interventi nelle suddette aree € subordinata all'intesa di cui all'art.11.

3. La disposizione di cui al precedente comma trova applicazione anche nei casi disciplinati dall’art.15 delle presenti norme.

Articolo: 13 - Ambiti di paesaggio. Disciplina specifica

1. Al fine di prevedere efficaci azioni di tutela e valorizzazione del territorio e di individuare specifiche aree di intervento unitarie della pianificazione
sottordinata, il P.P.R. detta, per ciascun ambito di paesaggio, la disciplina di tutela in conformita all’art. 6 comma 6.

2. Al fine di supportare adeguatamente le relative prescrizioni, fanno parte integrante del P.P.R. le schede tecniche di cui all'art. 4, redatte per ogni
ambito di paesaggio, che comprendono:

1. I'analisi delle specifiche caratteristiche storico-culturali, naturalistiche, morfologiche ed estetico-percettive, delle loro correlazioni e
integrazioni;

. la definizione degli elementi e dei valori paesaggistici da tutelare, valorizzare e recuperare;

. I'analisi delle dinamiche di trasformazione del territorio;

.lindividuazione dei fattori di rischio e degli elementi di vulnerabilita del paesaggio;

. la definizione degli obiettivi di qualita paesaggistica;

.la determinazione degli interventi di tutela e valorizzazione paesaggistica, da realizzarsi coerentemente con le azioni e gli investimenti
finalizzati allo sviluppo economico e produttivo delle aree interessate;

7. le indicazioni delle modalita di realizzazione degli interventi di tutela e valorizzazione, di trasformazione sostenibile e di riqualificazione e
recupero da attuare all'interno dell'ambito.
3. Le azioni di trasformazione del territorio ammesse all'interno di ciascun ambito di paesaggio, nel rispetto delle previsioni del P.P.R. e di quelle
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poste dalla pianificazione attuativa sottordinata, debbono assicurare il perseguimento di un grado elevato di qualita paesaggistica.
4. Le azioni di trasformazione del territorio tendono in particolare al conseguimento dei seguenti obiettivi:

1. mantenimento delle caratteristiche, dei valori costitutivi e delle morfologie, tenendo conto anche delle tipologie architettoniche, nonché
delle tecniche e dei materiali costruttivi tradizionali;

2. previsione di linee di sviluppo compatibili con i valori paesaggistici riconosciuti e tali da non diminuire il pregio paesaggistico del territorio,
con particolare attenzione alla salvaguardia delle aree agricole;

3. riqualificazione delle parti compromesse o degradate per il recupero dei valori preesistenti ovvero per la creazione di nuovi valori
paesaggistici coerenti ed integrati.

Articolo: 14 - Ambiti di paesaggio costieri. Individuazione

1. Sulla base delle puntuali analisi territoriali, delle valenze ambientali, storico-culturali e insediative dei territori, sono identificati i seguenti ambiti di
paesaggio, cosi come individuati e perimetrati nella cartografia allegata:

1. Golfo di Cagliari
2. Nora
3. Chia
4. Golfo di Teulada
5. Anfiteatro del Sulcis
6. Carbonia e Isole sulcitane
7. Bacino metallifero
8. Arburese
9. Golfo di Oristano
10. Montiferru
11. Planargia
12. Monteleone
13. Alghero
14. Golfo dell'Asinara
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. Bassa valle del Coghinas
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. Gallura costiera nord occidentale
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. Gallura costiera nord-orientale

. Golfo di Olbia

. Budoni - San Teodoro

. Monte Albo

. Baronia

. Supramonte di Baunei e Dorgali
. Ogliastra

. Salto di Quirra

. Bassa valle del Flumendosa
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. Castiadas
27. Golfo orientale di Cagliari
2. La Regione disciplina la salvaguardia e la valorizzazione di tali territori in attuazione della Raccomandazione del Parlamento Europeo e del
Consiglio del 30 maggio 2002, relativa all'attuazione della “Gestione integrata delle zone costiere” (GIZC) in Europa (2002/413/CE) e del
“Mediterranean Action Plan” (MAP), elaborato nell'lambito della Convenzione di Barcellona.

Articolo: 15 - Ambiti di paesaggio costieri. Disciplina transitoria

1. Negli ambiti di paesaggio costieri di cui all'articolo 14, fino all'adeguamento degli strumenti urbanistici comunali alle previsioni del P.P.R,, &
consentita 'attivita edilizia e la relativa realizzazione delle opere di urbanizzazione nelle zone omogenee A e B dei centri abitati e delle frazioni
individuate dai Comuni ai sensi dell'articolo 9 della legge 24 dicembre 1954 n. 1228, purché delimitate ed indicate come tali negli strumenti
urbanistici comunali. Sono altresi realizzabili in conformita ai vigenti strumenti urbanistici comunali gli interventi edilizi ricadenti nelle zone C
immediatamente contigue al tessuto urbano consolidato ed interclusi da elementi geografici, infrastrutturali ed insediativi che ne delimitino
univocamente tutti i confini.

2. Per i Comuni non dotati di PUC approvato nelle restanti zone C, D, F, e G:

1. nella fascia di 2000 metri dalla linea di battigia marina, anche per i terreni elevati sul mare, e nella fascia entro i 500 metri dalla linea di
battigia marina, anche per i terreni elevati sul mare e per le isole minori possono essere realizzati gli interventi previsti negli strumenti
urbanistici attuativi approvati e con convenzione efficace alla data di pubblicazione della delibera della Giunta regionale n. 33/1 del 10



agosto 2004. Per le zone F devono altresi essere rispettati i parametri di cui all’articolo 6 della legge regionale 8/2004. Alla stessa data
devono risultare legittimamente avviate le opere di urbanizzazione, nel senso che sia stato realizzato il reticolo stradale e si sia determinato
un mutamento consistente ed irreversibile dello stato dei luoghi;
2. oltre la fascia di cui alla lettera a) possono essere realizzati gli interventi previsti negli strumenti urbanistici attuativi approvati e con
convenzione efficace alla data di adozione del Piano Paesaggistico Regionale, secondo la disciplina di cui al quarto comma.
3. Per i Comuni dotati di PUC approvato ai sensi dei commmi 1e 2 dell'art. 8 della L.R.

n. 8/2004 nelle medesime zone C, D, F, e G possono essere realizzati gli interventi previsti negli strumenti urbanistici attuativi purché approvati e
con convenzione efficace alla data di adozione del Piano Paesaggistico Regionale.

4. |l completamento degli interventi urbanistici ed edilizi previsti negli strumenti urbanistici di cui al comma precedente e del secondo comma
lett.b), per i quali non siano stati rilasciati alla data di entrata in vigore del PPR i relativi titoli abilitativi & sottoposto al raggiungimento dell'intesa di
cui all'art. 11 da concludersi entro dodici mesi dall’entrata in vigore del Piano paesaggistico.

5. Fino allladeguamento degli strumenti urbanistici comunali alle previsioni del P.P.R. negli ambiti di paesaggio di cui all'art.14 € altresi consentita la
realizzazione di interventi non localizzati nelle zone omogenee A, B e C, finalizzati alla riqualificazione urbanistica ed edilizia di strutture per
I'esercizio di attivita ricettive, agricole, produttive e per servizi generali, sono altresi realizzabili gli interventi di edilizia residenziale programmati in
zone C non convenzionate alla data di approvazione del P.P.R,, se necessari al soddisfacimento di documentati fabbisogni abitativi, previa verifica
di compatibilita degli interventi proposti con le previsioni del P.P.R,, e fatto salvo quanto previsto dagli articoli 146 e 147 del decreto legislativo 22
gennaio 2004, n. 42 e successive modifiche e integrazioni.

6. Le attivita e gli interventi di cui al precedente comma 5, sono autorizzati con delibera della Giunta regionale, su proposta dell’Assessore regionale
all'Urbanistica, previa intesa tra Comune, Provincia e Regione, ai sensi del comma 3 dell’'art 11.

7. Fatta salva la realizzazione degli interventi pubbilici finanziati dall’'Unione Europea, dallo Stato, dalla Regione, dalle Province, dai Comuni o dagli
enti strumentali statali o regionali autorizzati con delibera della Giunta regionale, su proposta dell’Assessore regionale all’Urbanistica, non &
ammesso il rilascio di concessioni edilizie in deroga ai sensi dell’art. 14 del T.U.380/2001.

8. Dal momento dell'adozione del P.P.R e fino alla sua approvazione. si applica l'articolo unico della Legge 1902/1952 e succ. mod. e integr., in
riferimento al rilascio dei titoli abilitativi in contrasto con le disposizioni del presente articolo.

Articolo: 107 - Adeguamento della disciplina urbanistica comunale

1.1 Comuni il cui territorio ricade interamente negli ambiti di paesaggio costieri di cui all'articolo 14 adeguano i propri Piani urbanistici alle
disposizioni del P.P.R., entro dodici mesi, secondo quanto disposto dall'articolo 2, comma 6, della L.R. 25 novembre 2004, n. 8.

2. Per i Comuni il cui territorio & solo in parte ricompreso negli ambiti di paesaggio costieri di cui all'articolo 14, il termine decorre dall’entrata in
vigore della disciplina del PPR relativa agli ambiti interni. Nell'allegato 4 sono rappresentati i comuni il cui territorio risulta interamente ovvero
parzialmente compreso negli ambiti di paesaggio.

3.1 Comuni, nelladeguare i propri strumenti urbanistici alle disposizioni e previsioni del P.P.R, e al fine di conferire contenuti paesaggistici alla
pianificazione urbanistica comunale, provvedono a:

1. individuare i caratteri connotativi della propria identita e delle peculiarita paesaggistiche, analizzando le interazioni tra gli aspetti storico-
culturali dell'ambiente naturale e antropizzato e promuovere il mantenimento e la valorizzazione;

2. definire le condizioni di assetto necessarie per realizzare un sistema di sviluppo soste-nibile a livello locale;

3. determinare le proposte di sostenibilita degli interventi e delle trasformazioni urbanistiche in considerazione dei valori paesaggistici
riconosciuti nel territorio comunale;

4. individuare, sulla base della tipizzazione del P.P.R,, gli elementi areali e puntuali del territorio sottoposti a vincolo in quanto beni
paesaggistici ai sensi dell'art. 134 d.Igs. 42/2004 e beni identitari di cui all’art. 9 del PPR;

5. stabilire le modalita per la valorizzazione ambientale e paesaggistica del proprio terri-torio in conformita alle previsioni del P.P.R;;

.individuare i fattori di rischio e gli elementi di vulnerabilita del paesaggio nel proprio ambito di competenza;

7.regolare e ottimizzare la pressione del sistema insediativo sull'ambiente naturale, mi- gliorando la vivibilta dell'lambiente urbano e i valori
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paesaggistici del territorio attraverso:

1. una disciplina degli usi e delle trasformazioni, orientata a limitare il consumo del territorio, delle risorse non rinnovabili e alla
prevenzione integrata degli inquinamenti;

2. una disciplina edilizia orientata al mantenimento delle morfologie e degli elementi costitutivi tipici, correlata alle tipologie
architettoniche, alle tecniche e materiali costruttivi tipici del luogo. Essa dovra contenere pertanto opportuni piani del colore, degli
abachi, delle facciate e delle tipologie ammissibili nelle diverse zone urbane. Tale disciplina si ispira alla considerazione del valore
pubblico delle facciate e dei prospetti che si affacciano sulle piazze e sulle vie, in quanto elementi costitutivi e fondamentali del
valore complessivo dell'insediamento urbano e della sua comunita. | Comuni in tali piani dovranno anche prevedere nel contesto di
generale coerenza col tessuto edilizio tradizionale, la progettazione di nuove tipologie attraverso la rielaborazione di tipologie
tradizionali e nuove soluzioni architettoniche elaborate con il contributo di architetti e professionisti di chiara fama.

3. la realizzazione di interventi di riequilibrio e di mitigazione degli impatti negativi dell'attivita antropica;

4. il potenziamento delle infrastrutture e delle dotazioni ecologiche ambientali costituite dall'insieme degli spazi, delle opere e degli
interventi che concorrono, insieme alle infrastrutture per 'urbanizzazione degli insediamenti, a migliorare la qualita dell'ambiente
urbano, mitigandone gli impatti negativi.

4. | Comuni, nell'ladeguarsi alle prescrizioni del P.P.R. procedono alla puntuale identificazione cartografica degli elementi dell'assetto insediativo,
delle componenti di paesaggio, dei beni paesaggistici e dei beni identitari presenti nel proprio territorio, anche in collaborazione con i competenti
organi del MIBAC. Eventuali correzioni dei tematismi rispetto alle cartografie del P.P.R., che non ne alterino i contenuti sostanziali, qualora
positivamente accolte in sede di verifica di coerenza di cui all'art. 31 della L.R. 7/2002, non costituiscono variante al P.P.R., purché deliberate dalla

Giunta regionale

Articolo: 112 - Impianti energetici
1. Entro dodici mesi dall'approvazione del P.P.R,, la Regione elabora uno studio specifico per individuare le aree di basso valore paesaggistico dove
ubicare gli eventuali impianti eolici, qualora previsti dal piano energetico. Fino all'approvazione di tale studio continuano ad applicarsi agli
impianti eolici le norme di cui al comma 3 dell'articolo 8 della legge regionale n. 8/2004.
2. Negli ambiti di paesaggio costieri di cui all'art. 14 & comunqgue vietata la realizzazione di impianti eolici e di trasporto di energia in superficie.

Norma Beni Paesaggistici Ex Art 143
Descrizione Beni Paesaggistici Ex Art 143
Articoli 8, 47, 48, 49, 50

Articolo: 8 - Disciplina dei beni paesaggistici e degli altri beni pubbilici
1. | beni paesaggistici definiti dall’art. 6, commi 2 e 3, disciplinati dalla Parte Il del P.P.R., sono costituiti da quegli elementi territoriali, areali o
puntuali, di valore ambientale, storico culturale ed insediativo che hanno carattere permanente e sono connotati da specifica identita, la cui tutela
e salvaguardia risulta indispensabile per il mantenimento dei valori fondamentali e delle risorse essenziali del territorio, da preservare per le
generazioni future.
2.Sono soggetti a tutela le seguenti categorie di beni paesaggistici:

1. gliimmobili e le aree di notevole interesse pubblico ai sensi degli articoli 134, 136, 137,138, 139, 140, 141,157 del decreto legislativo 22 gennaio
2004, n. 42 e succ. mod,;
2. gliimmobili e le aree previsti dall'art. 142 del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 e succ. mod.,
3. gliimmobili e le aree ai sensi degli artt. 134, comma 1 lett.c), 143 comma 1 lett. i) del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 e succ. mod.
3. Rientrano altresi tra le aree soggette alla tutela del P.P.R:

1. quelle sottoposte a vincolo idrogeologico previste dal R.D.L. n.3267 del 30 dicembre 1923 e relativo Regolamento R.D. 16 maggio 1926, n.
126,

2. i territori ricompresi nei parchi nazionali o regionali e nelle altre aree naturali protette in base alla disciplina specifica del Piano del parco o
dei decreti istitutivi;

3. le riserve e i monumenti naturali e le altre aree di rilevanza naturalistica e ambientale ai sensi della L.R. n. 31/89.



4. 'individuazione dei beni di cui ai commi precedenti costituisce accertamento delle caratteristiche intrinseche e connaturali dei beni immobili e
delle risorse essenziali del territorio. Le conseguenti limitazioni alla facolta di godimento dei beni immobili, non danno luogo ad indennizzo ai
sensi dell'art. 145, comma 4, del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 e succ. mod., e hanno valore a tempo indeterminato.

5. Dal momento dell'adozione del P.P.R. e fino alla sua approvazione, si applica l'articolo unico della Legge 1902/1952 e successive modifiche ed
integrazioni, in riferimento al rilascio dei titoli abilitativi in contrasto con le disposizioni degli articoli 47, 48, 49 e 52.

6. Ai beni paesaggistici individuati dal presente P.P.R. si applicano le disposizioni degli artt. 146 e 147 del D.Lgs. 22 gennaio 2004, n° 42 e succ. mod.
ed int. e del D.P.C.M.12.12.2005.

Articolo: 47 - Assetto storico culturale. Generalita ed individuazione dei beni paesaggistici e dei beni identitari.
1. L'assetto storico culturale € costituito dalle aree, dagli immobili siano essi edifici o manufatti che caratterizzano I'antropizzazione del territorio a
seguito di processi storici di lunga durata.
2. Rientrano nell’'assetto territoriale storico culturale regionale le seguenti categorie di beni paesaggistici:

1. gliimmobili e le aree di notevole interesse pubblico tutelati ai sensi dell’art. 136 del D.Lgs. 22.1.04, n. 42 e successive modificazioni;

2.le zone di interesse archeologico tutelate ai sensi dell'art. 142, comma 1, lett. m, del D.Lgs. 22.1.04, n. 42 e successive modificazioni;

3. gliimmobili e le aree tipizzati, individuati nella cartografia del P.P.R. di cui all'art. 5 e nell'Allegato 3, sottoposti a tutela dal Piano
Paesaggistico, ai sensi dell'art. 143, commma 1, lett. i, del D.Lgs. 22.1.04, n. 42 e successive modificazioni e precisamente:

1. Aree caratterizzate da edifici e manufatti di valenza storico culturale, cosi come elencati nel successivo art. 48 comma 1, lett. a,;
2. Aree caratterizzate da insediamenti storici, di cui al successivo art. 51.
3. Rientrano nell’'assetto territoriale storico culturale regionale le categorie dei beni identitari di cui all'art 6, commma 5, individuati nella cartografia del
P.P.R. di cui all'art. 5 e nell'Allegato 3 e precisamente:

1. Aree caratterizzate da edifici e manufatti di valenza storico culturale, cosi come elencati nel commma 1, lett b) dell'art. 48;
2. Reti ed elementi connettivi, di cui all'art. 54;
3. Aree d'insediamento produttivo di interesse storico culturale di cui all’art. 57.

4. Le aree facenti parte delle categorie di beni di cui ai precedenti commi 2 e 3, caratterizzate da preesistenze di manufatti o edifici che
costituiscono, nel loro insieme, testimonianza del paesaggio culturale sardo, ove non sia stato gia effettuato dal P.P.R,, sono perimetrate dai
Comuni interessati ai fini della conservazione e tutela e della migliore riconoscibilita delle specificita storiche e culturali dei beni stessi nel contesto
territoriale di riferimento.

5. La mappatura dei beni paesaggistici con valenza storico culturale e dei beni identitari del paesaggio culturale sardo, tipizzati nel P.P.R. ed
individuati nella tavola 3, € periodicamente implementata ed aggiornata attraverso il SITR.

6. Sono fatte salve le iniziative di cui all'art. 12,13, 14, 15 e 16, del decreto legislativo. 22 gennaio 2004, n. 42, come modificato dal decreto legislativo 24
marzo 2006, n. 156, ai fini di specifica salvaguardia dei beni qualificabili come beni culturali.

7. La Regione mediante programmi di valorizzazione e conservazione, in coerenza con gli strumenti di pianificazione, determina le azioni
strategiche necessarie per la promozione, valorizzazione e qualificazione delle valenze storico culturali e identitarie.

8. | programmi regionali di cui sopra, al fine di definire azioni di valorizzazione e dettare tempi e costi di realizzazione degli interventi, possono
coinvolgere soggetti pubblici e privati, in modo da integrare gli elementi paesaggistici di carattere ambientale e insediativi con quelli a aventi
rilevanza storico culturale.

Articolo: 48 - Aree caratterizzate da edifici e manufatti di valenza storico culturale. Definizione
1. Nella categoria delle Aree, edifici e manufatti di valenza storico culturale rientrano:

1. i beni paesaggistici, meglio specificati nell'Allegato 3, costituiti dalle aree caratterizzate dalla presenza qualificante di:
a.l beni di interesse paleontologico,
a.2 luoghi di culto dal preistorico all'alto medioevo
a.3 aree funerarie dal preistorico all'alto medioevo;

a.4 insediamenti archeologici dal prenuragico all'eta moderna, comprendenti sia insedia- menti di tipo villaggio, sia insediamenti di tipo
urbano, sia insediamenti rurali;

a.5 architetture religiose medioevali, moderne e contemporanee;
a.6 architetture militari storiche sino alla Il guerra mondiale.
2. i beniidentitari, meglio specificati nell’Allegato 3, costituiti aree caratterizzate dalla presenza qualificante di:

b.1 elementi individui storico-artistici dal preistorico al contemporaneo, comprendenti rappresentazioni iconiche o aniconiche di carattere
religioso, politico, militare;

b.2 archeologie industriali e aree estrattive;
b.3 architetture e aree produttive storiche;

b.4 architetture specialistiche civili storiche.

Articolo: 49 - Aree caratterizzate da edifici e manufatti di valenza storico culturale. Prescrizioni
Prescrizioni

1. Per la categoria di beni paesaggistici di cui all’art. 48, commma 1, lett. a), sino all'adeguamento dei piani urbanistici comunali al P.P.R,, si applicano le
seguenti prescrizioni:

1. sino all’'analitica delimitazione cartografica delle aree, queste non possono essere inferiori ad una fascia di larghezza pari a m. 100 a partire
dagli elementi di carattere storico culturale piu esterni dell'area medesima;

2. nelle aree é vietata qualunque edificazione o altra azione che possa comprometterne la tutelg;

3. la delimitazione dell’'area costituisce limite alle trasformazioni di qualunque natura, anche sugli edifici e sui manufatti, e le assoggetta
all’'autorizzazione paesaggistica;

4. sui manufatti e sugli edifici esistenti all'interno dell'aree, sono ammessi, gli interventi di manutenzione straordinaria, di restauro e
risanamento conservativo e le attivita di studio, ricerca, scavo, restauro, inerenti i beni archeologici, nonché le trasformazioni connesse a tali
attivita, previa autorizzazione del competente organo del MIBAC;

5.la manutenzione ordinaria & sempre ammessa.

2. Ove non gia individuati dal P.P.R. i Comuni, tramite il piano urbanistico comunale d'intesa con la Regione e con il competente organo del MIBAC,
provvedono alla analitica individuazione cartografica e concorrono, attraverso il S.I.T.R,, alla formazione di registri dei beni paesaggistici,
implementando ed aggiornando il mosaico. All'interno dell'area individuata & prevista una zona di tutela integrale, dove non € consentito alcun
intervento di modificazione dello stato dei luoghi, e una fascia di tutela condizionata.

3. Per i beni identitari di cui all'art. 48, comma 1, lett. b) si applicano le prescrizioni di cui ai commi seguenti.

4. La Regione in sede di approvazione del P.P.R., e i Comuni, tramite il piano urbanistico comunale d'intesa con la Regione e con il competente
organo del MIBAC, provvedono ad una analitica individuazione cartografica delle aree e dei beni immobili e concorrono, attraverso il S.IL.T.R, alla
formazione di registri dei beni stessi.

5. Sino all’analitica individuazione cartografica delle aree di cui al comma 4, queste non possono essere inferiori ad una fascia della larghezza di 100
m dal perimetro esterno dell'area o del manufatto edilizio. All'interno della fascia non & consentita, sino all'adeguamento del Piano urbanistico
comunale, la realizzazione di nuovi corpi di fabbrica.

6. Nell'adeguamento dei piani urbanistici comunali alle disposizioni del P.P.R., per i corpi di fabbrica originari e altresi per le recinzioni e gli spazi
vuoti di pertinenza degli organismi edilizi, da salvaguardare nella loro integrita, sono ammessi i seguenti interventi:

1. manutenzione ordinaria e straordinaria



2. restauro, risanamento conservativo
3. ristrutturazione edilizia interna.
7. La tutela dei beni identitari & assicurata sia mediante la conservazione ed il ripristino ambien- tale paesaggistico, sia attraverso un accurato
controllo preventivo ed in corso d'opera degli eventuali interventi di parziale e limitata trasformazione, resi necessari dalle esigenze di tutela e
fruizione dell'area.

Articolo: 50 - Aree caratterizzate da edifici e manufatti di valenza storico culturale. Indirizzi
1. Il piano urbanistico comunale definisce:

1. i criteri di sostenibilita architettonica e urbanistica per ogni modificazione rilevante e com- plessiva delle destinazioni d'uso relative ai
suddetti beni paesaggistici, ed ai beni identitari al fine di non inserire nei contenitori storici attivita e funzioni che ne cancellino I'identita
culturale, strutturale, tipologica e morfologica;

2. le aree di pertinenza morfologica individuate intorno agli organismi edilizi, soggette a speciali disposizioni per la qualita degli interventi di
recupero e trasformazione, in coerenza con l'identita della preesistenza architettonica;

3. le ulteriori categorie di intervento, comprendenti la demolizione con o senza ricostruzione, per eventuali manufatti privi di interesse storico
0 addirittura contrastanti con il valore storico degli immobili costituenti il bene identitario.

Norma ESPANSIONI FINO ANNI 50
Descrizione ESPANSIONI FINO ANNI 50
Articoli 63, 64, 65, 67, 68, 69

Articolo: 63 - Edificato urbano. Definizione
1. L'edificato urbano & costituito da:

1. Centri di antica e prima formazione;
2. Espansioni fino agli anni cinquanta;
3. Espansioni recenti;

4. Espansioni in programma;

5. Edificato urbano diffuso.

Articolo: 64 - Edificato urbano. Prescrizioni
1. I Comuni, nelladeguamento degli strumenti urbanistici al P.P.R., si conformano alle seguenti prescrizioni:

1. ricercare la rigenerazione dell'insediamento urbano in tutte le sue componenti costitutive spaziali e figurative, a partire dalle matrici
ambientali e storiche che ne determinano la configurazione;

2. prevedere l'integrazione e connessione delle aree disponibili gia acquisite o da acquisire finalizzate alla definizione della struttura
ambientale dell'insediamento;

3. ricostituire il tessuto connettivo ambientale dell'insediamento urbano, sia con riferimento agli interventi di consolidamento, sia di
trasformazione e restauro;

4. conformare ogni nuova costruzione o trasformazione dell'edificato esistente al principio di armonizzazione delle architetture e delle
facciate con il contesto;

5. dimensionare le aree di completamento e di nuova espansione a fini residenziali in relazione ad una puntuale valutazione della domanda
sociale proiettata sull'orizzonte temporale decennale;

6. evitare la monofunzionalita abitativa nei nuovi interventi, perseguendone 'integrazione in contesti urbanistici spazialmente articolati e
funzionalmente complessi;

7. prevedere il piano del verde urbano quale parte integrante della pianificazione urbanistica generale e attuativa.

Articolo: 65 - Edificato urbano. Indirizzi
1.1 Comuni, nellladeguamento degli strumenti urbanistici al P.P.R., e nella formazione di nuovi strumenti urbanistici di settore, (piani attuativi
particolareggiati, piani di recupero, piani urbani del traffico, piani del verde urbano, piani energetici, piani di illuminazione, piani del colore ecc.) si
attengono ai seguenti indirizzi:

1. il disegno dei tracciati, la trama planimetrica e 'andamento volumetrico dei nuovi interventi insediativi devono essere conformati ai
caratteri delle preesistenze e del contesto, seguendo i segni esistenti sul territorio o le tracce che se ne possono ricostruire;

2. gli obiettivi di qualita architettonica sono perseguiti attraverso discipline e regolamenti orientati alla definizione dei requisiti per
I'inserimento armonioso delle nuove realizzazioni nel contesto urbano e paesaggistico, nonché per avviare processi di riqualificazione
estetica di edifici esistenti;

3. tutti gli interventi di configurazione dello spazio urbano quali panchine, fontane, pensiline e aiuole, nonché gli elementi di illuminazione
pubblica, sono disciplinati tramite regolamenti derivati da studi specifici atti a definire i caratteri identitari del contesto e assicurarne la
coerenza estetica, nonche l'unitarieta degli elementi decorativi utilizzati; apposita disciplina & stabilita per gli impianti del verde pubblico e
privato a carattere ornamentale;

4. i piani della mobilita e trasporti ed i piani urbani del traffico, ove necessari e prescritti, finalizzati a garantire un sistema di
infrastrutturazione adeguato alla interconnessione dell'insediamento, sono orientati a favorire le modalita del trasporto pubblico e ad
assicurare la mobilita pedonale in sedi confortevoli e I'effettivo abbattimento delle barriere architettoniche, nonché lo sviluppo della
mobilita alternativa all'lautomobile, con particolare riferimento alle piste ciclabili;

5. il livello di qualita dei servizi riservati alle attivita collettive, a verde pubblico e a parcheggio deve essere verificato, per individuare azioni
tese al miglioramento del traffico, della sosta, anche attraverso il ricorso ad azioni strategiche volte al coinvolgimento di operatori privati;

6. la disciplina delle modalita di raccolta dei rifiuti deve essere orientata a favorire I'efficienza del servizio e il recupero e riciclaggio anche
attraverso la promozione dei sistemi di raccolta porta a porta, atti a ridurre I'impatto visivo e olfattivo dei contenitori stradali, limitandone
I'utilizzo esclusivamente nelle zone appositamente attrezzate ed evitandone I'utilizzo nei centri storici.

Articolo: 67 - Espansioni fino agli anni cinquanta. Definizione
1. Costituiscono espansioni sino agli anni cinquanta le porzioni di edificato urbano originate dal- I'ampliamento, normalmente in addizione ai centri di
antica formazione, che ha conservato i caratteri della citta compatta.

Articolo: 68 - Espansioni fino agli anni cinquanta. Prescrizioni
1.1 Comuni, nellladeguamento degli strumenti urbanistici al P.P.R., per gli ambiti cosi individuati, si attengono alle seguenti prescrizioni:

1. l'azione della pianificazione comunale deve essere essenzialmente rivolta al consolidamento dell'impianto urbanistico, al mantenimento e
alla riqualificazione dei caratteri architettonici, alla risoluzione delle aree di contatto, sia nei confronti dell'insediamento storico che delle
successive espansioni, alla riorganizzazione e integrazione dei servizi alla popolazione;

2. per tali ambiti, (normalmente classificati come zone B dalla pianificazione urbanistica) & necessario sviluppare una approfondita analisi
urbana e delle condizioni d'uso attuali;

3. deve considerarsi prioritaria la predisposizione della pianificazione particolareggiata comunale degli spazi pubblici, dei servizi, del verde e
del decoro urbano. In ogni caso deve mantenersi o ripristinarsi un rapporto di congruenza fra edificazione e spazio pubblico;

4. le densita edilizie vanno determinate sulla base di quelle dell'impianto originario, tenuto conto delle modificazioni intervenute nelle fasi di
consolidamento;

5.iregolamenti edilizi e le norme tecniche di attuazione dei PUC devono prescrivere le procedure per approfondire la conoscenza del
contesto, della domanda sociale e per la valutazione dell’entita e qualita delle trasformazioni da programmare. In ogni caso, per ogni
intervento di ristrutturazione edilizia o di nuova costruzione, sia pubblico che privato, anche se interessante un solo lotto, deve essere
richiesta una precisa documentazione (grafica, fotografica e “storica”) del contesto in cui & inserito, esteso all’'unita urbanistica (isolato), atta
ad evidenziare lo stato attuale e le trasformazioni indotte;

6. gli interventi attuabili per concessione diretta devono essere disciplinati da una normativa dettagliata, comportante specifiche prescrizioni
atte a mantenere e ridefinire la configurazione urbana dell'insieme. Tali atti regolamentari, definiti sulla base di specifiche documentazioni,



dovranno contenere indicazioni relative al miglioramento qualitativo del manufatto edilizio, alle tecniche e ai materiali da impiegare in
relazione al contesto, nel rispetto delle norme sull’eliminazione delle barriere architettoniche, sul risparmio energetico, sui requisiti di
comfort interno.

Articolo: 69 - Espansioni fino agli anni cinquanta. Indirizzi
1. I Comuni, nelladeguamento degli strumenti urbanistici al P.P.R., si attengono ai seguenti indirizzi:

1. tutti gli interventi, sia pubblici che privati, devono essere orientati alla riproposizione e valorizzazione dell'impianto urbanistico-edilizio in
rapporto alla configurazione paesaggistico-ambientale e storica della citta. In tale disegno dovranno essere individuati gli elementi
architettonici da mantenere, nonché le tecniche ed i materiali costruttivi da impiegare;

2. la promozione di azioni di riqualificazione urbanistica ed edilizia, deve essere tesa anche ad integrare la qualita degli edifici contigui al
nucleo antico in armonia con le caratteristiche architettoniche di quest'ultimo;

Norma Fascia Costiera

Descrizione Beni Paesaggistici Ambientali (ex. Art. 143 D.Lgs. 42/2004 - Bene Paesaggistico
d'Insieme

Articoli 8,17,18,19, 20

Articolo: 8 - Disciplina dei beni paesaggistici e degli altri beni pubblici
1. | beni paesaggistici definiti dall’art. 6, commi 2 e 3, disciplinati dalla Parte Il del P.P.R., sono costituiti da quegli elementi territoriali, areali o
puntuali, di valore ambientale, storico culturale ed insediativo che hanno carattere permanente e sono connotati da specifica identita, la cui tutela
e salvaguardia risulta indispensabile per il mantenimento dei valori fondamentali e delle risorse essenziali del territorio, da preservare per le
generazioni future.
2.Sono soggetti a tutela le seguenti categorie di beni paesaggistici:

1. gliimmobili e le aree di notevole interesse pubblico ai sensi degli articoli 134, 136, 137,138, 139, 140, 141,157 del decreto legislativo 22 gennaio
2004, n. 42 e succ. mod,;
2. gliimmobili e le aree previsti dall'art. 142 del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 e succ. mod.,,
3. gliimmobili e le aree ai sensi degli artt. 134, comma 1 lett.c), 143 comma 1 lett. i) del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 e succ. mod.
3. Rientrano altresi tra le aree soggette alla tutela del P.P.R.:

1. quelle sottoposte a vincolo idrogeologico previste dal R.D.L. n.3267 del 30 dicembre 1923 e relativo Regolamento R.D. 16 maggio 1926, n.
126,

2. i territori ricompresi nei parchi nazionali o regionali e nelle altre aree naturali protette in base alla disciplina specifica del Piano del parco o
dei decreti istitutivi;

3. le riserve e i monumenti naturali e le altre aree di rilevanza naturalistica e ambientale ai sensi della L.R. n. 31/89.

4. l'individuazione dei beni di cui ai commi precedenti costituisce accertamento delle caratteristiche intrinseche e connaturali dei beni immobili e
delle risorse essenziali del territorio. Le conseguenti limitazioni alla facolta di godimento dei beni immobili, non danno luogo ad indennizzo ai
sensi dell'art. 145, commma 4, del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 e succ. mod., e hanno valore a tempo indeterminato.

5. Dal momento dell'adozione del P.P.R. e fino alla sua approvazione, si applica I'articolo unico della Legge 1902/1952 e successive modifiche ed
integrazioni, in riferimento al rilascio dei titoli abilitativi in contrasto con le disposizioni degli articoli 47, 48, 49 e 52.

6. Ai beni paesagagistici individuati dal presente P.P.R. si applicano le disposizioni degli artt. 146 e 147 del D.Lgs. 22 gennaio 2004, n° 42 e succ. mod.
ed int. e del D.P.C.M.12.12.2005.

Articolo: 17 - Assetto ambientale. Generalita ed individuazione dei beni paesaggistici

1. L'assetto ambientale é costituito dall'insieme degli elementi territoriali di carattere biotico (flora, fauna ed habitat) e abiotoco (geologico e
geomorfologico), con particolare riferimento alle aree naturali e seminaturali, alle emergenze geologiche di pregio e al paesaggio forestale e
agrario, considerati in una visione ecostemica correlata agli elementi dell’antropizzazione.

2. Gli elementi dell'assetto sono individuati e definiti nellAllegato 2 e nella relazione di cui all'art. 5.

3. Rientrano nell’'assetto territoriale ambientale regionale le seguenti categorie di beni paesaggistici, tipizzati e individuati nella cartografia del P.P.R.
dicui all'art. 5 e nella tabella Allegato 2, ai sensi dell'art. 143, comma 1, lettera i) del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, come modificato dal
decreto legislativo 24 marzo 2006, n. 157:

. Fascia costiera, cosi come perimetrata nella cartografia del P.P.R. di cui all'art. 5;
. Sistemi a baie e promontori, falesie e piccole isole;
Campi dunari e sistemi di spiaggia;
. Aree rocciose di cresta ed aree a quota superiore ai 900 metri s.l.m,;
GCrotte e caverne;
. Monumenti naturali ai sensi della L.R. n. 31/89:;
. Zone umide, laghi naturali ed invasi artificiali e territori contermini compresi in una fascia della profondita di 300 metri dalla linea di
battigia, anche per i territori elevati sui laghi;
8. Fiumi torrenti e corsi d'acqua e relative sponde o piedi degli argini, per una fascia di 150 metri ciascuna, e sistemi fluviali, riparali, risorgive e
cascate, ancorché temporanee;
9. Praterie e formazioni steppiche;
10. Praterie di posidonia oceanica;
11. Aree di ulteriore interesse naturalistico comprendenti le specie e gli habitat prioritari, ai sensi della Direttiva CEE 43/92;
12. Alberi monumentali.
4. Rientrano nell'assetto territoriale ambientale regionale le seguenti categorie di beni paesaggistici, ai sensi dell'art. 142 del decreto legislativo 22
gennaio 2004, n. 42 e succ. mod.:
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1.1 territori coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi o danneggiati dal fuoco e quelli sottoposti a vincolo di rimboschimento, come
definiti dall'articolo 2, commi 2 e 6, del decreto legislativo 18 maggio 2001, n. 227,

2. i parchi e le riserve nazionali o regionali, nonché i territori di protezione esterna dei parchi;

3. le aree gravate da usi civici;

4. ivulcani.

Articolo: 18 - Misure di tutela e valorizzazione dei beni paesaggistici con valenza ambientale

1. 1 beni paesaggistici di cui all'articolo precedente sono oggetto di conservazione e tutela finalizzati al mantenimento delle caratteristiche degli
elementi costitutivi e delle relative morfologie in modo da preservarne l'integrita ovvero lo stato di equilibrio ottimale tra habitat naturale e attivita
antropiche.

2. Qualunque trasformazione, fatto salvo l'art. 149 del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 e succ. mod., € soggetta ad autorizzazione
paesaggistica.

3. Qualora non sia gia contenuto nelle cartografie del P.P.R., i Comuni, in fase di adeguamento degli strumenti urbanistici, individuano
cartograficamente i beni paesaggistici di cui all'articolo precedente presenti nel proprio territorio, anche in base a quanto gia disciplinato da
specifiche norme di settore vigenti, definendo la loro appartenenza ai sensi degli articoli precedenti e in base ai criteri di catalogazione del
Sistema Informativo Territoriale.

4. | beni paesaggistici sono soggetti alle prescrizioni e agli indirizzi delle componenti paesaggistico-ambientali in quanto ad essi applicabili.

5. La Regione, in coerenza con le disposizioni del P.P.R., determina le azioni strategiche necessarie per la promozione, valorizzazione e qualificazione
dei beni paesaggistici.

6. | programmi regionali, al fine di definire azioni di valorizzazione e dettare tempi e costi di

realizzazione degli interventi, possono coinvolgere soggetti pubblici e privati, in modo da integrare gli elementi paesaggistici di pregio di carattere
ambientale con quelli aventi rilevanza storico culturale.

7.1 programmi di tutela e valorizzazione dei beni paesaggistici sono redatti al fine di:



1. prevenire eventuali situazioni di rischio;

2. costituire un duraturo equilibrio tra I'attivita antropica e il sistema ambientale;

3. migliorare la funzionalita ecosistemica;

4. attivare opportuni sistemi di monitoraggio volti a verificare il mantenimento e miglioramento della biodiversita, evidenziando eventuali
situazioni di criticita.

Articolo: 19 - Fascia costiera. Definizione

1. La fascia costiera, cosi come perimetrata nella cartografia del P.P.R. di cui all'art 5, rientra nella categoria dei beni paesaggistici d'insieme ed &
considerata risorsa strategica fondamentale per lo sviluppo sostenibile del territorio sardo, che necessita di pianificazione e gestione integrata.

2. | territori della fascia costiera di cui al coomma precedente, sono caratterizzati da un contesto territoriale i cui elementi costitutivi sono
inscindibilmente interrelati e la preminenza dei valori ambientali & esposta a fattori di rischio che possono compromettere I'equilibrio dei rapporti
tra habitat naturale e presenza antropica.

3. Non sono comprese tra i beni elencati nel comma 1 le seguenti zone, cosi come individuate dagli strumenti urbanistici comunali:

1. le zone omogenee A e B;
2. le zone omogenee C con piani attuativi efficaci, realizzati in tutto o in parte, imme- diatamente contigue al tessuto urbano consolidato;
3.le zone omogenee D e G con piani attuativi efficaci, realizzati in tutto o in parte.

Articolo: 20 - Fascia costiera. Disciplina
1. Nella fascia costiera di cui all'art. 19 si osserva la seguente disciplina:

1. Nelle aree inedificate e precluso qualungue intervento di trasformazione, ad eccezione di quelli previsti dall'art. 12 e dal successivo comma
2,
2. Non € comunque ammessa la realizzazione di:

1. nuove strade extraurbane di dimensioni superiori alle due corsie, fatte salve quelle di preminente interesse statale e regionale, per
le quali sia in corso la procedura di valutazione di impatto ambientale presso il Ministero delllAmbiente, autorizzate dalla Giunta
Regionale;
2. nuovi interventi edificatori a carattere industriale e grande distribuzione commerciale;
3. nuovi campeggi e strutture ricettive connesse a campi da golf, aree attrezzate di camper.
2. Fermo quanto previsto dal comma precedente, possono essere realizzati i seguenti interventi:

1. nell'ambito urbano, previa approvazione dei P.U.C.

1. trasformazioni finalizzate alla realizzazione di residenze, servizi e ricettivita solo se contigue ai centri abitati e subordinate alla
preventiva verifica della compatibilita del carico sostenibile del litorale e del fabbisogno di ulteriori posti letto;
2. nelle aree gia interessate da insediamenti turistici o produttivi, previa intesa ai sensi dell'art. 11, 1° commma lett. c):

1. riqualificazione urbanistica e architettonica degli insediamenti turistici o produttivi esistenti;
2. riuso e trasformazione a scopo turistico-ricettivo di edifici esistenti;
3. completamento degli insediamenti esistenti;

3.in tutta la fascia costiera:

1. interventi di conservazione, gestione e valorizzazione dei beni paesaggistici;
2. infrastrutture puntuali o di rete, purché previste nei piani settoriali, preventivamente adeguati al P.P.R.
3. Gli interventi di cui al precedente comma 2 si attuano:

1. attraverso la predisposizione dei nuovi PUC in adeguamento alle disposizioni del P.P.R., secondo la disciplina vigente;

2. tramite intesa nelle more della predisposizione del PUC, e comunque non oltre i dodici mesi, o successivamente alla sua approvazione
qualora non sia stato previsto in sede di adeguamento. L'intesa si attua ai sensi dell’'art. 11, cormma 1, lett. ¢), in considerazione della valenza
strategica della fascia costiera. Le intese valutano le esigenze di gestione integrata delle risorse, assicurando un equilibrio sostenibile tra la
pressione dei fattori insediativi e produttivi e la conservazione dell’habitat naturale, seguendo le indicazioni della Raccomandazione del
Parlamento Europeo e del Consiglio del 30 maggio 2002 relativa all'attuazione della “Gestione integrata delle zone costiere” (GIZC) in
Europa (2002/413/CE) e del “Mediterranean Action Plan” (MAP), elaborato nelllambito della Convenzione di Barcellona. A tal fine, in sede di
intesa, la Regione si puo avvalere di specifiche conoscenze e competenze attraverso un apposito comitato per la qualita paesaggistica e
architettonica.

4. Fino all'adeguamento degli strumenti urbanistici comunali si applicano le disposizioni di cui all'art. 15.

Norma QOasi Permanenti di Protezione Faunistica
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Articoli 33,37

Articolo: 33 - Aree di interesse naturalistico istituzionalmente tutelate. Definizione
1. Le aree di interesse naturalistico istituzionalmente tutelate sono costituite da ambiti territoriali soggetti a forme di protezione istituzionali,
rilevanti ai fini paesaggistici e ambientali e comprendono le aree protette istituite ai sensi della L. 394/91 e della L.R. n. 31/89, le aree della rete
“Natura 2000” (Direttiva 92/43/CE e Direttiva 79/409/CE), le oasi permanenti di protezione faunistica e cattura ai sensi della L.R. n. 23/98, le aree
gestite dall’'Ente Foreste.
2. Le aree istituzionalmente tutelate si distinguono in:

1. Aree tutelate di rilevanza comunitaria e internazionale (siti Ramsar).
2. Aree protette nazionali.

3. Sistema regionale dei parchi, delle riserve e dei monumenti naturali.
4. Altre aree tutelate.

Articolo: 37 - Altre aree tutelate. Indirizzi
1. Le altre aree tutelate, costituite da oasi naturalistiche, oasi permanenti di protezione faunistica e cattura, aree dellEnte foreste, aree della Conservatoria
del litorale, sono gestite dagli enti o dalle Associazioni competenti, nel rispetto della disciplina del P.P.R.
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