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Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Ing. Marmas Mareegllo, nell'Esecnzione Immobiliare 173/2016
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INCARICO

Alludienza del 10/04/2018, il sottoscritto Ing, Marras Marcello, con stidic in Via Sardegna, 46 -
09034 - Villasor (SU), email marrasmarcello@hotmail.com, PEC marccllo.marras@ingpec.en,
Tel. 070 9647256, Fax 070 9647256, veniva nominate Egperto ex art. 568 c.p.c. e in data
18/04/2018 accettava l'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

T hen oggetio di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:
¢ Bene N° 1 - Fabbricato civile ubicato a Guasila (SU) - VIA VERGINE D'ITRIA N.8
» Bene N°2 - Terrazza ubicata a Guasila {SU) - VIA VERGINE D'TTRIA N.8

e

LOTTO UNICO

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Bene N° 1 - Fabbricato civile ubicato a Guasila {SU) - VIA VERGINE D'ITRIA N.&

Bene N ) - Terrazza ubicata a Guasila (SU} - VIA VERGINE D'ITRIA N.&

Il C.T.1, vista la documentazione agli atti, ne verificava la completezza riscontrando la presenza
del certificato notarile redatto in data 27/06/2016 a firma del notaio Dott, Enrico Ricetto notaio in
Cagliari, attestante I'esatta storia cafastale ventennale deHl'immeoebile ¢ le risultanze, attraverso i
documenti della Conscrvatoria del Registri Immobiliari a far data dal 16/01/1932 a tutto il
24/05/2013, dell'esame della proprietd e libertd dellimmobile stesso ¢ di tutli gli atti che lo
riguardano.

Si attesta che la documentazione di ewi all'art. 367 e.p.¢,, comma 2 risulta completa,

PROVENIENZE VENTENNALI : -

"BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATCG A GUASILA (8U} - VIA VERGINE
D'ITRIA N.8

-~ Terindn Fropricth ) Att
Dal 16011932 al o pra e i
A ASTE Rogende Tria Repertorin (7 Rucendtn M7
par 11 di terrenn in Qoasila | Ipnszio Cuposi 160171932

laealitd Acgralas Moboe - Troserizinng

Cntasen Ferreni Foglio 28,

) I'tesan [N Rep. penn, R part.
Mappala 68 parta, mq, 764 TGI21632 1058 5
Repistrarfane
Pressn Tl Rep. N° Vil, B

Dl 200011978 nl Richiprazione di snccessiame

24171980 | Rogaoke Dakn Reperiorie N° Rncenlin N

Traserizinoe

Iressn Tatn Rep, pen, Reg, part.
Cngliac OSHES]HRT 168 187
Reglziraziong
Pressa Datn Hep N© Yal, N
i UFicio ragisten o 21 19RD 7 [FE]
4

T 3.P.A. NG T 3 Seraks 47 1220751 EaZ i 0df72Ralbe 1 TRERTT

Flrrsatn O3 MAREAS MARCELL O Emesze Dr: ARUBEAR

B



Fabhricotn in Gowailn, vin

Yardine ATtrio 1,10 distlnio
in catosto urhann a] Foglis

1 Crgllan

ole 277 .
Cral 2407 19%9 ol Dichisrazione di sueeesalnne
DR L1992 Rogants Datn Repertorio N* Raccnltn N°
2400711989
Tragerizlome
] Proasn Bratn Rif, g, Rep. part.
| Coglacl OaMA20401 33604 25508
Reglsieaz loac
Tressi Tt Rop. XN° Val, N
Ufficia regiatre di T3E1904 12 50
Cagliari
Verdina d'irin 5,10 distinta
i entasto urbnne nl Foglla
Oinl 63/I0M1943 al Dichlarazione i snecesslane
i bEfToRd Ragan ke Tratn Hepertorio N* Racoolta N°
03/10/20407
Traseriziene -
Proeagn Tata Heo, pom, Ttop, pard,
Cnpllari 3002001 324914 24873
’ Registrazinme
Preasn Datp Eap, N ¥al. M2
UFfGeto megiatra di 11077189404 . 14 591 '
Cogliad
relativs ol Pabbrigeto in
I Gunsitn, vin Vordine dTrda
: dislinto in catosls stbano al
! Foglio 28, Maoppale 277
vani 8
Dl B5 10994 al Dehincnadone di snecessione
- 1010194 Hagnute Drutn Ropertorio M9 Hacenlin 37
: D505 0%
Trascrizinon
: Prissn Tratn Rep. pen. Res, pary.
| Cngliari IR/ 72002 32774 25907
Regisivazipne
Preasn Pata Rep. N° Val, ¥
Ufficio pegisteo di W1 21904 18 1214
Cigellaci
Fabbricno in Gunstln, vin
Yerdine d'Ttrdae distints in
catagto yrbann & Foplin 28,
Mappale 277 vini 8
[a] 10/10/1994 71 Acceltnzinne il eredith con Benefiein df Inventara
D&2/1995 Ramonte Thatn Repcrtarfa N° Raccolbs N°
Prelvma Clteandaciale | IF1D/1994 h156/94
di Cagling . H
Tragcrizlouse
Prossn Drati Ry, wen. Reg. part.
_Cogliaci 2471001 9k 21224 14227
Repfstrazicne
Prosan Trata Rig. M* Yol N*
i
t
aceakinto con beneficio Jdi .
5
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iqrealntio laradith di

Cuasila vin Yergine d'Tida
n.% conslie in Catnsta

\ Uthana at Feplio 23,

| Aappnle TA2, Vani 16

i
Tial D& 905 al Compenvendin
Bt kT ) K Ragante Pala Repertarle M° Rncenlln N°
Luginna Alherto (A2 H5 13814
Trascrizione —
Trassg Dta Ky, gen. Raeg, ppart.
| Capdinri 050215995 3643 2381
Registraziane
Pressn Datu Ry, M% Wal, N®
Foglin 28, mnppale 277 suk
1
Tl T4ME2013 Traslerimentn i0 csecozione acontdl divarzili
' Hagontc Tratn Reperiecic MY Ragenlin N°
Luciano Albrto 24013 _ | _Ad034 14278
T rnscrizipm
Tresso [ Tiuta | Reg. gen. Reyg. port.
| Coplinri 1 235013 i 13408 10503 ,
Rogisirazione "
proprictaria pov 107 d Proaso i Rep, N* | ¥al N*
Falibricnto wea nbitafive in §

Per quanto riguarda l'immobile eggetio di pignoramento:

«  Sussiste continuitd nelle traserizioni per il ventenni

pignoramento;

b

o precedente alla data di traserizione del

» Lasimazione della proprista antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento

risulta invariala;

s+ Lz situazione della proprietd risulta attualmente invariata,

BENE N° 2 - TERRAZZA UBICATA A GUASILA {8U) - VIA VERGINE D'ITRIA N.8

I_ Tortadn [ Proprictd Atei
i Dal 16051932 al ; Compraventiin
2000171978 TLagante Dhaln Repertaria N7 Haccolin X°
Iz Cugssi 16011932
o mfrglﬂquFMt;?nﬂzé T ruscrizinnt ) ]
x,:r':ﬂ 2l ;;re:lﬁng 1% 76 Presai I}atn [ Hoypr, men. | R pmiL
nlappRle fia parte, M- Cagliari i 162032 | 1058 [ 795
Reglstsozlonc
Pressn Paio Rep, W* Yal, 5*
Dal 200011978 ol Driclinrazione di sucgessinne .
2I0T0RY Ropnnie Tiata Repettorle ¥ | Racenlta N*
I 207/ 1878 *i
Traserizlone
Preasn Trac Rop. gon. Reg. part.
| Cogliact 59 148 LE? K
Rogistrazionc .
Ty 55 [ Nuia [ Rep, N° ! Yal N*
Ulficio registra i ¢ 21041980 [ 37 425
Caplinti i
in catpste urbano 41 Faglia
: 28, Mnppaic 277 B ] i
Dal 2407/108%al ] i Richizrngione 4 sucecsatnoe o
6

Firmato Da- MARRAS MARCELLG Emessa Do ARUBAPEC 5.Puh, Wi CA 3 Serlalf: 4571 23b751 6e2fA0dFF BBalbel FREETT

-



Dnl 2403720123

neme di ierroaza al pismg
pritno cenaito i Coteats
Drlnno ol Foglio 28,
Mappale 770 sulr 3, Vani )

I— . canien

Luciaos Albero GAM21505 | 13811
Truscriztone
ONE O
EEE[MEhTD SITOM™ Treaan Drata | Reqi, pen, Rem, part.
LT ARILA NELLA VIA Capliarl 0o/ RO s L] et
Repisbrnzione
VERGINE D'TTRIA N, ———
canzite Catosto Urh&:u E.l Presan Data Reg. N7 Val. B°
Foglin 28, meppale 177 sub
s
Trasferimenin in eseenzlone necordl divar2ill
Rogante Data i  Repertarin N? Rnceelta N2
Lutiana Alberis 2405213 | 41954 14276
Traactizione
Prossn Data Rep, pon, Rep, part.
Cagliar 2900572013 13400 105613
Repistrazinne
Pressn Data o Rog. N® i Yol N°

Per quante riguarda 'immobile aggetto di pignoramento:

¢ Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla

pignoramento; ~

» La situazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
. risulta variata; '
» La situazione della proprieta risulia attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

data di trascrizione del

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A GUASILA (SU) - VIA VERGINE

D'ITRIA N.B

o

Dalle visure ipotecarie effetfuate presse I'Agenzia del Territotio di CAGLIARI aggiornate al
17/12/2018, sono risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscrizioni

» Tpoteca derivante da Garanzia mutuo

Troscrizioni

Iscritto a Cagliari il 29/09/2008

Reg. gen. 32874 - Reg. part. 6057

Importo: € 400.000,00

A favore di Banco di Sardcgna SpA

Rogante: Luciano Alberto

Data; 29/09/2008
N° tepertorie: 39853
N° raceolta:; 11880

Ipoteca esattoriale derivanie da Credito di € 363.856,18
Iseritto a Cagliari 1l 02/10/2014
Reg. gen. 23703 - Reg. part. 2393
Importo: € 727.712,36

A favore di Equitalia Centro S.p.A.

N° repertorio: 1646/2514

» Verbale pignoramente immobili
Trascritto a Capliari if 16/05/2016
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07101993 Hognnte Onta Repertorln N2 _Raceolton X°
247108
Trascrizione
Frossn Dhaln Rep. po Tep. part,
1 Caglinri DR 33604 23508
Eepisirazinne
Tressn Tinta Reg, N Yol ¥°
cragcte ddidlls ) i e di | 2051004 T 590
Cogliori
(uagila, via
Yerdine d'lwin n, 18 distinta
ir entasto orhane af Foplio
AR, Mappale 277 vani 3
Thab 031071993 a1 Dichinenzlone di ancoessione
15101594 Roranie I Tiuln Rreperterie N° Racenlia N°
030200
Trascrizione
Preasn Data [ Rog. fren, Reg. purt.
Cagton RG] | 33910 24873
Reglsicoziote
| Tregan Dan Rep, N ) Yol ™
Ufficio tagisien dt 11071964 16 4 591
Cnpliars
talabivn al Falibricate in -
Guastla, ¥ia Verdine d'liric
. distinta in catoste urbano nl
Foglia 28, Mappalc 277 1
vy ft
Tha] AS/LG/1094 0] Dichiornzione A suseeisions
1INA9%4 Ropsnle Tints Reperiociy N° Rasenlin 5"
|I 0510904 1
] Traserlzinne )
| Froasn Pl Reg, Fom. [ Reg. part.
Coplind HEOTE2H02 3271 | 25507
Replatrazinne
IPreskn I Dhata Rer. N° Val, N©
Treio mpistre dl 10119534 1t 1210
{Carliad
il
iabbricalo in Guasily, wia
Verdine d'Thda distinge o
catmyra uelano ol Faglio 18,
Dlal 104101994 5 Accettnxinne di ¢reditd eon Benelein di inventara
BaMm2 1905 Rogante Tratn Reperiorio N° Raccolin N°
Pretun Cireondoriale | 10/10/1994 5564
di Conllne
Trnscrizlpne 1
Tresan Nnta Rom. gem, P Rep, parl
_Cagliari 240101994 21238 | 14337
Registrasiens:
Frisin Trate Reg, N7 Yol N°
nnsila, wla Veedine d'Nela
distinto in cofasta uhane al
Foglie 28, Mappole 237
vani 8 VACCA
Tral 05215 2] Cinpravendis
24152011 - i Rogante ! Dhatn [ Wepertorin %% | Raccolts ¥°

7
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Beg. pen. 13122 - Reg. part. 9939
A favore di Banco di Sardegna Spa

BENE N° 1 - TERRAZZA UBICATA A GUASILA (SU) - VIA VERGINE D'ITRIA N.8
L |

Traserizieni

*  VYerbale pignoramento immobili
Trascritto a Cagliaz il 16052016
Rep. gen. 13129 - Rop. part, 9930
A favare di Banco di Sardegna Spa

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A GUASILA (8U) : VIA VERGINE
DV'ITRIA N.8

UBICAZIONE

L’immobile oggetto di esecuzione, si trova nella zona residenziale e centrale del comune di Guasila,
e consiste in un fabbricato in linea inserito in wn lotto site nella via Verging D'lItria. In epoca
pregressa (ciod prima che il lotte originario venisse frazienato) questo cra il compo di fabbrica
principale di un immobile tipica defla tradizione contadina del luoge {casa a cortile chiusa con corte
retrostante). Infatti il bene in oggetto, unitamente a quelli confinanti, sono il risultato attuale della
particellizazione avvenute in tempi recenti a seguito di divisioni ereditarie, L'iaolato in cui insiste,
ubicato a tidosso del centro storico del pacse {Allegato A1), & da tempo completamenis edificate
cofl una strothira urbanistica caratterizzata prevalentemente da fabbricati isolati ¢ da fabbricati in
linea destinati prevalentemnente alla civile abitazione. Dal quartiere si rapgiungono facilmente il
palazzo comunale, la Piazza del Popolo e le prineipali arterie del centro: via Roma, via Garibaldi, il
centro storico con la rinomata chiesa della Beata Vergine Assunta e le principali arterie di
conmunicazione (83 547, 8P 34 ¢ 35). La zona ¢ ben servita, sono infattl presenti nelle vicinanze

.asili e scucle, chicse, impianti sportivi, servizi comunali, piccoli esercizi commerciali di vario
genere, il municipio, vari enti pubblici quali la banea e l'ufficio postale. E' inclirc presente nelle
vieinanze la linea del mezzi pubblic di trasporio (ARST).

CARATTERISTICHE GENERALI DELL'IMMOBILE

Llunith immobiliare, si articola su due livelli di piano fuoriterra, Dalle indagini risulta che esso sia
stato edificato negll anni 20 del secolo scorse. L'tmmobile si presemta con le caratteristiche
architettoniche di un fabbricato storico ma razionalizzato al suo interno setto 1 prefilo funzionale a
sepuite del recente intervento di ristrutturazione per rispendere meglio alle esigenze attuali.
L'esposizione dell'immobile & prevalentemente su due Jati: a est {sul fronte anteriore), a ovest {5ul
retro). All'immobile si accede direttamente dalla via Vergine D'Itvla  superando un accesso privato
rialzato rispetto al pianc stradale (pedonale) e su cul & montata una breve rampa di scala estemna.
Percorse questo, si sccede all'abitazione. Vi & inolire un portale di accesso al cortile privaio in
comune con le proprietd confinati. L'immobile internamente, partendo dal pilano terra adibite a zona
giorno, si compone di diversi ambienti ricavati dalla ripartizione interna della doppia cellula
originaria. Tutti comunicano, con una spaziosa zona centrale di disimpegno su cul & posta una

9

Fumatn Da: MARRAS MARCELLD Emests B ARLBAPEC S.P A NG CA 3 Seriabi: 467123751804 0dfrafelbe 170BET T

»



rampa di scala in ¢.a, comunicante con il piane primo. Sempre al piano terra sono presenti inoltre
gli accessi diretti al cortile intermo refrostants. Questultimo & costituito in parte da un loggiata con
tettoia in legno addossata al conterno intemno del fabbricato e per il resto da un'area scoperta adibita
a giardine-e cottile pavimentato. Il piano primo consta invece di tre camere da letto doppio {di cui
une servita da terrazza esterna) e da un bagno. Dall'analisi funzionale dell'abitazione, emerge subito
un'organizzazione degli ambienti interni semplice e razionale, infatti tuthi gh spazi fruibili sono stati
dimensionati con cura. Dal punte di vista architettonico si apprezzano in particolare [a cura dei
prospetii, 1a qualitd delle finiture, dei matenali impiegati e degli infissi. L'abitazione si presenta ben
ilhnminata, ben arcata ¢ complessivaments i ottime condizioni generali. {per migliors
comprensione vedasi allegati A/1 e A/2).

CONFINID

L'immobile, cosl come sopra descritto, confina a Est con la strada pubblica (via Vergine D'Ttria}, 2
Nord con altro fabbricato, a Ovest con altre proprietd censite in C.F. al Foglio 28 Part,770 sub 1 ¢ 2,

e & Sud con un passo carraio conune con le particelle dette,

iy

CONSISTENZA 3
" Deatinazinne Superficic Bnperfiele Coefficlonte Snperficle Alterza Flnmo
.. Nettn 1.orda ! - Cnovenzlonale
Abitazione — pinno e 114,46 1 151,08 1,00 161,08 mg 1% m | Tetra
Abitazienr — piann prima 8544 mg 10536 mg R 1L 0536 me | toedind,12m | Primo
| Lowrriate (pricn 25 mg) 22,75 oy 2500 mg 0,30 7,50 mg 0,00 e | Teen
Lagmaioe (oltre § primi 25 1) 11,45 mg 1157 mn (Al 1,26 mq 0400 m | Teom
| Grinpding - Cotiile 17,21 myg_ 77,21 myq 0,10 7,72 A 000 m ( Temo
TELITa7=0 COPCTia 23,36 mg 2611 g nan TA3 i {,00m | Prima
| Taerazan scoperia | 22,14 mg 24,30 mg 0,30 7,29 mg 09 m | Prige
Tatnle snperficle ennvenzinnale: 198,04 wn
Incidenzs eondamindale: aon | %
Saperficle couvenzionale eomplossiva: 298, ™

1. Per migliore comprensione dei dati di Superficie Neita vedasi Pianta dell'immobile (Allegato
AS2Y.

2. La Superficic Lorda & stata determinata dalla somma delle superfic interne calpestabili
comprensive delle superfici occupate dai muri divisori interni, dai muri perimetrali esterni e dal
. 50% della superficie occupata dai muri perimetrali divisori {in comune con altri immebili}.

3. ] coefficienti per il caleolo della Superficie Convenzionale (Commerciale) sono stati individuati
sulla base dei criteri generali del D.P.R. 138/1995.

Il CTUJ, visto lo stato dei luoghi e viste le norme iglenico-sanitarie, ritiene che I'mmobile NON sia
comodamente divisibile in natura e pertanto verrd valuiato nel suo intero quale unico lotte.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

TIPOLOGIA EDILIZIA: Casa singola con corte retrostante,

TIPOLOGIA COSTRUTTIVA: L'immobile & costruito con struttura porlante in muratura di pietra,
La logica strutturale & quclla della scatola muraria a corpo doppio a cui 81 sono aggiunti, durante il
recente intervento di ristruiturazione, elementi strutturali in c.a. (kravi, architravi, pilastei} e la stessa
scala interna, T solai di inferpiane e di copertura sono in latero-cemento finito con tegole di laterizio
fipo coppo mentre quelli del loggiato ¢ della terrazza coperta sono costituiti da un ordito di travi e
atcarecci in legno e un' impalcato misto tavolato-cemento finito con tegole di Jaterizio tipo coppo.
ESPOSIZIONE:

L'esposizione dell'immobile & su tre lati: a Est (sul fronte anterfore), a ovest(sul retro) ¢ a sud (sulia

10
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facciata zona soggiomo-cucing), Il rimanente lato a nord & in aderenza con alira proprieta

confinante.

L'ALTEZZA UTILE INTERNA ¢ la seguente:

PIANO TERRA - costantemente di 2,93m. Ad esclusione della cucing e del soggiorno-pranzoe di
altezza 2,83m;

PIANO PRIMO — variabile da un minime di circa 2,60m ad un massime di 3,63m. per via della
copertura a fakle inclinate,

Finiture g impianti;

La pavimentazione interna di tutti gli ambienti residenziali (piano terra e piano primo) ¢ costifuita
da piastrelle di ceramica.

La pavimentazione esterna del loggiato, del cortile e della torrazza al piano primo & in piastrelle di
ceramica di vari formati.

Le pareti inteme di ttti gli ambienti residenziali (piano terra & plano primo), sono intonacate can
malta cementizia fine al soffitto e tnteggiate; nei bagni queste presentane inoltre un rivestimento
con piastrefle di ceramica smaltata fino ad un'altezza di circa 2 metri dal calpestio.

La parete esterna (fronte strada) & rivestita con materiale lapideo per futto il piano terra mentre al
piano prime risulta intonacata con malta cementizia e tinteggiata, )

La parete esterna (lato cortile interno) & intonacata con malta cementizia c tinteggiata.

I rivestimenti della seala, sono in piastrelle di ceramica. Le soglie & i davanzali delle porte e delle
finestre esterne sono in lastre di materiale lapideo {tipo marmo di Oraset).

Il manto di copertura di tutto I'immobile & costituito da tegole di laterizio tipo coppe.

Gi infissi esterni df tutti gli ambienti residenziali (piano terra e pianio primo) sono con doppio vetro
montato su telaio in legno massello e dotati di ante-scarini,

Gli infissi internt di tutti gli ambienti residenziali (piano terra e piano primo) some in legno
tamburato delle dimenstoni 30x210.

L'impianto elettrico & interamente inglobato nella muratura interna, Questo ha carafteristiche
tipologiche legate ali'nso residenziale ed & a servizio dell'intera abitazione.

L'impianto citofonica & intcraments inglobato nella muratura interna.

L'impianto idrosanitario & costimito da tubazioni sottotraccia in rame con centralina di zona.
Alimenta sia i bagni che futti punti di alimentazions presenti all'interno ¢ all'ssterno dell'abitazione.
E' presente caldaia a gas scalda-acqua con bofler & accumulo.

1 servizi igienici sono dotati di apperecchi sanitari (lavello, doccia, vasca, vaso e bidet) in porcellana
sanitaria bianca ¢ rubinetteria in acciaio inox, il tutio in buone condizioni.

_ L'impianto di riscaldamento & costituito da un'impianto a circuito chiuso costituito da generatore del
tipo caldaia 2 gasolio e distribuzione in tutti gli ambient residenziali con elementi termoconvettor
tipo fan-ceil. Nel soggiorno-pranzo & inolive presente un camino alimentato a legna.

STATO CONSERVATIVO

L'immobile, seppur nato in epoca lontana, & stato oggetto recentemente di un profondoe intervento di
rstruthirazione chie lo ha migliorate sotto I'aspetto architettonico & funzionale, Allo stato attuale si
presenta ben illuminato, ben areato e complessivamente in ottime condizioni generali.

Lo stato della facciata e della copertura é ottimo, cosl come le finffure interne e gli impianti
tecnologici a servizio deli'abitazione.

Non ¢'¢ stata finota necessiti apportare interventi di manutenzione ordinaria all'interno e all'esterno
dell'abitazione. Tuitavia si segnala che, sul soffitto della cucina al Piano Terra, & presente una
modesta macchia di umidith causata molto probabilmente da infiltrazioni di acqua piovana che s
accumula nella terrazza sovragiante.
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PARTI COMUNI

L'immobile risulta indipendente e privo di specifiche parti comuni con le alite due unitd confinant
ad eccerione della sola particella catastale n.771 del Foglic 28. Questa consiste in un'accesso
carrabile comune con fe proprietd confinanti, Mon risultano in essere atti costitutivi o regolamenti
interni sulla comunione, e per tale ragione si applicano le ordinarie narme del Codice Civile.

DATI CATASTALI

Citastn fabhricat {CF)

Toi] Identiflenciv] Dl i elessatdenia
i Reztone | Fosfin | Porty | Sub. | Fonn | Categorlp | Classe | Conosisicnza | Superficle @ Rendfin | Plann | Graffais
: Cens. cotantale
| 23 a9 A2 b 14 voni 77 mg 645,57 ™

Carrispandenza cotostole

La planimetria catastale del fabbricato (allegato C/1) NON RISULTA CONFORME allo stato
attuale del bene (Allegato A/2). Infatti, si segnala che:

a. la destinazione d'uso reale di alcuni ambicnti & diversa da quella 1nd1cata nella planimetria
catastale;

1. La scala interna non & correttamente rappresentata. -
Tali difformita, seppur lievi, modificano la consistenza catastale dell'fmmobile e la rapprescntazione
della sua organizzazione funzionale interna.

Questo aspetto & comunque regolarizzabile attraverse un atte di aggiornamento catastale di
variazione con procedira Docfa. Il costo da corrispendere ad un tecnico abilitato per la pratica detta
& stimabile in circa € 300,00 {comprensivo di Tributi Catastali},

-

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Teripdn ' Troprigta Notl cotastal
Dol 2011978 al I704/1086 {otasts Fabbrieati i
: Fg. 18, Part. 277 :
Categoria Ad '
Cl.1, Cons. B vini
Catnsts Fabbricatd
F. 25, Tart, 277
Cateporin Ad
C11, Cons. 8 watd
Catnsts Fabbrleatl
Fyg. 24, Ferl 277
Chntegorin Ad
Cl.1, Cong. 8 wand
Cntaat Fohhrlcati
Fir, 28, Port. 277
Coteroria Ad
L1, Cons, $ yvani

Cral I7/0471984 a1 247071980

Dl 24ATIIES ol 03/1071953

Dlal 03/10/1993 al A3MT 1794

Cotazie Fabbrleatl

Fp. 28, Part, 277, Sub. |
Calagrotla Ad

Ci.2, Cona, 5 vanl
Rendits £ 196,25
Catasto Tabbrbeni

Fe 18, Past. 277, Sub. 1
Citegoria AL

Cl2, Cons, 5 vani
Rendiln € 196,25

Tral 230771994 a1 A5/L0/1904

Dol 05/1071994 ] OAMZAHIS

Catasto Fabbricat

Fr. 28, Parl 377, Sub. 1
Categeda A3

£1.2, Cons, 5 vani
Renditn € 185,25

" Dal G62/1995 af 09062008
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Do o T405/2013 o {ainsto Fabbrieatl

Fp. 18, Fact, 768

g Cotegrocta A2

[ CLG, Cona. 10 vani
Rendlta £ 45,57

Dl 240572483 11 2112018 Carasta Pabhrilentl
Eg. 28, Pari. 760

Catcgorie A2
CL&, Cong, 10 vani
Pendi € 645,57

NORMATIVA URBANISTICA

Limmobile oggelto di esecuzione ricade neila zona B (Completamento} del vigente Piano
Urbanistico Copmmnale.

Questa, viste [e Norme Teeniche di Attuazione del P.U.C,, prescrive quanto segue:

Comprende Ia parte del centro urbano adiacente al centro storico con asselto viario pressoché
definito e per lo pit completamente edificato. E' consentita con concessione diretta la costruzione
nei lotii ancora liberi, la demolizione e ricostruzioni, Vamplamento di fabbricati esistenti nel
rispetio dei seguenti indict massimi .

INDICE FABBRICABILITA FONDIARIA: E' stabilito in 2.5 metri tubl a metro quadro
incrementabile fino a 3 meing.

ALTEZZA MASSIMA: 7.5 metri. -

DISTANZ A MINIMA DAI CONEINE 4 metrt dai confini privati; 2,5 metri dai confini stradali:

Le costruzioni posso sorgere a filo strada, ove le caratteristiche del loflo lo consentuno, ovvera
debbono aitenerst su allineamenti arvefrati gid esistenti, laddove chigramente definibili, 0 su un
nuovn allineamento arretrato che il comune intenda importe con delibera de Consiglio Comunale,
salvo casi di lotto con fronte strada di almeno 20t mi, per | quaii é consentita una discontinuita.
Nelle zone inedificate o rese libere a seguito di demolizione, che si estendono in profonditd per una
lunghezza inferiore a 24 ml, nel caso di impossibilitd (dimostrata con opportuni elaborati grafici} o
costruire in aderenza, se il rispetto delle distanze minime implichi 'impossibilita di utilizzo
dell'areq, & consentite Ia riduzione di dette distanze nel vispetta di quanto siabilito dail'art, 873 del
Codice Civile.

Per gii interventi di nuova edificazione, compresi gli ampliamenti e le sopraelevazioni, deve essere
previsto wno spazio per parcheggi pari ad almeno Img per ogwi 10 me di volume , ai sensi dell'art.
41-sexies della Leggel 150/42. '

Per gli ampliamenti la dotazione su citmta deve essere garantita solo sul volume aggluntivo, '

Alla fine della determinazione del volume massitno consentilo viene considerato if lotto completa
" delle parti eventuaimente ceduie (gratuitamenie), per gli allineamenio stradali,

RECOLARITA EDILIZTA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruziene & antecedents al 01/09/1967.
Non sone presenti vincoli artistici, storici o alberghieri, Non sono presenti diritti demaniali o nsi
civici. L'immobile risulta agibile.

Dalle indagini svolte dal C.T.U. presso I'ufficio tecnico del comune di Guasila tisultano i seguenti
atii abilitativi edilizi ¢ amministrativi relativi allimmeobile pignorato:

1.Concesgione edilizia n.33/95 — pratica edilizia n.24/95 rilasciata in data 27/09/95 (allegato E/1};

2 Concessione edilizia n.2/97 — pratica cdilizia n.24/93 rilasciata in data 06/02/1997 (allegato Ef2)
— Varinate alla Concessione ediliziz 1.33/95 — con allegati elaborati grafici di progetto {allegato
Ef3;

3 Dichiarazione di inizio e fine lavori tilasciata dal comune di Guasila in data 30/11/99 (allegato
E/d),

4, Certificato di Agibilita rilasciato in data 01/07/2008 (allegato E/3);

Dalltanalisi dello stato attuale dell'immobile pignorato e il suo confronto con gli afti sopraelencati si
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pud affermare che la cosfruzione & sostanzialmente conforme al progetto approvato per quanto
attiene il rispetto dei vincoli urbanistici principali {volumi e superfici). Tuttavia, olire a guanto
seghalato nel paragrafo CORRISPONDENZA CATASTALF, si riscontrano le seguenti difformita:
1. Modifica della copertura al piano terra relativa alla zona soggiomo- pranze e eucina;

2 Modifica al piano terra delPambiente studio (in progetto previsto come garage);

3.Diversa dimensione e posizione delle aperture esterne,

Cib genera una modifica dell'organizzazione intema e dei prospetti inquadrabile, ai sensi della
Legge Regionale 23/85 e 3.m.i. comma 3, come variante in corso d'opera non sostanziale.

Non & possibile risalire con certezza alla data di realizzazione di tale difformitd, ne & stata mai
presentata dagli avent: titolo istanza di variante al progetto, 51 pud supporre soltanto che gli stessi
siano stati esepuiti in sede di realizzazione dell'nltimo intervento assentito e durante il periedo di
vigenza del medesimo.

Tenuto conto dell'entita defl'abuse si ritiene che Ia sua regolarizzazione sia sanabile atiraverso
comunicazicne dell'effetliva consistenza delle opere realizzate ai sensi defla Legge Regicnale 23/85
e 5.m,1, art.7-ter, comma 7,

1] costo da corrispondere ad un tecnico abilitato per la pratica detta & stimahile in circa € 2000,00
{comprensivo di LV.A, e onen di legge) a cui si aggiungone € 300,00 a titolo di sanzione per
comunicazions tardive, per un totale di € 2500,00.

Certificaziani energetiche e dichiarazioni di conformitd
s Esiste la dichisrazione di conformnitg dell'impianto elstirics,
s Esiste la dichiarazione di conformiti dell'impianto termico.
s Esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto idrico.

I C.T.U. ha predisposto ["Attestato di Prestazione Encrgetica dell'immobile pignerato (Allcgato H}.

TITOLARITA

L'immebile oggetto dell'ssecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
¥

nonché ai segnenti compropristani non esecutati:
. o

L'immobile viene:posto i
[ ]

1 vendita per i seguenti diritti:

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile pignorate risulta occupato & nel pieno possesso dall'attuale proprictario debitere Sig.
Putzu Vittorio.
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VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Wan sono presenti vincoli od oneri condaminiali.

SERVITU, CENSQ, LIVELLQ, USI CIVICI

L'immobile pignorato non rienira in questa condizione

BIEINE N° 2 - TERRAZZA UBICATA A GUASILA (SU) - VIA YVERGINE D'ITRIA N8

UBICAZIONE

Vedasi bene 1 e Allegato A/2

CARATTERISTICHE GENERALI DELL'IMWMOBILE

L'unitd immobiliare st sviluppa al piano primo e consiste in una porzione di terrazza scoperfa
direttamente comunicante & contigua al Bene 1. L'accesso & dato sia dal piano primo del Bene 1 che
dalla proprieta confinante censita in C.F, al Foglio 28 Part, 770 sub 2 attraverso scala interna. (per
migliore comprensione vedasi allegato A/2).

CONFTNI

Limmobile, cos] come sopra descritto, é contipuo a Est con la terrazza scoperta relativa afl Bene 1,
a Nord con aliro fabbricato, a Ovest con altra proprietd censita in C.F. al Foglio 28 Part.770 sub 2.

CONESISTENZA
Truatinazinme . Sunerficic Superhicic Coeflicicuts Suprerficie Altezza Tinne
Mettn Lorda Caonvenzlonale
Temlcn seapecia 2 17,94 mg 224 mg 11,30 07 mg 0,00 m | Pricoe
Totale ssperficle convenzonnle: .07 mit
- Tncienaa condenlniale: TTTToen | v
Superficie eonvengionole complesshvn: f.07 iy

1, Per migliore comprensione dei dati di Superficie Netta vedasi Pianta dell'inunobile {Allegato
AS2).

2. ];ia Superficie Lorda & stata determinata dalla somma delle superfici interne calpestabili
comprensive delie superfici occupate dai mari perimetrali esterni e dal 50% della superflcie
aceupata dat i perimetrali divisori (in comune con aliri immobili),

3. I coefficienti per il calcolo della Superficie Convenzionale {Commercigle) sono stati individuati
sulla base dei criteri generali del D.P.R. [38/1998.

I1 CTU, visto lo state dei luoghi e viste le norme igienico-sanitarie, ritiene che 'mmobile NON sia
comodamente divisibile in natura e pertanto verra valutato nel suo intero quale unico lotto,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

La pavimentazione della terrazza & in piastrelle di ceramica.
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STATO CONSERVATIVO

L'immobile si presenta in buane condizion: generali

PARTI COMUNI

Limmabile risulta indipendente e privoe di specifiche parti comuni con le altre duc unitd confinanti
ad eccezione della sola particella catastale n.771 del Foglic 28. Questa consiste in un'accesso
carrabile comune con le propristd confinantl. Mon risuliano in csserc atti costitutivi o regolamenti
interni sulla comunione, e per tale ragione s applicano le ordinarte norme del Codice Civile.

DATI CATASTALI

Catagin falhbricaii (CF)

_ Daii ientificativi

Dt df elnssnmenin

Serione | Feplta | EBare. | Sub. | Zann | Cnategordn | Classe | Conslatenzo | Superficie | Rendita | Piann | Graffato
Cens. gninstale rie
13 FxD)] 1 Al ] 1 wnni 20 mg fnd, 58 1

Corrispondenzo catastale _ _
La planimeiria catastale dell'immobile (allegato Cf2) RISULTA CONFORME allo stato attuale del

bene (Allegato A/2).

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Foxiodn

Dl 2000171973 ol TTETIEE

_ _Prupr

lotd

Dati catastali

Catoste Fablivieatt
Fg. 28, Par, 277
Categorio Ad

1.1, Clops. & vani

Dal TATH1HRE ] 24071985

Deal 247071089 a1 0371071993

Lral 031071993 al 23707190

Draf 230071004 2] D310

Lot

Dol DEFI1904 o] NGAEAHS

Dul 06402/195F al 02052008

Dl O%0ar2008 al 24052013

EENE T T

Catoste Fabbricatt
Pa 24, Port. 277
Catagorin Ad

CL1, Cans. 9 vani

Catasto Fabbrieat]
Fe. 28, Pore, 277
Cateparin Ad

CLE Cans. 8 voni

TTTA

Catastn FahhrlepH
Fg 23, Part. 277
Categorin Ad

CLL, Cons. B vnni

Catngta Fabhricotl

Fir 28, Pare. 277, Sub. 2
Categorin 2

14, Cona. 71 meg
Renditn € 09 {4

hL)

-

Cataste Fnbbricatl

Fg 24, Pori. 277, Subh. 2
Calcgorio C2

1.4, Cons. 71 myg
Rendita € 20,00

Cateatn Fabbricat

Fg. 24, Pan, 277, Buls, 2
Catepotin C2

1.4, Cons. 71 myg

| Penditn € 98,00

Cataste Fabhricall

Fg. 2%, Poyt. 770, Sub. 1
Cateporin AZ

1.6, Coos. | veni
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! Rendiia £ 64,50
| by Cotastn Fahhricatl
| T ey B, 24, Part. 770, S, 3
D T TEC P PP+ | Cotogaria A2
' - oy CL&, Cons, 1 wanl
R Swporficie cniasiale 20 mg
- : . ) Renditn € 84,56

Dol 24052013 2 231172018

NORMATIVA URBANISTICA

Vedasi Bene 1

REGOLARITA' EDTLTZIA

Dalle indagini svolte dal C.T.U. presso l'ufficio tecmico del comune di Sanluri risultano 1 seguenti
att abilitativi edilizi ¢ amministrativi relativi all'tmmebile pignorato: )

1.Concessione edilizia n.18/07 — pratica edifizia n.23/07 rilasciata in data 26/11/2007 {allegato
E/6); '

2.Parere sanitario ASL (allegato E/7) _ -

Dezll'analisi delio stato atmale dell'immobile pignorato e il suo confronto con gli atti sopraclencati si
pud affermare che l'intervento edilizio essentito & conforme al progetio approvato.Tuttavia nen
risulta agli atti [a dichiarazione di inizio e fine lavori. Questo aspetto determina che l1a c.e. deita sia
mulla e pertanio dovrd essere presentata una istanza di riapertira di vigenza o, in alternativa, di
accertamento di conformita.

Sirifiene che il costo da corrispondere ad un tecnico abilitato per la pratica detta ¢ stimabile in circa
€ 1300,00 (comprensivo di LV A. e oneri di legge).

TITOLARITA
L'imumobile oggetto dell'csceuzione, appartiene ai seguenti esecutali:
! el
(-"A - aamr——ainp & JdaF b ALY -TT-
w2 3UY
L2 a1 -"'"T' - 7 .
noneché ai sepuenti compropristari non esecutati:
- [
.’_ [
e aa ’
| - cees e
NE Ty
R ] L;.I-- B L 1.lrr o1 ‘oA -FP"H:nG
" : )
. . TF L e Mol 2 nn.ln{}\
' .'"" '_._'.-.-_;-; i;...... . ......-.f'i'-’\— -—
M T Ry et A LA
. e i epee 1Y jjmﬂ;.‘ .
lgi ot L d MIRE TR
Moah e s PTIIRTRA LAY
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L'immobile viene peste in vendita per 1 seguenti diritti:
¢  Puizy Vittorio (Proprieta 115909

STATO DI DCCUPAZIONE

L'immobile pignorato risulta occupato e nel pieno possesso dall'atiuale proprietario debitore Sig.
Putzu Vittorto e dei nispeftivi comproprietari.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sone presenti vineoli od oneti condominiali.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVIC]

L'immebile pignorato non rientra in questa condizicne.

4

COMPOSIZIONE LOTTO . -

1l lotto & formato dai seguenti beni:
¢  Bene N° 1 - Fabbricato civile ubicato a Guasila (SU) - VIA VERGINE D'ITRIA N.8
* Bene N° 2 - Terrazza ubicata & Guasila {SU) « VIA VERGINE DTTRIA N.8

FORMAZIONE LOTTO E STIMA

Il valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla basc delle seguent! variabili:
ubicazione dell'immeobile, caratteristiche e peculiariti della zona oltre che daila facilitd di
raggiungimento, siato di manutenzione, conscrvazione, finitura ¢ confort, consistenza, regolarita
geometrica della forma, sussistenza di eveniuali vincoli & serviti passive o attive, suoi dati metrici
ed infine la situazione del mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi, in
cocsistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e puntugle ricerca
- volta a determinare l'attuale valors di mercato indicando sia il valore per metro quadro che il valore
complessivo, tenendo conto altresl di eventvali adeguamenti e correzioni della stima, hanne
concorso a determinare i] pid probabile valore di compravendita da atiribuire agli immobili oggetto
della stirna,

Lo scrivente ha ritenuto oppottuno procedere alla formazione di un LOTTO UNICO cosi costituito;

1. Bene N° 1 - Fabbricato civile ubicato a Guasila (SU) - VIA VERGINE D'ITRIA N.8

Identificato al catasto Fabbricati - Fg, 28, Part, 769, Categoria A2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

SCELTA DEL PROCEDIMENTO DI VALUTAZIONE (CRITERIO DI STIMA)

La valutazione dell'immobile (testi di riferimento: Marina Tamborrino, Marcello Orefice e
Stefano Amicabile,) viene effettuata secondo il criterio del valore di mereato da determinarsi
con proceditnento sintetico comparativo.

DETERMINAZIONE DEL VALORE UNITARIO DI MERCATO

Per la determinazione del valore unitario di mercato si 2 ricorsi alla consultazione defla
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banca dafi dell'Osservatorio del Mercato Immabiliare (Quotazioni OMT — I° semesire 2018)

dell'Agenzia del Territorio e degli Operatori del Luoge (listini immobiliar ritenuti affidabili
per quanto riguarda le quotazioni della zona - agenzie immaobiliari). §i & tenute conto inclire
degli annunei di vendita di privati congiuntamente al parere dei tecnici del posto.

Cid premesso, viste le caratteristiche intrinscche ed estrinseche dell'immobile, e inoltre,
considerata l'attuale tendenza del mercato all'allungamento dei tempi medi di realizzo con
uma maggiore flessibilitd da parte dei venditori alla trattabilitd del prezzo, si ritiene congruo
considerare un valore uvnitario medio {Vum) di mercato di 700 €fmq commerciale {o
convenzionale). Tuitavia "immobile, pur avendo caraiteristiche medie per quanto riguards §
fattori che hanno influenza sui valori sovraegposti (ubicazione, tessuto urbano, tipologia
adilizia, dimensione, eto.), risulta avere alcune differenze specifiche rispetto ai fabbricati
simili presi a confronto che lo collocana al di sopra della media; in particolare si sono
individuati i seguenti comodi positivi (con relativi cosfficientt di differenziazione) che si
ritiene passano incidere posilivamente sul valore di mercato:

! 1. Fablricato nistruthirato di rece:;te e ben conscrvato -~ ! +15 %%
l 2, Ottima qualita dei materiali messi in opera e delle ﬁniture 5 +15%

3 Ec?ﬁ;_ﬂntazmnc dl l;;[;;_ntl tecnuluglct ' + 5%
i o Sommano tofale comodi positivi {1 + 2+ 3) + 35%

Tl valore unitario di mercato applicabile risulta pertanto; Yu = 700 €/mq x 1,35 = 945 €/mqg
commetciale {o convenzionale).

DETERMINAZIONE DEL VALORE ORDINARIO DELLTMMOBILE

Dall'applicazione dei datf il valore ordinario dell’immobile risulta : Sup. comm. x Vum =
2598.04 mq x 945 €/mq comm. = € 281.647,80

DETERMINAZIONE DEL VALORE FINALE (REALE) DELLTMMOBILE

Per determinare, infine, ii valore FINALE {REALE) dell’immobile & necessario detrarre al
valore ordinario il costo per le regolarizzazioni whbanistiche ¢ catastali:

It valore dell'imimobile, determinato secondo il criterio del valore di mercato, é:

(1 Valore di Ordinario di Mercato ~€281.647,80
) {2) Costo pratica edilizin e sanzioni S =€ 2.500,00
{3} Costo regolarizzazione catnstale_ =€ 800,00 ;
Valare dell'immobile [1] {2} {3} =€ 278,347,800 !
ch:: s.i armtﬂndann a i € 278.000,00-
CONCLUSIONI

Il sottoscritto & pervenuto alla conclusione che il piti probabile valore dell'immebile in
esame, alla data della presente consulenza & di Euro 278.000 {duecentosettantottomila).

. Bene N" 2 - Terrazza ubicata a Guasila (SU) - VIA VERGINE D'ITRIA N.8

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 28, Part. 770, Sub. 3, Categoria A2
Ltimmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (11/50}

19

Firrnate Har MARRAS MARCELLD Emeaso Dar ARUBAFES 5.P.A NGO CA 3 Sadafe 407 1220751682 0diT8dctbe 1 TheET?

»



SCELTA DEL PROCEDIMENTC DI VALUTAZIONE (CRITERIO DI STIMA)

La valutazione dell’immobile (testi di riferimento: Marina Tamborrine, Marcello Qrefice ¢
Stefano Amicabile,) vienc effettuata secondo il criterio del valore di mereato da determinarsi
con procedimento sintetico comparativo,

DETERMINAZIONE DEL VALORE UNI{TARIO DI MERCATO

Viste le caratteristiche del bene si confermano le valutazioni estimative del Bene 1, .
DETERMINAZIONE DEL VALORE ORDINARIO DELL'TMMOBILE

Dall'applicazione dei dati il valore ordinarie dell*immobile risulta : Sup. comm. X Vum =
6,07 mq x 945 €/mg comm. =€ 5,736,135

DETERMINAZIONE DEL VALORE FINALE {REALE) DELL'TMMOBILE

Per determinare, infine, il valore FINALE (REALE) dell*inunobile & necessario detrarre al
valore ordinaric il costa per le regolarizzazioni urbanistiche:

Il valare dell'irmmeobile, determinato secondo il eriterio del valore di mercato, &:

{4) Valore di Ordinario di Mercato =€ 5736,15

(5} Costo pratica edilizia e sanﬁmi =€ 1.500
Valore dell'immohile (M —{D-(3) =€ 4.236,15
¢he si arrotondano a; g 4.i4{l,l]l}

CONCLUSIONI
1l sottoscritto & pervemuio alla conchisione ¢l i pint probabile valore dell'immaobile in esame, alla
data della pregente consulenza & di Euro 4,240 (quattromiladuccentoquaranta).

VALORE FINALE DI STIMA - LOTTO UNICO

Tidentificativa mrp_n_]m _N.‘iuperl‘iuin Yalore nritnria Yilore Cootn in Tutnle
ennvenzionnlo enmplessivo yenidkia
Bome N° I -
Fabbricarn tivile
"+ Quasilo (51 - WTA 293,04 Tg 275,00 &'my € 27 600 O 106,40 € 2780040,
YERGINE D'ITRIA
B
Mane (42 2 - Termzzn, E
Guasila (S - ¥IA
VERGINE DITRIA 6,07 mq B75,00 Efg £ 4.240,00 E 1180 £515,22
Hi i
B Valore di stlma: | € 278.518,22
Valore finale di stima: € 278.518,22

Assolio il proprio mandato, il sottoscritio Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'mearico confertiogli dalla 3.V, e resta
a disposizione per eventuali chisnimenti.
Villasor, i 17/12/2018

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
ing, Marras Marcello
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ELENCO AT LEGATIL

AR R LRSS LUANANASNNNSANN

N* 1 Inquadramento urbano dell'immobile (ALLEGATO AfL)

N” 1 Pianta quolata delllimmobile (stato atiuale} (ALLEGATO A/2)

N*® 1 Visura storica dell'immabile Bene 1 al 21/11/2018 {ALLEGATO Bf1)
N® 1 Wisura storiea dell'itnmohile Bene 2 al 21/11/2018 {ALLEGATO B/2}
N® 1 Planimeiria catnstale Bene 1 (ALLEGATO Cf1}

N? | Planitnetiia catastale Bene 2 (ALLEGATO C/2)

N° 1 Dimostrazione grafica dei subalterni (ALLEGATO C/3)

Ne° 1 Ispezione ipotecaria al 17/1272018 (ALLEGATC I}

N® 1 Copin Concessione Edilizia Bene | - n.33/95 (ALLEGATO E/)

N® 1 Copin Concessione Edilizia Bene | - n.2/97 {ALLEGATC Ef2)

M° 1 Copiz clabaratl Concessione Edilizia Bene 1 —n.2/97 (ALLEGATO E/3)}
W" 1 Copia Dichiarazione inizio-fing lavort C. E. Bene 1 n.2/57 (ALLEGATO EX)
N7 1 Copia Agilbilitd Bene 1 (ALLEGATO E/5}

" 1 Copia Concessione Edilizia Bene [ -n.18/07 (ALLEGATO E/6)

N° 1 Copia Parers TUSL 1.8 Bene 1 (ALLEGATO Ef7)

N® | Verbale di sopralluege (ALLEGATO F) .
N" 1 Documentazione fotografica (ALLEGATO G} i
N® 1 Attestato di Presatzione Energetica Bene 1 (ALLEGATO H}
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