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Lanno cicunciaco,

M. fepertoria M. Baccoiea
CEITIOME OL AREE I3 ADEMPTMEMIO AD CBBLICHI OF CONVER2 I0HE
REPUYBREICH TTALIAMA
L'anng  Beemilauns,  §ig Finrng wentlapsera ET) del me=g Al

dlcembre,

In 5an Gimigaang, Plazzale Guareni, mnella seda della soczietd
"Moci ArTturo s.r.LUv,

Avanktl A ma St0r ALFREDG  HAMOPRINI,  Koraia  in Eimng,
tECEItte Al Collegla pei Qisbbertl Matzrili RFlunit- oy Sipnma
® Moptepiloiane, senza 1'assistenzn dal uestimeni a: guali |
Sigrorl comparasti, Era lerg dlaccerds o econ il mao COnsenso

LaD Oddcpacsi

- WAMERINI ATETAND, ngto a4 Empoli i1 17 meggias  1G5A,
demlciliate a Gumbaszsi Terme, presse 11 Municipie, dirfigente,
il quale interviens 3} pfésente  atts non  in  propric ma

nolia sua cualitd 44 Responsanile oel Sprvezis Afzatta & [Iso

del  Tecritgrio & Ctae  tale lagitEimp rappresentantc  pap
qiant> appresic del SRAMTE OT FAMDARSI TENME |cadice Flzozle
Clld1lavQ430), gluseta deilbera gy censiglis Cerupalte i

“data 3 quiugne 1999 momers E7  nonerd  delikbera  4i Giunta

Tomunale  in data g dicembrg 200} nu=ore 137, esccu<ive al
sensi di laqge.
Compaverti  della cul  ideatitd  parscnale, qualifice e
TAfPreseEncanza, ie Notalo seno eprtn, guali,

Pre-nsaa

© - tke can oconvenzicne a mia Fogits in date 13 luglis 19%%,

numeza 173456497 fepertario, registrata 4 Feoglbonzi 11 73
dettc al numeros 570 ceria ~+ EIFCritta a Volkecra i] 24
lugliz 1%098 31 npmaps 3747 Fegiatra parkicclacn, la sociecs
al Cloe dell'sttenirents  di soncessinnga
erlilizla par il cambie gi cestinaziene d'uso di Fabbricari ex
#grlceli in Comune di Gambassi Terme. localitd Fognets, =i
“ra obbilgqata & ceders g} COMUNE DI GANBASSI TERHME, a
FoOmpute  degli oderi dj wrbanizzatlane, i rteereni gi ocug
AFPTMESD, Biti IN Gambas®l Terme logalita fogrerq, rizadenti
all'interne del Parco Territortiain zora “p-:
- <he ia richiesta CODEAgEione epiliteig tu Tilazciaca ip darg

Hataio




T e m mm— 0 r 8 e m— e —— — et — — ] .. —— mams

SERVIZIO TESORERIE, +

“ BANCA REVERSALE
CAMBIANO s

ORI TEIOREALN ESERCIETO HIRE Pt CAPITOLY GATh
MM COMUME DI GRMEASSI TERME i1t 610 093843 19. 107014
MR, BEVERS . DMPIRTY
0471  Incdsde Proww. 5. HITED
T e 4t QAHLETTR " T W 4 ﬂ]Ez,ﬁ.D
IL SETTOSSATTTO TESORIERE OITHIAEA 0T AWER RILCwoTo DA 00000 estemaceo-
REGIONE TLSLAkA 4362, 549
COR BFL-2020 - IMLFMTIVE PFR ATTIVAZIONE INYESTIHE
FER:
AW BRI o TR R - #31L2, T AT TREMILATRECERTOSES S hm T Al FH0*
IL TESDATERE
BAkCh CaHBLANT LARA Sha
=Rl OFATTT Seaw] I DIRTTTT OFLL'ERTE 4%
. e e PEn T
N
-_—
=R
in %




14 gqrugre 1599 con il nucers €67

- che i Jawor: dl cul alla det-a concessican =dilizia =ono
Ascara ln ooIso?

procedura 4 liduidaricne veigoiarip debiperata in data 23
dicembre 2000 ha richieste al Comune d1 Gambassi Tecme di
ademprere anticipatamente  al trasfeciments  doi terreni  in
parala; '

— che il Com=mne wa acoettarts alla condliziene di cul AppIEssQ-
Queslc  SopLa  peemeisc  ed  apacevatg,  da ritenezsi parte
integrance & sostanziale <el presente atto, =1 convigne e
stipula quents segua:

- _.'.n Ligquidaziopc, mome SCpEd
rappresankcata, in adempamencs ayli abblhghl gasanhi oo la
canveEnziene  1ln premessa  Sitaka, ceode £ poAasferisScE SenzA
corrispettive alocuno I a4  szomputo deoold SneEri i
grbanizracigne «=ome precisato nella richiamata cenvenzione
del 13 leglic 12991 al COMUME CI 2 GAMESASS1 TERME, che come
SopTta cAapprezentato acoethin .ed arguista, Lla plena proprieka
di:

terreni Ln Comone di Gambassi Tesme,  lacallcd  Fognete =
Badia a Cerceto, ecui 21 acthde dalla Strade poderale cha i
diparke dalla Wia | Hazzinl facentr parte el Parco!
Territorikle zona “IY, censitl al Carastoe Terreni del Comdne
di Gambassl Terme, nal foglie 77, particelle 438, 53, 93, BI,
113, 172, e o=l *oglic 2% particella 41 = 99, deala
superficie carastale complessiva di evizci 9 {nove) are &3
[gassantatrd} & rcentiare 25 (venticinguel con reddito
cemplesaive deminlomle dl Lire 382,965 e redditc agrario di

Lire 23%,

al:tri. '
I terrcpi in cestratbo sone porvonutbi alla sogietd venditrice
per atto a mis roqate in data 9 genngic 1397, teglstrate A
Poggibonsi il 28 dette al numero 136 serie 1V,

La sorlebd cedente o mec:ze del eostltwite rappresenbentce, EeT
g pd awonki causa a fualsiasl vibtolo, & come Clavkels #H#a
ritenersi esyenzia_e ad ogni effetto ¢ conseguenta di legge.
rinuneka efpressaments  a richueders 3l Comane ol Garbasai
Terme ngni & gualsiasi  ferne ol rambogzdo degli  anecl oo
yrbanizzazione relativi  alla concessione  eglilzia  nuoera
1599766 del 54 sottembre 19%% nell'ipocesi che & celakiwi
lavari non wesigserce ceallzzati completamgnie od in gualche
logn parte, ceomangue Famupclandovi o per  ogei e gualsiasd
altra zagqiohe & mehiwo.

La cesciome & fatla ed accettata & corpo P oTac a4 misuto, <o
tutti @li annessi oo gonnesei, affisei ed infifsr, uElo@
caryitn, adiacenze, diperdenze @ pertlneste, pellc stato @l
Fatbe = di irivsno ix ecul gly ammoDilio ooggio o520 LLovam.

liberi da perssne © ooedc.



L2 5:.1;‘:&5 cRdente parantiszce lLa buana ed assoluta praprietd
fh;L becl cedurl e 1a lozelibertd da pe$1 rvipcoli, pr1vllegl
gpgQni  nEtura.  diritti di prelarions a terzi apercanci ed
ipoteche ed offre ogni plv ampla garanria pers *“gkej I easiodi
pyoziane o mopledtlag,

In ottemperantd a4l Jdisposto Jella Legge 24 febbrais  19ES
marerd 47, LI rappresentante della socletd cedeate consagna a
me Hotaie il cwrhificato 2i destina®icona urbanistica relabklve
alle &rcee im conbrabtbo, rilasciabe dal funrigrazio iscacicato
de! Cemdne b GARbassl Terma in daka 22 mavemers 24001,

Certo cerfificacs i aloega al prefente abkbo sotte la lettaera
rRY,  cmAssant  la lebbuka per espressa & coAcorde  Tolankd
Celle parti,

la parbe cedente  a mezze del coffituito rappreasncanks
digkiara walbresi che dalla data di rilascloc del suddebrg
certnficrabr £ino ad aggl acn SoMg intertenub: anulaTtent! negli
scrurencl  uwrbansaticl  ewlativamante abtle arees  aggetta  del
Prezente Ccontrathbo,

I1 Consstvaboos dei Registri Immeobiliari e dispentatn
gaill igopl gppprp ipotaca leqale Falal ASORET A da agnl ug,
bersanair responsalilica.

Gli oifetti attivl & passivi del presente atto decorrome da
=T F AR

le spese del presence atta ¢ conseguenti %ono @ czrico della
sociatd cadente.

al anl: Fixi fiscali, FrafCcandasy Gt CE®3ifmpr I LEE]
corcispettive  Come in prémessa & s0pra precizata,  la parta
dizhiarang cha ai fervert oedusi a4 attriswibile il walora ds
Lirm 115.370.625
voentoguindicemilionitrerantosettantamil aseicentoventicy noue) .
Trattandoszl di  trasferimentoe & Ffawvore d1 Eate  Pubblica
Territoriale, 51 richlade l'applicazlang deila ipposta  di
fegistre in misura fixsa ai senszi cell'articela 1, caama a,
Ltariffa parte prima, allmaqgata al DO.B.®. I aprile 198E nunero
el e ltesenziang dalle impaste ipotecarie & catastall oad
sensl  degli  articoli 1 = IR0 dal Decreto  Legislative 51
aftobze 19940 pumers 317,

Flchieato i1e MNobaio

ha rieewyto i} presente arto che, scritfs in masaica PBLte A
sAnchinag da pecsora di mia fldocia ed in parte miripa a mano
da me Hetaic In doe f2gli 41 cui seno cooupato sei paginme Lix
qui. & stato da xe Wotaio lecko Ai S1gnocl  comparenti,  §
Auail, da me Intearpellaty, rhiceonosciutols conforme allia lagp
vorlontd, Lo appratvang & sobtoscrivans,

F.io Seefanc Ramerind

- Lok Aliveds Mandarini Motaso

=
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COMYENRZIOMNE
(L.F, 1454751995 n. &4 come medificata dalla LA, 44,1997 0.
| 26 art. © ter, c. 2°)

Mutarenbo dells Jestlnazione agricola del Fabbricati

REPUBBLICA ITALIANA

oanng Hillenovecentonovantanove, il giormo crecici [13)

dael mese di Lualia,

I San Gimignano, nel mig scudis, via Baccanella §,

Avant: a2 me Docoor ALFREDD MANDARINI, HoLaic io San Gimgna-

ng, iseritto al Collegio  ded Distrettl Riuniti di Siena e

Hontepuicianc, senza 1 pEslstenca dei teatimoni ar gquali i

| Signari cooparenti, fra lora d accords e can 1! mla consensa

nanno rinunclato, sons comparsl 1 Sigmeori.

— BAHERINI STEFANOQ, nato ad Empeli 11 di 17 wmaggio 1958, do-.

aiclliato per la carica in Gambassi Teme, prez=g 11 Hunisi-

plo, Sirigents, Ll guale interviene al pregecte atto nen i

- ella sua qualicd dj Pesponsabile del Segvizie

FICPILIC DA

Aszetto e Oso del Territorls - come lagittifs rappresentante

al sensy della Legge 127/97, del “COMUME DI SAMBASSE ToRME"

teodice fiscale Q1141000480), in esecyzione della delibeps

della Glunta Comunale in data 3 glugns 1999 nurerg 87, esecu- |

Fiva i densi di legge ed immediataments ssequibile: o'ora in

poi chiamato Comune




recidente & Tertaldo, Wia FPlpd 554, pensionato, 1] geale  in-

rerviene al oresente atito pon in propric ma hella sua qualics:

di pertipenza, Bong tappresentati fel Satasto Terreni del Co-

L

di AmMministralore Unicd e <ohe rale legilbiino TagpIesenkante i

__.!_

con waeel L opoteri di oordiparia e straordinaria arpinistra-

muatie di Fambassl terme, nel feglic 26, particeila 127 & nel

toglio 27, dalie particelle 49, 53, 93, 95, 113, 177, 575,

577 e neal foglic 29, particelle 41 e 39 della gsuperficie com=

Via Alda More 32, capltale soclale i Lire 20,000,000, i--

sCritta al Begistro delie Imprese di Fhrenie al numerosTEZST,

T T
plegsiva di Ha 11.15.05, fettarl urndicl, are quindie: e can-
e

tiare circque), confifante con preoprietd della concesslonaria

{rodice  fiscale 021932804807 & QUanto appressd autaTiZZabo

da pilt lacl: serada di accessa; salvo se altri;

dal wigente stacutc sesciale; d'ora in poy chiarata conocessio-

a) che i allegato alla richiest: 2i concessiore edxlizia &

UASLa,

Comparenti della cudi identitd personale, gualifica e rappre-

Ftala Presencate un progetic esecuslvs deile opere di miglig-

raventc armbienfale da realrzzare a Eoomputo dewli creri di

sentanza, lo HoCaila s0nd <arto, i quali,

, urbanizzazicne previsti dall articole 5 della legge 28 qen- .

PREMESHD

naic 1977 ruperoc 10, ggxprendenti:

a) che in data 3] dicembre 1%%8 protocollo 13543 & stata pre-

- rlpulitara e rizagomatura fosso tributacio & capefosss;

sentata dalla {oncessionaria I_mﬂ richiesta di

- realiziazione percorsg trekking tell'area boscata 41 colle-

concaessione sdilizia per il camhio di descilaazione d'use di

gamente Ira ia Strada Provinciale Certaldess numero &4 com la s

Y i ——

tabnricatl es-agriceli ubicati in Comine di Gambassi Terpe,

Fattoria di Fognetoc =d il percorsc verde asiscenta:

losalitd Fognete e individuati ai Catasto Terrend del Comune

i dd Gamhassi Terme, nel fﬂg{{g ETt_ggyticelle :;13_r 34 = 58 con- |

<

- sistemazioni forastail comprandentl risagomatura scarpate,

» riaseerta geomorfqlogleo, taglio di vegetaziope = gtegura re-

q:"‘f

fimanti con tesidua proprietd della stesss societd da cur=i =

s1dur del raglie cel percorso trekking;

lati, salwvg 52 a3ltri, ai sensi e par gll effetki della Legge

: Fégacnale 14 aprile 1585, numers &4 arficola 5 ter gomma  2°

dl ¢£he ]'iAperto complessive dej laver: d: 2istemaricore am-

/]

plentale risoltante dal zomputa mefrico  eagtimative redatto

/]

ingerito dalla Legge Reqlonale 4 aprile 1387 numers 25,

dal pealoge Murralzo, & pari o Lire 12.000.000 [dicicttonilice (/ J/

] che la preoprieta cella concessionaria ¢irﬂUEF?HtE i fahb~

i
nil:

—

mezz¢ del legale rappresentante, 5i ¢ dirchiarata daspaninile

IP——
+ ﬁt?

1




a cedere, Setpre a scomputs degli oreri di urbaolrzazicne, i

terreni ricadentl all'intemnso  dal Parco Perriteriale zona

- -_

—_———— mh e R

TET, individuacy ai Catasts Terreni del Comune di Sambagsy

Terms el ZJoglio 27 dalle particelle 4B, 53, 93, 95, *1R e

rappresentante, si impegna altresi, per =4 & per 1 SUZL aven-

"

L. cauza, ad effebtuoare perigdict laterventi di manuteaziane,

pef Jarantire la sistemar?ions ambientale per i § (cimgue] an-

-11, e nel foglio 29, pareacelle 41 e %4 aventi  syperficie

catastale complessiva Jdi Ha., 9.83.25 [AaELtari nove, are ses-

SANEaire & Ccentiare venticingue), c2nfinanti con residuea peo-

prieta della conceszionaria da cuceti £ oiat:, del valors sti-

| maca 31 Lire 115,370,625 [centgguinditimilionitrecentoserctan-

tamilaseisentovanticipgue] ;

£h che la Commissione Rdilizia Cepunale, rnella sediota fel 4

carzo (398, hA espressz parere favoarsvale wn pelarione alle

ppere  in progetto, 2lle coodiziani riportate rella comumlca-

zigns in data I marze 1999 pretocplle 2856, debitarenme  no-

tificata.

ri Succezsivi alla stipula della prosente convenziooe.

L — - — _—

ATE. 5} A garantia dell adempimenta degiy obiblighi assunti  al

arecedente artacolo I, per 1A esecutione degli intervenci ei

miglioramente agricalo ambiertale, la Concessionaria - a mez-

zo del legale rapprésentants = rilagera fidejussionae della

durata massima di oanni 3 [Ceet per 1'imperta d1 Lire

134900, 000 {diciecteoilioni), da svincolarsi a rachiesta del-

@ Concessiaparia & feguito delly gwwenuta cessione delle  a-—

ree & Drevia pressnrtarions di comunicaicone di ultimazione

der laveri e di certificazione, a firma di un tesmicn ahbili-

caco dalia quale risulti 1'avvenuca ss#cuzjone a perferta re-

51 COMVIERE E 51 STIFULE QUANTO SEGUE:

-

art. 1 L ol <= Ce1 legale

gola d7arte di fueri gli incerventl di miglicramento  ambilen-

tale orevigti.

TEPFresentante, 5i 1np¢gqf per =& & par b sucd  aventi  causs |

Frima delleo swincolo della fidejussione 5uddentat la Cances-

T

alla esecuziene degli intervenc: di cui al punta o =d alla

v eesdtane dell’area di zui 2l punte 2y della premessa e meglia

——

slonaria & abbligata alla presentazicne di vna Eidejussione,

per l'impocto del laveri Ji gestlons & manutenzione delle po-

descritti nagli elaborati deposatati agli atts del Comune,

i pere di micliovamenca, rifecinili ad uh pericda di 2 fdue]

¢ntra -1 pericds di anni 2 (tre; dalls dara di stipuls  del |

i anni.

presante  atto e comdadue proma del rllascie deil certiflearo |

dl abszanilticd.

Alla scadenza dei cipgue anny daila stapula del presonte at-

te, Ia Corcessionaria 51 lipegna a prescplare drchlarazione

are-2) ta conl N - - oo e

di eellaede, 3 fimma di un tecnice abilitats, da coi rigule:

l'esecuzigne a parfetta regola d'aste, degli  interventi  di




migligranents ambientale.

tabilits, la real-zzazipne di inoetventi pacziali © su singo-

o

Frima della savincais della fidejussicne suddetta, 21 Copune

le porzioni dell "edificic.

perra effettueare sopralleoyghl, al fine di accervare la  con-

, ATE.5) Per le eventuali controversle che potessars  derivase

formitd dix quantc dichiarate, che comusdgee dovranng awrspics

dalia presentes convenzione, sacd comperenta 11 Tri=anale di

entro 60 gilormi dalla presentazicone delle dichiaraz:emi  del

Fitenze.

Cacnzgeo.

Arn.7T] La presefnte SanveanZione obbiiga, aitre alla foncessio-

CACTL4) In <asd 4l inadempierza agli obblighi cenvenzienali,

narya, boutti r suoi awentl ¢ausa a gualsiaxi titelo, comprecsi

sard applicata uns ganzione de] 140% (dieci percenta) delle

colasa che risultirng, per gqualunegue Pagione, Titalarzs della

somme offarta -.n garanzie.

conseRsioans edirlizas,

Wel contempo la Copcessionaria sard diffidata dal Comune, ad

[ COMI2SSLOMNAC1a 5L LMSRgRd PErTanite ad 1oserice, regli e=-

esequire i laveri enfrp Al termine scakiliic dal  competente

ventuali atti d: trasferimento o Jdi cosciruricnes di1 diritoy

ufficio comunale & cOTUNCUE BOR SUDATlAars & %41 mesi.

Im case d1 inacdempimento da parte_della ConceSsi0narla, la

ceal:, wna clausola con cui siano assunti anche dali’agou:-

Tenta gli obblighi &i cur al presente arvkto.

somme off&TTR & garanzis con ie polizze fidejussgrie di cui

ACT. &} Ta pre=sente Cconvenzigne Sara Lrascritia a cura del

8] precedente articols 4, saranao locamerate dal Comune, che

Comwune ed a spese della Enﬂg.:_e.ss_i-:lrialji__

4 sutprizrato sim d'aga o provvedoers dlPsntametite,

Le part: ai sensi della legge 47/B5, consegnano copia da me

. ATt.3) Al fine dl garantire 11 wantenimento del carattess  y-

Hotaio certificata canforme all 'erioinele del certificace ol

destinazione wurbanistica relative alle arse oggetto della

nitarig dell’intervento, in dipendenza del rcilewvante valore

préEEﬂte convenzione, 11 rei ocriginale, rilasciate dal Comuneg |

starico=architettonico dEll'EdiflﬁiG:__la qufgssianaria Bl

impagna:

| di Gambassi Vegme 1l 30 Hovesbre 1998, rrovasi allegato satto

—_———— s e e e e —

1] A ron frq;iqquﬁ 1]l rexede di pertinenza del complessa o a / la lettera "A" allattc a Al =ocito in dats 3 Feharaio 1999

reglizzare Teclnzioni &40 Sistemazrond, Q.Tre @ Juells SSLer-

- repartoric  numero 162376044 regiztrato a Poggioonsi il 26

| ne del reseds previszte nel progetlto;

detto al n, 240 Serie 1,

2) ad assoggertare il compiessz a progettazicne ¢ fdirezione

Lette dogumenta 51 aileqa al prefente atio SetLa la  lettera

del lawvori uwnitaria, sscludenda arsima del rilascio della aol-

1
AT armesgane la labtupa per es5prdsss & concocoe velanld delle




Farci,

Le parti stesse dichlarang che dalla data di rzlascio dl det-

to wertlficato (30 Huuembre 1593} a tutt nqgl

- - ——

nian i, SoT

3tati mutazenk:

agii strument- urbanistici relacivamente alie !

ared Sapra descrite,

Tutta

le szpeze relative e consequenti Aila pressntes conven-

zione sono 8 totale carico ﬂt‘l—

\ Richjiesto io Hataio 5o cicewato

i1 presenks akha che, sC Titiooan massima pdfL: a macchina da

persana Jdi mia Iidacia &4 in pagte minima a mano da oe Hﬁtaia

in due fogli di cwul 3one ocoupate ohkzo pagine fin qui, & sta-

wr da me MotAio letto ai Signeri comparenii, & guali da me

interpellatl, ricocngssiutsles  conforme alla loro walonta le

approvana & sattdscrivano.

F.7% STEFANC RAMERIII
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COMUNE DI GAMBASS] TERME

Pravinecia di Firenze

PEATICA EDILIZIA N 1926/358

CONCESSIONE EDILIZIA N* 1 599768 DEL 14/0%/1359

CONCESSIONE EDILIZIA

IL RESPONSABILE BEL SERVIZIO ASSETTO ED USO DEL TERRITORIC

Vista la domanda in date 3011 211993 presentata da:;
spetovi- QN
Vg A MO \
S0052 CERTALDG
tesaad oflenare b Concessiare Edilza peri lawon di;

RISTRUTTURAZIONE E RECLIPERO Ol FABERICATI EX AGRICCH I
FATTORIA FOGHNITO

nell'arga distnta o calasto del Comune a1 sequentli mappsh (fogl:a/par fzub);
ATITA, 271340
Wis'z il pragaitc inatente  laverni di cui sapra;

Yish : Regolament Somunal & Edilizia, Igere e Polina Urkana ronché le namme di Adugricne
del PdF,

Wizha il parare del Tecnico Comunale:

Vista 1 parers dell'Ax. UE.L. n* 71 in data 17081953, 5i procede in dercga, al pargre siesso, 2
senmdel’an 25 del R.E Comunale.

Yista il parere dellz Commissiong Edilzia Comunalke espresso nolla sedola del 0403115983 |
Wislko & Legge 020271874 n. B4, recante dispesizani per e costrunani i 2. sisnd iche,

Woslo o regesamenti camunah di Edilizia, Igiene e Proizia LUrbang noncha 2 Morae g Affuarisms
cel P.o.F _

VISl | capo IV del Thalo lldellz L, del 170611942 n, 1950 @ la L. el OEOB196T n FES,

Vigle lo kg ZBA10MSTF 0 10, 28021035 n aF e ogie altra disposana nazionae e regorala
WIQenie In maling di edilizia ed urkanishea;

Accentalo che & siabo saddisfato all'obbligo previsto dagh arl 3 ¢ 11 della L del 26214877 n.
10 =&l tad 3 3eguBnte.

» Sbpula dely Polzza Fidejussora in data 1W07M259 con la Compagnia assicuratrice Societd Reafo
Mulua di Assicurazions Agencia o empoli numers pelizza 2327 dell'imparto di Lire
18,030,000 | Diciot tomilioni|;

WViste le dispoziZidn in maleria di siurezza degh wnpianti 7 cio alla Legge 05031990 n 45 &
D.2.R. gel CEM2M1981 n 44T,



Wiske be disposizieni ra'ahive al condenimenta ded consumo enesgel’'to per usi termici nagh edifie
di cu alka Legge 1900111581 v 10 a DLP.R. de! ZEA0053 r. 412 (Regdamento 4 atluazors della L. n
10:91):

Visla 13 ConvanzionelOto unilaterale d'obbligo stpu'ata n da'a 130711599 con Abo Mot
MaMDARINI Alfredo Raccolfs n G482 Repedtams no 171898 Regisirabo pressc [Ufo del Regets de
Pogaibons (21 in data 280708 al n® 70 Sere 1 e Trazcnilo presss la Conservatona dei RRL de
Volterrain data 270750 paricolars 3742 & n. ganerals 559,

Prezp al'e che il richiedente ha dihiarats di essare proprnetans del'areg o di avere uinke zlla
e SCRSSIOne,

RILASCIA

o

COMCESESIONE

per Fespcyzione cgi lavoed d cui frafasi sobo 'aeservanza delle vigentli Cisposizedm in malriz
ediizi. di ‘giene £ polizia lecale nonché celle Nome di ARuazicne del Pod B, in canfarmi‘d al progetc
presantate redatia da:

g cneinr, 23 elaborati vengone allegal alla presente Concessione Efilizz

I iBwon doyvranno essere eseguili secondo 2 miglcn regole del'ate murada affinche 1a
COSIrUIMIra esca Sida, igienya, decorosa ed alta alla sua destinazione, tanto per i matenah usab, quarto
per il sisberna cosirultive wsaty nonche sobo 'osservanza delle sequenti cordiziom gererali e spagia’

 He la prasenle Coacesgicne Edning riguarda anche gli scarichi di acque raflue demesliche che
nen recApitans in reti fegracie pobbliche la stessa ke snche valdild of Aulorzzaziong al scarco (art, 45
comma 4 DLgs n* 1521959}

CONDIZIONI GEMERALI

1 dirll dad bieei dmbbono assere alvi, needvah & fispelali in ogni fase dall'esecuzigne e lavar:
eva e54tog mwlato i cqr easo of ingambrare le vie & gli Bpazi pubbiics sdiacenb o debbono essera BTREA 1Lk 1o
cavikln albe & Frunuevers ogn: pericalo & danso a PEIEONE & BOSE
1l h..:::;-n deatinels alld castruzione di cu- fradasl deve assere chiyso in ass i unge 1 Bl plosgicent Iz vee, la arae o
BTl R R,
Per gvenlugl occupazioni ¢ gree o span pubbic 5° devo oflenere appoils Auloazzazione dellUtica Comunals
Conplenby;
or mana:netien il susks pabblies § costiitors dowrs muarsl di speedits Audorizazione del Ere comrpebnie,
Sl 358 1i o caw al paragraks 3 | o aliri npar, dabbeno essee inBiancat B angeh selanh 3 Akd aliezza e munit &
:ﬁlnl:erne 8 Lleca (033 da mantenersi accese dal tramonlo al lovar el sale, seeond Finlero crano deta pubhics
Ty IErEI Ty
LW iein Comunala competente si fiserva ta istossione delle 1asse & seeial o cegli avenked | canNONi, precar oot che
" tln:.tass.rcv 2pplicalili ad ¢pere ultmate a tenore der relative regolamants;
' ﬂ:“!m“m‘*“t"-" Stradale e gli 8l eventoali rliwei dguardact of dvove 1abbricale. vamranno dati da un funzisearic
o B UHiIz o Tesrsoo l;nmunnla prews s.r:-pnjalluug-:r_ de effeltuars: & rievesta ad in presenza del Carelgie @0 Laver;
: a Eﬁiﬂi-ltamer_lte WIELES apperacd modifiche di qualsiagi genere al progelta agprovaka, pena Fapscanone delle
0.1 r:'f-‘-“"'" Edrinate dalla leaga
' A della_cnnmss:iunu Edilizia non wsalh ‘| Comuna s ording a8 laveri che il Comuse slessa intendesse
qm;p”[ rmigharacg | propn sanviz. (wabililh, Ulemeeazione, fognature, irpiarls idrice acc.) 1n consequenza dei
11 Far neweli:_l':ild‘iln."bc:- ex3ErR preles compensd o indannild salvo previsly Ja beggi o regolaneer,
Bréviste ':Ia||'m' ella Amminisirazione C‘P_m_unala. Iuba e camuricazioni roladive dgk ardamew da laweri coma
F2_Faima tare Ar. 17 del Regolarrents Edilizio Com unale; _
sequen. fnﬁm ded [gvari davrd nssere collocala all'esltT.n -;'clli.',an!:ara, Be v e al pastdeco . vna carels con e
della Eunm;ﬂm" - Cancessionaio - Impraga asecuinica deiiaver « Progaiista - Dineltore de. Lavari « Esrem-
g Ediliza - Destinazion ofusa cd wnild immaks o consenlite:

b <3 =

th4n



4

13 || Concessionang, i| Dueitse de Laven & 'aasuriora De laven sone respoen sabill di egni iresservanza cosk della
e generall di lagge » ¢ regolaments, come didke madalithy ezeodive batale nalla presents Concasgicne;

4. 1! Comeesslonano doved matificare gli estrami della Concessione A3 &isnde aragatna di pubbhcl sensei, & fini des
allgsciaments, Bhohe provison, rferl all'etivid di cantiera o diimpians padicelan (acgud, elefong erergia slebrca

B0
35. Traamarso il lerming assageais par Minizw dei laves senza che quasl siano inizial. la Concassiong siinfendera

.. demdue.
CONDIFION] SPECIALI

Aichiedars i aulle pste ai Vigili def Fuoee se i garsge a comune tuperd i B posi auto;
. Prirn@ dellinizic dai lavari dovra" eszera proveeduto glig rominag gafllimpresa esecutrice;
Che Big preasentar ¢ depasTalo prosso o Camong if progettad carredale gelia refariane tecnica
deli fmpianio tenmico o3 instafare;

Che prima dellinirig  deé favori siz presemiata o depositats presso F Cornune  fa
documentarione inefente izofamanto termico deliedificio ai sensi delta L. 02,1 7887 . 70 &
refativo regolamento of esecuziane D8R, 28,8, 1877 n. TO3E;

- Che sia preseniats, prime dell infzie doi favars, 'aitestazione deilavvenulo deposifo dallp
documentaziare df e e Lon B2 gl 2. 21874 ¢ LR G112 15982 n, 88, afl'UTligio del Germa
Crvite of Fircnze,

I lavan dovraneo avers [MIZIO entro UN ARNNC dala date gel itascio della preserte
Consessione EC ESSERE FORTATI A TERMINE in mode che '"opora 5@ abitabile od agibile el TRE
AMNI dalla medesima dala, oyvverg 52 lake Concessione riguarde yarjant in corso d'opegra, §lawgri deyranng
ES3ERE LILTIMATI MEI TERMINI DELLS CONCEESIONE QRIGINARIA.

Gambass Tarme, || 140901958

LE DEL SERVIZIO
DEL TERRITORLD

[l gotteacrifte dichiara di accetare . & presefeCrttassone € d:- abblgarsi atia cesoranza o
bk le sandizior generali & specal dui & subsrdinata,

IL CONCESSIONARID

1
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BRELAZIONE TECHICGCA

OGGETTS: Progetto ol ristrubturacione e recupeno di
fakbricati ubicati nel Cooune di Gambassi
Terne, localitd Fogueta.

smorrrezs’ QN

Lfinterventc riguarda la riskrubourcaz oo
completa ed i)l recuperc deg.i immedili siti acl Cemune
di Gambassi Terme, 1n localitd Fogneto.

Gii immokili rsficadehs in zopna  YAgricoala® nel
vigente F.R.G. del comune cSi Gamkaszi Tearme, ed al
N.CLEL. risultan: rappresentati nel Foglio di Mappa
.. 2T alle Particelle », 313 2 34,

Zfintervenka prevede il rocuncrs e la
rispruttyrazione sia de! fabbricete denominato®villa™
che del fabhricata *Fienile, atlualmenie n stazwo di
abbandong.

21 [a presente che 1l terrens di proprietd rnan
rientra nel dispogto dell'art. 3 comma 3 della L.E.
25497 "minima anité colturale®, e quindi Doo QOCQorrE
MEEHEEQEEE un "EEEUEEHWE aE:I-Eﬂﬂlﬂ]E n': E;:]jE“EIEE:I'E
agrigo.o apblientale” di cui all'art. 4 della Z.R. 25,

e raggliumgesdn g minima unitd colturale)l . 54
allega alla relazicne, planiretria con svideoziale e
Pacticelle di proprieta della Zoc. RMOEMA 5.-.1.

Inslere & stato redatte un progektcs relative ac
interventi di miglicramento agricelo ambientals,. TI1
progeiis orevedes Tg ripuliktura o risagomatura dei
fossl e la reglizeariorne dif un percorsc  trekging
nellfarca boscata oo consentire una frofzipne  di
Spazi ad elevate waiore ambicntale. il sedde b Lo
porcgeso colleshera la strada Provinciale Certalgesc
n, 84 con la Fartoria da Fogneto 2 un percorsc wverde
gsistence a2 wvalle consentird la realizecariong <41 un




Studio Teonico Associata

arnello werde intorng alla Braz., Badia a Cerreto (wedil
celazigone geologica e gecmorfclogici allegata) .

Le abizaziconil prevaszte hanng superfici che vanho
di un minimng di circa mg. 62.00 ad uan massimo di circa
mq. 628.00 , per un totale conplessive di "Villa® e
*Filenile™ di mg. 2146.5%3.

Hel *Fienile® attuvalmente adibitc a deposito, €
prevista una abitariene, con 1la zona giorng al Piano
Terra o la zona nookte a: Piarng Primo.

I prospetti del complesso immzcbiliare wercanns
ligvenento mocificakl in funzione deica W el
crganizzazicne interne, mentenends comungue inalterate
e caratteriztiche architettoniche degli edifici.

Per guanta riguarda il risanamentoc steatico ed 11
rifacimento di porzicne dio o solai e «di Tebrci,  che
attualmente risopltaro pericelanti, verrd prescntata
relztiva pratica al Genic Civile.

Le fimiture generali degli edifici sarajno
ronformi a quelle storiche preesistent.; con maots di
coperture in coppl e fegole wvescohi, tetio & selai In
legng  g¢aa travi, travicelli e mezzane, 1ntanaca
internc ed esternc e facciata in calce con 1 colem
esistenti.

Le opere che verranno oscguite sia al fakbbricato

*illa" che al “*Fiernile” riguasdano:

= Demslimiorne e realirscazione odi Lramers=gituca interna;

= Atfapimento worrioni di o sclaio e di copertura 1a
dove 51 rendons necessarieq

- hpertura e chiuvsura di porke Iinternes

v Costruazicone i scale interne 3 oolleganento del worid
plani;

- Bealizrazicne Jdi nuovi servizi igienici:

- Mocdifiche ai prospetti in funricne della ouova
dispositigne interna;

EF previstc 11 riZacimento i pavimenti in cotbe,
rivestimenti in ceramice, installazigne decll ‘mplanti
clettrici, igric?l & ¢l rlscaldamento.




Situdio Toeocnico Associalo

G.i infissi saranng realizzati in legns e wvebzo
con Jle stesse garattercistiche e forme di gquelie
esislantl.

[1 oprogetto prevede 13 gostruZicne  di wna
piscina, Jda realizzarsi nel resede di proprieta della
richiedente, su una parte di terrens planegggiante, per
cul nonm vi saranno moviment: di Lerfendo, S¢e non gueelll
dovibl alla realirrazione della piscina medesima.

La suddekb:tz piscina avrd forma retfargolare coon
dimensicni i ml, 7,00 = 13,300, &4 altezzsa dellfacqua
di mZ, 1.40.

La piscina sard realizzata con pearéeii ¢ fondo in
C.A., vespalio di =sotbtofporndazisne in gnhilaia di Eicoe.,
Le paretl esterns saranre oppor-unatamcnte isolate oon
carla catramata.

11 rivestimernts della piszcina =ard in mattconelle
di colere concordate can 1"Ufficio Tecnico Comunace ed
i. massiavnieds perimvetra’e sara in cottao.

Inaltre werra reallzizato Ub locale interratbto
adiacente la plscina, per gli impianti Tecnologici
della medesima, di  dimepsicni ml. .00 x 7.60 con k.-
wi. 2.40.

La piscina sara fornita & dokata di cutci i
sigtemi di sicure22za e funrionalita cdettaki dalla
ditkta @osteuttrice, CULZIGAW 4l <culi 51 allega la
reiljgzicone Lecnica.

LY gpprovviglohamento idrico della piscina avverra
cpgn  aulobotte e comungue separato  dallfacguedoanteo
comunale, [Vedi Tav. 1T)

IL peogetip prevede i1l rispetts della L.122/89
gndande a4 vealigzZare una  =Zona @  pailcheggic  di
. TR, 04, ricgvabka nella natuorale pendenza  del
cerreng, in aggiunta ai mg. 148.50 della superficie
adihita & <arage prevista al Pigne  Terra del
fabaricaoTo  *VWilla”. Hellg Zono esterpa a4 parchegglio @
prevista una schermalursz con o olivi, imaltre =i
provvedera alla pavimentaricene con waterialie srido
tipo wal di merse o gakbro,alla regimazicne delle zogize
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piovane < allfinstallazione «ellfi’lominazione. La
%uDEEflElE a garage allfinterro deila willa ¢ stata

realizzata per B, & post] pacehing serviti oda oun

ingressc o da  n. 1 posti macchinma per  l'altre
ingresso, Con un'uscita secondaria per le perscoe sul
lato opposto rispondente =zuolla coric 4 COMULRE. Il

sutks per wia superficie a parcheggic complessiva di
mg. 936.54 » mg. BOE.I0D sup. minima previstaivedi Tawv.
10). I garages rispetteranno Tutfe le norme previste
dal DI, - 02,1908,

Il progettc prevede il recupere della zZona
adibita a woliere abtualma=te inh 2kate 4di abbancdops.
fni & prevista la demalizione delle cramezzature di
givisiens e rocinzicne, por la realizzaglone di o oun
pergolatoe in legno <con tresvi, Lravocelli, ecscurata da
plante rampicanti

I Rapperti Illuminanti riportakbdi nelle piante
=iguardanc le superfici i1lluminanti ed apribili.Dette
superficl non possone sempre rispettarc il repportte di
1/8 della superficise del pavimenio in quanto aisund
vani abitakili sono molto ampi e righiederebbero delle
apertnrxe { porte & fingstre! molte grandi, le quali
andrebberc A modificare 1c caratbteriztiche
architestesiche del fabbricato & de? suo rispetto
ammbhientale. Peartanto 51 rFiciche che sussistons tuiti L
regiisizi per richiedere al Sindacce del goipune  dl
Gambaszi Terme, la DEROGR prevista dal none  Comma
gell’ art. 75 del R.E.

Le cucine wverranno provviste di una canha fumaria
di diamentro om. L9, zralumgata fing scopra 1l <olno
del tetts per 1l goavegliamento o lfespulsione  dea
vaporl di cottura.

L' approvwyigionamenta igrice & fornito
allfacquedotin comtnale,

Fer 27 impianto di risceldamesfs wverrxd installato
il deposito del ges G.F.L.. el rispettc della
narmative vigenle.

Le calcdaie saranno installate nelle cucine e
saranft a camera di combustions ztadgqna, cen tutte e
apparecchiature di eontrollo 8 sicurczza previshe par
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legoe. L'implante sard zealizzateo in tubazione di raoe
con coFpl scaldantl in alluminic.

L'impianltz di riscaldamentc wverrd realizzatg a
rorma  di legyge CNI-CIG & DPE 412/93 ¢ prima di
ezoguire 1 lawvori  werrda  presentate il progette
dell impisnto a firme di un teenico abilicats,

Lo schemda dei liguami & stato rappresentato nella

Tavele n. 20 degli elaborati grafici. 1. suaddetto
schemg 2 state gprevists con Tubariond 2 porrettd
indipendenti ver le acgue nere dei W.C., saponose ded

lavabi, vasche, acauai, confluendo il FuTte

nell'impianto di depurazione as ossidazicne totale.
Tnoltre werra installate allfuscica delifimpiants di
depurarione un porzetbo di ispezicne di ecm. EZ 2 ED,
per eventuali cortrolli sulle caratteristiche delle
arguie che slCCessivamente verranno inviate alla Fossa
canpestre (51 allagano zchemi costruttivi e relazione
tecnical.

Si dhighiara che le acguae depurate dall’ leplanto
di depurazicne ad essidazions totale rientrano el
limiti previsti dalla Tabella *A" delia Legge o.
318/%8 2 successive modifiche.

Lee acygue mefeoriche dei betti wengono raccolte in
porizetti di om. 40 x 40 e con tubaziong indipendente
confluiscon: alla fossa Ccampestre.

Fer l1'alleontanamenzo delle acguae di sgarics della
piscina wverra instaliato in perfetts in C.A. di gm, RO
w50 & =spccessivaments inpviate alla o884 campestre.

il progetto & stako eseguirte nel rispetto della
normakbiva dellz L.L3/8% per il =superamento o
1f'climinazione delle karriere architetitonicne.

ﬁl: i li'lﬂ-:iﬁlfﬁj\.\';'ﬂ}'l as



Siudio Teoonico Assoociato

1fadattanilita del

Il sottoacritte  dickiara
fabbricatc alla legge nedesima mediante  picesls
modifiche alle tramazraTtnre installazion= il
servoscala ed a. -iallestimento deil zmerwvizi iglenici,

nmgntee le parti a comumre risuitenc gia accessikilt.

Certalde 2J.12..5398
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[ MODULARID . MINISTERC DELLE FINANZE - Mod EPI CEU

E. - Eriasi - &1 DIPARTIMENTO DEL TERRITORIC

Ufficla Tacnica Erarizle di | FRENIE

ELABORATO PLANIMETRICC Pag. n oo T
Ubicazions & ctermenti catastali detl'immabila '
Comune _EAMBASSI MRME et e o | BT Bz .. Fo 3T Mapp. 33-T4-504
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Studico Teonico AwnOoito

eI T TR
FENT W R
_'3"11" Al 3. Sindaco del Comune di
N er: . —l GAMBASS] TERME
Ufficio  Toomie
Cab. L DL Easc (Scz. Urbanistica)

QGGETTO: DICHIARAZIONE ULTIMA ZIONE LAYOR1 2 porzicne di
fFakbripata sizs nel Comioe Gambazsl TeRIMS
-Badia a Cerreto - TVilla di Fogneta”.

-1 Oottoscritto RBAHODINRLLI ROBERTO iseritto  all’Rib2
feasiopale <ei Feriri Bdili del.= provinsia di Firsnze a- n'
Eul nella propria gualitad di Frogettiista & Llretbore dei Laveri di
ristrirturarione decl fabbrocabo ciFo nes Cowunc oi Sambassi Telms
—Badia a cerrelo - "VWil.a di Fogneto™, di ool alla purcrizeaZione
Efilizia m. 6G& del 14.0%9,.14999, variante n, 38 del 19.1C.2000 e
praticre ol Condons Egilizic 2004 presencate i data 10, %2.2004
spntocsllo oo 12227 © n. L2zéd :

Dichiara

fne & lavori previsti ocon 1s sopracitate praticae efilizie,
riguardanti la porzione 4i frabbricata di proprieta del Sig.ri
Luigi Eoloanl e pasnla Cisnpolini, Sono stati ULTIMATI IH CATA
1%.03.2003.

certaldo, 1% 23.03.20C%

T1 Progebtfista e I
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Comune di Gambassi Terme >( U :
Erpineia di Finergze

Larvizio assetto ad uso dal Territorio

Win Garibaldi, 7
Lifieia Tremee ¢ dmbignte « Tel. 037 EI8270 1 far 510522

Prot. n. DR Ii, 161 (2002

fHs. RiF 98/15543

RACCOMANDATA AR,

Alla Ditta MOBTARTLROZRIL.
P.zzale Quaroni, 8
SAN GIMIGNAND (81)
fed alwe)

OGGETTL: Proroga df vafidita deffa C. E. n. 1989/66 {Prat. N. 1098/358 } e
SUCCEESIve vartanti

In riferirr_!lentu all M.E. lsflera pervenula a Questa Amministraziome Comunate i
data T 7/O7I2002 integrata in data 30702002 con il prot. n. D087 | con la quale si shisde la
prorega del termine of validita defla Cancessione In oggetio;

Wislo il parans del Tecnizo Comunale in data 2V09/2002
W opmuUnica quanto segue:

+ am:ultg la molivazicne ¢ha comporta il mancate fispetto dai termini delta C.E. in ofpetha s
Eocade q.rIt_Enan T2 mesf di validith {ruova scadenza in data 14/09/2003 y alfa cordizione df
eﬁ‘erfulam it versemanto deff'onere commisurato al cosfo o COSIruziong, come da precedent
SOMUMICIZICNI in manto, :

Fer ulieriori chiarimenli si fcorda ¢he 'Ufficie Tecnico cormunale & a i i

. X peda al pubblica nej
giomi di luned], mercoledi & sabalo dalle gre 5,30 alle are 172 30 ad il martedi

ara 16,00 #lle ore 18,00, ' I & Qroved| sera dalle

Cordiall saluh

IL RESFONSARILE DEL SERVIZIO
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S 30 Giv, 7003

RELAZIONE TECHICA INTEGEATIVA

DGGETTO ! Varianke al oregecto di  risbrutturazigne g rceCuperc
ili fabbrigat: ex agricoli ubicaki ne’ comune Gl
Gamppassi Terpe loc. Fognebo.
C.E. n® &6 dal 1470971999 & A.E. n* 38 dal 1%/10/2000.

PFROPRIETA' :S0c,. Mori Arture 2.r.l., Silqg.ri 5illa Giancarla o
RFoberko, Bolognil Luigi e Ciampolint raola.

A seguiteo della richiesza A.S.L. del 10,12 2002 prot. nn. 644,
necessaria per Y'acgquisizione del parere igieniceo-sanirariao,si
inviano in Sostituzione Jdi guelld: gid in VaskZo poscessd gli
Elaborati Grafici relativi alle 2iante & Prospettl dello Statc
Concessionako, Sovrapposto & di Progetto, con le relatiwve tabelle
del raoportl aerodlluminantl di ogmi locale oggetoo di variazione
della ¥illa e del Fienile.

Pil precisamente andremo & sSosticuire le Tavole n. 2-5-7-B-
10-11-12-14.156 & 16 in =meguiteo alla rivalucarigne deil Tapporki
dercilluminanci. Detti rapporti risulranc esserse invdrlatl o
migligracivi rispetto allo stato Concessionato,.

Precisiamo che aelle Tawvele delloc Stato  Sovrapposto  dei
prospetti, sia della Vilia che del Fienile Tav. n. B e 10, =ono
state specificate per una migliore chiarezza la medifiche
avvenite per errore di rappresenrazione qgrafica o di riliewvo,
muelle dovute & @ nmodifiche autorizzace gon le precedentci
Coneessionli Edilizie e diI [fabkbo mal eseguite =zia gli spostamenti
dovati alla realigrazione di nuove apertuba autorizzate coo
nrecedenci concessioni.
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Precisiama che 1o unitd abitative che verranno realirszakbe con
la soddivigszone del fapbricato oot avoanns an wsSt saristaco-

ricetbivo.
DICHIARETONE FER A.5.L

srarice prodoatbe dallimpianto
limiti previsti dalle norme

i dichlara che le acgue dl
11 maggio 1995

di depurazicne, sono confaormio al
vigenti in materia 4. antingeingaments Do Lgs 15% del

¢ sucressive mpoedifiche,

Con lToccasione Vogliake gradire diskint: salugi.

Certaldo li, I9% magoio 2003
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COMUNE DI GAMBASSI TERME

Pravincia di Firenze

FRATICA EDILIZIA N® 2000235

AUTORIZZAZIONE EDILIZIA N* 2000/38 DEL 49M 0/2000

AUTORIZZAZIONE EDILIZIA

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO ASSETTCO ED USO DEL TERRITORID
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nieza ad attenand [ Aullediziazeane Ediizia perilavan da.

VARIAKNTE ALLACE M* 1959/65 DEL T4/09/1905
LOC. BAaDIa A CERRETD, FOGNET |

nelrared cishnta in catasto del Comuna ai sequent mappa’i {foghefpart.fsub):

ALFHQ, T4,

del PdF;

del Fd F;

VislD il progetio inerente viave o cui sopra;

Wizt | Regatament. Comunali di Edilzia, igiene e Felizie Wbana conche ke narme di AHuaziongs

Yigta il parere del Tecmeo Corunale 04092000 ©
Visi || parerg della Comrmissiane Edilizia Camunale espresso nolta sodula da' 072000 -
Visio ba Legge de/ Q2020974 0 4, recante disposizem per e cosiruZitn i 2one & emicke:

Wis'o i regelamenti comungd 0 Edilizia, Igienes @ PEzia Urbara noncha 18 Merme di Attuazione

WVistd le LL. del YCEMEAZ 0 1150; OBMOR 1S6T n 7ES & FRIDAMETT M. 10;,

VIR gli At 48 & 31, primo comena 1etbera b, de'la L de; OSIOEMOTE 0 457 l'at 2 dela b B del

2101FEQ v, 39 e 0gni alira drspesizion: vigarle in materia edilizia ed urbanshea,

Viglo T comma 5 del'ard. 4 della Legge Regionale 14 ciiobse 1929 n° 52

Apcertaio, a merzo der sempatent ubficr, che trattas & opeg segoelte ad avlorizzaziong ed:lizg

ai s=ns. Jehe g ciizle & do. Regalamenio etz Comunals vigants;

Wiste 12 dispesizizm in matera di gcurgsza cegli impianti ¢i cus alla Legge JSAI31990 0 46 &

OGFR de' 0821159081 n adT,

Wiche & tisphsiz:ond relatve al contenineanto dev consume ena getco per i termicn negh edific

di i alla Eegge 0X01A001 o 1) & DPR el 26131993 n 412 (Regafarments i atluanons della L. n,

10/91].

Preso 3itc che iFnciedents ha dehiarato di @ssere proprivtano o di avere filcko alla esecuzions



<]

dag

E,mw:-l'i:
RILASS A

.
spetttrle DITTA MOFEI ARTURD 5R.L.
FALE QUARCHL,
7 AN GIMI GHHN{J

AUTORIZZAZIONE

T

per lesecuzione dei lavor di cui frattasi sollo 'osservanzd Jelle wenti FEposIZIcni i matens
¥ e di igiene e polgia 1oca's nonchd della Metme o Atluazione del P.di F., in confermita alla relagione e al

¥ progetlo presentall redath da:

S

enfs? CERTALDEO
g hein 0. 19 elabaral wengono allegali slla presente ALlcnzZZazions Edilizia

| l@wom dovranng  assare esagult zeconde le miglgri segobe dellaste murara afincha la
coatr2ione riesca solida, Mienca, decorpsa ed ata alla sua destinazicne, tanio per i maleriali usat , quanto
pat il ssiema costrutfive usate, nonche sollo I'osservanza delle seguert condizieni generali @ special |

CONDIZION| GENERALI

. | ditiln den terzi debbono essere salvi, fisenssi & rispeiat: in ogni fase dellesacuzicne dai leven

2. Deve mhgarg élald in dgm citd di ingombrare lo vie e gl spaz pubble adicent & debbang pysarm adoifale 19t e
o8 bt atle & rimugvere ogni penceks di GERNG & prefsans & o,

F 1N wnago dasheale alle cosiUZone di cui baltas’ deve essere chusoe in assili lurgo i 18 pross canti la e, 1g S o
s4f2i pubblic;

4 Arroeweiduali Socupacior di aree 0 spazi pubblici si dewve oHesere appasila Autsazaaclsios dell JMd s Comunaia
compabere.

5. Per manometera il suale pubkdica il cosirubare dowia mynirz di appasia Salarizzaz one del'Enle compeatens,

B. G asxili di cue al paragraic 3., od Blln npan, debbang esserm imbiancati 234 argo'i salianti a tuta Ahezza @ munil di
dntenne 3 luse roesa da rmantenersi aceese dal leamonko al lovar del scle, sacondo Iintera crans d2la pulddca
url A RianE

T LLEEgi Camenale Lermpaiente si nsama |3 riscotaione del'e tRsae Specan & digli averiuali canon: p'ecan eos, oha
risdltassero applicabili ad cpere wllimale & ranore dei relaloi rq-;;alam:'ﬁl

d E'assolu’amenta vielalo sppedare mociliche di qualsiasi gasere a) progate agsravete, pena Fapphesrione delle
53Rt CATIMINGE 47la lepns

9.0 rlassio delly Aukenzzagosne Edilizia mon wincoda 1 Comane nocoding & laeen che il Comuno stessa inlendesss
gseguirn pir migliorasy | propri sardize (waoililg, dlunhn BZicne_ iognaluse, impianio dhce coo) in conseguenza de:
GL30 NON Solraneg S50 2ralasi LOmpend o ndan-ula kalw piayisto da laggi o regotamant,

10, Far pervenre, alta Amminisi-azione Comuaaala, jude @ comenicazioni ralatve gl andament der lavesi comee
grawsto daltAd. 17 dal Regolaments Edilg Samunalm;

1. Porna Jell'iniza del lawpri died wssore coilocala allesterno del camera, ben waibile Al pubbicn, un cartel's con gli
exlremi del“Acidfircacione. K mpresa eseculrice del lavan « Progeisld - Direltore dei Lavond - ed il Licdame
dall'dubamzzazions s1as53;

12 71 Tiolera de ¥actorizzaziona, i+ Cedtore dei Lavesi & FAssaslarg ged laved 5000 re3oonsa b di S0 ingdserosza
cosi dels norme generat O legge o di rogolamento, come dele modalkl execulivi fissate nala preseta
ALLerZE Azidng:

13 Trascarss 4l larming assegnalo par lrazic de [aegn fendd cht guesli ssano inizali, TAawlonazazone 2 aenders
decad.sia.

14, Per b2 opere ncadent rellamtile el applicecione el Dacrate leglslative 14 2gasa 1996, 0™ 494 (AHuaziore calla

Diratlren 22GFICEE eancenitnle | peeschzioni minime di sicorezza & o salule noi carlied temperanel o maus)

feficacia delld Aedorizzarione Edilizia & £ospesa ina alla Lasrmissione a'faz, WSL compelenis della aalifica

pocaminarg, @i sensi dell'art. 10 delle stesao Cige. La netifca, glire a contenars quario dispaala dalfalfegata 1 al

DUge. A4 E0E, 43 alto dellavvendla radezicad: nl piang 4: sicurezza a di caardinamenkp, &, mei <33} previsti, de

piang genarale di sicurezza, arsens degh artl 12 £ 173 deils slasso Cecrato lag laked

—_

CONDIZIDN| SPECIALI

FPerit FABBRICATE PRINCIFALE,
Deve ¢ssere manfenuio fassefie delfe strutlure porfanti esistent, i relazione agh



appartamendi 4 ¢ 35 i quanfe lal modifiche non 5oma ammesse oal beo df imervanta |
defe Morme Tecniche di Atfvazione al PdF, & coma, inoffra, aspresso dal pracedsrnte
parerg deffa C.E. mn dala 10032000

Per fex FIENILE:

- Non devono essere resfizzale fe canna furnarie esterne af corpo of fabfncs;

- o davono essere reafizzali g arcin affe aperlurg esterne.

Havan Sewrannd deard [NIZID anbia UW ANMO dalla data del nlascs dalla presenta
Autorizzazions EDESSERE PORTATI A TERMIMNE -n moda cha 'opers sia abitabile cd ag bie ento TRE
ANNI dalla medesima dara sa tratias di vananta in sarss d'opera il Lermirg linale ped carelugcre | lavan &
quello rifedto alla ConcesgioneAUlonzzazions argirara

Gambass: Terme, '| 1951072000

Il. RESPCONSARBILE DEL SERVIZIO
ASSETTOEDUSCD TEF'-'.RITGHIEI




Siudio Teonhico Associato
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R ot AL DIRTIGENTE DELL*UFFICIO

va | {7 [ & 3 i VREANISTICA DEL COMUNE DI

GAMBASSI TERHE

QFGETTO: Vvariance a. progetto di ristruktorazione =
racuaere di un fabbricato ubicako nel Comune
di Gambaaai Terne Loc. Fognecs
Concasaiona Edilizia n"66 del 1470871599,
Rutorizzazicena n°38 del 19.10, 2000 (Variantal.
Cambiaments nominative Impresaa esecutricos
dei laveorl di rifinitura per 1'ex. flenlle,

Se—

Il sottocscritke FP.E. Rcoberto Bandinelli, nato a
Certaldo i)l 29%/01/7%5%3, con studio in Certaldo, wia
Trento nz. ¥ & iscritio all’Albe del Peritl Edili della
Provincia di Tipenze con i1 n"GE2D, Mmells sua gualitd Al
progetboista & Jirettore dei Lawvori della pratica in
Ogere LG

CONMUTNICA

il camblamento di nominativo dell’impresa esecutrice,
gp.amenite par 1 lavori 4L rifipitura per Jfex. Fienile,

da Y IMpresa Edile Mori Arturo s.r. 1.7, con =eda
in Piazzale iZuadronl ng .8 5. Gimignanc
(ST P IVR:OXE44470522) a Itpros s Edile “Edi‘izia

articiara Pagano Ocmenico® con sede In wia Con Maric
Bracci no.51 San Gimignanos{SIy [P IVA- 043724704810 .

Cartalds,li 12.06,2001




Stnndio Tecnico Assocciato
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VAR ANTE AL PROGETTO D RISTRJTTURAZIONE = RECURERG Ol LN
“ASEICATO UBICATD NEL COMURE C1 GAMBASSI TERMZ
C.E n'6§ del 14,/09/1999

|eealita”

— Fogneto -

comamibbenia

SO VORI ARTURG sl

cggetio dal disegnd

L. COMMITTENTE

£ MR 9007 /2000 s
SEA 000 1500
J |G R

1 1 =S
50052 CERTALOO / FI wig {g&wﬁﬂi e FAX 0571/664877 { due irec rao. )
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Studio Tecnico Assoclato

SO D0 Casan s g g

—— - ) N = o - !
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L .t N (LR « a_fJ'é;ﬁf}iJﬁ;E!
T, M0 fasni T rm—
i NI Raontg 1 LIRTYI|

FELAZICNE TECHICA / _

OGGETTS: Varianke al progetto di ristretturazios xﬁr;- s o
#2. Fanbricate site el Comune di Gampbasyar PeTone
loc. Fogneic,

C.E, n°” 1999/66 dal 1470871990,

PRACOPRIETA":5.11a Boberte, Sillz Glancarle, Bologni Zuigi,
Crarpolin Faolg, Mori Arture s.c.l.

Il progette riguarda la wvariamte di una porzicne 4
fabbrizate vbicato nel comune d: Gambassi Terme loc. Fogrheto
di cos 2lla CUE. 1999766 del 14/05/1990

Lfiperetsile ricade in zona "Agricola” el vwigente PLR,G.
del  Somune di Gambassi Terme, ed  al W.CLE.U. risulta
rappresentata nel foglio i rappa 57, particellia 33.

SMinterventi riguardano una porediens della willa e 17ox
fienile

He.la willa  l'intexvento roiguarda  saltante il lazo
sinilstro guzrdandola dal prospetic principale e si prevode una
daviropziong de.le wonird imprchiliare da guabsre autorizzato 2
Lra, con medifiche interne. SLi appartamentii saranneg tutti con
ingresss indipendence.

Le opere Jdi wariante ConSlstond:

« modlif:ohe di distribozione rpterna in funzione  delle
MUSYeE unita amobaliari:

- <chivsura 1 doug Iinestre nella cucina-ssegq-oscono al pilana
SRCONGC,

ITnwariate le firiture esterne od interre (inflzsy -n legro
£ vekrd, Balaio con firuttura portante in legro con bravieelli
B OmeZiane, ecd. ) ¢ la legge 1J3S8% rispetto ailas CLE. n.
L945/6E,




Studio Tecnico Assooiato

interventoe npoell'ew fieanile  prevede  delise  picoole
pod: £iche  internse ed  ai praspecci, manktonernds Sompdnigud
inalterate le caracteristiche archicettoriche dell’edificic,

Lo schema smaltimenze liguary  warra leggermente mocificato ia
re-aiicne alla nuowa dispoesizions deil logaly rispetrto alla
- E. n® 199%/66 DEL 14/095/1999.

L'approvviglonamente idrico & [ornits dall’acguedoboo
comunale,

ABBATTIMENTO DELLE BARRTIERE ARCHAITETTONICHE L 13789

“a wvarlante B staca eseguita nel rispettic dell:z: noemativa
dq8lla Z.13/789 por 1X 0 superaments g8 Lreliminazicae dells
barricrc architettaniche,

Il sottoscritto dichiara l'adattanilicd alla laegge medeaina
delle unitad mmedi.rary ogqgetto di varliante mediance picocola
Moditiche alle tramerzature, installazicne di serviscala e al
riallastiments fSeil sanizarl.

Certalde ii 22 luglzo 2000




Bepvigio Assate ed e de| Territarm
Cﬂ mune Edilizia Privot
- Al edil prvaaticonose gk ALy 3
Gambassi Terme sl A3T1 EFSETN L far 0571 S0 T
"o Prvoeea di Fiecoge LR L PR R LT

P ..._,"Lg_jﬁf‘ll” SRG R A ' i, 29102008

T I e RN

ConETTR Sernprvmcaname eforminanane @ orsposia i Spe Jvfanoe o1 CoRcessione &
SamAtea Eral EE . SR TS AN

o CCOAANTATA AT

Spettabile DITTA MORE: AFTURD 521,
FlAaLLALE QUARTH B
SA03T Sap SIS W Ao

L T

1
5 - = "

Con riferamente alia Domandas presentalas nodata FOOTZ2004 con la guale @ sichiedeva |z

CRACe S3mte A Samatoria per s lavpr) €
SEISTELATURAZIORE SO L FEAZIONASMERNTO B LA LTI TA ABITATIVA
- LEHD BaBPcA A CERRETO. FATITIRIA FOLWE VY

Sr oseasi dellarr @ cdellarl B odala Leges o® 20071990 come modifizats dala Legga of
22035, 4 Respanzakre dellieila nrgamdddtion 3 cun ¢ assegnata Ismogtioni e oEni sibro
aceiplnentd procedarale. il Deom Slefaco Ramesim.

Cnz I pregonic s comunica. nel Fsseits dei dndi S farnire ai sensi cel'asn 7 o & oidlls
sopra cdefa L. 2211980 & suce. modificazion. che la durata del procediments ¢ 1 nmedl esperbin
™ L

wocasn diomecsia dellAmminstrazione sooc tegolamecatat dalle Lono 3962003 « dalla LR n
2373004
GRS

= Visto ol parers favarevals gspresso dalla Commissions Comucile el Puesazg:o nella seduta 6l /)
- Wi i pargre faverevale per la campaubiity seesagpistca a sensi dal Colgs o™ 4272004 ¢
successive modilicaziom oo dala S
= Winkea 10 pirreere del Roesponsabile UIfcio Teesicn in e 290050008

S comumica che la mslegsing & <tata ACCOLTA

« Dpww pisere eXFfe?tusto & oammEAry, & gusara dovito per liatervgnts egihiia m aF@etio £ sacare
Hart SRR ST, eile mede bt £ ned tempd arg cests dal panteggin aliegare clio presente

- Deve eirere Simestrolo o respette deilary. 118 delia L R n® 242008 & sucressive modhificke
£ infEgrarian

- Tragmispions Jeghl it relatied aff somorromento gellt Sacumantorione catastale,

Dapo aver presentasa tate le vicewvie deg versameal: 13 5 Eovilila a rilraEre o oeIMmeEsso
foigtied presentapdosy EXTRC 90 GICEMT D2l BICEVIMERTD DELLA PRESFNTE reawla )
Mlmena una @erca da kol da € 1462 © della nicevula dei diig i scgretera, PEESSS L UTFICID
TECHNIND COMUNALE SELT ORARID [ AFERTL RS AL FLBELIC,

— Wil Oaribaldin 7 - 30050 Connbass Verere dF1 Tel wR7RGIRIZD Fan D57 10555450
.ar-g v et gl it Pl Del AR AR etk ganshasi-lesene 6
Ll




N COMUNE DI GAMBASSI TERME

GRUPPO DN LAVORD CONDOND EDILIZIO 2004
(Del. 5. C. del O8/10/20065 n* 109 Pratica n® 20047 16 /SAN

Ferifice rispetta Legee Starale (Lagge 326:2003);

Diomanda preszntata m data: e 2623G0a CFra il F3AL 122004 = 0] 1671202004
Chpere altimate i daca (energ il 350505302005 TRAE2 005

Ougens: RISTRUTURAZICNE CON FRAZICONAMEMNTO D] UNA UNLTA”

. IMMOBRLARE IMDLUE ARITAZICN] CEWTL

Bispetto cornma 25 art. 3230%. 750 me. e 3000 me % i

Destizizrone d uso: Civile Abinaziane
Superficie abysiva: _ W39 myg 511+ o {S.NHL ) = otale g, 2550 me,
QBLAZIONE - Tioelomea di abuse;

Tipelogia £rmig. Abwsomg, | Dawvulto € I Rata *Rala | Arata Differenza

| Fasidenz [00Cd - . - - - E

2 Residenz. s0.00

3 Besidenz, VT R AT FEEME L) FREER Fof R0 FRERR A ja*
[ 6 Residenz | 350000 - 350000 L

L Reidenz. | I GO - | ¥ [H)L80

B Resudene. 316,00 - 516,00

| non Resid. [ 150,68 i !

2 ron Resid, 1493, ST |

3 ron Resid, B0, 20

4 non Besid, 3 500,50 - 3300,

5 nan Pesid. | 350, ) - L7 04

B noa Besid. L1600 - 514,00

" oo da conleggio A parte
30 nicorda che 10 scodenza dell2 19 a8 & antro il 200202009 ak
2% raln & entradl 31852005 ok
3% rata e entro H S00WICNT  ne in ritarke (di sali 3 gierai)

Cagi dhesclogiane dalla SAMATORIA coma 27 arl, 32 Tk

Wincell ant. 32 Loa® AWIGRS: _Falbricato fa elencg eon lindsagiene mtervento * F sentice il Rerponsabale

del Servizio Assetto ed Usg del Termtoruy £Srefne Remerin siritiena | WAIErven L compatible

Voot 353 Lo n® 41983 o

Dezemenlazione comma 35 arr 32;
& S1ampdio per présentazioae |§ag s
[£ Dicwarazioie Sost. Ana Neor, Reclaedente con descrigions opere abesive:
O perizia wiurata sclle dimessioni e stale delle opere se abuso soperiore i 430 me.;
E Dichiarazene Richiedens per caniehi pendemi:



Studio Teonico Assooiato

" aline"

T

EGETTL @ Relazione tecnica descrittiva relaciva alla Aocmanda 41
Condong Edjlizio presentata al Comane di Gamkbassl Tormo
in dava 1071273001 protoccilo 12217 =
Frabica Edilizia n® ZC004516755AN

RICEIESTR : Ristrubturazione a porsioas di fabbricato posto nel Cooune di
sambassi Terme - Loc. Badia a Cerretg. Fatboria 4i Fogneto.

RICHIEDENTE ;. "“Sac, HORS ARTURO s.1,.1,*

RELAZIONE TECHICA DESCRITIIVA

=1 fabbricare ononetto di inktervernto ricade in zZona "E17 - Agricola nel
vigente 2. B.5. ed In zona sobbopasca a Vineole Tdrogeclogicn & Asblontale, del
Cormune Al Gambassl Terme. al Catagsto Fabbricati risulta rappressntacto nel foglio
di mappa 27T alla particella n® 33,

OESCRIZIONE DELL TNTERVESTO:

La aanotoria in oggetto riguarca ltaumento di unitd immobiliari tramite la
fivecsa reallzrazicne della eraccccabuca interna ¢ liesi spostamenbl delle
aperkture intarne g peLteme. Liaccesss all'appartamento avwerrd Eromite wons
a,8la interno al piamo terra. La deabingziome d'ives ripane iralterata a civile
abitazigne.

g1 f[a preseanta, che tale fabbricare era staco oggetto di presentazicne
gelle Domende dl Concesszione Bdilisia A% &f gie] Z4/00/19%0 e della Concesgiane
Sdilizia n®™ 28 4Ol 1901042020,

St allegana per maggicre <hiaztzea., ool claborati awatlzl 81 progetoos =
dorumentaziane fotografica.,

Coppalds 1141222006




Studio Tecnico Assaciato

RISTRUTTURAZIONE 20ORZIGNE € FABBRICATD
SAMNATCRIA EQILIZIA Al SENS DEL DLgs. 269,/2003

ipe i oparo _egge 3262003 E Leqge Reqicnole Toscana 5377004
Pratico Ed. 2004 /16/SAN — prot. 12217 del 10/12/2004
oclits COMUNE D GAMBASSI TERME
? Loc, FOGNETO
committents " Sge. MORI ARTURC sl

CALCOLI PLANNVOLUMETRICI

iC b 3 axllk TECH AT, Tav o
MORI[ ARTUR Dicemnbre 2006
20y (=11 SCALA
"EI‘EE?:{;JS Jb5z431 o : 1/100 - 4
Farlita Wi TpsZ2 27 I

T
S Bol, llon GlkahLac, Fosrwla'Corefes 204 o MM ArHicE L= MR 2w

1
SO05E EHQTALDD S Fi owia Trenfa, 2 — TEL e FaX 05717664877 ( due lires ro. )
50021 EERAERING WAL J'ELSA / 7! wia Mannocei, 274 TEL e Fax 035/8075300

P, I 0 BSES S0 al &
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SEZION
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NTA PIANO PRIMO PIANTA PIANO PRIMO

- - |
|_

CALCOLO SUP. UTILE '| CALCOLO SUP. LORDA ] CALCOLO WC
SUPERFICIE OGGETTO Gl SANATORIA : SUPERFICIE OGGETTO DI SANATORIA © VOLUME OGGETTO DI £

NMAZIONE DIMENSOMI : DESTINAZIONE [ DIMEMSIONI SUPERFICIE LORDA BESTIMAZIONE DIMENSIOMI
. :-.?“:Eﬁ;ucf:;gj, #e8eE 1 Areg 1 {833 £ 100KT b (828 e 103172 1912 mog. Wolume ima. $1.5% x h ol {.S.E

(V1% & & 44% 1.62 ma, I'e-:: o (AT x 2BFT ¢ (642 = 29TUT 18.65 mg. E:tt:lle

| I —
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Servizin Axseito o Lso del Territor
Comune * Bdilzio Privoto
(Gambassi Terme QT e
Broevingia i Firenze AT 0 b L

Frun. 1. A{S_Eﬂ'{ A li. 29/10/2008

(R (MR gl

DECEETT Somoner aziane Dedormniaiaie on NEpasty ata Swus Magrs & Coroessicne @

Sakatarix (Prec Bohl n BT TS AN,
RACCOMANDNTA A R
Lpeclzbile 2ITTA MORL AERTLRC S RLL.

MaZ2ALE QUARDM @
CAAT ek GIMIGHARD

Con riterimente ain Domands presectatn on o data 3065202004 con In quale s rechiedeva a3
Lomresgwate 2 Sanparoria per D lavos di
-RISTREUTT URAZVONHE EDILIZLA D7 L EDIF IO DL CTYILE aBI TAZLONE
-L0C BaDla & CERERETO.FATTORIS FOOMNETS

B =zenst delbart 4 e cellart Dodella Legge n® S0173%90 comne modifecala dala Legge =°
1552005, 1 Respoesabile el imcd organizzagiva o oo g assegoatn Ulsicasera @ g alleo
adempenente procesurale. @ i Gecm. Stefano Bamerini.

Cn la presecte s conenica. nel nispewa den dau da faradre an sens dell’ar. T oe B odela
sopra cilata L. 24171590 ¢ suze moddicazoni che la durata del prozedimenls © 1 rimed! esperibil.
i sage S oanerze dell' fanriaistoazicne saka regolasiectan dalla Loe EIRSEHI e dala LR 2
FErE004,

- Viara 1] parere favorceode espressa dalla Commes=zione Comenale del Pav=zap:o nella sedula d=!
- Wispge |l parere favorevols per la cnmpabbelilg passagmsica o seas sl DLlpy o 9870004 2
successes moolbcazionn w dala £
= WVislg :l parers del Senpocsanila Ve o Tecning e daca 287002498 .

Si comumicn <he o medesma @ stata ACCOLTA

Pertante & riteng D'Iftanze cosagphbils alle sepuentc condimsrr £ frosmessipne dele dacumaniazisne
e Mgt

- Dove pfsaed arFerfogls o pagoments, oF Joanfe Sovufe por Dinfervento edhliois s pggette £ aacora
Ao cacrigpasts, nefle madeldtd £ ael fempd previsdn dal contegme alfegate alfa precesre

- Dgvg grrere dasteals o mgpette gellaet NE della L8 87 LP00T ¢ swcesive modhiiche ©
ITEQCE IO,

- Tresmevone Gegh ST relatior i Sacnermamants JeiT Jacet sl anE saragraly

Copo aver presattolg et le pvevule den vessament e S5 & Givitala o rilirare | puernesse
relatnec., presentngcs. ENTRO 30 GUORM] LAl RICEVAIEXTO DELLS PRLESENTE musila di
Almann ura mascn da bl da & 14,58 & Qella rivevoa de el o segretera, PRESSD LLERICES
TECHECG COMEMALE SELLDBRARID DL AL FUHE A PLSLII0

R VoG Gankalde o 7= S0P G hassi Teaes (FL Tel DA 10EEE23d Fas A57 106558503
f.,g sob gl v paeaspat-agls U e-mzilialm gg g i gandidiee g e r o
Rt



COMUNMNE DL GAMBASSI TERME

GRUPPC D LAVORD CONDOND COHLIZID 2004

Pratica n® 20047 17 /SAN

(Det G. G del DEAG2005 n* 109

Verffion rispeflo Legee Srarqle (Legge 326/2003):

Uomanda preserdara in dina; L3 ]2 2died (re d T L2000 e i SO IR0

Opare ultimate in data Ceora il 31002003 19032 0403

Crppeto: EASTRUTTURAZGWE ERILIZIA RELATIVA AT LA AGITALIONE

CIWILT
Fispetio comima 25 art. 33 {300, V300nc. e 3000 e ) - !
Destimazione d vsa: Livile Abitarione
Superficie abusiva: BRB% . (5000 + mg. (SN Ry=tatslewy, _ S9E5amg.

QELAZIOMNE - Tipelowra di abuso:

| Tipilogia . fimg. Ahwiome, | Dovute € I Butw I Rara 3 rata Dilfareiza
| Rescders. [0, - . - _ g
2 Fzsidenz. &0.00 ] .
7 Residenz. #0050 AE5S JI7m e 7800 | FmLge 178308 S
4 Recidenz 351}9.-}1} - A0S0
F Residenz. 170K - | TR
4 Residenz. AR - 2600
|_non Resid 150,00 ]
2 rir. Resid 106 00
2 onon Eesid B
4 niem Reric. ERLI R . JE00,50
Spon Resid. 170000 . | 20 0
£non Resid | &G0 | - 3 L I

*da VEREARE come da conteggic a parte
Siviconda ole a scadenza della ¥° rata & enreo i LG L2000 ok
ratadentig if 31052005 ok

A e et il AW0R200F oain witasda dZ suli 3 mimmey

Casi di eselusinne dalla SANATORIA compma 27 an. 32 el

Vaecoliat 32 Lon" 2E9ES: _ Fabbuisato in elenco coa livjGusione interventa '] ceniipn gl Responsabyle

del Servizio Ssseco od Usg del Territario (S fan Ramecinil b ritiens LeTvento compatihile _

Wincali am. 33 L.n" a7 985 M}

Dacunreniazione conana 33 417 32
= Slampatc pe preséslazione |stanza;
B Dichiarazicre Sest. Aba Matar, Richicdente con descriziane amre ghisive,

1 Perizin rurala sulle divzension ¢ srzeo delle opere se abuso supenaze ai 450 me.:

(& Dichiarazione Eichisderte per carizhj e i




Srudico Teomico Associato

TR 3
P
]

OEGETTD . Eelazipne tecnica descrittiva relagiva alla domaocda  di
Condeno Bdiilizio pressatata al fCompne di Samkassi Tarme
in data 1071272008 protocolls L2318 —

Pratica Edilizia n° 20047177584

BICHIESTHh @ EBistrubburagione 4 pordione di fabbricate posco nel Comune di
Gambassl Terme - Lag, Badia a Cerreto,. Factoria di Fogneta.

RICHTEDENTE : “Soco. MORY ARTIRI 5. ¢ 1"

REELAZIONE TECNICA DESCRITTIVA

Il fagoricats cogobkg i interveornte ticade in zonas “El- - Agricola oel
vigente F.E.H, ed in zona acktfoposta a Vincolo Idrogeoclogics e Arbientale, del
Coomune di Ganbassi Terme, Al Cabtasto Tabbricatl risa.bta rappresesbakta ne. foglio
di mappa 27 a..o particella nt 313,

OEECRIZTCNE DELi* [NTERWVENTO:

LA sanabaria in oggebbo riguarda 1'acmento A unita immokiliare tramite la
diversa reallzzazicne della crames2sbucs ikeends & Llienrl  spastamegei  dcella
aparture. La deskinasione d'use rimana izalterata o civile abitazione,

81 fa presenkte, che Etzle fakbbricacc era stato oggetko dl pgresenlasigne
cerlle Dorends di Corcessione FdiZlixzia n® & del La/0371999 & della Caoncessicng
EZilizia ™ 38 dcl 1351072000

Bi alleganc per maggigoe ghizecezza. 9.1 cla-orasi grafici di progects e
documentazione fotografios,

Crorralds 1101272006

Faglmy 2 2



Studio Tecnico Associato

RISTREUTTURAZIGME FORZIOME 21 FABBR CATO
SAMATORIA EDILZIA Al SENTI DEL Olgs. 269,/2003

tpe & opers Legge 37B/20CE E Legge Regicnale Tescana 53 /2004
Fratica Ed. 2004/17 /58N — prot. 12218 del 10/12/2004
bocolita CCMUNE 1 SAM3ASS] TERME
' Lac. FOGNETQ
committente Y See. MORI ARTURDO st 7

oatio dal dl:ignu

CALCOLI PLANIVOLUMETRIC!

IrrtJBHB srpl TE
F'I-HI-
23037 5,
Te=l, III-ET
P‘;u"l.:ltd .['"-"-ai- ﬂﬂz

DATA 7 T
Dicembre 2006

AL .
N 1/100
FOCGLI PAFETH - ELLA

27 33

!11.
wt::- I:S“

Zerear, cleen L Bidogri. dorl

Iy
ﬁﬁf HAHProfics H1—MHM e

qu Fioamnet E"-,'I'.'m-a-

20052 CERTA

T -
N7 F Fliwie Trente, 2 — TEL & FaX 0571/B64877 { due linee ro. )

50021 BARSH

RiLG VAl O'ELSA / Fl o wio Maenceei, 2/3 TEL & FAX 055/B075300
Poomd Qe RBENAAE




PIANTA

PIANO TERRA
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Servizio Asselro ed Uso del Temitoric

C[]IHLII‘IE Eafilizin Privman
g Ml ol R m s (o ibass li
Gambassi Terme R S etV
200 i o Firsps B2 A

{4
Frow . ﬁ@ n. Q5122008

Rl 00rr3z19)

QOGETTD: Conenicezicne Derermmariione o sispasta alla Sua fstangs & Comcessone s
Sanatoria (Prat B 5 500457 8508

(..U"Ji-‘&'l.

EACIOMAMDATA 4 R,

Sperebile DITTA MORDARTURD S RL.
FPIAZZALE QUARCH] |2
230377 34 GIMIGHAXND

Cor riferimanea allz Domands presentata in data 100202004 ~a7 0 qeele =0 richiedeva la

Concessiang A SRseioeia e lavon i
-MOCIFICAE a2l FRO5PETTI
LR 24018 8 CERRETD, FATTORIA FOMEMNETO

At osensi dellart. 4 e dellart 5 d=Ba Legge n” 24171950 come medifcara dalla Legge ot
YRR, il Responssoile dell'Lnitz asgacizzadive & cuio e assepoala Plsirsticra e oopal alten
Adermpeiments poecedurae, &l Geomt Srelann Ramerini.

con la presente s ocamumicn, nel rispelto det Sau o da fertive % sens dellarl, T oe & della
gogra citain Lo 2411550 & moce. modilcazizn, che la durata del procegiments ¢ © riree espenb.:
in casa 4 erma dellAmoenisrazicae sono repofamentali dalla Lo, 325003 & dadla LR n®
Safa004,

= Vislo il pirere f2vorevole esprecso dals Comnessione Comanate del Macsazie rella seduty dal £
= Misto il parere Tavorevole per lp compabkilild parssggistien # senm de; Trlgs. n® 4372004 =
caccessve mod:DcAzion. S Sata S b
Wiytn if purere del Resprngsamile Uificie Teonion in daza 020102008
S comunice che tm madesinm & stata ACCOLTA

Ferforte 5 rehene 'Istanza acceglitnle mile sequenti candizion: ¢ trasmissione delle documentazions
tafepra e

- Deve eszore effettuete f pagoments, dr guante davute per Iiatervento edilizie in oogetic g ancara
ron CarriEeste, nelle modaititd e qei tempe prewsti dal contages cliegats allz presente

o Dewve pigece dimosirgto o resperte doifart T18 defla LB n™ M5 e successive modifiche 2
aly-l- gt P T

- Tregrigaiane degl ottt recebie ol aggeormamento delle daciwmentanone cotastale.

Diepe aver presenlato tulte le rigevyle coi versamen ta Y. & invitalta a rihraze @ perness)
relaliva. presenlandos. ENTIO0 6D GIORMD DAL RICEVIMEXTO DEL-A FRESENTE. menita
zimzno iz merca da bollo da € 14,62 ¢ della reevuta dej dint di segreteriz per imposlc di €
25,00, FRESED CUFFILD TROWICD COUKALE MELLMRARID Tl AFES TUHA &) DU DLICH

e Satd Sacnalden, Y- SEEICGankass Tenne (TR Tel Q205038320 30 03 T165ERDE
‘:I'f;?— e oe R mastyRa e -] G o irsa phasaerag 1o
£




COMUNE DI GAMBASSI TERME

GRUPPT DN LAVORC CONDOND EQILIZIC 2004

(Dl G . del 08005 nT 109) Pratican® 2004/ 15 /SAN

Furifice rispetio Legee Stikale fLegga 326/2603)

Thomvasda presenrals in dara. chra il LI 1Z005 & il 100 2720004

1120

Crpere it inodaed denteo oD 30032005 0 1AM

Chroetto: RISTRUTTURAZIONE PER [LE MODAFICHE ATPORTATE 4
PROSPETTI .
Easzana comn 25 070, 33 {50%, 750 me. £ 3000 meak ’

DCresesaazsone d uso

Civile Abiazione

SuperFicis dbusivi: fomg {EUL+ 1g. {5 MR} = tarale nag. i
QBLAZIQONE - Tipologia di abusn:
| Tipologia _fimg. | Abuso mg. Diovrura £ | Rnrws ? Rata Irats | Differcrze
1 Residere. RN - . . - - _.-"- -
T Residerz. EL{H -
> Ezsidenz 0,00 .
" Mendenz. | asopoo . 320000
3 Retidens. 2 TH.00 I 1700,00 alalF . S]e50 SO0 Frliae
4 Res:denr i R - 16,0
1 nan Resed. 15000
2 nonn Foesed 100,00
% nan Resud. KO5E -
A on Fesid . FA0040 ZALI0 G
> nor Fesid 1790,497] | 700, K
G rior Recid. £ 15 e L&, 00 )
T come Ja eomegrn o parte -
Si cwecndd che la segdenza della 17 vata & cndro i TS 202004 ik
2% rala £ enog ] FIMDE2005 ok

JFralad erng ] 300003005 noin ritardo (di 501 3 giorzi)

Cagi di e losione Jalfa SARATORLA coonma 27 an. 33: _ Mo

Woncadyart, 32 L0 0® 411985 Fabbriratg in elenes cas Tinmamioos | i

__ el Senvizie A5setid ed Tiao del Tey)jica io fFrefeng Bagzerindi siriliens | :nlencenta compaibile

Vinaoliart, 35 1. 0™ 701955, [ L]

Dcctnnerdazicss comma 25 ait. 32
[E Siampato peo preseniazosns Islanra;
E Dichizeaziong Sust At Netor Richisdense oo 2s0nicoie users abusgive,
L Perizia givrala sulle dimeasion e siato delle opere ee abcso supesione 2i 430 e
| Diciiarazione Ricziedente pee caich? pendenti;
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Studio Tecnicu Auzsociato

MODIFICA C=f PROSPETTI AD UM FARBRICATC
SANATORIA ZDILIZIA A1 SENSI JEL D.Lgs. 269,/2003

vpe & opere Legge 326/2003 E Legge PReqionole Toscone 53/2004
Pratica Ed. 2004/18/5AN - prot. 12219 del "ID;"IE;"’EDD*!-J
calita COMUNE DI SAMBASSI TERME
| _oc. FOGNETO
sommitlents " Soc, MOR ARTURO s, 7

conntic dot casgne | STATO ATTUALE

PROSPE
[T COMMITTENTE [iTh 1 o .
MORI J?RTglfﬂ srl | Dicembre 2008
Fia = LALbak EXala
33037 A eaa] | 1/100 5
Tel, IZFEI * i ey PARTICELLA
Foymia TV a 44TSZ 2 | 27 2.3

.5 i
\‘S:nﬂ"-,:!hﬂh*-,hhﬁll[cri. Eﬂ'\_Ldll- FograleyCongony ?:L".,lﬂ;ﬂl Fi il D Hrolien | B-XEH Sy
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Servizio dgsetto ed Tlsa de) Temovia
Comun o e st -
9 = Em e Privara
: 2-mal el prviiri=ia e tanhm omee 67
Gambassi Terme sel 77382 - fe 0371 639325
oo i Forenae Fal Ot B T I ek

prova A0 290 COPTA I 297102008

el 12309

COUET 70 Cammicefione Decerminaziome 1 risposts sNa 5op Jsranga af Concessiane s
Sanarogis (Pran Bail 5 2004520050 M)

BACCOMAMDATA AR

Spettabile DITTA MORI ARTURD S R.L.
PIAZZALE QUARONT, &
D30T SAM CIMIGNAND

CERTAID

-
[

Can rifenimects alla Domanda presectata in data THT202004 o o guite =1 michiedess 1o
Contessong a Sanatcoia per | aver Ci
-RIETRUTTURAZIGHE EDLIZLA FINALIZZATA AL FRAZIONAMENTO DL UMNA LNITA ABITATIVA
- LT Balda a CERRETD, FATTORIA FOLKETO

A: zeng dellart, 3 ¢ cellarl. S della Legge n® 241031950 come madiltcala drlla Lewge =
Fa/a0Gh, i Aesponsabile dellUncd oqganirzativa o o & asssgeala Flsirabggia € 9ol alirn
azleampirnet o orocedurale, ¢ i Geom. Stalzan Ramerin.

Cor la presente sLocomuniza, ol fispeito dew dat da fornive & sersl delZar 7 e B della
supra citata Lo 291500 ¢ suce medhficazioni. che la durata éel procedimenta o | omed) esperibli
imocase diinerza del AMminisirazione sons regoiaresan dalla [on. 37802003 e dalla K. o®
AL

- Wisto ol parers baverevole espresso dalla Commissione Comuanzle del Presazge nela seduia del /o
- Visio 1 perare favorevole per lp comzatiilile paecaggisnca ai sens; del Dles. o™ S500005 o
successive modificazinn:, i data S
- Yizlo 1l parere del Resoonsabile Ufficiz Tecmice oo daca 29:7002008

Sioomunica che ta medesira & stata ACCOLTS

Fertanta st retiene ' Tstanza agcoglibele affe sequenti cendiiont & tresmissrone delly documentazicne
smregrative:

- Deve esrerg effetfuote f pagamento, dr quanto dovuro per lintervents ediing in pogetts £ ancorg
ron carrisposto, nelle madalitd ¢ mei fempr previsti dal ceateggee allegete oliz presente.

- Dave sssere dimestrate 0 rispetts dell'ord. [15 della LR 0° 143005 & 2uccessive medifiehe ¢
ftagrazionr

- Trasmissione degli ot reletiv ol aggornaments delia dosumantangne catastale,

Poipa Aver presentatd tulle e ncevicte dai versunentd B 51V E invrata a Silikare 11 pes e sss
relrivg. prosentandasi, ENTRD B0 GIORX] DAl RICEVIMESNTD DELLA FHESENTE mucita di
2o wra marcF s ello da f 14 65 e della sicavod dei dirgl i segretesia, PRESSD LUFFICID
TECKIEO COMUNALE WELLGRARID 3 AFERTLRA AL PLELICD.

g Wi D satdon 7= BROE0 Gambass Teoee [F21 T ORTAIEIZA oy 37000550704
{:L%-:é ity e ".|!"l|_-|-'\-:::'-!r|||!|:' I :: =L HE TR [aa T Rl giﬂ'-hail -Ie rl't.r.l.ll




Sepvizig ASfEARS 1

@ Comune Eailizia Pri
A rorags ] prrgl 2 COmune 4

Gﬂmbaﬁﬁi Terme re 6550 GRERES - fn 05

[ At ar | S

Si rocorda enmwngue & forralizzare. qrandd dovule, Lo dencnoid MO denunoia @assa ded

accupazione seo'n pubklicg Boc

5 ricarda che 'Uficle Terrco Comumale b agenio al pubblico nei giorni di luned]. mercoue
cabain dalle ore 950 alae ore [2:30 ed (1 meried: e geved dale ore 1530 alle ore T5IGC.

CORTRO 2 Determinanene sudderly @ smmesse PICGRESD AL T.&5 enica il termune di ©
ap. dalla data o notifica della presene.

Cordii saluln.

IL RESFOMSA DEL SeERYELLO
o .'-':"J'EC?"-T'H-I-;,'J
i LA

Vea € Cianbalsin, 7= AR50 Gambass Lo (FLp Tel GE 0005520 [Fan F FLALRENT S

-
coeparr 110 e iofn e poavaassi e 1




COMUNE DI GAMBASSI TERME

GRUPFD Of LAVORD CONDONG EDFLIZIO 2004
(Dol G. C. dof 0671002005 n* 109 Pratican® 20047 20 /SAN

Verifica risperic Legge Starale fLegaa 226/2003)

Cramanida presentata in data: 051 22004 (ra i 2112008 & o 12 23004

Clmere wtownate in data {eaoa ! 5 1003020033 9052003

(DM pelter: RISTRUITTURAZIOHE COM FRAZIOMARMEN T DI UNA TRITA'

AMCRILARE [N DUE ARITAZION] CIVIA

Rispeme comama 25 o 33 (30%, P50 me. & 3000 mar !
Creslinazione o o Civile Ahatzzione
Juperficie abusiva: - SETE mg (3AL)+ 0 g (SR = etale g, SE TR

OELAFIONE - Tipologia £2 ahaso:

Tipulerin £'mg. Abusa big. Dhaviriy € I Rata ! Rara 2mta Ditlerenza
| Besidenz B00 0 - - . - - Iy
1 Residenr. &0,00 o
5 dmsidenz. IR FH] L S &0 L1450 fid4.80 FRLeN-1) L
& Becidenz. | 3I000 . ERTE AR
3 Residenz, I Y00, £ - | 900 00 . -
. & Resjdepz 516.00 - Z1EDD ' -
s nen R, ST '
2 nga Besud. 110,50
3 nan Resid. &0,00) o
A nan Resid, | 3500,00 i 350000 o
5 non Fesid, 700,50 - 1 70000
G ron Resid. | 514,00 - 51a.00

* come i conegeio B pante
Siricenda che o scadenca delle 1%1aka & criro il IU12020904 ok
2" R d entro U 31052005 ok
e entra ] S00WE00E noin ritacde fdi soli 3 gicimi)

Caridi esclusiene dalla SANATORTA romma 27 2t 32 ]
WViseoli ot 3L o 471963 Fabbricata i lenes con [imidazione interventn 17 seabitd || Pesponabile

de! Servizio Aeeebio od Ulo del Teringrg S5tefmne Ramerinf) i citjepe imeenio compatibile

Vineol art. 33 L onT AN G55 M

Cocomentizione com:ne 35 art. 31:
[£ Siaspato pes preseataziooe [s1aeza:
B Dichiamzone Scst Ane Metor. Kicluedenie con deserizione opere abusive:
L pesizia giarabd sulle domensiont e stato delle cpere se abuse superiore ar 4390 me
B Dichiaacione Rchizsdenie per caichy pandanti;



Studio Tecnico Associato

RISTEUTTURAZIONE PORZICMNE [0 FAEBRICATO
bpo o opers SANATORIA EQILZIA Al SENSI DEL C.lgs, 269,/2003
Legce 326/2003 E Legge Regionale Toscana 93/20C4
Pratica Ed. 2004 /20/SAN — prot. 12221 del 10/12/2004
o COMUNE DI GAMBASS| [ERME
_oc, FQONETOD
sommittenta " Sme. WOR| ARTURO s.r.l.
o dal Eineqna CALCOLI PLAMINMOLUMETRICE

DA TA, TaY. o

AOUE R RTURD srl [ ey

Cicembre 22006

Fiawzile (tuarcni, B

531}3';.:?{!%'[&'1] AP0 (51 :1 D,

Tel. (05710 6638310 H62431 K ‘%
Fax w1 w3 2 r k =

rartite 1

ol
TWIE -
T Sermr'yclr b b, H:-i.\‘lkia'-tmc. e-gm:ﬂ.,Ca-?én IW& NP e 0T )
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A5 1.5 .
5 |0 S
310

PIANTA PIANO TERRA

PIANTA PIANO TERRA

—_—

CALCOLO SUP. UTILE CALCOLO SUP. LORDA
SUPERFICIE OGGETTO M SANATORIA B SUPERFICIE OGGETTO DI SANATORIA
DESTINAZIONE DIMENSION: SUPERFICIE UTILE | DESTINAZIONE DIMENSION| SUPERFICIE LORDA

Argg Cubd o 22 + (525 « 2E5) 2 1579 r"'q y Area | (B.31 2 1421753 + (8] = L4712 23.47 maq,
L areg 2 (1.&d r 2.B5] E4¢ mg. Areg 2 (.80 ¢ 3.70) 1332 myg.

Area ] (a0« 1.20) 1.44 rmg. Areag 3 (208 + 177w 139002 2 E6 rmg.
BV oo ot el 26,30 g, Areo 4 C.77 % 345372 « 1007 = Se3bz|  3BAF .

trea § | e Sl 12,33 ma totale 77.58 rnq.

dron B [w.a:._"x f:-.-?;r] + [ 03 = 0,48) 150 maq. i o T T
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COMUNE DI GAMBASSI TERME &

GRUSED O LAYCROD CONDONG EQILIZID 2004
(Del G0 dal 06/ 2005 n* 105) Pratica n® 2004/ 24 /SAN

Varifica rispette Legpe Statele (Lagge J26/2003:

Dpmanca presentata in data: 107 ] i (razl 1L L2004 e it L2200
Opere ulimare in data {entro il 3002003 ): [ B0H3/2003

{Cagetto: RISTRUTTURAZICNE SO FRAZICNAMEMTO B i1MA LINITA”

_ IMMORELARE TN DUE & BITAZION] CPRTLE

Rispetio connpa 25 . 32 {30%, T30 o, e 5000 me ) )

Dresrnazione d wso: Civile Abjarions

Leperficie abusivic _ 4290 g (S~ mg. {5 B ) = watale my). 4290 mg.

OBLAXIONE - Tinologia di abuso:

| Tipalosis T Abusa mg.  Dovide £ 1 Hata 2 Rata 3 rata Differenn
1 Resickenz L0000 . - - ' - B i
: Rendenz &0 ]
1 Besiden: fi; 10 42,90 2374, N S22 LY Rt Bo3 e -12.044
+ Residenz 50300 - 300,00 :
3 Residengz 17gg.00 - . r7oo,on
B Recidenz. FL6G0 ' 315, (e |
I o HesiE. . | 50,04 | |
Znon Fawd - O0ED [ I
3 nom Hand £40,00 '
4 nom Fewid. | 3500,00 - © o Z500.00
I 3 nam Resicl. 700,00 - © o hTooon | .
[Gnan fesid | 31600 T Y oL !'

= saramngue ultimg pagamentao o ritazdo i 3 gami
Siricorda cae la scadenza della 17 vata @ enteg 51 IGA1202008 ok
2% rata B entro il SLAAG0S ws
I oraag e emire il JMOREGIE no inritarda (disoli 3 gemit

Cesi dr eseluszope dalla SANMATORIA conuma 27 art. 32 sl

“Wincoirar. 32 L. 0 471985 _Fabbrigato [y eleneg con linutaziane intervania 6 seniite | Pesgapsabile

del Servizio Asseto ed U del Territgrip (5n foes Someedinid & rjtiepe I intenvento compati e

Vineall g 33 L 7 ST 985 jiia]

Dracumeniks one cusindg 33 art. 320
Bl Stampato per preseniaziane |SEangh;
B Diclhiarnzioze Sosl. Ao Seto. Richiedente con deseiiziong opere abusive;
LI Perizie ziurata sulle dimensioni e stale delle oppere s aberso sugeriore ai 450 me.;
E Dictizrizione Richigdete pes carichi pendenir:



Senizmio Assede od Uso def Tomitons
CDmunE Eailizio Priva
b eminl edi percala® comune zanabaaai-enne 1 o
Gambassi Terme i 0551 55T « o e 19915
R FIUC NI050 50

Prat = A0 A8 5% ~ 0 F | & i 297 BOX200E

(Rl 0dr12325)

OZGETT: Comancarione Dararniaazione o sigposi a0 Sua rsiandd &8 CasceEsiase =
Sanaioea (Praf B on B0 EA IS AR

EACCOMAMDAETA ALK,

Sartlabile BITTA MCE] ARTURD S2L.
ClAZZALE QUAKIMI . &
ST SA M GRS MO

Bopec. Sig.

S CER T

Con nterimenic alia Domanda prezeaata i detse 1072320600 cor o guale =1 richicdeva la

Concessiore a Sanatora per i lavoer: di
-RIETRUTTUR A ZIONE COM IL rRAZIOMARMERTO D FNA UMNITA ABITATIY A
- LG BADCA A CCRRCTO. TATTORIA FOONETO

Aioszns del’2rn b e dellart Sodelin Zegpe n® 24151092 come mod hcata dall: lLegge a®
LAE00S, ol Responsabile delllindd cogerizzagiva a coi @ dssegeals lstrttosia e g allm
adempimenlo procedurale, & 1 Geom. Sialnag Raserin

Con la presenle si comaaicd, cel nspelta der det de Tzrmire a2 sen=i del'ari. 7 & 8 dela
sopra cilata Lo 24172990 & sege. mgdificagoni. che la durels del procod:mento e i rimedi esperibls
in ocass diomerzia dell’ A neinisir agone sapn reptoameniati dalia Lo IR0 e daltn LB nv
RAF2C0.

= s il parere fovgravele eeprosss dulla Commissione Comunale del Fagsapro nella sedusa del /.
= Vista il parece favoraviole per la compatiochld presaggistica an sensi A=t Dolgs n® 4202004 a
suceessive modificaziotn, & data S
= Vinte il parare da Responsakeie Uihcio Tecmron in data 24010428308

Siomnanica che i medesana & stala ACCDITA

Fertenty s mitvgag VIsrana goceghbile olfe seguende condizioni e trosmissions deflr decumdntozioms
mragrativae

- [rave gsserg effettoats W pegomente, dr quanfe devate per Vintervente edidizio i eggette £ ancers
Ao rareispeste, nalle medahtd ¢ A bempr previst dal conregaio allegete alle presente.

- Dewve essere dimostrate of ciggetto delllart. 18 gelia LRonT RSO0 £ successve itodihiohe e
% Taaragian:

- Tragmegsiong degl atti rgfated ali'aggrnomente della derumentazione cotasiale.

Copo ooy piesentigio falle Je riceyvaie Cal versamenti i SV, £ invilatic a rsrard ol poinesse
relativa, presentaados, ERTRS 90 GLORK. Dal RICZVIWMENTO RELLA BRESINTE. monita &)
simeno una matea do bells dis € 1482 6 dela ricevesn del dornn < segrateria. FEERERD L UFZICIC
TECWICT COMURALE =22 L ORaARID 22 AFERTLIRA 41 PLELICO

Wi Tiaclalde e 7= 38050 Gmlsa s TeoesdFi) T 05105251 Fan GITIGGRR2S
3 Do e gt i U g [l e i come ne gmabassa-temes fion




Servizio Agsein ed Wee del Teruarnig
¢ Comune Fclilizier Privara

= Emmial el pavesyiiomiwnd grubass-icmie M
% Gambassi Terme ST ST fon RS AR50

e Frovincia di Fireppe A e T

SEomeerdh corrrangae i faialerEace . quanse dovoio, A deaoeci 1] dengacs tagsa de sifaen
acoepefiane soele pukbliea o

Si ricgrda che I'UTicw Teonizo Comumale e aperle 72 puakhea ke ginrm & luaedi, merccled,,
vpbesn dalle are 130 ale ore 173 ed il marped & gigvad dalle are 1530 53le ore 15300

CONTERG In Retermicad.one sodderrd ¢ amrmag:a R[CORS0 Al T4 entra i termine di G
oo dally dana i aatiles delt presennn

Cordial salun

— Vg S, Garimeldi . TSR0 Ganzend Tene 1D Tel LIV IAELE2 Fas 05T LIEIEAEE
,ﬁa W COE S et e g el 1T LEnie 2 emhassi-e e o
<




Studic Tecnic o Associato

IIHIIE

0
an

RISTRUTTURAZIONE FORZOME DI FABERICATG
SAMATORIA EDILIZIA Al SEMSI ZEL D.lgs. 26972003

tipo dl opeg
Legge 3262003 £ Legge Regionce Toscana £3/2004
Pratica Ed. 2004,/24/5aN — prot. 12225 del 10/12/2004
COMUNE £ GAMBASSI TERME
ool Loc. FOGNETO |
committanle T Soc. MORI ARTURD sl

cggattc dal dlesgne

CALCOLI PLANIVOLUMETRICI

mrﬁx —_
*E,

[(MOEF B RTURO

A .
Dicembre EDDE'W

El']. IL TE

Y
e DATA
Piarzhle Quaroni, 8 i
£3037 5. GIMIGRAND (S1) =
Tel, 057() 063 - 3431 £ 1/100
{53: FLIGLEY PAFTHGELLA
P:u‘tiLu l Fvertl 27 33

"-.'."nlrrﬁ"-.-:Fﬂ'h"..B:-l'nq'- i EI-:"..l-:r_ rn;'clu\Enwium Iﬁﬂ+'u-lyﬂ! Faqritn camdes 2 Pradicg 24 20H cwp

—_




PIANTA PIANO PRIMC

CALCOLO SUP. UTILE
SUPERFICIE OGGETTO DI SANATORIA
DESTIMAZIONE DIRMENSIONI SUPERFICIE LTILE

LY (BAD « THNAE + (4,40 = 28)2 15.30 =z,
Area J §2.23 « 2641 + (120w 0.30} £.654& my,
Area 3 (8.72 x ".50) 'D.';'é_-;'nq.
Arcn 4 (140 & *.00) 1.40 mo.
Area B (21% 2 4°5) = {0,210 « 0BZ) P10 ma. N
totale 47,90 mg. d'




PIANTA PIANO PRIMO

ALCOLO SUP. UTILE CALCOLO SUP. LORDA
SUPERFICIE OGGETTO DI SANATORIA SUPERFICIE OGGETTO Di SANATORIA
TGNE CHMENSICHI SUPERFICIE UTILE |: DESTINAZIONE DIMEMNSIONE SUPERFICIE LORDA
[Boa x 2800/2 & {540 5 2BR) D 18,50 mg. prea 1 (B71 « 44002 # (BT« +.34)72 38.08 mag.
{233 « 2880 + {100 » 0.30) 5_; miq. : Aeg 2 (6.13 » 2.51} 15.39 ma,
{072 2 1.00) 0.72 mq. totate 53.47 maq,
{100 % 1000 1.4 maq, T
(215w €151 + (D20 « 2E2) B0 mg.
T T T T
42,90 maqg.




Studio Tecnico Associato
P il

AR

RISTRUTTURAZIONE POSZIONE 0 FAIBRICATS
SAMATORIA ED'LIZIA Al SENSI DEL Digs. 26572003

P 91 o Legge 3262003 [ Legqe Regionoe Tosceana 5372004
Pratica Ed. 20134,»’24;’_‘55&1_:_.:@- 12225 def 10/12/2004
ool COMUMNE D CAMBAZSI TERME o
Lo, FOGMETO
eterrniLante " Soc, MORI ARTURC sord. ©

ogpeite del dissgne

STATO ATTUALE
PIANTE %@@gﬁ — PROSPETTQ

e CoMu DATA, TR,
MORE : Dicembre 20085
Fisrshle Quaront, 5 Ak
53037 5, {3 GRAaMC (3 11;1:”:'
Tel. (0571 G S
Fax (065 1) FOGLIG AATHELLA
Farlity fVa S

Gy, pRg L Podegre, W




By 510 1 =0
ur mg L
b |
g 140
] T 1
b i 1
L &
2

541 f =

PIANTA PIA



COMUNE DI GAMBASSI TERME

GRUFRD D LAVERO CONDOND EDNLIZIC 2004
(Del G C. del G8ATO2005 n° 108)

Foriffes rispotta Legpe Svarele (Legge 326/2003);

Croimanda presentzta In dzta: KN R T2 ]

Opere winimate i1 dasa fengro il 3 140320605 ):

Pratica n® 2004/ 25 /SAN

TeAIZ02 0] 5

T Ll

ffra i TN 1200 = 0 10202002

RISTRUTEURAZIONE COM CaRED ] DESTTN A LHINE

Driisih

Rispeme comma 25 axr, 32 (0% T30 me. e 30003 me.):

Buperhicie abysiva; [241 oy s+

Cestinazione ' usa: Lvile A btsione

QBIALIONE - Tapoingia di abeen:

me. (5 0RT =semle my 1941 my.

| Tipglozio £l g Abuso ma, Davuie £ L Rata 2 Rata 3 rati Dilferenzn
| Aesidenz, o 100D . . . F
2 Besidenz B0.00 i
3 Residenz, i, b i%4] 118460 361 80 161,50 igt50 | OFW-
= Residenz. 33K - 330099
5 Residenz. | 700,407 1 304,900
& Resideaz. 1400 LR
I non Resid. 1304
1 nor: Rex-c. |09
3 non fesid. &y 00 o
4 n:n Resid ERL IS A ERHANE])
5 nen Besid | 70k GE | 1H05 -
& noa Aesid, £1a.00 Sk, 00 i

*come da canleario 2 pane

Saricorda che 18 seadenza Jeku L rata & eieo il 10122004 R
2 rala @ entro il 5 1AOAP00L ok

3% rata & entro 37 MRCECI0GE

Casi di eschusione dalia SAMATORIA comena 27 ars 320

Mk

ne aritardo di soli 3 giomi)

Winaeli att. 32 Loo® 471985 Fabibpigi o in elence con ligitazione o vemrn 1 seping | Respogeaile
el Fetwizim Agsern ed Llse del T'eerisorio A8ngnes freveriug) wi ritiene |'intervenlo compatigile

Vincolar. 23 oo n® AT 13

i

Doces e AT 0 ConmimnE 35 ars 32
(5] Srarcpacn par goeseazigne |stane;

B Dighizrazione a1 Avo Melor, Richiedenre can d2sciaziane epere 2k ve,

L) Perizia glusars sule dimension: ¢ stalo £elle opere se abasa RLIPELICTE 31 450 e

[= Dichiarazans Rachiedente per ¢acizhi pecdent:




Ricewuie versamenie ablazione;

Ricewuia del wersamerto del L0% Sell oelazione dovola a Tavers 2ol Coone:
Ricewute verzanente ooeri di concessiong (da vamaficarel;

Ficewuta wersans me o i O segrelsria (oonuma 40 30 32 die verificase ],
REAZI00E 1BCIICA;

Docwmemnazions grafica 2er ndividuare Pateso,

Cacumensazions carasiale;

Cenuncie per pagames o [C0

RE Denuncia asss smalients ).

O0FEEDER

Ferifice rispetia Legge Kegionate fi. R n. 532004 )

Olire ai termini di realizzanions dell abuse, alla Jocumenia®icne wEsqich ¢ quanse aling 3apry riporzlo é
necessarnd verificare anche e sevuent limisazion: imposte dulla sozraccituta LK. .

L'ab-so & condonabiile =2 et 2 aoiia 1 leHecaa e B

(8] Eealizzato con varazieni essenziali o in dilfonmild alla Concessione Ed:lzia n® &S558 ¢ 38,2000

O] Realizzato con variaziane essenziale a indifformma alla DI A n® "

[ Realirzate in assenza o in diffarmila atla ©.0 A, F® ! .

Verilica rispetto a0, 3;

& Comiaa 2 ettera 8) — Costrezione ad veo adiletivg [0 me. max di anpEamecte ad unitz abjezliva e
00 mc. miks per edidi i

O Comama 2 lettera b — Cosruzione ad vsoonon alitazivg 100 nac. mas di ansg: iameano per oend LAt
it inanokiliare 2l i fuoni delle 2one wrbamscehe D™ ed “E7

O Comma 2 letera o) « Costruzions ad use nen abilative 3% della veluin et ssislente inamglizmento
per cari sizgola unitd immobiliare conimas 300 me. ad edificio nelle zone urbantstiche *D" ed “E";

E Al tipoiogie di abuasi senza amplareesi valumetrics,

Auipliament su immobili non abitativi di destinaziane agigeala WIRC L D aom 20 data dasa del 7.
Verifisg rasperoo ol con 2l 2. T gommng 3 3w gazi non condomishili dul pusne di visla ammezismativa:

T

OMERT - verifiza pagamenio
(L1 onreggio corretto & slaen effetueto con hppasieg siampiie & l4gato alla pesente)

AREsp M, ] Oneri doveti £ 1 Pa g:imt-nl!.u 1€ ] I-";g:urnertm S& | Pagapentn 3 E Diﬁcmnr.a?

LI L ML (W Pii 30

1
I werzapemg deeh anert dovewd essere eiTeluaio in wvnz unica soluarione, comuague per eventuali ¢asi
- . ‘. . . _ . . s iy . - L
conpresd [ inanelczat ong mopid mate & necessano caleclae g¥ inleccasi ecme sakilio dalla 2R =

120035




acquisiziane degl evenmuaill paseni di compilenia conunalz: !

Anglizcila ITietegricsiones irosmessa in data 120202008 s redige 'z staserle relazione.

- Relazione del Responaazile del procedinenio contenente la qualificazione weenico-giudidica d211'intesventa
gt

-Linterveate corsiste nella ristruttorazione di oa e geroge per reali Z2gre uw camera ... ...
comeveeeee o OO accorpare ad L civile abitaZione gid esstente L
o Aanalizzata T documentzzione presente vella prazies dicei all ogeello si espiime £ ceguente paeie:.
_.-;r I,Iri-i"-l:--“-f e affe che J."1--=:-:"- Falle, fo ﬁr:'lil:!".:r.'n:_'.l'll Ca {.'.."I.'In;- :_'.:II.":.Q.1 '-£'I.:|:-:-I-;:.- anferin B osfidee
i el afefc e T |"rm.;-.n:|. & eondons TG fvedin dladial ity ande
-F“JI g 1'-1-:":14':--"'-"{:;«1'-&'-;«3 f‘-?i:-"'-:un-::trt et 14 Tid M A -;'f If ';-"f’ 5; AN L .I'I"”“"I""'“‘H“

i rikicne fo l,-’-'.:l'-:;-:'m'."-?. II."I vralica coffegola can o adooa ::Ilu"zj."n-:--.-t{.-. edada.
I 1"-'1;"1.-5-’.‘.-!‘-:'- -:liuqﬂrn:- s Fo r:rl-:.."l.fl.:l
weardees Taca find '.-ul"-!".'.1:".1-'1{'r!':-£-'.rn:. M1, &Lr.;u.g-:f!'!{u o cenkela of ﬁ.mflﬁﬂ‘:-ﬁ.lfiflf-i- ofof -_T-"J-U'-ui;u;-:.

gi:-:u-'{-!rcv-c-,n!r-} il einects -:irr. ’ :I'-:rii_'l.?",-!;-

Asaella ol Uag ofd Fommlorio ,rf_"-‘rfeﬁaan:h ﬂﬂ-'.'.ll.:'?'wun__,.il o1 vilieng. onomerues,
= k

cha  { inferends  sen fveids v mrasiiora :|-|;§|'-':"|-I;!'.-r.-!:{-l:l.-!‘{-|'.-‘{'l:- :..l_c-;-t'i, Enl,-'uc.'.ru"f
1

l.'l-:"-l’.-"ll.i-!'l-:"fé'l-.".“-lLl:l':i |'r|;|l'|:|.‘a:."-f.u:‘r.n:r.'. fr.rl‘lcfrnf.:: dI{gff L-ir,:.;.c..!rc_ :..!'I-:_-.:;...-_';_

Fertanty & crivgne L lttonze aoceglibule alfe sequenti condizend ¢ trasimispone cells documentazione
Mbografova!

- beve zisare afferivate o padamente, of gugnto dovals per Pinterventa adiizia o aggetto € ancerp
A corridpenta, nelle modalfd o nef temp gees e mal con Teggie .::-,’.I'aga ta oliz presente

- Deve essere dumasirata o rispette Seflars 118 della { 8 n° L2005 & successive madtizhe
£ i) ?'-E‘g:"'ﬁf.‘ﬁ‘.“.h .

- Trasmissiong deghi ity ree b off cgowrnaments gelfe documentaziohe catastale.

Garghass Tenne. It 25 00T
Firma

4 ] .4//1
Aoy




N

Servizin Ascetto od Lleo del Territon
CL‘!II‘H.II‘IE Eidilizie Privara
- Tl sl F T woarribarme I
Gambassi Terme et QS PAGIRIT1 - e OO AR
" wipcip i Froampe B TEA 0) e S

A4

sFal fad1z226)

Frat n.

(L mﬂﬂlﬂl
COBRILA

DGGETTD Comunicarione Delermnasionsg it mrpogtl ais Snd foeanza oF Codossgione o

Lamoboria (Fral. B m SO SN

FACCOMAMDATA AR

Spettalile TITTA MORI ARTURD S 2.1
PAZEALE QUAROHL, &
L2037 SAb ZFIMAGRA D

Con rilernimenie alla Domenda presentala in cata 1102004 con Ja gaale sioricheedeva Ia

COnceARinne a Sanaroria per D lavon o

-FISTRUTTLRAZICHE E CAMEID D UTIRIZFD DL UM LOCALE BX MAGAT?TNG A CIVILE ABETALIOHE
O ACCORPAMWEMTO AD U WITA ABLTATIVA GlA FRISTREATE

- LOC, BADTA A CERBETQ, FATTORLA FOGNETS

A sensi dell'arl. 4 e del'art. & dells Tegea n®* 2411000 come medficata dalla Legge n*
15/200%. il Respommabilé dell'Unitd organizzativa 3 cuw ¢ aszegrada lstrutioria e apnd altre
adempimento procedurala, & 3 Gacm, Spefane fames .

Cor |2 presente 51 coemwycd, nel tispetls dei Zati da formire a1 seasi deld'arl. 7 & § dela
sopra ciaata L. 24171990 ¢ succ., modificazioni. che |a durata del procedicents e | simadi essorihili
inogasd i inermia dell Amsinigivascoe sono regolamestat dalla L o6 32652003 e dalla LE. »°
S3S200

- Wistc il parera (avorevole esprasso calia Commissiane Comenale del Passegpio nella seduta del J;
= WVixtp ] patere Tavosevals par lz compatitiliid paesageislica ai semns del DLgs. n® 4202004 &
rusfessive maddicazon. i data [
- Wasea il parese 22l Resparnsabide Uilhcie Tecwioo n data 26000152008 ;

SLcomunica che la medestma & sfata ACCOLTA alle seguenti condizionfe o giderdfion

Pertants a1 ritiene P istanrn accoglibile affe sequents condiziand ¢ frasmuissisne geflt Saputgntazivns
i fEgrativa:

- Dewe e2fere effeftoats of pogoments, of quante dovedo per firrarvants eaifzio in ogefta & srcocg
Hovt carrispasio, neffe meoofits e nei temp pravisls Saf eaetaggic alfgaa e afiy preseate.

« fhgwe LSErE genssteara W opigpette deffart 118 delis LB n® LAZIS £ successive modifiche o
integraziom.

- Tragmissione degli atH ralativi all apxiornamente dells documentonene calosiale.

Dopo aver presenlaio butle e ricevaie doi wersameni Ia SV & invilawa & ritivare il periessa

relative, prosentandos; ERTAD O3 GHORNI DAL RICEVIMENTO DELLA PRESEMTS, mumta d.

Wiz Cuaribalzir, T S030 drambassz Terme (F1) Tel 95710538226 Tax CH71MEIEUDS
L, ZAR TR P F G smcl e Sonust ganbasei-Loome. 5 il



Servizia Assetto ed Lso del Temiey,
CDIT“.II'IE Eddilizia Privata
- | el prow i o garimsi-tnre fi
(Gambasst Terme e WS ALRIT - e (42 1040120
el Fire PAFA 0400450

almens una marca da bolle ¢a € 14,62 o dela ricevwta ger divildi di cogreteria. PRESSD LOJFFICKS
TECKCD CoMUMALE MELL'GEARID DI AFERTLIRA AL FUBELICO

By ricaréa comoegae di fermabeiare, quando dovelo, ta de puztcie 101, denuness tassa dei rifioki.
qooupazione sudle pubblizo eoc.

g sjearda che I'UHizio Tecrico Coronale & aperto al pubblizo nst giornd Js longds, serealedi,
spbate dale ore 3:370 alle are 12:30 ed il martedi v giovedi dalle u-e 15:30 alle ore 18:30.

COMTRO 10 Detarrminaz.cne suddella ¢ ammesso RICORSCH AL TaEB entre il lermine ds 50
gg. dalla datan i notifica d¢lla presente,

Cardind =aluii.

ABILE DEL SERVIZIO
VTN _f‘ffmmhz-:?ﬁ;/'l

Ve G, Garibakdi 1. T - 50050 Gambam Teasne (FL) Tel 0571630224 Fas 05720 2RG2E
'ﬁa e g gk ponvhzgei-lemes (o £eenailinde comaac panchazsi-lenne 111




Studio Feonico Assooisnto

OEGETTO Relarione tecnica descrztiiva re-ativa alla Jdoranda  di
Copdong Ediliziao prescencacra al  Comune di Ganbassi Terma
in dama 1041252004 probocolle L2226 -

Pratirca =dilizia a4 2004/25/5AN

RICHIESTA @ Riscrubtuerazione e canhin di destirazicne draso 41 yvna
porzicne di fabbricato posts nel Comune di CambBassi Terme -
Loc. Badia a Cerreto, Fattcria di Feognefo,

RICHIEDEMTE : *Sooc. MORI ARTURG 2.0, 1, -

AELAZTONE TECHICA DESCRITIIVA

I1 fabbricscs aggotes di incerverncs ricade in zama *21° - ricela nel
wigente F.R.G, e2 in zona =obtogaskta & Viecaole [drogeslogico & Ambiesntale, Aol
Camune di Garbagsi Terwe, &1 Cacasta Fabbricati ripulta rappresenktane rel faglico
di mappa 27 alla parbticella ne 33,

DEFCRIZTGNE OELL " INTERVENTO:

La zapatoria In opgetto riquarda aole uca parzigne di Faboricats al pianc
Terra & ConEiste essenzialmente el carhio &1 Jesticazione d'usc da garage a
camera per civile abitariame. alla porzione di Fabbricaco sane steate sppoctatse
attuplmeste alcune rodifiche quall apersura @ chiusure porke  interke &
realizzazione 4i tramezzature per la goreoaziope di un piccole dialspeane che
sarny per falledace 18 carera in oggebbo in una pic Ampia ricrganiziacione
dell rappartarente cui fa parte.

£i fa presente, che tale fabbricato era stato oggetbs di presentaziona
delle Domende di Concessione Edilizia n® 68 del 1470951999 2 Jdella Concessione
Edilizia n®™ 3B <el 13751052000,

5- allegana per maggiaers chiarezza, gli elaberati grafici 41 progetto &
documentazion: sobogratfica,

Crrbta de L 252006
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Srtuchho Toeomnioon Associato

EELAZEI ONE TECHICA

CRSETI0: Posa in opera del oanbto di copertura & rifacimento intecac- al

Lakbeleatn adisdes & sivile akitoeriong, denooinats *Willa di Fogoeto'.

£itg nel Comune di Sambassi Teeme - Lao . Fognebo.

FROFRERTA' 1@ “Soc, MHORI ARTURG F.r.L1.”

IL faboricarc in oggecbts ricade in zona "agricola® oel wvigenke 2 ROG. Jel
Carnse di Gambasszi Terme o4 & rapprosontain cotastoloente dal Poglio di Mappa 2%

Parcicellia 13,

Lrwdifizio nella sua inborezza & stato oggetto di Concessione Ediilzia i

S5 del 14:0951998 2 putoriczazicne Edilizia m® 3B del 952002000, fzamlmre

LDESCRIZIUNE DELL' INTERYEHID:

oY= [=]
1810 préegzeascabte domarde @i Condoeo Bdilizio pressnbabe in Saca LDA1202004

L'iptervento riguarda wra porriore dellsa Willy ad ecoezign tatta deloa
pArte witinera goardsnde il prospohbd principale vedi taw, L), in quanto Qi

uitimata dai lawori come ripulba dalla dotamencazions forografica asllagaca.

Le gporc in cooette CcoRmistona:

- Fasa in opera Jdel rance Jdb copertura ic coppli & tegoli otillzzands guelli

Al recupero & intpgrandoli per la parle meoganper
1

- Wifasimentd el 1 insonaco LRl LY o T Tealizzate oon ie gkesoE

caratceristiche di quello epistents;

- Posza in opera di calate 2 daccle i rame;

= Tinteggioture  delly facriate esterne Son colori da concordare
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i, COMUNE DI GAMBASSI TERME

T Citta Metropolitana di Firenze

http.//www.comune.gambassi-terme.fi.it

UFFICIO COMUNE SERVIZIO GESTIONE DEL TERRITORIO di GAMBASSI TERME e MONTAIONE

U.O. Patrimonio e Urbanistica

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Il sottoscritto Ramerini Stefano in qualita di Responsabile dell’Ufficio Comune Servizio
Gestione del Territorio del Comune di Gambassi Terme;

Su richiesta della sig.ra BURRONI Arch. Enrica di Siena, tendente ad ottenere il Certificato
di Destinazione Urbanistica delle seguenti particelle:

Foglio Particella Catasto
26 116 Terreni
26 118 Terreni
26 119 Terreni
26 121 Terreni
26 122 Terreni
26 126 Terreni
26 128 Terreni
26 150 Terreni
27 575 Terreni
27 617 Terreni
27 618 Terreni

Visto l'art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n. 380 e successive modificazioni;
Visto il vigente P.R.G. del Comune di Gambassi Terme;
Vista la propria determinazione n. 3 del 16/01/2007;

CERTIFICA

- che il terreno individuato nella sottostante tabella, risulta soggetto alle seguenti prescrizioni di
carattere urbanistico :

Foglio |Particella| Catasto UTOE Zona urbanistica e vincoli urbanistici

E1 — Aree a prevalente funzione agricola; Ambiti di
A . _|reperimento per l'istituzione di parchi, riserve e aree
26 116 Terreni 8225[06 di Badia a naturali protette di interesse locale - Parco territoriale
dell'Elsa; Sentieristica e viabilita storica - Altri itinerari
storici; Aree di protezione storico ambientale;
E1 — Aree a prevalente funzione agricola; Ambiti di
e reperimento per l'istituzione di parchi, riserve e aree
26 118 Terreni 3225 ‘r‘]an(ci)l' Varna naturali protette di interesse locale - Parco territoriale
9 ’ dell'Elsa; Sentieristica e viabilita storica - Altri itinerari
storici; Aree di protezione storico ambientale;
E1 — Aree a prevalente funzione agricola; Ambiti di
A . _|reperimento per l'istituzione di parchi, riserve e aree
26 119 Terreni 822506 di Badia a naturali protette di interesse locale - Parco territoriale
dell'Elsa; Sentieristica e viabilita storica - Altri itinerari
storici; Aree di protezione storico ambientale;

codice fiscale e partita IVA 01141070480
e-mail: patrimonio@comune.gambassi-terme.fi.it - pec: comune.gambassi@postacert.toscana.it

@ COMUNE DI GAMBASS| TERME — via Garibaldi 7 - 50050 GAMBASSI T. (Fl)
Sicbenmie Tel.: 0571-638271 - Fax: 0571-638633




E . 3 COMUNE DI GAMBASSI TERME
ST Citta Metropolitana di Firenze

http.//www.comune.gambassi-terme.fi.it

UFFICIO COMUNE SERVIZIO GESTIONE DEL TERRITORIO di GAMBASSI TERME e MONTAIONE

U.O. Patrimonio e Urbanistica

Foglio |Particella| Catasto UTOE Zona urbanistica e vincoli urbanistici

UTOE 5 — del E1 — Aree a prevalente funzione agricola; Sentieristica e
crinale certaldese; |viabilita storica - Altri itinerari storici;
E1 — Aree a prevalente funzione agricola; Ambiti di
. . _[reperimento per l'istituzione di parchi, riserve e aree
26 122 Terreni 812506 - di Badia a naturali protette di interesse locale - Parco territoriale
dell'Elsa; Sentieristica e viabilita storica - Altri itinerari
storici; Aree di protezione storico ambientale;
E1 — Aree a prevalente funzione agricola; Ambiti di
. . _reperimento per l'istituzione di parchi, riserve e aree
26 126 Terreni 8125[06 - di Badia a naturali protette di interesse locale - Parco territoriale
dell'Elsa; Sentieristica e viabilita storica - Altri itinerari
storici; Aree di protezione storico ambientale;
E1 — Aree a prevalente funzione agricola; Ambiti di
. ._ _ [reperimento per l'istituzione di parchi, riserve e aree
26 128 Terreni 812‘5[06 -diBadiaa naturali protette di interesse locale - Parco territoriale
dell'Elsa; Sentieristica e viabilita storica - Altri itinerari
storici; Aree di protezione storico ambientale;
E1 — Aree a prevalente funzione agricola; Ambiti di
UTOE 6 - di Badia a|reperimento per l'istituzione di parchi, riserve e aree
Cerreto naturali protette di interesse locale - Parco territoriale
dell'Elsa; Aree di protezione storico ambientale;
E1 — Aree a prevalente funzione agricola; Ambiti di
UTOE 6 - di Badia a|reperimento per l'istituzione di parchi, riserve e aree
Cerreto naturali protette di interesse locale - Parco territoriale
dell'Elsa; Aree di protezione storico ambientale;
E1 — Aree a prevalente funzione agricola; Ambiti di
UTOE 6 - di Badia a|reperimento per l'istituzione di parchi, riserve e aree
Cerreto naturali protette di interesse locale - Parco territoriale
dell'Elsa; Aree di protezione storico ambientale;
E1 — Aree a prevalente funzione agricola; Ambiti di
UTOE 6 - di Badia a|reperimento per l'istituzione di parchi, riserve e aree
Cerreto naturali protette di interesse locale - Parco territoriale
dell'Elsa; Aree di protezione storico ambientale;

26 121 Terreni

26 150 Terreni

27 575 Terreni

27 617 Terreni

27 618 Terreni

Le specifiche relative alle singole zone urbanistiche, ai vincoli, alle UTOE, etc., sono
contenute nelle Norme Tecniche di Attuazione allegate al Regolamento Urbanistico, approvato
con deliberazione del Consiglio Comunale n. 26 del 20 giugno 2018, divenuto efficace in data 21
luglio 2018 a seguito della pubblicazione per estratto sul Bollettino Ufficiale della Regione Toscana
n. 29.

Si precisa infine che tutte le aree oggetto del presente certificato sono inoltre soggette alle
disposizioni ed alle prescrizioni urbanistiche di carattere generale, contenute nelle medesime
Norme Tecniche di Attuazione. Si precisa infine che nel presente certificato risultano indicate
esclusivamente destinazioni e prescrizioni di natura urbanistica e pertanto non risultano esplicitati
vincoli derivanti da norme e provvedimenti legislativi (vincolo idrogeologico, vincolo paesistico,
etc.).

Si rilascia il presente certificato in carta da bollo per tutti gli usi consentiti dalla Legge.

Gambassi Terme li, 27/11/2018

codice fiscale e partita IVA 01141070480
e-mail: patrimonio@comune.gambassi-terme.fi.it - pec: comune.gambassi@postacert.toscana.it

@ COMUNE DI GAMBASSI TERME — via Garibaldi 7 - 50050 GAMBASSI T. (Fl)
EiE, Tel.: 0571-638271 - Fax: 0571-638633




COMUNE DI GAMBASSI TERME

Citta Metropolitana di Firenze

http.//www.comune.gambassi-terme.fi.it

UFFICIO COMUNE SERVIZIO GESTIONE DEL TERRITORIO di GAMBASSI TERME e MONTAIONE

U.O. Patrimonio e Urbanistica

IL FUNZIONARIO INCARICATO
(Pietro Maccelli)

IL FUNZIONARIO RESPONSABILE
DELL’UFFICIO COMUNE
SERVIZIO GESTIONE DEL TERRITORIO

(Stefano Ramerini)

Pagamento della marca da bollo di €. 16,00 assolto mediante pagamento con modello F23
eseguito in data 21/11/2018 — presso Banca Monte dei Paschi di Siena s.p.a. — filiale di Siena
agenzia 5 - codice Banca 01030 — cab/sportello 14208.

COMUNE DI GAMBASSI TERME - via Garibaldi 7 - 50050 GAMBASSI T. (Fl)
codice fiscale e partita IVA 01141070480
e-mail: patrimonio@comune.gambassi-terme.fi.it - pec: comune.gambassi@postacert.toscana.it
BircShenestive Tel.: 0571-638271 - Fax: 0571-638633
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Ufficio Provinciale - Territorio

Comune di: GAMBASSI TERME

Elenco Subalterni

Data: 11/01/2019 - Ora: 10.24.41 - Pag: 1
Visura n. : 810001236 Fine

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezicne Foglio Particella Tipo mappale dol:
GAMBASSI TERME 29 33
Sub UBICAZIONE via/piazza nciv Piani Scala Int. DESCRIZIONE
500 via di fogneto T UNITA' IN CORSO DI DEFINIZIONE
501 |via di fogneto T1 UNITA' IN CORSO DI DEFINIZIONE
502 |via di fogneto T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
503 |viadi fogneto 1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
504 SOPPRESSO
505 |viadi fogneto T-1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
506 | viadi fognsto T UNITA' IN CORSO DI DEFINIZIONE
507 | viadi fogreto T-12 UNITA' IN CORSO DI DEFINIZIONE
508 SOPPRESSO
509  iviadi fogneto T-1 UNITA' IN CORSO DI DEFINIZIONE
510 |viadi fogneto T UNITA' IN CORSG DI DEFINIZIONE
511 Iviadi fogneto S1 UNITA' IN CORSO DI DEFINIZIONE
512 iviadi fogneto T UNITA' IN CORSO DI DEFINIZIONE
513 }via di fogneto T-1 UNITA' IN CORSO DI DEFINIZIONE
514 lvia di fogneto 1 UNITA' IN CORSO DI DEFINIZIONE
515 jviadi fogneto 1 UNITA' IN CORSO DI DEFINIZIONE
516 }viadi fogneta 1 UNITA' IN CORSO DI DEFINIZIONE
517 SOPPRESSO
518 |via di fogneto T UNITA' IN CORSO DI DEFINIZIONE
519 |viadi fogneto T-1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE GRAFFATA ALLA
PARTICELLA 34 E ALLA PARTICELLA 605
520 |via di fogneto T BENE COMUNE NON CENSIBILE INGRESSO E CORTE
A COMUNE DEI SUBALTERNI
500-501-507-528-509-510-526-521-522
521 |via di fogneto T BENE COMUNE NON CENSIBILE INGRESSO A
COMUNE DEI SUBALTERNI 500 E 501
522 |via di fogneto T-1 BENE COMUNE NON CENSIBILE INGRESSQ E VANO
SCALA A COMUNE DEI SUBALTERNI 514-515-516
523 |viadi fogneto T-12 SOPPRESSO
524 iviadifogneto T BENE COMUNE NON CENSIBILE RESEDE A COMUNE
DEI SUBALTERNI 502-503-504-505
525 |viadi fogneto T BENE COMUNE NON CENSIBILE RESEDE A COMUNE
DEI SUBAETERNI DAL 500 AL 519-526-527-528 DELLA
PARTICELLA 33,ALLA PARTICELLA 34 E ALLA
PARTICELLA 58
526 |via di fogneto T-1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
527 |via di fogneto T-1 UNITA' IN CORSO DI DEFINIZIONE
528 |via di fogneto T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
529 SOPPRESSO
530 |via di fogneto Ti2 ABITAZIONE D] TIPO CIVILE
Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
GAMBASSI TERME 27 58
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
via di fogneto T UNITA' IN CORSO DI DEFINIZIONE

Visura ordinaria

Richiedente: BURRONI
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-Ufficio provinciale di Firenze
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LOTTO 8
FOGLIO 27 - PARTICELLA 58 e 33 SUB. 500,501,506,507,509,510,511,512,513,514,515,516,518,526,527,528
FOGLIO 26 - PARTICELLE 116,118,119,121,122,126,128,150 EFO GLIO 27 - PARTICELLE 575,617,618
MORI ARTURO S.R.L. consedea SIENA E SAN GIMIGNANO (SI)— Proprieta 1/1
COMPLESS O STORICO ADESTINAZIONE RESIDENZIALE (GREZZO) E TERRENI LIMITROFI
COMUNE di GAMBASSITERME (FI) - LOC. FOGNETO
1 - DATIIDENTIFICATIVI
1.1 - Ubicazione

Il compendio di cui trattasi € posto in comune di Gambassi Terme (Fi), in aperta

campagna ed in area a carattere prettamente rurale. Trattasi di porzionediun ampio

complesso storico in localita Fogneto, in fase di riconversione a residenziale, oggi

con lavori non ultimati ed in prevalente stato di grezzo; il compendio comprende

anche terreni limitrofi e parte della stradadi accesso alla localita Fogneto.

1.2 —Zona

Pur appartenendo al comune di Gambassi Terme, il complesso di cui trattasi, posto

in contesto agricolo in localita Fogneto, risulta territorialmente limitrofo al centro abitato del
comune di Certaldo. La zonasi caratterizza per vaste aree boschivee caratteristiche visuali

panoramichesulla Val d’Elsa.

Lo calizzazione geografica della localita Fogneto rispetto al contesto di Certaldo
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1.3 - Collegamenti infrastrutturali
Gambassi Terme, comune
cui appartiene il compendio,
conta  attualmente una
popolazione di4.890 abitanti
e si trova al centro della
Toscana, a 54 km da Siena
ed a circa 59 km da Firenze
ed appena 22 km da e
Poggibonsi.ll comune di
Gambassi Terme ¢ costituito
da un centro medievale
situato su di un colle con
vista panoramica sulla Val
d’Elsa e da vari aggregati
urbani minori quali Badia a
Cerreto, Case  Nuove,
Catignano, Il Castagno,
Luiano, Montignoso, Pillo,
Sant'Andreae Varna, il tutto
all’interno di un contesto
paesaggistico di indiscusso
pregio. La sorgente che
sgorga a Gambassi Terme

esercita da oltre due secoli

una forte attrazione sui flussi - Estratto PIT Regione Toscana— Ambito n.9 Val d’Elsa
turistici; lo stemma comunale raffigura difatti un castello e delle acque che lo lambiscono, chiaro
riferimento alla sorgente termale.
Come arrivare in auto:
— da nord - autostrada del Sole A1, uscita Firenze Certosa, con immissione sulla sup erstrada
Firenze-Siena ed uscitaa Poggibonsi nord, continuando su SS429 direzionedi GambassiT.;
— dasud-autostradadel Sole A1, uscita Valdichiana/Bettolle, proseguendo su SS327 e raccordo

RAG6 in direzione di Siena/Sinalunga, continuando su SS73 ed SS223 e poi continuando sulla
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sup erstrada Firenze-Siena, con uscita Poggibonsi Nord, continuando infine sulla SS 429 in
direzione di Gambassi Terme;
Ferrovia: la stazione piuvicina¢ quella di Certaldo, che fa parte della linea Empoli-Siena;
Autolinee: sono di riferimento le autolinee che collegano Certaldo ad Empoli ed a Poggibonsi, che
svolgono un servizio fondamentale per la popolazione locale, avendo come riferimento la citta di

Empoliperesigenze burocratico-amministrative, di studio e di lavoro.

In aereo: gli aeroportipiuvicini sono I’Amerigo Vespucci a Firenze ed il Galileo Galilei a Pisa.

Distanza dalle principali citta italiane:
Firenze
Pisa
Bologna
Roma

Torino

59 km
69 km
141 km
315km
457 km

11 territorio dell’attuale comune di Gambassi Terme, in epocamedievale, fu attraversato, in direzione

sud-est/nord-ovest, da un fascio di strade, poi della via Francigena. In particolare un probabile

Montaione .
Gambassi Terms

San Gimignano -
Colle di Val dEls=.
Casole d'Elsa . :

L’ambito della Val d’Elsa si articola in diversipaesaggi: la piana alluvionale, strutturata storicamente sulla
risorsa fluviale; la Collina sulla destra idrografica, contraddistinta dal paesaggio della mezzadria classa
e un’analoga caratterizzazione nei rilievi di riva sinistra, anche se piu aspri e dominati dal bosco;
I'emergenza di Colle Val d’Elsa (con i suoi ripiani calcarei); la morfologia prevalentemente montana
dell’alta valle (con la maglia insediativa rada della Montagnola); la porzione collinare meridionale an
caratteristici mosaici di seminativi, prati pascolati, boschi di latifoglie. Importanti elementi della rete
ecologica sono costituiti dai paesaggi agropastorali tradizionali delle colline di Casole d’Elsa e dell’Alta
Valle del Cecina e Sellate, dalle eccellenze forestali di Montaione, San Gimignamo e della Montagnoa
senese e dagli ecosistemi fluviali. Entro questo quadro si distinguono - per I’alto valore architettonio e
paesaggistico - i versanti della media e bassa Valdelsa (in particolare, quello in destra idrografix)
caratterizzati da un sistema insediativo adattatosi, sapientemente, alle peculiarita idrogeologiche ed
intimamente connesso con un assetto rurale in cui é ancora evidente I'impronta del sistema della vill-
fattoria e dell’'appoderamento mezzadrile. Nel fondovalle le zone produttive, frammentate in nuclej s
sono andate a localizzare lungo le infrastrutture dicollegamento, formando aree scarsamente funzionali
spesso tendenti alla saldatura (Castelfiorentino, Certaldo, Barberino Val d’Elsa, Poggibonsj). Da segnalkre,
in particolare, la consistente espansione residenziale e commerciake progressivamente sviluppata attomo
ai nuclei lungo il corso dell’Elsa. Sugli spartiacque principali é collocata la viabilita matrice, con i centri
storici di maggiore importanza. In corrispondenza dei centri abitati, la viabilita di crinale é collegata da
strade “ortogonali” alle principali aste fluviali dell’Elsa (e della Pesa). Su questa rete antropica “profonda”
siinnesta il sistema della villa fattoria.

Un differente paesaggio collinare si trova, infine, nel tratto dellalta Valdelsa, da Colle Val d’Elsa verso
Casole e I’alta Val di Cecina. Qui il sistema insediativo storico sipresenta piu rarefatto, manca I'impronta
della mezzadria classica. la madlia aararia risulta vit estesa. netta la dominanza di seminativi.
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itinerario, posto a valle lungo la riva sinistra dell’Elsa, toccava da San Gimignano il territorio
gambassino, presso la Badia a Cerreto, Fogneto, Montemagni, il castello di Catignano, Celda,
Vecchiarelle e infine Castelfiorentino. Risulta oggi importante per ’economia locale l'indotto
commerciale delle attivita turistiche. L'economia di Gambassi Terme ¢ prevalentemente basata su
attivita manifatturiere sp ecializzate nell'abbigliamento (calzaturificie confezioni) e nella lavorazione
del legno;
1.4 - Fungibilita
Il compendio non risulta destinabile ad altre funzioni oltre a quella residenziale (per abitazione il
piano primo) e parcheggio (per I’autorimessa del piano interrato); i locali a cantina non hanno
caratteristiche perun diverso utilizzo. [ terreni circostanti non possono che essere a viabilita, resede,
giardino, verde e parcheggio. Il tutto come da CDU allegato.
1.5 - Consistenza e caratteristiche generali
Il compendio di cui tratta la presente relazione di stima ¢ costituito da una porzione di complesso
storico a carattere prevalentemente residenziale (comprendente anche una chiesa) e di terreni, posti
in localita Fogneto (comune di GambassiT.), a pocadistanza dal centro urbano di Certaldo.
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Il complesso ¢ immerso nella magica atmosferadelle colline toscaneed ¢ circondato da seminativi,

oliveti, vigneti e boschi di latifoglie. Il complesso ha origini antiche, seppure non risulti notificato
dalla Soprintendenza (trattasi in ogni caso di edificio storico, probabilmente da assoggettare ad una

2991

valutazione); lo si ritrova denominato come ‘“villa Michelozzi™ nel catasto Leopoldino e gia

' Come gia identificato nel catasto Leopoldino promulgato nel 1765 nel Granducato di Toscanada Pietro Leopoldo
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Localizzazione geografica della localita Fogneto

rapprsentato similmente

all’attuale articolazione

planimetrica e di

organizzazione della

viabilita di accesso e di {

distribuzione agh altri Dettaglio di individuazione del complesso (in parte preminente oggetto dellapresente relazione)

immobili circostanti.

Le caratteristiche costruttive del fabbricato principale sono le seguenti:

— struttura portante: muratura e pietrame con intonaco esterno al grezzo e finiture angolari in pietra

forte ed interno (ampieporzioniprivedi finitura);
copertura: strutturain legno e laterizio con manto di copertura tradizionale in coppietegoli;
serramenti interni ed esterni: solo in parte presenti, inlegno e doppio vetro, in parte con inferriate;
utenze (allacciamenti alle reti tecnologiche): al momento attuale la porzione del complesso di cui
trattasinon ¢ allacciata alla rete elettrica, idrica, gpl (manca bombolone) e non presenta per intero
la predisp osizione dell’impianto diriscaldamento (trattasidi grezzo);
area esterna: ampia area pertinenziale adibita a giardino (in origine con allestimento a giardino

all’italiana, come riproposto nel progetto direstauro del complesso), exvoliere, resedie viabilita.

1.6 -Descrizione
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Il compendio di cui trattasi ¢

costituito da una consistente
porzione®  del complesso
immobiliare denominato “villa
di Fogneto”, posto in posizione
di collina, con vista panoramica
della campagna sviluppata tra
Certaldo e Gambassi Terme. Si

evidenzia che la porzione di

Vista dalla SP 64 dell’intero complesso di Fogneto

edificio sviluppata sul lato a
ovest risulta di proprieta diterzi e gia abitata, comp letamente ristrutturata, dotata di proprioresede e
munita del rispettivo accesso indipendente.

Il complesso ¢ ampio ed articolato, probabilmente risultato di pit modificazioninelle diverse epoche
ma con una conformazione planivolumetrica orientativamente similare a quella rappresentata nel
catasto Leopoldino del 1765.

Il complesso di villa di Fogneto, ¢ sviluppato in prevalenza su due piani fuori terra, con

conformazione ad “U” (con ulteriore corte interna interclusa) ed € posto nelle immediate vicinanze

2 Sono escluse abitazioni non appartenenti alla presente relazione ed individuate come p.33 sub.502,503,505,550 e
lex fienile di cui alla p.34
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della chiesa di S.Andrea; il complesso era in origine corredato da giardino all’italiana (il cui sedime
¢ compreso tra i terreni oggetto della presente relazione), che risulta sviluppato sul lato sud, in
posizioneantistante1’ingresso principale. E’ inoltre presente un piano interrato anticamente adibito a
tinaia, cantina e rimessa macchine agricole, in gran parte rimasto intatto. Dalla strada sterrata di
accesso alla localita Fogneto e le Carrate, cui si giunge dalla viabilita principale S.P. 64 Certaldese
I1, si arriva alla porzionedel complesso di cui trattasi percorrendo tutto il tratto prospicenteil lato a
nord; I’accesso alla porzione dell’edificio oggetto della presente relazione € attualmente posto sul lato
ad est e protetto da cancello di cantiere munito di chiusura, catena e lucchetto e collegato alla

recinzione perimetrale in parte realizzata con fitta vegetazione arbustiva ed in parte con rete metallica

A "
L o . 3 Ml + % @
Vista dell’accesso alla porzione oggetto di relazione di stima

-
Vista dell’a alla porzione oggetto io I Vista dell’accesso alla porzione oggetto di relazione di stima

Fallimento RG.F. 70/2018 127

relazion e valutativa del comp end io immo biliare



Dal cancello di ingresso si ha accesso ad un’ampia
area esterna (attualmente coperta da manto erboso a
causa del prolungato periodo intercorso dalla
dismissione del cantiere), che distribuisce ai vari corpi
della porzione di edificio in oggetto. In posizione
frontale rispetto al cancello di ingresso trova
collocazione la testata del corpo principale (avente
maggiore altezza interpiano rispetto al resto della
porzione® di edificio di cui trattasi), in cui, al piano
terreno, € ubicata la chiesa, il cui accesso ¢ garantito a
mezzo di porticato angolare a tripla arcata; sullo
spigolo della muratura esterna trova collocazione lo
stemmain pietra forte, probabilmente attribuibile alla
famiglia Michelozzi, in origine proprietaria della
fattoria. Il complesso presenta una tipologia
costruttiva fortemente rimaneggiata per effetto
dell’intervento di restauro avviato ma non concluso,
pur permanendo evidenti caratteri dell’architettura
tipicadelle ville storiche dell’area fiorentina.

La porzione del fabbricato di cui trattasi, fatta
eccezione della testata posta sul lato opposto
appartenente ad altra proprieta e ben delimitata, ¢
rappresentata da un corpo con forma ad “U” che si
sviluppa attorno a due corti interne (di cui una
interclusa) e che ricomprendevala villa padronalee le
circan.11 abitazioniin fase di progetto, in principio in
parte diversamente articolate e destinate all’abitazione
del fattore, degli operai ed a magazzini. Sono difatti
presenti ulteriori abitazioni gia completate nella

ristrutturazione, abitate e di proprieta di terzi (trattasi

quindi unita non appartenenti alla presente relazione
ed individuate come sub.502,503,505,530 accessibili

Panoramica esterna

3 Sono escluse n.4 abitazioni non appartenenti alla presente relazione ed individuate come sub.502,503,505,530) ed il
fienile gia ristrutturato (particella 34)
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dal resede di cui al sub.525), oltre all’ex fienile*. Allostato odierno, la villa risulta al grezzo ma con
lavori di ristrutturazione gia in avanzato stato direalizzazione, chehanno in gran parte modificato la
distribuzione interna dei locali.
Esternamente, la porzione di fabbricato presenta marciapiede e/o fossato provvisorio lungo tutto i
perimetro, collegato ad un’ampiaarea a verde attualmente invasa da arbusti e rovi sia sul lato anteriore
(ove sitrovavail giardino all’italiana, posto inleggero declivio rispetto al complesso e raggiungibile
tramite scala esternamunita di ringhiera metallica di buona fattura), sia all’interno della corte aperta
che, infine, sul prosp etto anteriore (nella porzione compresatra il fabbricato e la stradadi accesso).
L’intervento di recupero avviato alla fine degli anni 90 ha previsto la ristrutturazione completa del
complesso, conla previsione di circa n.17° abitazioni complessivedi superficie compresatra 62 mq
e 627,80 mq (villa), perun totale di2.146,93 mq’; atal fine sono stati avviati e solo in parte realizzati
lavori consistenti in:

- demolizioni e realizzazione di nuove tramezzature interne (realizzati solo in parte)

- rifacimento porzionidisolaio (realizzate, al grezzo)

- aperturae/o chiusura di porte interne (per lopiurealizzate, al grezzo)

- realizzazione dinuove scale interne (per lo piurealizzate, al grezzo)

- realizzazione dinuovi serviziigienici (perlo piurealizzate, al grezzo)

- modifiche ai prospetti(perlopiurealizzate, al grezzo)

- rifacimento pavimentiin cotto e rivestimenti in ceramica (realizzati solo in minima parte)

- installazione dei nuovi impianti elettrici, idrici e di riscaldamento (realizzati solo in minima

parte)

- posadiinfissi in legno e vetro similari ai preesistenti (realizzati solo in minima parte)
La porzionedel complesso di cui trattasi risulta solo inminima parte dotata di impianti, tutti lasciati
al grezzo e senzale terminazioni; per I’impianto idrico eraprevistol’allaccio all’acquedotto comunak
mentre per il fognario era previsto un sistema di depurazione ad ossidazione totale, con pozzetti di
divisione delle acque saponose da quelle nere. L’impianto termico era previsto con deposito Gpl e
caldaie singole, con corpi scaldanti in alluminio. Il progetto comprende inoltre le cantine del piano
interrato (sviluppate per 86,61 mq’), la chiesa (90,91 mq) ed ampie sup erfici a comune quali corti,
resedi pavimentati, disimpegni, garage, ecc. (per 269,48 mq), oltre terreni circostanti da adibire a

giardino. Infine era prevista la realizzazione di una piscina con struttura in cemento armato di

? Particella 34, oggi di proprieta di terzi

> Sono escluse abitazioni non appartenenti alla presente relazione ed individuate come p.33 sub.502,503,505,530 e
lex fienile p.34)

S Comprese tutte le aree a comune, la chiesa, garage e cantine oltre al fienile attiguo

7 Dati di progetto
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dimensioni 7 x 15 mt, con il relativo locale tecnologico interrato. In particolare, il compendio
comprende terreni limitrofi al complesso, tra cui la strada di accesso che serve I’intero abitato
circostante (case sparse). In porzione delle aree di cui trattasi era prevista la realizzazione di un
parcheggio pertinenziale dicirca 788 mq (in aggiunta ai 148,50 mq adibitia n.9 postiauto copertial
piano terra del complesso come sopra descritto), opp ortunamente schermato da oliveta di nuovo

impianto e adagiato sul naturaledeclivio del terreno.

iF

e ]

- Elaborato planimetrico di tutto il complesso

Il complesso, allo stato odierno, a seguito dell’ intervento di ristrutturazione iniziato, ¢ a tutti gli
effettiun grezzo (in sospensione del cantiere avviato), costituito da varie unita immobiliari e risultato
di piu variazioni progettuali e di piu procedimenti di sanatoria ancora validi ma non conclusi. Allo
stato odierno non sussiste quindi piena rispondenza tra lo stato dei luoghi, la situazione catastak e
quella urbanistica ed edilizia. Conseguentemente, ai fini di unadettagliata descrizione del complesso,
si ritiene utile procedere in funzionedelle principali porzioniche lo caratterizzano, cosi individuabili
sulla base della sua conformazione originaria, nonché delle risultanze catastali attuali e del progetto
originario con cui ¢ stato dato avvio alla ristrutturazione®:

CHIESA E PORTICO (SUB.518)°

La chiesa ha accesso dal portico prima descritto tramite due porte monumentali in legno, entrambe
contornate da cornice e trabeazionein pietra finita di colore giallo ocra; il portico ¢ a tre arcate e si
affaccia angolarmente sui lati espostiasud ed ovest.

Internamente I’unita immobiliare (contraddistinta al sub.518), si sviluppa con impianto a pianta
rettangolare, su una superficie di circa 90 mq. La copertura ¢ a volte unghiate intonacate e tinteggiate
di colore bianco, con terminazioniin pietra. Sullaparete perimetrale ¢ presente lapide marmorea con

scritture originali e vari arredi accatastati unitamente ad altro materiale di deposito.

8 Tale intervento, awiato negli anni "90, ha comportato la divisione ed il frazionamento in pitiunita immobiliari (che al
momento, risultano per lo piu catastalmente in corso di definizione)
® Probabilmente denominata chiesa di S.Andrea
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E’ presente un’ampia apertura in corrispondenza di una delle volte, opportunamente protetta da

tavolato in legno, con cui ¢ stato avviato il collegamento con I'unita soprastante ed attigua.
1

Panoramica interna chiesa

Panoramica interna chiesa g ! e -
PangFamica ingrésSofchiesa Panoramica interna chiesa

E’ presente un’apertura sul lato di fondo (originariamente sacrestia), che collega alla corte interna
aperta sviluppata sul lato est; I’apertura ¢ protetta internamente da tavolato in legno a carattere
provvisorio.

La chiesa risulta finestrata sul lato esterno (esposto a nord est) e si presenta come ambiente unico,

largamente occupato damateriale ei deposito, arredi e residui di cantiere.
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VILLA PADRONALE CON ALTANA AL PIANO PRIMO (SUB.527)
L’ingresso all’abitazione padronale (sub.527), avviene dal prosp etto principale, tramite apertura ad
arco posta a fianco del portico che da accesso alla chiesa; I’ingresso ¢ attualmente protetto da

recinzione di cantiere provvisoria, inlegno e sopralucein vetro probabilmente originario.

INGRESSO CHIESA

Panoramica INGRESSO VILLA

Panoramica interna

Il primo ambiente cui si accede ¢ un grande salone a doppio volume, con numerose decorazioni in
pietrasia a parete (a corredo delle aperture che collegano agli ambienti limitrofi e del camino), che

perle strutture in elevazione (ballatoio in quota sviluppato su tre lati, di collegamento e distribuzione
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al piano primo ed all’altana); da questo ambiente, tramite porta interna, si ha il collegamento ad
un’altra sala, in cui padroneggia la scala monumentale angolare (con struttura e finitura in pietra e

ringhiera in ferro di ottima fattura), sorrettada colonne con terminazione a capitello e tratto diarco.

Panoramica interna Panoramica interna
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Al piano primo, la scala termina in un ampio disimpegno collegato al ballatoio di cui sopra; da

quest’ultimo avviene la distribuzione alle camere interne (affacciate sulla corte) ed all’altana
sviluppata aldisopradella chiesa, con struttura ligneadi coperturaa vistae pavimento al grezzo.
A quest’ultima si accede tramite scala interna direttamente collegata al ballatoio e caratterizzata da

tre lati affacciati sull’esterno tramite arcate in muratura a sesto lievemente ribassato, con vista

panoramicasulle colline verdi circostanti.
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Panoramica interna Panoramica interna

Tornando all’interno, le camere si sviluppano in sequenza su un asse unico, determinando un circuito
di collegamento trale stesse ed il ballatoio; le camere risultano con le medesime caratteristiche degli
altri ambienti: parete solo in parte intonacate, copertura in legno a vista, infissi in legno
(oscuramento), pavimenti in cotto, raffinate decorazioni parietali in corrispondenza di aperture e
porte. Al piano terreno, con ingresso indipendente dalla corte interna aperta (fronte interno rispetto
all’articolazione del complesso), sono presenti vari locali muniti di accesso indipendente, muniti di

decorazioni, non tuttitraloro collegati.
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UNITA IMMOBILIARI SECONDARIE AL PIANO TERRA E PRIMO (ACCESSO E/O AFFACCIO DAL SUB.520 DAL

PROSPETTO PRINCIPALE E DA CORTE INTERNA) - (SUB.500,501,506,507,509, 514,515,516,528,526)

La terza apertura presente sul prospetto principale, similare a quella della villa precedentemente
descritta, daaccesso a varie unita immobiliari in fase di realizzazione, con partizioniinterne in parte
variate risp etto a quanto autorizzato ed ancora non esattamente identificate nelle p lanimetrie catastal
(in corso di costruzione). La descrizione di tali unita fa quindi riferimento all’ultimo progetto
autorizzato, seppure siano presenti pratiche di condono ancora in istruttoria, non rilasciate dal comune
di Gambassi Terme. Dall’ingresso del fronte principale si ha accesso ad un disimpegno a comune
(sub. 520), che collega direttamente all’ingresso ad unita immobiliare ed alla corte interna da cui si
diramano gli ingressi ad ulterioriunita abitative. Complessivamente, dal disimp egno a comune e dalla
corte interna appenadescritti, si hail collegamento a varie unita abitative (sub.500,501,506,507,509,
514,515,516,528,526), oltre alla stalladi cui al sub.510 (garage nel progetto) ed alla tinaia/cantina
rimasta intatta, come di seguito descritti(sub.511). Tutte le unita abitative risultano al grezzo; sono
state difatti realizzate le demolizioni e nuove tramezzature interne (con divisioni interne e
frazionamenti non esattamente corrispondenti a quanto autorizzato ed accatastato). I solai e tutte le
murature perimetrali sono al grezzo, in gran parte privedi intonaco, pavimenti e rivestimenti seppure

sia in parte presente il massetto solo in minima parte con alloggiamento degli impianti.
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Panoramica interr Panoramica interna sub.526

INGRESSI ALLE UNITA
SECON DARIE
DA CORTE INTERNA

Panoramica interna (sub.520) Panoramica interna (sub.520)

Rispetto al progetto originario, porzionedellavilla¢ stata frazionata e destinata ad unita immobiliare
indipendente (sub.526); lastessa haaccesso dal disimpegno a comune (sub.520) e si caratterizza per
un grande salone signorile dotato di caminetto originale, in pietra, a parete oltre a decorazioni
terminali a parete (sempre in pietra), che definiscono un ambiente in origine di tipo signorile.

L’unita si sviluppa siaal piano terra (dove trova ubicazione la zona giorno), che al piano primo,
tramite scala interna che conduce alla zona notte, il tutto completamente al grezzo come gia
evidenziato, seppure con un livello di definizione lievemente superiore'’; la stessa risulta in parte

collegata alla corte interna aperta, grazie a portafinestra postanel piccolo salotto del piano terra.

' Tale condizione é confermata dal fatto chea differenza degli altri, questa unita é dotata di planimetria catastale, cosi
come il sub.528
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Panoramica interna Panoramica interna

Panoramica; interna Panoramica interna (sub.526)

In posizione frontale all’ingresso a tale unita ¢ presente apertura che connette ad ulteriori due
appartamenti in corso di definizione (sub.508 e 521). Proseguendo nel disimpegno, si accede alla
corte a comune da cui si diramano 1 vari ingressi e/o affacci alle unita abitative
(sub.500,501,506,507,522,528); questiultimisono in parte diretti (con abitazione sviluppate in tutto
o0 in parte al piano terreno) o di collegamento a scale interne che conducono al piano primo.

La corte si caratterizza per lapresenza di un grande arco, in parte tamp onato p er ottenere una finestra,
che costituisce I’affaccio di abitazione avente ingresso dal fronte retrostante (affacciato sulla viabilita
di accesso alla villa e, attualmente, completamente invaso da vegetazione arbustiva); tale unita
immobiliare (sub.528) risulta sviluppata al solo piano terreno e costituita da ambienti non

ottimamente articolati in planimetria.
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Panoramica interna

Accanto all’arco di cui sopra, sono presenti due aperture che collegano ad altrettante unitd immobiliari
(sub.506 €507), in fase di definizione catastale ed in stato di grezzo.

Similmente, sul lato opposto, ¢ presente ’accesso alla scala che collega ad unita immobiliari
(sub.509), in fase di definizione catastale ed in stato di grezzo.

Infine, dalla corte si puo accedere tramite scala a comune che conduce direttamente al piano primo,
a varie unita immobiliari (sub.514,515e¢516), i cui ingressi risultano sviluppati attorno ad un ampio
disimpegno a comune (sub.522).

UNITA IMMOBILIARI SECONDARIE AL PIANO TERRA E PRIMO (ACCESSO DALLA CORTE ESTERNA E DAL LATO
POSTERIORE) - (SUB.512,513)

Oltrealle unita immobiliari con accesso diretto o affaccio sulla corte interna, come prima descritte,
la porzione del compendio di cui trattasi comprende ulteriori abitazioni in corso di ristrutturazione
(ed attualmente in stato di grezzo), poste sulla corte aperta ed in parte con accesso dal fronte

retrostante, ossia quello affacciato sulla viabilita che garantisce 1’accesso al complesso di Fogneto.
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Panoramica corte (corte esterna)

Panoramica corte (corte esterna)

In particolare, dalla corte di cui sopra, sono accessibililocali postisul retro della villa (sub.527) oltre
all’apertura protetta da tavolame interno, retrostante lachiesa (sub.518) e come prima descritte.

Sul lato opposto dell’edificio € quindi possibileaccedere a due unita (sub.512 e 513), i cui ambienti
st sviluppanorispettivamente al solo piano terraperla prima(sub.512) eal piano terrae primo perla
seconda(sub.513); almomento non accessibilia causa della folta vegetazionearovi che ne impedisce

I’accesso e chiusura delle portefinestre secondarie.
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corte esterna) Panoramica retro (sub.527)

oramica retro (sub.527)
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CANTINA ETINAIA (PIANO INTERRATO) (SUB.S10 E 511)

Al piano terra ¢ ubicato un grande ambiente (sub.510), accessibile sia dalla corte interna (da cui si
diramano la maggior parte degli ingressi alle unita abitative, sia da una grande apertura ad arco posta
sul fronte retrostante del complesso, vicino alla stradadiaccesso a Fogneto.

L’ambiente, anch’esso comp letamente al grezzo, € costituito daun ampio spazio rettangolare definito
da piu arcate in muratura e ben fruibile; lo stesso risulta inoltre collegato tramite rampa a scendere
alla cantina (sub.511), ancora perfettamente mantenuta nella sua originaria articolazione ed ancora

caratterizzata dallapresenza di botti e strumentazioni collegate alla lavorazione del vino.
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Panoramica interna

Panoramica interna (sub.511) Panoramica interna (sub.511)
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VOLIERE, AREA ESTERNA, RESEDE (EVENTUALE SEDIME PISCINA E PARCHEG GI), GIARDINO (P.58 E
P.33 SUB.525,617,575)

L’area esternaal complesso € rappresentataallo stato attuale dalsub.525 quale resede a comune alle

unita immobiliari dal sub.500 al 519, oltre 526,527 e 528 della particella 33; il resede ¢ inoltre a

comune con le limitrofe particelle 34 (ex fienile) di altra proprietae 58 (voliere).
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Estratto catastale con individuazione dei terreni oggetto di stima (parcheggi, piscina, giardino)
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Estratto planimetria di progetto (sistemazioni esterne)

Allo stato odierno, il resederisulta delimitato sul lato ovest darecinzione provvisoriadi cantiere che
ne definisce il limite risp etto alleunita abitative di proprieta diterzi e non appartenenti allapresente
relazione; sui rimanenti lati ¢ definito con strutture provvisorie (come I'ingresso dal lato est, con

cancello provvisorio), davegetazioneo da piccole strutture murarie appartenenti al complesso.
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La porzionediresede a comune postapiuaovest (dove doveva trovare ubicazione la piscina, come
daprogettoapprovato), risultaalmomento a verde ed in parte utilizzata come parcheggio; la porzione
posta invece piu a est, occupata dalle voliere storiche e da zona in parte da adibire a parcheggio
(p.575), risulta completamente occupata da vegetazione ezd in parte da rovi. Conseguentemente
risulta in parte impraticabile.

Il tutto come da CDU allegato.
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Panoramica di Fogneto

Il complesso si caratterizzainfine per lapresenza diun’area di sedime di giardino all’italiana (p.617),
attualmente invaso per intero da rovi, che non ne permettono 1’accesso e la fruizione. Il giardino
all’italiana, il cui impianto ¢ attualmente inesistente, risulta posto di fronte all’ingresso principak

della villa e del complesso (lato sud) e vi si accede tramite scala esterna in pietra, ancora connotata

dagli originali caratterimonumentali, seppure in stato di forte degrado.

Il giardino, in base al progetto di ristrutturazione approvato dal comune di Gambassi Terme,
rappresenta un elemento costitutivo del complesso, cui era demandata particolare attenzione, anche
in virtu della volonta di garantirne un accesso pubblico, vista la collocazione di Fogneto lungo il

tracciato della via Francigena.
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AREE LIMITROFE E VIABILITA (F. 26 p. 116,118,119,121,122,126,128,150)

Il compendio comprende anche terrenie viabilita, sviluppatineipressi di Fogneto; trattasidipiccole
porzionedi terreni (foglio 26 particelle 116,118'1,119,121,122,126,128,150) posti lungo il percorso
e della stessa stradache garantisce 1’accesso all’area di Fogneto dalla via le Carrate, che si imbocca
dalla viabilita principale asfaltata indicata come S.P. 64 CertaldeseII.

La viabilita ¢ ben mantenuta ed a sterro; i terreni, rappresentati da piccole p orzioni lungo strada, sono
a verde naturale.

Il tutto come da CDU allegato.

" Area di cessione ai sensi della convenzione urbanistica stipulata
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Panoramica di Fogneto,dallayiabilita principale, - I B, 4 1 ' ._ L 1,
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Concludendoil paragrafo descrittivo della porzione del complesso di Fogneto oggetto della presee
relazione di stima, si procede con la rappresentazione dimensionale dello stesso. Sievidenzia quindi
che per quanto riguarda I’immobile, 1’attuale suddivisione dei subalterni, risalente al 2006, su cui
viene impostata la stima (ai fini di una esaustiva descrizione dei luoghi), risulta fondata sull’idea
progettuale iniziale per i piani residenziali, evidenziando la presenza di molte parti “a comune”
connotate in alcuni casi da oggettivi problemi di introspezione e privacy. Viste le caratteristiche
dell’edificio, viste lenumerose varianti e sanatorie (non del tutto concluse in terminidi iter), lo stesso
dovra essere oggetto di un approfondito studio che ne permetta il frazionamento, anche sulla base
delle esigenze dei futuri fruitori. Sono presenti aree solo in parte con valore commerciale; traqueste
vi sono la chiesa (sub.518), le parti acomune che sono rappresentate dal garage di progetto (sub.510)
e da corti interne, disimpegni e scale di collegamento interne al complesso (sub.520,521,522,523),
oltre all’intero resede esterno a comune anche con altre proprieta consistenti in abitazioni gia
utilizzate (sub.525). Questiultimi, unitamente a porzione del resede (giardino all’italiana) e I’intera
area di sedime della viabilita di accesso al complesso, pur non avendo valore commerciale
indipendente vista la caratterizzazione di aree da destinare all 'uso pubblico 0 a comune, incidono solo
sulla successiva determinazione del valore unitario delle unitda immobiliari, come di seguito
dettagliato. Infine, le aree poste in posizione limitrofa al complesso, che ospitano anche la zona da
destinarea parcheggio e piccole zone a verde, hanno una propriadeterminazione dimensionale, che

sara successivamente valutata con opportuna metodologiadi stima.
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Per tutti gli aspetti sopra descritti, ai fini della stima del valore complessivo, la stessa viene riferita
all’unitarieta del compendio. Ai fini della presente relazione di valutazione dell’intero cespite, la

consistenza (sup . lorda) ¢ quindi cosi dimensionalmente costituita:

Chiesa e portico (Sub.518)

Pian terra | mq| 90,0 |
Cantine/tinaia (Sub.511)

Piano interrato |  mq| 86,0 |
Garage di progetto e superfici acomune BCNC (sub. 510 e sub.520,521,522,523)
Piano terrae primo | mq| 269,0 |
Villa (sub.527 e 526) **

Piano terra mq 272,0
Piano primo mq 355,0
Abitazioni (sub. 500,501,506,507,509, 512,513, 514,515,516,528) '
Piano terrae primo | mql 997,0 |
Terreni limitrofi'4

Voliere, area esterna, resede (eventuale mq 9.551,0

sedime di piscinae parcheggi) e giardino
all’italiana (foglio 26 sub.525 e foglio 27
p.58ep.33sub.617,618,575)

Viabilita (foglio 26 - particelle mq 1.565,0
116,118'%,119,121,122,126,128)
Terrenia verde (foglio 26- particella mq 2.657,0
150)
TOTALE CONSISTENZA PORZIONE EDIFICIO STORICO FOGNETO 1.624,0 mq

(FOGLIO 27 PARTICELLA 33 (sub.500,501,506,507,509 51 0,528,526,512 513,514,516,526 52 7)

12 Trattandosi di edificio di particolare interesse storico-architettonico, visto il metodo distima adottato ai fini della valutazione, tutte
le sup erfici sono state conteggiate al 100P%; solo a seguito del progetto di restauro e cambio di destinazione d’uso per alcuni ambienti
(piano terra e primo) saranno definibili le superfici commerciali effettive, coi rispettivi coefficienti di ragguaglio.

13 Trattandosi di edificio di particolare interesse storico-architettonico, visto il metodo di stima adottato ai fini della valutazione, tutte
le sup erfici sono state conteggiate al 100P%; solo a seguito del progetto di restauro e cambio di destinazione d’uso per alcuni ambienti
(piano terra e primo) saranno definibili le superfici commerciali effettive, coi rispettivi coefficienti di ragguaglio.

" Superficie catastale

' Area di cessione
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PIANTA PIANO INTERRATD

- Planimetria piano interr ato (cantine),sub.511 - estratto dal per messo di costruire originario n.66/99 quale riferimento dimensionale del

porzione di complesso oggetto di stima
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PIANTA PIANO PRIMO

- Planimetrie dei piani terra(garage, villa, chiesa ed appartamenti) e piano primo (villa ed appartamenti), estratto dal per messo di costruire
originario n.66/99 quale riferimento dimensionale della porzione di complesso oggetto di stima

- Suddivisione indicativa in unitd immobiliari con interventi incorso d’opera (seppure con cantiere fermo ormai da tempo) ed opere non
pienamente conformi per divisioni inte rne

- Incolore scuro la parte gia ristrutturata e di proprieta di terzi, non appartenente alla presente relazione
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PIANTA PIANO SECONDO

- Planimetria piano secondo - estratto dal permesso di costruire originario n.66/99 quale riferimento dimensionale dellaporzione di complesso oggetto di stima (in colore scuro

la parte gia ristr utturata e di proprieta di terzi non appartenente alla presente relazione)

2 - DATICATASTALI
2.1 - Catasto fabbricati
Il compendio immobiliare (resedee fabbricato) oggetto di relazionedi stimarisulta cosi censito:
al Foglio di mappa27-comune di Gambassi Terme, catasto fabbricati
- Particella 33, subalterno 500, Categoria in corso di definizione
Come risulta da:

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del28/02/2015 prot. FI0033493
-Particella 33, subalterno 501, Categoria in corso di definizione
Come risulta da:

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del28/02/2015 prot. F10033494
-Particella 33, subalterno 506, Categoria in corso di definizione
Come risulta da:

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del28/02/2015 prot. FI0033498
-Particella 33, subalterno 507, Categoria in corso di definizione
Come risulta da:

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del28/02/2015 prot. FI0033499
-Particella 33, subalterno 509, Categoria in corso di definizione

Come risulta da:
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VARIAZIONE TOPONOMASTICA del28/02/2015 prot. FI0033500
-Particella 33, subalterno 510, Categoria in corso di definizione
Come risulta da:

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del28/02/2015 prot. F10033501
-Particella 33, subalterno 511, Categoria in corso di definizione
Come risulta da:

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del28/02/2015 prot. F10033502
-Particella 33, subalterno 512, Categoria in corso di definizione
Come risulta da:

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del28/02/2015 prot. FI0033503
-Particella 33, subalterno 513, Categoria in corso di definizione
Come risulta da:

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del28/02/2015 prot. F10033504
-Particella 33, subalterno 514, Categoria in corso di definizione
Come risulta da:

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del28/02/2015 prot. FI10033505
-Particella 33, subalterno 515, Categoria in corso di definizione
Come risulta da:

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del28/02/2015 prot. FI0033506
-Particella 33, subalterno 516, Categoria in corso di definizione
Come risulta da:

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del28/02/2015 prot. FI0033507
-Particella 33, subalterno 518, Categoria in corso di definizione
Come risulta da:

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del28/02/2015 prot. FI0033508
-Particella 33, subalterno 526, Categoria A/2, Classe 4, Consistenza 8 vani, Sup. Catastale 189 mq,
totale escluse aree scoperte 189 mq, Rendita catastale 743,70 euro
Come risulta da:

VARIAZIONE del 09/11/2015 — Inserimento in visura dei dati di superficie
-Particella 33, subalterno 527, Categoria in corso di definizione
Come risulta da:

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del28/02/2015 prot. FI0033538
-Particella 33, subalterno 528, Categoria A/2, Classe 4, Consistenza 3,5 vani, Sup. Catastale 66 mq,

totale escluse aree scoperte 66 mq, Rendita catastale 325,37 euro
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Come risulta da:
VARIAZIONE del 09/11/2015 — Inserimento in visura dei dati di superficie
-Particella 58, Categoria in corso di definizione
Come risulta da:
VARIAZIONE TOPONOMASTICA del28/02/2015 prot. FI0033515
Il compendio immobiliare risulta complessivamente cosi (catastalmente) intestato:
- MORIARTURO S.R.L. consedein SAN GIMIGNANO (SI), C.F. 01330860527, Proprieta per
1/1
Sono inoltre presenti BCNC (beni comuni non censibili)'® quali:
e sub.520 —ingresso e corte a comunedei sub.500,501,507,528,509,510,526,521,522
e sub.521 —ingresso a comune dei sub.500 e 501
e sub.522 —ingresso e vano scala a comune dei sub.514,515,516
e sub.525—resede a comune dei sub. dal 500 al 519, 526,527,528 della particella 33, particella
58 e 34"
Relativamente allo stato dei luoghi rinvenuto, si evidenzia che il complesso era in fase di
ristrutturazione, oggi con lavori sospesioramaida tempo. Solo due unita immobiliari sono dotate di
planimetria ed inserite in visura con categoria e dati catastali di riferimento; tutte lealtre risultanoin
corso di definizione. Gli elaborati planimetrici raffigurano un a situazione allineata con lo stato dei
luoghi, seppure con lievi imprecisioni che dovranno essere oggetto di ulteriori correzioni, anche a
seguito della conclusionedei lavori edili e del definitivo accatastamento ditutte leunita immobiliari.
Per la conclusione di tuttal’attivita catastale si stimauna spesaindicativa di € 15.000,00 oltre sp ese
ed oneri.
2.2 - Catasto terreni
Il compendio immobiliare (resede e terreni) oggetto di relazionedi stima risulta cosi censito:
al Foglio di mappa27-comune di Gambassi Terme, catasto terreni
- Particella 575, Categoria S eminativo arb., Classe 3, Superficie 6.405 mq, R.D. euro 21,50, R.A.
euro 16,54
Come risulta da:
FRAZIONAMENTO DEL 21/12/96 in atti dal 21/12/96 (n.7448.2/1996).
-Particella 617, Categoria Uliveto, Classe 4, Superficie 2.665 mq, R.D. euro 2,75, R.A. euro 2,20
Come risulta da:
FRAZIONAMENTO DEL 26/06/2001 prot.n.211650

16 11 sub. 524 ¢ BCNC ad altre unita di proprietadi terzi owero resede a comune dei sub.502,503, 504 (soppresso),505
7 Qust ultima (p. 34) unitamente ai sub. 502,503,505 della particella 33, di proprieta di terzi
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-Particella 618, Categoria Uliveto, Classe 4, Superficie 181 mq, R.D. euro 0,19, R.A. euro 0,15
Come risulta da:

FRAZIONAMENTO DEL 26/06/2001 prot.n.211650.
al Foglio di mappa26 - comune di Gambassi Terme, catasto terreni
- Particella 116, Categoria Uliveto, Classe 3, Superficie 405 mq, R.D. euro 0,63, R.A. euro 0,63
Come risulta da:

FRAZIONAMENTO DEL 19/12/96 in atti dal 21/12/96 (n.7447.1/1996).
- Particella 118, Categoria Uliveto vigneto, Classe 3, Superficie 525 mq, R.D. euro 0,95, R.A. euro

0,95

Come risulta da:

FRAZIONAMENTO DEL 19/12/96 in atti dal 21/12/96 (n.7447.2/1996).
- Particella 119, Categoria Uliveto vigneto, Classe 3, Superficie 55 mq, R.D. euro 0,10, R.A. euro

0,10

Come risulta da:

FRAZIONAMENTO DEL 19/12/96 in atti dal 21/12/96 (n.7447.2/1996).
-Particella 121, Categoria Uliveto, Classe 2, Superficie 355 mq, R.D. euro 1,01, R.A. euro 0,92
Come risulta da:

FRAZIONAMENTO DEL 19/12/96 in atti dal 21/12/96 (n.7447.3/1996).
-Particella 122, Categoria Uliveto, Classe 2, Superficie 30 mq, R.D. euro 0,09, R.A. euro 0,08
Come risulta da:

FRAZIONAMENTO DEL 19/12/96 in atti dal 21/12/96 (n.7447.3/1996).
-Particella 126, Categoria Uliveto, Classe 4, Superficie 145 mq, R.D. euro 0,15, R.A. euro 0,12
Come risulta da:

FRAZIONAMENTO DEL 19/12/96 in atti dal 21/12/96 (n.7447.5/1996).
-Particella 128, Categoria Uliveto, Classe 4, Superficie 50 mq, R.D. euro 0,05, R.A. euro 0,04
Come risulta da:

FRAZIONAMENTO DEL 19/12/96 in atti dal 21/12/96 (n.7447.6/1996).
- Particella 150, Categoria Uliveto, Classe 4, Superficie 2.657 mq, R.D. euro 2,74, R.A. euro 2,20
Come risulta da:
FRAZIONAMENTO DEL 28/06/2001 prot.n.211637.
Il compendio immobiliare risulta comp lessivamente cosi (catastalmente) intestato:

- MORIARTURO S.R.L. con sedein SIENA (SI), C.F. 01330860527, Proprieta per 1/1
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- Estratto mappa catastale conin evidenza laporzione di immobile ed i terreni oggetto di stima

Il resede (sub.525), seppure a comune di tutte le unita abitative, risulta provvisoriamente diviso ed
utilizzato in parte; parte del resede e parte delle zone del giardino all’italiana, del parcheggio e delle
voliere (p.58 e p.617e 575) sono invase da fitta vegetazione arbustiva che ne impedisce I’accesso;
tutte le aree sono accatastate nella loro formulazione originaria. Le voliere risultano in corso di
definizione. La strada di accesso, a tutti gli effetti viabilita sterrata a comune, ¢ ancora accatastata
come seminativo o uliveto. La particella 118 ¢ di cessione al comune di Gambassi T. in base a
precedente atto legato alla convenzione. Per la conclusione di tutta I’attivita catastale, si stima una
spesaindicativadi € 5.000,00 oltre sp ese ed oneri.

3 - AGIBILITA’

Non rinvenuta presso 1’archivio del comune di Gambassi T. dato che 1 lavori non risultano ultimati.
4 - SISTEMADELLE CONFORMITA’

4.1 - Conformita urbanistica

L’attuale RU'®, indica ’area compresa tra le UTOE n.6 di Badia a Cerreto, n.5 crinale certaldese e
n.4 di Varna e Catignano. Ai sensi della tavola 6 e degli art.45-48 delle NT A la normativa pm
restrittivaprevede:

Zone E

Non e ammessa la realizzazione di nuovi fabbricati rurali isolati o all’interno di nuclei ed agglomerati di pregio
architettonico e paesaggistico (Legge 59/81). E’ vietata la costruzione di nuovi annessi agricoli con altezza fuori terra
superiore ai 4 metri al colmo. E’ consentita la realizzazione di volumi interrati alle seguenti condizioni:

a). verifica della profondita del livello di falda evalutazione della sua escursione stagionale in relazione alla profondita
di posa delle fondazioni.

'8 Regolamento Urbanistico, approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 26 del 20 giugno 2018, divenuto
efficace in data 21 luglio 2018 a seguito della pubblicazione per estratto sul Bollettino Ufficidle della Regione Toscana
n. 29
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b) al fine di evitare l'interferenza negativa sulla dinamica delle acque di falda il piano di calpestio dei locali interrati
deve rimanere preferibilmente al di sopra del livello massimo di risalita della falda. c) nelle aree dovenon sia possibile
fondare al di sopra del livello massimo della falda, possono essererealizzate, se consentite, nuove costruzioni interrate,
a condizione chei locali interrati siano resi stagni e non sia prevista la messa in opera di apparecchiature permanenti
per la depressione della tavola d'acqua.

d). nel caso che le costruzioni interrate siano costituite da locali sotterranei di profondita superiore ad un piano e/o da
strutture fondazionali dirette profonde, la loro realizzazione e subordinata alla verifica dell'interferenza che le nuove
costruzioni produrranno sulla circolazione delle acque sotterranee relativamente al loro possibile sbarramento e
conseguente innalzamento del livello freatico e/o piezometrico.

e). la messa in opera di impianti di depressione della tavola d'acqua é consentita esclusivamente per la salvaguardia e
la messa in sicurezza di edifici esistenti. Non e consentita la costruzione di nuovi annessi eccedenti la capacita produttiva
del fondo.

E’ vietata la realizzazione di serre fisse.

Tuttalazona¢ in area di tutelapaesaggistica ed ambientale ai sensidell’art.9 delle NT A del RU che

recita quanto segue:

Art. 9 - Aree di protezione paesaggistica e storico-
ambientale

Le tavole grafichedel Regolamento Urbanistico indicano
con apposita campitura le Aree di protezione
paesaggistica e storico-ambientale, per le quali sono
stabilite le seguenti prescrizioni vincolanti. Sono vietati:
- la costruzione di nuovi edifici e manufatti, compresi
quelli temporanei e precari,

- linstallazione di postazioni e cartelli pubblicitari;

- linstallazione di tralicci e manufatti di sostegno per
impianti di  distribuzione energia elettrica e
telecomunicazioni;

Sono ammessi limitati ampliamenti degli edifici esistenti
per esigenze igienico-sanitarie e funzionali nei limiti di
cui all’art. 39, nonché la demolizione di volumi secondari
e la loro ricostruzione in diversa collocazione sul lotto di
pertinenza come intervento di ‘Ristrutturazione edilizia’.
Ai fini della valutazione degli aspetti

paesaggistici dell’intervento, gli elaborati necessari in
sededi rilascio del titolo abilitativo, oltre ai rilievi grafia
e fotografici dell’area di intervento, dai quali siano
visibili le caratterizzazioni tipo-morfologiche degli edifia
esistenti, le preesistenze arboree e la sistemazione dei resedi, anche dai punti divista paesaggisticamente piu significativi,
debbono essere corredati da dettagliate descrizioni dei materiali, delle finiture e dei colori di progetto.

Le sistemazioni delle aree di pertinenzadegli edifici debbono essere specificate con appositi elaborati grafici, da allegare
al progetto edilizio, contenenti le indicazioni delle nuove opere, compresi gli eventuali movimenti di terra, e le
sistemazioni a verde, per le quali é prescritto l'utilizzo di essenze arboree ed arbustive paesaggisticamente compatibili.
Le areedi cui al presente articolo sono dichiarate ‘aree sensibili’ ai sensi della vigente normativa in materia di campi
elettromagnetici.

L’area a verde circostante la villa viene identificata dal R.U. quale “impianti sp ortivi’ anche se solo

una porzione ¢ destinataapiscinae solo di uso privato.

4.2- Conformita edilizia

Il compendio immobiliare non risulta pienamente allineato ai titoli abilitativi rinvenuti presso 1’ufficio
tecnico del comune di Gambassi Terme. Il complesso oggetto di relazione estimativa (di cui solo una
porzione ¢ oggetto della presente relazione), ¢ stato edificato anteriormente al 1967 con originaria
destinazione a villa e fattoria; successivamente ne ¢ stata avviata la ristrutturazione sulla base dei seguenti

titoli:

1. CONCESSIONE EDILIZIA 66 del 14/09/99 oltre proroga;
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2. AUTORIZZAZIONE EDILIZIA 2000/38 del 19/10/2000 per variante e voltura, con integrazione
di cui alla pratica 197/2002;

3. SANATORIE(CONDONO Al SENSI DELLA L.47/85), istruite con i numeri
2004/16/SAN,2004/17/SAN,2004/18/SAN,2004/20/SAN, 2004/24/SAN, 2004/25/SAN quali
pratiche accolte e rilasciate'’;

4. DIA 45/2005 inerente la copertura.

Per quanto riguarda la porzione del complesso immobiliare di cui trattasi, sono state riscontrate difformita
rispetto all’originario titolorilasciato e relativa variante in corso d’opera, solo inparte sanate conicondoni
avanzati ai sensi della L.47/85; ulteriori sanatorie sono sospese nella fase di istruttoria ma rilasciabili.
Trattasiper lo piu di diverso frazionamento delle unita interne, diversa partizione interna e lievi modifiche
delle aperture esterne. Risultano inoltre da realizzare tutte le sistemazioni esterne (compresa I’eventuale
piscina che, seppure autorizzata, dovra essere verificata in termini di possibilita di realizzo ai sensi della
vigente normativa paesaggistica), la zona dei parcheggi, il resede e parte della viabilita di accesso al
complesso. Tuttiilavoririsultano inoltre non ultimati nei termini di validita dei titoli edilizi di cui sopra.
Per le difformita riscontrate sara necessaria un’approfondita attivita dirilievo di dettaglio dello stato dei
luoghi, la conclusione delle pratiche di sanatoria edilizia in sospeso nonché la presentazione di una nuova
pratica edilizia a completamento di tuttiilavori, oltre alle agibilita di tutte le unita immobiliari. E* quindi
solo stimabile, per la sola attivita tecnico/progettuale, una spesa indicativa di € 150.000,00 oltre oneri.
4.3- Conformita impianti
Le unita immobiliari oggetto di relazione di stima sono solo parzialmente dotate di impianti, al grezzo
e senza allacciamenti. Per gli impiantinon sono presenti le certificazioni di conformita.
6 - CONVENZIONIE VINCOLI
6.1 - Convenzioni Urbanistiche
Presso I’archivio comunale ¢ stata rinvenuta la convenzione urbanistica collegata al primo titolo di
autorizzazione e relativa integrazione. La societa precedentemente proprietaria dei terreni,

aveva difatti stipulato una convenzione urbanistica in data 13/07/1999 di cui al rep.17199,
registrataa Poggibonsi il 28/07/99 al n.570 da notaio M andarini. La suddetta convenzione stabilisce
i termini delle opereancora da realizzare, le sistemazioni esterne e di miglioramento ambientale®, le

manutenzioni e la cessione delle aree. In particolare siimpegnava inoltre a:

— Non frazionareil resededi pertinenza aggiuntive risp etto a quelle previste nel progetto;

1 Presso I’archivio comunale sono presenti ulteriori pratiche di sanatoria valide ma non istruite e non rilasciate da
parte del comune di Gambassi Terme; € inoltre stata rinvenuta la pratica 182/2003 che ha avuto parere contrario.
2 Consistono in operedi cui non é stato rinvenuta traccia di realizzazione avvenuta e/o collaudo tecnico
amministrativo. ripuliturae risagomatura fosso, realizzazione percorso trekking nell ’area boscata; sistemazioni
forestali
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— Assoggettare il complesso a progettazione e direzione lavori unitaria, escludendo prima del
rilascio dell’abitabilita la realizzazione di interventi parziali o su singole p orzioni di edificio?'.

In data 27/12/2001 la societa ha poi proceduto alla stipula dell’atto di cessione di aree
come previsto dallaconvenzione®.
6.2 - Vincoli
L’area non risulta assoggettata a vincolo paesaggistico anche se ¢ da evidenziare che nelle aree
limitrofe sono presenti fasce di vincolo quali “Aree tutelate per legge: quali territori coperti da foreste
e da boschi(Dlgs 42/2004, art.142, commaF). Vainoltre evidenziato chel’edificio pur non notificato,
risulta a tutti gli effettidi interesse storico-architettonico.
7 - PREGIUDIZI
7.1 -Provenienza/Storico
Il compendio sopraidentificato risulta di piena proprieta, per 1a quota di 1/1, della societa '""MORI
ARTURO S.R.L.” Codice Fiscale: 00244470522 peresserepervenutoallastessa giusto il
seguente atto: peracquisto dalla societa 1 con atto di atto di compravendita ai rogiti
del dottor M andarinirepertorion. 19928 del 26/6/2000 e trascritto a Volterrail 11/07/200 aln. 3340
delregistro particolare;
- alla societa con atto di compravendita a rogito del notaio M andarinidel 9/1/1997
repertorio 12657, trascrittoa Volterrail 13/1/1997 al n. 215 e 216 del registro particolare.
7.2 -Iscrizioni e trascrizioni, patti, vincoli e servitu
Sui beni oggetto di relazione tecnica di stima insistono le seguenti iscrizioni, trascrizione, patti e
vincoli:
- TRASCRIZIONE del 27/07/1999 - Registro Particolare 3742 Registro Generale 5869
Pubblico ufficiale M ANDARINI ALFREDO Repertorio 17199 del 13/07/1999
ATTO TRA VIVI- CONVENZIONE AMMINISTRATIVA
- ISCRIZIONE del 11/07/2000 - Registro Particolare 1070 Registro Generale 5180
Pubblico ufficiale M ANDARINI ALFREDO Repertorio 19930 del 26/06/2000
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI APERTURA DI
CREDITO
Totale lire 8.800.00.000 peranni 1 e 7 mesi a favore della banca di Credito Cooperativo di Cambiano

1. Annotazionen.24 del 15/01/2002 (RESTRIZIONE DI BENI)
- ISCRIZIONE del25/10/2010 - Registro Particolare 1940 Registro Generale 8484

21 Si evidenzia che nel complesso é attualmente presente porzione abitata e di proprieta di terzi, in contrasto conla
convenzione
2 Tra cuila particella 118 ancora intestata a Mori Arturo srl
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Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI FIRENZE Repertorio 13526/2010 del 20/10/2010
[POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
1. Annotazionen. 375 del 25/05/2015 (RESTRIZIONE DI BENI)
2. Annotazionen. 298 del 14/03/2017 (RESTRIZIONE DI BENI)
- ISCRIZIONE del 13/04/2011- Registro Particolare 503 registro Generale 2666
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 978/2010 del 09/09/2010
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 1693 del 2010 (ipotecaiscrittain estensionerispetto a quella
iscritta contro il coobbligato M ori Giampietro)
1. Annotazionen. 591 del 09/07/2012 (SURROGAZIONE)
2. Annotazionen. 376 del 25/05/2015 (RESTRIZIONE DI BENI)
- ISCRIZIONE del 11/07/2011 - Registro Particolare 972 Registro Generale 5089
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI FIRENZE SEZIONE DISTACCATA DI Repertorio 54/2011 del
20/01/2011 IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
1. Annotazionen. 377 del 25/05/2015 (RESTRIZIONE DI BENI)
- TRASCRIZIONE del22/06/2010 - Registro Particolare 3236 Registro Generale 5317
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI FIRENZE Repertorio 15527/2010del 01/06/2010
DOM ANDA GIUDIZIALE - ESECUZIONE IN FORMA SPECIFICA
Riguarda il sub. 526,520 e 525
- TRASCRIZIONE del22/10/2010 - Registro Particolare 5181 Registro Generale 8455
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 8914/2010 del 30/06/2010
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE- VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Riguarda il sub. 528
- TRASCRIZIONE del24/02/2011 -Registro Particolare 808 Registro Generale 1250
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI FIRENZE SEZ. DISTACCATA EMPOLI Repertorio 1641 del
17/02/2011 DOM ANDA GIUDIZIALE - ESECUZIONE IN FORMA SPECIFICA
Riguarda il sub. 513
- TRASCRIZIONE del 16/07/2012 - Registro Particolare 3665 Registro Generale 4944
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI SIENA Repertorio 84/2012 del 16/04/2012
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI AMMISSIONE CONCORDATO PREVENTIVO
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Panoramica interna (sub.526)

Panoramica interna (sub.527) Panoramica interna (sll

7.3-Situazionelocativa

Il compendio immobiliare oggetto di relazione di stima (porzione), risulta libero da persone anche se
sono ancora presenti depositi e residui di cantiere. [ terreni e le aree limitrofe il fabbricato sono invasi
da fitta vegetazione. La viabilita seppure sterrata ¢ ben mantenuta ed utilizzata da tutti gli abitanti

della zona.
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8 - DIVISIBILITA’

In base alle considerazionidi cui
sopra, anche alla stregua dello
stato morfologico del bene, si
ritiene che allo stato odierno non
vi siano 1 presupposti per
dividere il compendio oggetto di
indagine valutativa.

9 - VALUTAZIONE
ESTIMATIVA

Come si calcola il valore degli
immobili ¢ tema indubbiamente
difficile. Tema difficile per il
presente (valore attuale) ed
ancor di piu difficile per il
passato (valore iniziale, riferito
ad anni). Gli studi anteriori in
materia, prevalentemente
teorici, consistono in poco
accessibili trattati di estimo, i
quali insegnano che la stima di
un immobile pud avvenire coi
metodi di capitalizzazione del
reddito o della stima diretta del
valore dell’area e del costo di
costruzione. Tuttavia non
trovandomi d’accordo  sulla

terminologia da attribuire ai

Panoramica

citati metodi di stima (analitica e sintetica) né sull’ammissibilita di utilizzazione contemporanea dei

due suddetti metodi, lo scrivente utilizzera il metodo di stima analogico-comparativo basato sulla

ricerca divalori dimercato notiper immobilianaloghi per qualita e posizionerispettoa quello oggetto

di stima; su tale metodo si basa sia il sistema fiscale attuale, sia tutto lo sviluppo delle regole

estimative elaborate nei testi di estimo (vedere “Rivista del consulente tecnico” Maggioli editore -

“Lezionidiestimo civile erurale” edizioniltaliane - “Comesi stima il valore degli immobili” Marina
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Tamborrino - “ Note introduttive allo studio del campo di variabilita dellastima” Rivista genio rurale),
nonché i valori indicati dall’osservatorio del mercato immobiliare presso 1’agenzia del territorio.
Tuttavia, a fronte delle particolari caratterizzazioni geografico-funzionali del compendio in oggetto,
¢ indiscutibile e necessario, al fine di ottenere una valutazione il piu possibile aderente agli attuah
volumi finanziari delle compravendite immobiliari, considerare anche la complessa ed ormai
consolidata situazione economica italiana. La crisi economico finanziaria attuale, accompagnata da
una incisiva tassazione sugli immobili ha inciso profondamente sul mercato immobiliare. Secondo 1
dati diffusi dai principali osservatori immobiliarile compravendite di immobili sono scese nel primo
trimestre 2014 del 7,8% (con una ulteriore caduta risp etto al pessimo analogo periodo del 2012/13)
ed il trend, ¢ indubbio che proseguiraper tuttoil2019 (i1 2015/2016 ha registrato compravendite in
crescita di circa 50mila unita, verso quota 470mila, ma con prezzi ancora in calo del 3% circa. Nel
dettaglio il calo delle quotazioni, comunque inferiorerispetto agliannipassati, ¢ stimato in-2,9% per
le abitazioni, -3,1% per gli uffici e -2,6% per1 negozi.).

La previsione peril2019% riguardala prosecuzione della flessione dei prezzi masu ritmi meno intensi
rispetto agli ultimi anni. Anche rispetto alle locazioni gli osservatori stimano un leggero
miglioramento sia per quanto riguarda i contratti conclusi cheperla prosecuzione dellatendenza alla
stabilizzazione dei canoni.

Per la stima del compendio ci siamo avvalsi del contributo di operatori dellapiazza, dell’analisi degli

annunci economici della zonae della consultazione dell’osservatorio dell’agenzia del territorio.

B Negli ultimi mesi si sono rafforzatii segnali di vitalita del mercato immobiliare che si erano iniziatia manifestare a

partire dalla meta dello scorso anno.
1l miglioramento della situazione macroeconomica, associato all’eccezionalita delle misure di politica monetaria
adottate dalla Banca centrale europea, hanno avuto un effetto positivo sulla fiducia delle famiglie e sul sistena
bancario.
Si tratta di elementi centrali nell orientamento delle dinamiche del settore immobiliare, specie in una fase in cuila
precarieta delle condizioni reddituali di molti nuclei familiari non puo considerarsi esaurita.
Tuttavia, in un contesto fortemente segnato dagli effetti della crisi, il processo di risalita del mercato, sia in termini
di compravendita sia in termini di prezzi, non potra che essere graduale.
E bene, al proposito, non farsi illusioni: nessuna crescita travolgente é alle viste, niente di riconducibile alla
prepotente ascesa che ha caratterizzato buona parte dello scorso decennio, il cui lascito rappresenta ancora oggi un
problema destinato ad influenzare in misura rilevante [’operativita dei prossimianni.
L’eccesso di credito che ha alimentato il mercato immobiliare trova, infatti, fedele rappresentazione alla voce incagli
e sofferenze che le banche sono costrette a fronteggiare mediante robusti accantonamenti.
1l difficile smaltimento delle scorie accumulate finisce inevitabilmente per ridurre il sostegno al comparto
immobiliare, anche se non mancano istituti che, stimolati dalla rilevante redditivita garantita dagli attuali spread,
sono finalmente tornati su posizioni espansive.
E, dunque, in questa situazione ancora critica chesi inserisce la prospettiva di risalita delle transazioni immobiliari,
la cui intensita non sara tale da impedire, almeno nell immediato, ulteriori arretramenti dei valori. L assernza di
prospettive di rivalutazione, associata alla debolezza reddituale degli immobili in locazione e all’accresciuta
gravosita del carico fiscale, finiscono inevitabilmente per accentuare le difficolta del settore.
Se non vi sono dubbi cheper 'immobiliare si sia aperta una nuova fase, pare altrettanto evidente cheil percorso di
risalita di preannuncia lungo e a tratti tortuoso.
Luca Dondi
Direttore commerciale di Nomisma
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In pratica riteniamo che il compito del consulente estimatore giudiziario, ed ¢ il procedimento che
seguiamo, sia quello di documentarsi il piu possibile sui prezzi praticati in zona attraverso stampa,
contatti con operatori, osservatori sp ecializzati, madi attuare poiuna mediazione personale fondata
sulla propria esperienza e sul proprio buon senso, relativamente allo specifico immobile oggetto di
valutazione.

Solo I’esperto valutatore sapra, in piena coscienza e con ’ausilio della propriaesperienza, attribuire
un giusto ed equo valore al bene tenendo conto diunaseriedi fattori che sono peculiari e caratteristici
del bene in questione come ad esempio la situazione alla data del sopralluogo.

E non si puod non tenere conto della dimensione e pezzatura del bene, delle sue dotazioni; della
ubicazione intesa, sia come zona in rapporto all’abitato, sia come p osizione particolare dell’immobile;
degli affacci e dei confini; dell’epoca di costruzione; dello stato di conservazione e manutenzioneg;
delle destinazioni d’uso attuali ed eventuali; della situazione amministrativo/urbanistica; dei
collegamenti e degli accessi; dello stato di fatto e di diritto del bene, della situazione dei servizi e
della qualita della vita nella zonain cui il bene ¢ situato; della potenzialita del bene in rapporto alla
situazione urbanistica del singolo lotto e dell’area circostante.

Non ultima poi, la situazione contingente del mercato®?, assume una valenza fondamentale,

particolarmente all'attualita.

2% In Italia la ripresa delle compravendite immobiliari residenziali nel corso del 2016 ¢ andata consolidandosi,
prendendo avvio dai comuni capoluogo di provincia per poi propagarsi alle aree limitrofe. Secondo i dati Nomisma,
complessivamente le compravendite di abitazioni registrate in Italia nel corsodel 2016 sono state 528.865, con un
incremento del 18,9% rispetto al 2015, tornando su livelli di poco inferiori rispetto a quellidel 201 1. Sul fronte degli
immobili per le imprese (uffici, laboratori e capannoni), il 2016 ha rappresentato, per [’intero mercato italiano,
l’anno di inversione del trend, con un aumento significativo annuo dei contratti pari al 17% a/a. L "inversione di
tendenza e stata alimentata dai segmentiterziario e industriale, con un aumento dei contratti nell ultimo anno che
contrasta il calo registrato nel 2015, mentre, in analogia con quanto rilevato per il segmento residenziale, procede
al ripresa del mercato delle compravendite dei negozi, con tassi chetendono di anno in anno ad irrobustirsi.

Sul fronte dei prezzi, invece, le aspettative di stabilizzazione non si sono concretizzate, evidenziando ancora una
[flessione media dei prezzi del 2% nel 2016. Percentuale cheva ad aggiungersi al crollo di oltre il 20% accumulato a
partiredal 2008. Secondo Nomisma, le cause sono da ricercarsi soprattutto nel perdurante eccesso di offerta, oltre
che nella debolezza della domanda. Quest ultima, infatti, é legata per il 60% al credito bancario e potrebbe di
conseguenza subire il contraccolpo di eventuali crisi nel settore, in questo momento molto esposto all’andamento dei
mercati. Inoltre, manca ancora, soprattuttoin provincia, la componente di acquisto per investimento.

Per quanto riguarda il comparto residenziale, le transazioni stanno crescendo anche nei primi mesi del 2017 e
Nomisma si attende che le compravendite proseguano anche nei prossimi mesi, anchese € ancora difficile capire con
quale intensita. La societa ha fissato per fine anno una stima pari a 565 mila scambi. Segnali confortanti arrivano
comunque dalla riduzione dei tempi medi di vendita — che registrano un moderato miglioramento nella velocita di
assorbimento delle abitazioni in vendita — e da una lieve contrazione dello sconto medio praticato. A titolo
esemplificativo, per le abitazioni usate la media e scesa a poco piu di 8 mesi contro gli 8,7 del 2016 ei 10 raggiunti
all’apice della crisi, ma sono ancora lontani i 5 mesi del 2008. Discorso analogo per gli sconti effettuati in fase
trattativa: la differenza tra prezzo richiesto e prezzo finale si riduce infatti dal 17, 6% al 16,2% medio nell ultimo
anno, ma era pari al 10,7% nel 2008.

1l riflesso delle dinamiche del mercato immobiliare puo essere desunto anche dall’analogia dell’andamento delle
compravendite con [’aumentata incidenza della componente sostenuta da credito sul totale delle transazioni, che
come citato prima, éarrivata ad attestarsi su valori prossimial 60%. Il balzo in avanti delle transazioni rilevato ne
2016 e stato di gran lunga superiore alle attese e ha interessato in maniera diffusa l'intero territorio nazionale e la
totalita dei comparti immobiliari.
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Si tratta di tutti fattori che devono
essere tenuti in conto € che sono
stati anche in questo caso tenuti in
conto. Questi fattori perd non sono
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stime che seguono tengono
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adattabili solo al bene oggetto di
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Se sul fronte delle quantita si eregistrato il terzo anno consecutivo di crescita, con riferimento ai prezzi, invece, non
si é ancora manifestata [’inversione del ciclo deflattivo: la relazione tra valori e quantita registrata nei precedenti
cicli immobiliari, quando la ripresa dei prezzi seguiva di 1 o al massimo 2 anni la risalita delle compravendite, non
trova riscontro nel contesto attuale. Tale andamento anomalo del ciclo immobiliare puo essere spiegato da
un’eccessiva rigidita dell offerta, che per lungo tempo ha mantenuto prezzielevati che non incontravano le possibilita
di spesa dal lato della domanda. Al dimezzamento del numero dicompravendite non e, infatti, corrisposto uncoerente
aggiustamento dei valori e, cio ha creato le premesse, di fatto, per una prolungata fase di contrazione dei prezzi.
Alla lucedi tali considerazioni, le attese peril 2017-2019 di Nomisma si riassumono in un ulteriore diminuzione dei
valori, chedovrebbe essere pitt marcata per gli uffici (-1,5% ) rispetto ad abitazioni enegozi (-0,9%). L intensita del
calo dovrebbe mostrarsi piu contenuta nel 2019, con arretramenti inferiori al punto percentuale in tutti i comparti,
per poi progressivamente esaurirsi nel 2019, almeno per i settori residenziale e commerciale, mentre il comparto
direzionale é atteso scontare un ulteriore flessione.
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potenzialita utili a dimostrare la validita dell’investimento. Invero ¢, come gia evidenziato, che il
compendio immobiliare risulta morfologicamente funzionale seppure in cattivo stato manutentivo;
inoltre, lo stesso, per dimensionie funzionalita, ben si adattaalle esigenze di soggetti alla ricerca di
opportunita immobiliari, anche come investimento daporre a reddito.

Ai fini della stima del valore dell’immobile ci si avvale del calcolo della superficie commerciale
vendibile, che rappresenta il parametro di mercato oggettivo al quale attenersi per le valutazioni
patrimoniali degli immobili. Tale parametro ¢ calcolato dalla somma delle singole superfici che
compongono I’unita immobiliare, ognuna delle quali ponderata ed eventualmentericalcolata, tramite

apposito coefficiente diriduzione, in funzione della oggettiva destinazione.

Superfi .
N DN S uperficie
Destinazione?’ Condizio| cie utile Coeff. | Commercial
ne lorda :
e mq
mq

Villa (sub.527 e 526) grezzo 627,0 1 627,00
Abitazioni (sub. 500,501,506,507,509,512,513, 9970l 0.852¢ 847 45
514,515,516,528) grezzo 5 ) ,
Garage di progetto e sup erficiacomune BCNC (sub.
510 ¢ sub.520,521,522,523) gezzo | 269,01 0.35 4,15
Cantine/tinaia (Sub.511) mediocre 86,0 0,15 12,90
Voliere, area esterna, resede (eventuale sedime di
piscinae parcheggi) e giardino all’italiana (foglio 26 | mediocre | 9.551,0 0,05 477,55
sub.525% e foglio 27 p.58 ep.33 sub.617,618,575)
Terrenia verde (foglio 26 - particella 150) naturale | 2.657,0]1 0,10 265,70
Totale --- - 2.324,75

Le stime che seguono tengono pertanto conto di tutti questi fattori per poi giungere a conclusioni
adattabili solo al bene oggetto di stima. Per la determinazione del valore unitario da attribuire alle
unita immobiliari che saranno ottenute al termine del processo di trasformazione dellap orzione di cui
trattasi del complesso immobiliare “Villa Fogneto”, non si ritiene applicabile il metodo dell’MCA
(market comparison approach), dato che tale metodo comparativo deve essere effettuato sulla base
di dati metrici certi e prezzi di compravendita di unitd immobiliari del medesimo segmento
immobiliare di quelle oggetto della perizia (mentre le unita di cui trattasi saranno realizzate in un
futuro non definibile). Non avendo a disposizione elementi utili a poter effettuare la stima secondo

una diversa metodologia ¢ stata quindieffettuata un’analisi degli annunci immobiliari pubblicatida

25 La Chiesa (sub.518) e la viabilita di accesso a Fogneto (foglio 26 - particelle 116,118,119,121,122,126,128) non
sono conteggiati ai fini della stima; giardino e parte dei terreni limitrofi, seppure di uso pubblico, sono conteggiatiin
virtu del valore aggiunto fornito alle unita residenziali che fanno parte del complesso
26 . . PR . . . . . . .. .

Deprezzamento applicato in virtu del minor livello qualitativo delle abitazioni rispetto alla villa
7 [l resede é a comune con altre unita abitative di altra proprieta, ed il coefficiente inserito tiene conto del plus valore
garantito alle singole unita immobiliari
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sit1 specializzati al fine di conoscere 1’attuale richiesta media nelle trattative di compravendita per
immobili aventi caratteristiche simili a quelle oggetto della perizia.

Per gli immobili residenziali in vendita nel comune di Gambassi Terme sono stati richiestiin media
2.021,00 €/mq, conun aumento del 2,65% nel corso dell’ultimo anno. Nel biennio passato, il prezzo
richiesto all'interno del comune di Gambassi Terme ha raggiunto il suo massimo con un valore di €
2.085,00 €/mq e di € 1.920,00 €/mq quello piu basso. Al fine di attribuire il piu congruo valore
unitario, si ¢ proceduto anche all’analisi dei valori dell’OM I (osservatorio mercato immobiliare), che,
per , un normale stato di conservazionerileva per la tipologia ville/villini un prezzo variabile da
1.550,00 a 2.300,00 €/mq. Tutto cid premesso, considerando I’ubicazione e la consistenza attuale
delle singole unita immobiliari ma anche delle previsioni contenute nei permessi a costruire gia
rilasciati dal comune di Gambassi Terme (oltre ad ulteriori condoni non formalmente istruiti),
considerando la tipologia e la fascia medio-alta cui saranno destinate le nuove unita, tenendo
particolarmente conto dell’attuale periodo di mercato, della flessione che lo stesso ha subito
nell’ultimo biennio ma anche del particolare segmento di mercato intercettato del bene oggetto di
stima, ritiene che il valore unitario della superficie residenziale (da cui discendono anche gli altri
valori riferiti ad interrati e resede, secondo le percentuali di seguito definite), sia pariad un valore
finale (a lavori ultimati) di €/mq 1.900,00; tale valore tiene conto di quanto segue:

- ubicazione e la consistenza delleunita immobiliari oggetto di stima;

- presenza di n.1 unita nobile con finiture storiche a villa e di ulteriori abitazioni di piccolo
taglio e con caratteristiche meno signorili;

- tipologiadi fabbricato in cui saranno inseriti gli appartamenti,

- collegamento diretto delle unita abitative con un ampio resede, attualmente sedime del
fabbricato e futuro giardino/parco a servizio delle abitazioniche verranno realizzate, in cui
¢ eventualmente prevista larealizzazione di una piscina scoperta, diuso condominiale.

A fronte di tale dato, ossiail valore di mercato a fine lavori (con unita immobiliari in normale stato),
deve essere tenuto in considerazione 1’attuale stato di grezzo della porzione di complesso di cui
trattasi; si tratta quindi di determinare il costo di costruzione necessario per il completamento dei
lavori in un’operazione immobiliare “ordinaria” (sulla base dell’ipotesi progettuale approvata), in
grado di assicurare la trasformazione del complesso immobiliare da stimare. Non essendo presente in
letteratura un costo riferito all’opera in oggetto si procede per comparazione a classi di edifici similari,
prendendo a riferimento il costo massimo riconoscibile per interventi di recupero, quale costo di

costruzione Istat aggiornato mediante rivalutazione monetaria; lo stesso si attesta per interventi di
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“ristrutturazione di tipo pesante’ (soffittature, rifacimento anche parziale degli elementi verticali
esterni (muratura di facciata, rivestimenti, intonaci, tinteggiatura e degli elementi verticali interni con
la creazione di locali per bagni o cucine, il rifacimento degli impianti e cambio di destinazione) in
€/mq. 1.600,00. Nel caso specifico, essendo nella fattispecie di ultimazione di lavori gia avviati per
la porzione del complesso “Villa Fogneto™ di cui trattasi, si stima un impegno economico di €/mq.
920,00 per la realizzazione dei lavori di completamento e finitura, comprensivo delle sistemazioni
esterne (giardino all’italiana, parcheggio esterno, piscina, resedi, recinzione e ingresso condominiale)
e delle aree a comune (compresala chiesa).

Nelle attuali condizionidi “grezzo”, si ha pertanto laseguente valutazione di stima:

Porzionedi edificio €/mq 980,00° x mq. 2.324,75 tot €. 2.278.255,00

ARROTONDATO PER DIFETTO

TOTALE EURO 2.275.000,00

(duemilioniduecentosettacinquemila/oo)

Alla risultanza ottenuta, come sopra determinata, ¢ stato applicato idoneo coefficiente di
deprezzamento stante la localizzazione geografica dei beni, le particolari condizioni economiche
nazionali nonché lo stato didegrado in cui I’immobile versa, in condizioni di incuria da prolungato
inutilizzo e con necessita di importanti opere edilidi completamento.

Conseguentemente, determinato il valore della piena proprieta, si ritiene necessario applicare un
abbattimento (complessivo) forfettario parial 29 %.

L’ applicazioneditale coefficiente decurtativo risulta necessaria per equilibrare alcuni aspettinocivi,
alla veloce e redditiziaalienazione del bene pignorato, ovvero:

- (10%) abbattimento forfettario inerente I’assenza di garanzia per vizi occulti stante lanatura
della vendita giudiziaria e la consolidata consapevolezza liquidatoriache evidenzia marcate
flessioni economiche dei beni alienati per mezzo di procedure coattive
(giudiziarie/fallimentari) rispetto abenicompravendutinel libero mercato;

- (15%) abbattimento forfettario inerente agli oneri da sostenere per 1’ottenimento della

conformita edilizia, catastale e per 'agibilita oltre che per la eventuale realizzazione delle

28 Intervento relativo a rifacimento soffittature, rifacimento anche parziale degli elementi verticali esterni (muratura di
facciata, rivestimenti, intonaci, tinteggiatura) e degli elementi verticali interni con la creazione di locali per bagni o
cucine, il rifacimento degli impianti e cambio di destinazione.

29 Valore ottenuto dalla differenza tra il valore di vendita finale stimato (€ 1.900,00) ed il costo di costruzione a
completamento dei lavori gia avviati (€ 920,00)
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opere previste dalla convenzione urbanistica quali ripulitura e risagomatura fosso;
realizzazione percorso trekkingnell’area boscata; sistemazioni forestali;
- (4%) presenza dizone a comune interneed esterne.

Alla stregua di quanto sopra, otterremo laseguente determinazione finale:

euro 2.275.000,00 - 29% tot. €. 1.615.250,00

(VALDRE PIENA PROPRIETA")

TOTALE EURO 1.615.000,00

(unmilioneseicentoquindicimila/oo)

10 - DESCRIZIONE ai FINI DELLA VENDITA

Trattasi di una consistente porzione al grezzo del complesso immobiliare denominato “villa di
Fogneto”, posto inposizionedi collina, con vista panoramicadella campagna sviluppata tra Certaldo
e Gambassi Terme. Si evidenzia difattiche la porzionedi edificio sviluppata sul lato a ovest risulta
di proprieta di terzi e gia abitata, completamente ristrutturata, dotata di proprio resede esclusivo e
munita del rispettivo accesso indip endente.

Il complesso ¢ ampio ed articolato, probabilmente risultato di pit modificazioninelle diverse epoche
ma con una conformazione planivolumetrica orientativamente similare a quella rappresentata nel
catasto Leopoldino del 1765.La superficie netta complessiva dell’unita abitative ricavabili dalla
conclusione dei lavori edili solo iniziati nel 1990 ¢ di circa 1.624 mq per circa n.11 abitazioni
ricavabili (sub.500,501,506,507,509,512,513,514,515,516,526), oltre an.2 con finiture a villa storica
(sub.527 €526). Sono inoltre presenti un ampio garage di progetto e sup erficiacomune BCNC (sub.
510esub.520,521,522,523), cantine/tinaia (sub. 511), voliere, area esterna, resede (eventuale sedime
di piscina e parcheggi), giardino all’italiana (foglio 26 sub.525 e foglio 27 p.58 e p.33
sub.617,618,575) eterreniaverde (foglio 26 - particella 150). Il complesso € attiguo ad una chiesa.
Il compendio risulta non conforme alla planimetria catastale ed ai titoli abilitativi rilasciati dal
comune di Gambassi terme.

Il compendio immobiliare oggetto di relazionedi stima risulta cosi censito:

al Foglio di mappa27-comune di Gambassi Terme, catasto fabbricati

- Particella 33, subalterno 500, Categoria in corso di definizione

-Particella 33, subalterno 501, Categoria in corso di definizione

-Particella 33, subalterno 506, Categoria in corso di definizione
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-Particella 33, subalterno 507, Categoria in corso di definizione
-Particella 33, subalterno 509, Categoria in corso di definizione
-Particella 33, subalterno 510, Categoria in corso di definizione
-Particella 33, subalterno 511, Categoria in corso di definizione
-Particella 33, subalterno 512, Categoria in corso di definizione
-Particella 33, subalterno 513, Categoria in corso di definizione
-Particella 33, subalterno 514, Categoria in corso di definizione
-Particella 33, subalterno 515, Categoria in corso di definizione
-Particella 33, subalterno 516, Categoria in corso di definizione
-Particella 33, subalterno 518, Categoria in corso di definizione
-Particella 33, subalterno 526, Categoria A/2, Classe4, Consistenza 8 vani, Sup. Catastale 189 mgq,
totale escluse aree scoperte 189 mq, Rendita catastale 743,70 euro
-Particella 33, subalterno 527, Categoria in corso di definizione
-Particella 33, subalterno 528, Categoria A/2, Classe 4, Consistenza 3,5 vani, Sup. Catastale 66 mq,
totale escluse aree scoperte 66 mq, Rendita catastale 325,37 euro
-Particella 58, Categoria in corso di definizione
I1 compendio immobiliare risulta comp lessivamente cosi (catastalmente) intestato:
- MORIARTURO S.R.L. consedein SAN GIMIGNANO (S1), C.F. 01330860527, Proprieta per
1/1
Sono inoltre presenti BCNC (beni comuni non censibili) quali:
e sub.520—ingresso e corte a comune dei sub.500,501,507,528,509,510,526,521,522
e sub.521 —ingresso a comune dei sub.500 e 501
e sub.522 —ingresso e vano scala a comune dei sub.514,515,516
e sub.525—resede a comune dei sub. dal 500 al 519, 526,527,528 della particella 33, particella
58 ¢34
al Foglio di mappa27-comune di Gambassi Terme, catasto terreni
- Particella 575, Categoria Seminativo arb., Classe 3, Superficie 6.405 mq, R.D. euro 21,50, R.A.
euro 16,54
-Particella 617, Categoria Uliveto, Classe 4, Superficie 2.665 mq, R.D. euro 2,75, R.A. euro 2,20
-Particella 618, Categoria Uliveto, Classe 4, Superficie 181 mq, R.D. euro 0,19, R.A. euro 0,15
al Foglio di mappa26 - comune di Gambassi Terme, catasto terreni
- Particella 116, Categoria Uliveto, Classe 3, Superficie 405 mq, R.D. euro 0,63, R.A. euro 0,63
- Particella 118, Categoria Uliveto vigne to, Classe 3, Superficie 525 mq, R.D. euro 0,95, R.A. euro
0,95

Fallimento RG.F. 70/2018 171

relazion e valutativa del comp end io immo biliare



- Particella 119, Categoria Uliveto vigneto, Classe 3, Superficie 55 mq, R.D. euro 0,10, R.A. euro

0,10
-Particella 121, Categoria Uliveto, Classe 2, Superficie 355 mq, R.D. euro 1,01, R.A. euro 0,92
-Particella 122, Categoria Uliveto, Classe 2, Superficie 30 mq, R.D. euro 0,09, R.A. euro 0,08
-Particella 126, Categoria Uliveto, Classe 4, Superficie 145 mq, R.D. euro 0,15, R.A. euro 0,12
-Particella 128, Categoria Uliveto, Classe 4, Superficie 50 mq, R.D. euro 0,05, R.A. euro 0,04
- Particella 150, Categoria Uliveto, Classe 4, Superficie 2.657 mq, R.D. euro 2,74, R.A. euro 2,20
I1 compendio immobiliare risulta comp lessivamente cosi (catastalmente) intestato:

- MORIARTURO S.R.L. con sedein SIENA (SI), C.F. 01330860527, Proprieta per 1/1

Si da atto chela porzione immobiliarein oggetto viene trasferita nello stato di fatto e didiritto in cui
si trova, con ogni accessione, accessorio, pertinenza e dipendenza, con usi, azioni, ragioni, diritti,
servitu attive e passive, opere installazioni, manufatti di qualsiasi genere, parti di compropricta
comune per la quota proporzionale di spettanza, individuate come per legge, consuetudini e
destinazioni, come meglio individuato negli attidi provenienza.

Prezzo base asta €. 1.615.000, 00
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