AVVISO DI VENDITA TELEMATICA

esecuzione immobiliare n.52/22 R.G.E. Lotti 2-3

promossa da Clessidra Capital Credit SGR S.p.A.

rappresentata dall'Avvocato Giuseppe Abenavoli

presso il Tribunale di Vercelli

L'Avvocato FAUSTO VALDO dello Studio Legale RANDAZZO&RONCAROLO

stp, delegato, con studio in Vercelli, Viale Garibaldi n.5.

Vista l'ordinanza di delega del G.E. del 8 novembre 2022;

Visti gli articoli 591 bis, 570 e 576 cod. proc. civ.;

AVVISA
della vendita senza incanto degli immobili pignorati - in cal-
ce descritti - e stabilisce le seguenti modalita e condizioni:

1) la vendita avra luogo in due lotti;

2) 11 prezzo base della vendita viene cosil fissato:

prezzo base

Lotto 2 E. 61.500,00

Lotto 3 E. 128.100,00

Le offerte in aumento sull’offerta piu alta non potranno esse-

re inferiori a:

€ 1.300,00 per il Lotto 2;

€ 2.000,00 per il Lotto 3;

3) l'apertura delle buste, relativa all'esecuzione in oggetto

avra luogo avanti l'avvocato delegato presso il suo Studio in

Vercelli, Viale Garibaldi n.5, 11 7 maggio 2025 alle ore

10:00.



Saranno considerate valide le offerte inferiori fino ad 1/4

rispetto al prezzo base.

MODALITA DELLA VENDITA TELEMATICA ASINCRONA

4) Il Giudice dell’esecuzione ha disposto che:

a) il gestore della vendita telematica sia la Societa Edicom

Finance Srl;

b) il portale del gestore della vendita telematica sia il sito

www.garavirtuale.it;

c) il referente della procedura incaricato delle operazioni di

vendita sia il professionista delegato sopra indicato.

Presentazione delle offerte e versamento della cauzione

Le offerte di acquisto potranno essere formulate solo in via

telematica tramite il modulo web “Offerta Telematica” del Mi-

nistero della Giustizia a cui e possibile accedere dalla sche-

da del lotto in vendita presente sul portale

www.garavirtuale.it;

I1 “manuale utente per la presentazione dell’offerta telemati-

”

ca” €& consultabile all’indirizzo http://pst.giustizia.it, se-

zione “documenti”, sottosezione “portale delle vendite pubbli-
che”

L’offerta con i documenti allegati dovra essere depositata en-
tro le ore 12:00 del giorno antecedente a quello fissato nel
presente avviso per l’udienza di vendita telematica, inviando-

la all’indirizzo PEC del Ministero della Giustizia:

offertapvp.dgsial@giustiziacert.it.
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L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene gene-

rata la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del

gestore di posta elettronica certificata del Ministero della

Giustizia.

L’'offerta, a pena di inammissibilita, dovra essere sottoscrit-

ta digitalmente, ovverosia utilizzando un certificato di firma

digitale in corso di wvalidita rilasciato da un organismo in-

cluso nell’elenco pubblico dei certificatori accreditati, e

trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata,

al sensi dell’art.12, comma 5 del D.M. n.32/2015.

In alternativa & possibile trasmettere 1l’offerta ed i documen-

ti allegati a mezzo di casella di posta elettronica certifica-

ta per la vendita telematica ai sensi dell’art.l12, comma 4 e

dell’art.13 del D.M. n.32/2015, con la precisazione che, in

tal caso, il gestore del servizio di posta elettronica certi-

ficata attesta nel messaggio o in un suo allegato di aver

provveduto al rilascio delle credenziali di accesso previa

identificazione del richiedente ovvero di colui che dovrebbe

sottoscrivere 1’'offerta (Si precisa che questa modalita di

trasmissione dell’offerta sara concretamente operativa una

volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giusti-

zia le formalita di cui all’art.l13, comma 4 del D.M.

n.32/2015) .

Nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi in-

formativi del dominio giustizia comunicati al gestore della
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vendita telematica dal responsabile per i sistemi informativi

automatizzati del Ministero della Giustizia ai sensi

dell’art.15, primo comma, D.M. n.32/2015 1’offerta dovra esse-

re formulata mediante invio a mezzo telefax al recapito

dell’ufficio della Cancelleria Esecuzioni Immobiliari del Tri-

bunale di Vercelli presso i1l quale e iscritta la procedura al

numero: 0161 597416, nonché a mezzo posta elettronica certifi-

cata all’indirizzo mail:

fausto.valdo@ordineavvocativercelli.eu

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del

dominio giustizia non programmati o non comunicati ai sensi

dell’art.1l5, primo comma, D.M. n.32 del 2015, 1l’offerta si in-

tende depositata nel momento in cui verra generata la ricevuta

di accettazione da parte del gestore di posta elettronica cer-

tificata del mittente e, in tale eventualita, previa documen-

tazione a cura dell’offerente della tempestiva presentazione

dell’offerta, il gestore della vendita e tenuto a permettere

la partecipazione dell’offerente alle operazioni di wvendita.

CONTENUTO DELL’ OFFERTA

L’offerta d’acquisto e irrevocabile e dovra riportare, tra

1"altro: 1’'ufficio giudiziario presso il quale pende la proce-

dura, l’anno e il numero di ruolo generale della procedura, il

numero o altro dato identificativo del 1lotto, 1’indicazione

del referente della procedura, la data e 1l’ora fissata per

1’inizio delle operazioni di vendita, le complete generalita
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dell’offerente, 1’indicazione del codice fiscale (qualora il

soggetto offerente risieda fuori dal Territorio dello Stato e

non abbia un codice fiscale rilasciato dall’autorita dello

Stato, deve indicare il codice fiscale rilasciato

dall’autorita fiscale del paese di residenza o analogo codice

identificativo, come previsto dall’art.12 c¢.2 del D.M. n.32

del 26.2.2015) o della partita IVA, nell’ipotesi di persona

coniugata, 1l regime patrimoniale della famiglia (per esclude-

re il bene aggiudicato dalla comunione legale & necessario che

il coniuge, tramite 11 partecipante, renda la dichiarazione

prevista dall’art.179 c.c.), in caso di offerta presentata per

conto e nome di una societa, dovra essere prodotto il certifi-

cato della C.C.I.A.A. in corso di wvalidita dal quale risulti

la costituzione della societa ed i poteri conferiti

all’offerente; in caso di offerta in nome e per conto di un

minore dovra essere inserita 1l’autorizzazione del Giudice Tu-

telare.

L'offerta per persona da nominare, a norma dell’art.579, ulti-

mo comma, Cc.p.c., potra essere presentata solo da un avvocato,

munito di procura notarile o procura generale autenticata

L’offerta dovra indicare: 1l’eventuale lotto e 1 dati identifi-

cativi del bene per il quale e proposta 1’ offerta;

1’indicazione del prezzo offerto che non potra essere inferio-

re ad un 1/4 del prezzo stabilito nel presente avviso di ven-

dita secondo le modalita fissate con 1l’ordinanza di vendita, a
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pena di inefficacia dell’offerta stessa; i1l termine e il modo
del versamento del prezzo, nonché degli ulteriori oneri e di-
ritti e spese conseguenti alla vendita, detto termine non po-
tra essere superiore a 90 giorni dalla data di aggiudicazione,
con la possibilita dell’offerente di indicare un termine piu
breve, circostanza che sara valutata dal delegato ai fini del-
la migliore offerta.

L'offerente dovra dichiarare residenza ed eleggere domicilio
nel Comune di Vercelli ai sensi dell’art.582 c.p.c., in man-

canza, le notificazioni e comunicazioni potranno essergli ef-

fettuate presso la Cancelleria.

L’offerta dovra altresi contenere:

- 1l’importo versato a titolo di cauzione;

- la data, l’orario e il numero di CRO del bonifico effettuato

per il versamento della cauzione;

- 11 codice IBAN del conto sul quale e stata addebitata la

somma oggetto del bonifico;

- 1’indirizzo della casella di posta elettronica certificata o

della casella di posta elettronica certificata per la vendita

telematica utilizzata per trasmettere l’'offerta e per ricevere

le comunicazioni previste;

- l’eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le co-

municazioni previste.

All’offerta dovranno essere allegati:

- copia del documento d’identita e copia del codice fiscale
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del soggetto offerente;

- la documentazione, attestante 1l versamento (segnatamente,

copia della contabile di avvenuto pagamento) tramite bonifico

bancario sul conto della procedura dell’importo della cauzio-

ne, da cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale

e stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

- la richiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “prima casa” e/o

“prezzo valore”) salva la facolta di depositarla successivamen-

te all’aggiudicazione ma prima del versamento del saldo prez-

Z0;

- se 11 soggetto offerente & coniugato in regime di comunione

legale dei beni, copia del documento d’identita e copia del

codice fiscale del coniuge, salva la facolta del deposito suc-

cessivo all’esito dell’aggiudicazione e del versamento del

prezzo) ;

- se 11 soggetto offerente €& minorenne, copia del documento

d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente e

del soggetto che sottoscrive 1l’offerta, nonché copia del prov-

vedimento di autorizzazione;

- se 11 soggetto offerente e un interdetto, un inabilitato o

un amministrato di sostegno, copia del documento d’identita e

copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto

che sottoscrive 1’offerta, nonché copia del provvedimento di

nomina del sottoscrittore e dell’autorizzazione del giudice

tutelare;



- se 11 soggetto offerente €& una societa o persona giuridica,

copia del documento (ad esempio, certificato del registro del-

le imprese) da cui risultino 1 poteri ovvero la procura o

l1’atto di nomina che giustifichi i poteri;

- se l’offerta e formulata da piu persone, copia della procura

rilasciata dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura

privata autenticata in favore del soggetto titolare della ca-

sella di posta elettronica certificata per la vendita telema-

tica oppure del soggetto che sottoscrive 1’offerta, laddove

questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica

certificata;

- l’esplicita dispensa degli organi della procedura dalla pro-

duzione sia della certificazione di conformita degli impianti

alle norme sulla sicurezza che dell’attestato di prestazione

energetica, con manifestazione della volonta di provvedere di-

rettamente tali incombenze.

- la dichiarazione, anche contenuta in una nota allegata, ov-

vero rilasciata in seguito all’aggiudicazione, di essere a co-

noscenza:

- di poter chiedere <che 1l’ordine di liberazione ovvero

1’ingiunzione contenuta nel decreto di trasferimento, venga

attuato dal Custode, senza l’osservanza delle formalita di cui

all’articolo 605 c.p.c. e seguenti, a spese della procedura;

- che in caso di istanza successiva al decreto di trasferimen-

to le spese della 1liberazione saranno poste a carico
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dell’aggiudicatario.

L'offerente, prima di effettuare 1l’offerta d’acquisto telema-

tica, dovra versare a titolo di cauzione una somma pari al

dieci per cento (10%) del prezzo offerto, esclusivamente tra-

mite bonifico bancario sul conto corrente bancario intestato

alla procedura; tale importo sara trattenuto in caso di rifiu-

to dell’acquisto.

Il bonifico, con causale “Proc. Esecutiva n.52/22 R.G.E., lot-

to 2 / lotto 3, versamento cauzione”, dovra essere effettuato

utilizzando il seguente IBAN:

IT95 K060 8510 0090 0000 1002 505

ed in modo tale che 1l’accredito delle somme abbia luogo entro

il giorno precedente l’udienza di vendita telematica. Qualora

il giorno fissato per l’udienza di vendita telematica il pro-

fessionista delegato non riscontri 1’accredito delle somme sul

conto corrente intestato alla procedura, secondo la tempistica

predetta, l’offerta sara considerata inammissibile.

L’ offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per

legge (attualmente pari ad € 16,00) in modalita telematica,

salvo che sia esentato ai sensi del D.P.R. 447/2000. Il bollo

pud essere pagato tramite carta di credito o bonifico banca-

rio, seguendo le istruzioni indicate nel “manuale utente per

la presentazione dell’offerta telematica” sul Portale dei Ser-

vizi Telematici all’indirizzo http://pst.giustizia.it tramite

il servizio “Pagamento di bolli digitali”.

9



In caso di mancata aggiudicazione ed all’esito dell’avvio del-

la gara in caso di plurimi offerenti, 1’importo versato a ti-

tolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari) sara

restituito dal professionista delegato al soggetto offerente.

La restituzione avra luogo esclusivamente mediante bonifico

sul conto corrente utilizzato dall’offerente per il versamento

della cauzione.

L'offerta di acquisto non e efficace se perviene oltre il ter-

mine sopra stabilito o se e inferiore di oltre un quarto ri-

spetto al prezzo stabilito o se 1l’offerente non presta cauzio-

ne nella misura sopra indicata.

ESAME DELLE OFFERTE

L’esame delle offerte e lo svolgimento dell’eventuale gara sa-

ranno effettuati tramite il portale www.garavirtuale.it;

Le buste telematiche contenenti le offerte verranno aperte dal

professionista solo nella data ed all’ora indicati nell’avviso

con riferimento all’udienza di vendita telematica.

La partecipazione degli offerenti all’udienza di vendita tele-

matica avra luogo tramite 17area riservata del sito

www.garavirtuale.it, accedendo alla stessa con le credenziali

personali ed in base alle istruzioni ricevute almeno 30 minuti

prima dell’inizio delle operazioni di vendita sulla casella di

posta elettronica certificata o sulla casella di posta elet-

tronica certificata per la vendita telematica utilizzata per

trasmettere 1’offerta.
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Si precisa che anche nel caso di mancata connessione da parte

dell’unico offerente, 1l'aggiudicazione potra comungue essere

disposta in suo favore.

All’udienza il professionista delegato:

e verifichera la validita delle offerte formulate, intesa come

completezza delle informazioni richieste e dei documenti da

necessariamente allegare;

® verifichera 1l’effettivo accredito dell’importo comprensivo

della cauzione e del bollo entro i termini indicati;

e provvedera a dichiarare ammissibili le offerte valutate re-

golari, dichiarando aperta la gara;

I dati personali di ciascun offerente non saranno visibili

agli altri offerenti ed alle parti della procedura; a tal fi-

ne, il gestore della vendita telematica procedera a sostituire

automaticamente gli stessi con pseudonimi o altri elementi di-

stintivi in grado di assicurare 1l’anonimato.

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE

In caso di unica offerta: se 1’offerta e pari o superiore al

75% del prezzo stabilito sopra indicato si procedera ad aggiu-

dicazione all’unico offerente. Qualora il prezzo offerto sia

inferiore al prezzo base e siano state presentate istanze di

assegnazione a norma dell’art.588 c.p.c., 11l bene verra asse-

gnato al prezzo stabilito al creditore istante a norma degli

artt.588 e ss. c.p.c.; in tal caso 1l professionista delegato

procedera alla delibazione sull’istanza di assegnazione e agli
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adempimenti consequenziali;

In caso di pluralita di offerte: nell’ipotesi di presentazione

di piu offerte valide si procedera alla gara sull’offerta piu

alta con aggiudicazione in favore del maggior offerente anche

in caso di mancanza di adesioni alla gara; nel caso in cuil

pervengano plurime offerte al medesimo prezzo e, per mancanza

di adesioni, non si faccia luogo alla gara, 1’immobile sara

aggiudicato tenendo conto dell’entita della cauzione prestata,

dei tempi di pagamento e di infine del momento del deposito

della busta dell’offerta. In ogni caso, ove siano state pre-

sentate istanze di assegnazione e, anche a seguito della gara

tra gli offerenti, non sia stato raggiunta un’offerta pari al

prezzo stabilito per la vendita, il bene staggito verra asse-

gnato al creditore istante a norma dell’art. 588 c.p.c. in tal

caso 11 professionista delegato procedera alla delibazione

sull’istanza di assegnazione e agli adempimenti consequenzia-

1i.

I1 professionista delegato aprira la gara telematica tra gli

offerenti con la modalita asincrona sul prezzo offerto piu al-

to (tanto, anche in presenza di due o piu offerte di identico

importo); la gara, quindi, avra inizio subito dopo 1’apertura

delle offerte telematiche ed il wvaglio di ammissibilita di

tutte le offerte da parte del professionista delegato.

Le offerte giudicate regolari abiliteranno automaticamente

l"offerente alla partecipazione alla gara, tuttavia, ogni of-
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ferente ammesso alla gara sara libero di partecipare o meno.

Non é consentito 1l’inserimento di importi con decimali.

La gara avra la durata di 6 (sei) giorni con data d’inizio il

7 maggio 2025 e termine di scadenza per la formulazione delle

offerte in aumento fissato alle ore 12:00 del 15 maggio 2025.

Qualora vengano effettuate offerte negli ultimi 15 (quindici)

minuti prima del predetto termine, la scadenza della gara sara

prolungata, automaticamente, di 15 (quindici) minuti per dare

la possibilita a tutti gli offerenti di effettuare ulteriori

rilanci, e cosl di seguito fino a mancata presentazione di of-

ferte in aumento nel periodo del prolungamento.

Una volta decorso il lasso temporale fissato per lo svolgimen-

to della gara:

- tramite la piattaforma www.garavirtuale.it sara visibile a

tutti i partecipanti 1l’offerta recante il prezzo maggiore non-

ché al delegato l’elenco delle offerte in aumento;

- il professionista delegato provvedera ad effettuare

1’7aggiudicazione avvalendosi della piattaforma.

Tutte le comunicazioni ai partecipanti relative alla fase di

gara avranno luogo tramite ©posta elettronica certificata

all’indirizzo comunicato dal soggetto partecipante e tramite

SMS .

Tali strumenti di comunicazione sono di ausilio ovvero di sup-

porto alla consultazione e partecipazione alla vendita: la

pilattaforma www.garavirtuale.it sara 1’unico canale ufficiale
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per seguire lo svolgimento della vendita e per la partecipa-

zione alla gara. L’eventuale mancata ricezione di comunicazio-

ni tramite posta elettronica e/o SMS non invalida lo svolgi-

mento della vendita né pud dar luogo ad alcuna doglianza da

parte dei concorrenti

AGGIUDICAZIONE

I1 giorno della scadenza della gara, all’esito degli eventuali

prolungamenti, il professionista delegato procedera

all’aggiudicazione, stilando apposito verbale.

Si precisa che nel caso in cuil pervengano plurime offerte al

medesimo prezzo e, per mancanza di adesioni, non si faccia

luogo alla gara, 1’immobile sara aggiudicato tenendo conto

dell’entita della cauzione prestata, dei tempi di pagamento ed

infine del momento del deposito della busta dell’offerta.

FONDIARIO

L'aggiudicatario, entro 90 (novanta) giorni dell'aggiudicazio-

ne, dovra versare gli oneri, 1 diritti e le spese relativi

all'aggiudicazione presso 1'Avvocato delegato, nonché, diret-

tamente all'Istituto creditore, quella parte del prezzo che

corrisponde al credito dell'Istituto stesso per capitale, ac-

cessori e spese, ai sensi dell'articolo 41 comma 4 e 5 del D.

Lgs. 1° settembre 1993, n. 385, e dovra versare altresl nello

stesso termine l'eventuale residuo prezzo, dedotta la cauzione

e salvo che non intenda subentrare nel mutuo concesso al debi-

tore esecutato, mediante bonifico bancario sul conto della

14



procedura con causale “Proc. Esecutiva n.52/22 R.G.E., lotto

2/lotto 3, versamento saldo prezzo”.

L’ aggiudicatario potra versare 1l prezzo tramite mutuo ipote-

cario con garanzia sul medesimo immobile oggetto della vendi-

ta; in tal caso dovra darne esplicita comunicazione al profes-

sionista delegato;

Se il prezzo non & depositato nel termine stabilito, il giudi-

ce dell'esecuzione con decreto dichiarera la decadenza

dell’aggiudicatario e pronuncera la perdita della cauzione a

titolo di multa, mentre il professionista delegato fissera una

nuova vendita. Se il prezzo al fine ricavato dalla vendita,

unito alla cauzione confiscata, risultasse inferiore a quello

dell’aggiudicazione dichiarata decaduta, 1l’aggiudicatario ina-

dempiente sara tenuto al pagamento della differenza ai sensi

dell’art. 587 cpc).

La vendita & soggetta alle imposte di registro, ipotecarie e

catastali nella misura prevista dalla legge; tali oneri fisca-

11 saranno a carico dell’aggiudicatario.

Tutte le ulteriori attivita inerenti alla vendita che debbono

essere compiute in Cancelleria o davanti al Giudice dell’Ese-

cuzione o dal Cancelliere o dal Giudice dell’Esecuzione do-

vranno essere effettuate dal professionista delegato presso il

proprio studio, e ogni ulteriore informazione potra essere ri-

chiesta dagli interessati allo stesso delegato o al custode

giudiziario.
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5) all’incanto dovra partecipare un rappresentante del credi-

tore procedente o di un creditore intervenuto munito di titolo

esecutivo;

6) notizie sull'immobile relative all'articolo 40, comma 5 e

6, Legge n.47/85, nonché ai sensi dell'articolo 46, comma 5,

T.U. D.P.R. 6 giugno 2001 n.380 e s.m.i. e precisamente, gli

immobili sono stati edificati:

Il Lotto 2 in data anteriore al 1° settembre 1967 e sottoposto

alle opere di cui:

- alla Licenza edilizia n. 3784/A del 28/12/1970;

- alla Licenza edilizia n. 5307/A del 11/4/1974;

- alla Concessione edilizia n. 450/93 del 6/12/1995, condona-

te con pratica n. 514 del 28/6/1986;

- alla Scia n. 554/20 del 28/7/2020;

- alla Scia n. 737/20 del 28/9/2020;
- alla Scia n. 52/21 del 17/12/2020 ora 737A/20;
- alla Scia n. 192/21 del 10/6/2021;

Il Lotto 3 in data anteriore al 1° settembre 1967 e sottoposto

alle opere di cui alla Scia n. 23/14 prot. 21/1/14 n. 2122.

Per le eventuali difformita 1'aggiudicatario potra avvalersi

delle disposizioni di cui al comma 5 dell’art.46 T.U. D.P.R. ©

giugno 2001 n.380 e s.m.i., nonché delle disposizioni di cui

all’art.40 comma 6 legge 28 febbraio 1958 n.47 e s.m.1i.

Si precisa che:

- gli immobili del Lotto II risultano liberi da persone, ma
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non da cose;

- gli immobili del Lotto III risultano occupati dal debitore

che 1i utilizza come ai fini dello svolgimento della sua atti-

vita professione, nonché da beni di sua proprieta;

Pertanto non vi sono titolari di un diritto opponibile alla

procedura (es. contratti di locazione, trascritti o registra-

ti, o comunque di data certa anteriore al pignoramento; prov-

vedimenti di assegnazione della casa coniugale trascritti in

data anteriore al pignoramento) .

Gli immobili, fermo il disposto dell’art.2922 c.c., nonché al-

le condizioni stabilite nel “Regolamento per la partecipazione

alla vendita telematica asincrona ex D.M. 32/2015” (pubblicato

sul sito www.garavirtuale.it, vengono posti in wvendita a corpo

e non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cui si

trovano, anche in relazione alla Legge n.47/1985 e sue modifi-

cazioni ed integrazioni nonche ai sensi dell'articolo 46 T.U.

D.P.R. 6 giugno 2001 n.380 e s.m.i., nonche ai sensi del D.M.

22 gennaio 2008 n.37, con tutte le pertinenze, accessori, ra-

gioni e azioni, 1ivi compresa la quota di comproprieta indivisa

sulle parti comuni dello stabile di cui le unita oggetto del

presente fanno parte e cosl come previsto dal regolamento con-

dominiale, eventuali servitu attive e passive. Eventuali dif-

ferenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimen-

to, indennita o riduzione del prezzo. Si precisa che la vendi-

ta forzata non é& soggetta alle norme concernenti la garanzia

17


http://www.garavirtuale.it/

per vizi o mancanza di qualita, ne potra essere revocata per

alcun motivo. Conseguentemente l'esistenza di eventuali vizi,

mancanza di qualita e difformita della cosa venduta, oneri di

qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanisti-

ci o derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di im-

pianti alle 1leggi wvigenti, spese condominiali dell'anno in

corso e dell'anno precedente non pagate dal debitore - per

qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque

non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun

risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di

cid tenuto conto nella valutazione dei beni. L’immobile viene

venduto nella consistenza indicata nella perizia redatta dallo

stimatore e viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da

trascrizioni di pignoramenti, che, se esistenti al momento

della vendita, saranno cancellate a spese e cura

dell’aggiudicatario, a carico del quale sono posti anche gli

oneri fiscali.

Si precisa che in relazione al lotto II & stato acquisito il

regolamento di condominio, non trascritto nei registri immobi-

liari, disponibile agli atti della procedura esecutiva e alle-

gato alla relazione di stima.

LIBERO DA PERSONE MA NON DA COSE

L’ immobile risulta occupato da persone e/o0 cose e precisamente

dal debitore e dai suoi familiari, pertanto 1l’ordine di libe-

18



razione dell’immobile potra essere emesso solo contestualmente

all’emissione del decreto di trasferimento con esecuzione

dell’ordine di liberazione demandata al custode.

DESCRIZIONI DEGLI IMMOBILI

in VERCELLI

Lotto II

fabbricato urbano avente accesso da via Francesco Guicciardini

n. 29, insistente su aree estese complessivamente mg. 885, di-

stinte al C.T. del Comune di Vercelli al f1.42, n.ri 3267,

3268, 2992, quali enti wurbani, confinanti nell’insieme con

mappali n.ri 3269, 588, 238, altro foglio di mappa, via Guic-

ciardini e precisamente:

- area urbana, posta al piano terreno dello stabile a regime

condominiale, distinta con il n. 3267, composta da 250 mqg.,

confinante con mappali n.ri 3268, 2992, 238, altro foglio di

mappa;

- alloggio, posto al piano primo dello stabile a regime condo-

miniale, composta da 7,5 vani, distinto come sub. 7, confinan-

te con area su due lati, area su mappale n. 3269;

- locale deposito, posto al piano seminterrato primo dello

stabile a regime condominiale, composta da 9 mg., distinto co-

me sub. 13, confinante con proprieta terzi, sub. 17, sub. 9,

sub. 14, disimpegno comune;

- locale deposito, posto al piano seminterrato primo dello

stabile a regime condominiale, composta da 1 mg., distinto co-
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me sub. 14, confinante con sub. 13, sub. 9, disimpegno comune;

- autorimessa, posto al piano seminterrato primo dello stabile

a regime condominiale, composta da 47 mg., distinto come sub.

17, confinante con sub. 9, sub. 13, proprieta terzi, muro pe-

rimetrale su due lati, sub. 18, portico;

- locale deposito, posto al piano seminterrato primo dello

stabile a regime condominiale, composta da 8 mg., distinto co-

me sub. 18, confinante con sub. 17, mappale n. 3269 su due la-

ti, portico;

I1 tutto distinto:

- al C.T. del Comune di Vercelli al f1.42, n.ro:

- 3267, cat. F/1, via Francesco Guicciardini n.29 p.T, mqg.

250, senza redditi;

- al C.F. del Comune di Vercelli al f1.42, n.ro 2992, sub.

- 7, via Francesco Guicciardini n. 29 p.1l, cat. A/7, cl.1,

vani 7,5, R.C.E. 910,26;

- 13, wvia Francesco Guicciardini n. 29 p.S1, cat. C/2,

cl.2, mg. 9, R.C.E. 13,94;

- 14, wvia Francesco Guicciardini n. 29 p.S1, cat. C/2,

cl.2, mgq. 1, R.C.E. 1,55;

- 17, via Francesco Guicciardini n. 29 p.S1l, cat. C/e6,

cl.5, mg. 47, R.C.E. 182,05;

- 18, wvia Francesco Guicciardini n. 29 p.Sl, cat. C/2,

cl.25, mg. 8, R.C.E. 12,39.
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Lotto III

Nel fabbricato urbano avente accesso da via Oldoni n. 1-2, in-

sistente su aree estese complessivamente mg. 1604, distinte al

C.T. del Comune di Vercelli al f1. 85 n.ri. 384, 212, quali

enti wurbani, confinante nell’insieme con mappali n.ri 377,

550, 822, 124, wvia Oldoni, altro foglio di mappa e precisamen-

te:

- locale ufficio, posto al piano terreno dello stabile a regi-

me condominiale, composto da 4 wvani, distinto come sub. 5,

confinante con wvia Oldoni, viale Garibaldi, cortile comune,

sub.3;

- Alloggio, posto al piano terreno dello stabile a regime con-

dominiale, composto da 4 vani, con pertinenziale corte esclu-

siva, distinto come sub. 3, confinante con sub. 4, via Oldoni,

sub. 5, mappale n. 124 su due lati, androne carraio;

- accessorie cantine poste al piano seminterrato primo dello

stabile a regime condominiale, contraddistinta come sub. 3 di

confinanti una con muro perimetrale, proprieta terzi, corri-

doio comune

I1 tutto distinto al C.F. del Comune di Vercelli al £f1.85,

- 384, sub.5, via Oldoni n.2 p.T., cat. A/10, cl.2, vani 4,

R.C.E. 1.146,53;

- 212, sub.3, via Oldoni n.2 p. S1-T., cat. A/2, cl.2, vani

5,5, R.C.E. 610,71.
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I1 tutto meglio individuato nella perizia redatta dal Geometra

Sergio Parini, inserita nel fascicolo dell'esecuzione e che

qui si intende per intero richiamata e trascritta.

Gli interessati hanno diritto di esaminare i beni in vendita

entro quindi giorni dalla richiesta. La richiesta e formulata

mediante 1l portale delle vendite pubbliche e non pud essere

resa nota a persona diversa dal custode. La disamina dei beni

si svolge con modalita idonee a garantire la riservatezza

dell’identita degli interessati e ad impedire che essi abbiano

contatti tra loro.

L'immobile potra essere visionato dagli interessati con 1l'as-

sistenza del Custode, nominato dal giudice, FAUSTO VALDO (tel.

0161219499 - fax 01611828140 - e-mail randazzo-

roncarolo@studiolegalestp.it) .

Sul sito internet www.astegiudiziarie.it, www.reteaste.tv,

wWwWww.casa.it, www.ldealista.it, www.subito.it,

www.asteannunci.it, www.bakeka.it, www.tribunale.vercelli.it e

www.studiolegalevercelli.com potra essere consultata la re-

lazione di stima dell'immobile oggetto dell’esecuzione e

l’ulteriore documentazione inerente la vendita.

Si precisa che le visite potranno essere effettuate dalle ore

9 alle ore 18 dal lunedi al venerdl nonché dalle ore 9 alle

ore 13 del sabato, esclusi i festivi.

Ai fini dell’art.1193 c.c., e stabilito che gqualungque somma

versata sara imputata prima alle spese di trasferimento e poi
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al residuo prezzo.

Per quanto non specificato nel presente avviso si applicano le

vigenti norme di legge.

Per ogni informazione sulla vendita e sul regime fiscale a cui

e assoggettata, sara possibile rivolgersi allo Studio Legale

RANDAZZO&RONCAROLO stp, telefono:

0161/219499; fax:0161/1828140;

e-mail: randazzo-roncarolo@studiolegalestp.it.

Il presente avviso e esente dall'imposta di bollo per il com-

binato disposto degli articoli 13 comma 2, 14, 18 comma 1 e 2

del D.P.R. 30 maggio 2002 n.115 (T.U. delle disposizioni legi-

slative e regolamentari in materia di spese giudiziarie e

s.m.i.), e dalle previsioni del D.P.R. 26 ottobre 1972 n.633 e
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