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[ribun aﬁm da Perugia LA {
« Seconda Sezione Civile -
FrICIO BEsecuziong IMMOBILIARS

GA DELLE OPERAZIONT DM VENDITA IMMORBILIARE
Art 591 bis cp.c.

§ Ghudics delle Esacuzion Immobiliari dott.ssa Francasca Albrul
Vista Vistanza di vendita ritualmente depositata e ripropesta alia predetia udienza;

pitenuto di disporre la vendita dei bani sotto indicati, con delega delle oparazion

ad un professionisia ex art. 591 bis c.p.o
dispone

la vendita dei compendic pignorate cosl come meglio identificate nelia relazione d

stima & nedta “beozza” di vendita in atti;

delega
par le operazioni di vendita @ per provvadere su aventuali domande di assegnazione ai
senst degli arti, ‘9 - 590 c.p.C il potaigy  dottAFavv.io

.W/F 'c_w‘,cw’f,_; §e y*C( el €0

dispone

che il Delegato comunichi immediatamente al Giudice laccettazione dell'incarico
avvern Veventuale sussistenza, con le parti in causa, d¢i rapporti personal e\o
professionali ovvero di uno del motivi elencati ali’art. 31 cp,

determina

in euro 1.300,00 il fondo spese, comprensivo anche delle presumibili spese i
pubblicitd, da corrispondersi al defegato da parte del creditore pracedante a titolo o
anticipazioni, entro 30 glorni da oggl

disporne

che in casn di mancato versamento nei termini {1 delegate informi i Gludice
formulande espressa rinuncia aliincarico ove lo ritenga, proseguendo altriment, in
mancanza di aspressa rinungia, nello svolgimente delle operazion;

dispone

che il compenso al Deiegato verra liquidato conformemente alle pravisiont del decreto
25 maggio 1999 n. 313 ed aile disposizioni delia Circolare dell’Ufficio del 23. 12. ,MOL

fizsa

il termine di giorni 120 da oggi per la pubblicazione del primo avviso di vendita e
eguale termine per e successive eventuali ulteriori pubblicazioni, con decarrenia
dalt’'ultima pubblicazione affettuata; dispone che in caso di mancata vendita entro L8
mesi da ogal it Delegato ne dia notizia al G.E. illustrando le attivita gia svolte; che in
caso di vendita i professionista delegato trasmetta il fascicolo entro 120 giorni dalla
aggiudicazions;




v § sl X

Fribusade

N

dispone

che ii professionista verifichi nuovamente la corrispondenza tra il diritto del debitorea
indicate nei pignoramento e gueilo risuttante dagli atti, nonché v adempimento degl
incombenti ex art, 498 & 5399 c.p.c.;

che i delegato dia avviso ai creditori della data e deill'ora delia vendita almens 45
giorni prima;

che i rifancio minimo sia fissato in una somma non superiore al 2 per cento del prezzo
indicato in ardinanza:

che le offerte siano depositate presso il luogo indicato da! Professionista dalegato;

che l'esame delie offerte venga compiuto presso lo studio del Professionista delegato,
o in altre lnego da gquesti indicato nell'ordinanza di vendita;

che e buste contenenti le offerte non siano aperte se non alla praesanza degll offeranti;
che immediatamente dopo la gara gli assagni cireolari, depositati unitamente alls
offerte, siano restituiti 2 colore ¢he non siann aggiudicatari; che la cauzione
dell'aggiudicatario sia versata sul conto corrente intestato alla nrocadura sul auale sard
anche versato dall'aggludicatario il salde prezzo, indica guale istituio bancario
I"'Unicredti spa in virtt di convenzione stipulata con il Tribunale;

che in caso di richieste di sospensions defla vendita inoltrate direttarnente al
professionista delegato, questi ne riferisca immediatamernte al Giudice, e in caso di
impossibilitd ovvero in mancanza, per qualsiasi motivo,  di un provvedimento di
sospensione del giudice, proceda egualmente all'esperimento di vendita;

che in assenza di offerte il professionista potra effettuare ribassi dal DUrezzo Dase come
previsto dal cormima 2° deli’art. 5391 cpc richiamato dal 591 bis nr, &) cpe;

condizioni dellia vendita

Nelt'avviso di vendita sard specificato, guanto alla vendita senza incanto:

» che le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa entro e ore
12 del giorne pracedente la data della vendita, secondo ia modalitd indicate dal
Delegato. Sulla busta dovranne essere indicate le sole generalitd di chi prasenta
offerta, che pud anche essere persona diversa dall'offerente, i nome del
professionista delegate e ls data della vendita. Nessuna altra indicazione -né
numero o nome delia procedura né # bene par cui & stata fatta 'offerta né Vora
della vendita o altro- deve essere apposta sulla busta;

. che il termine di versamento del saido prezzo, & di 60 giorni dalla aggiudicaziona,

o che Vofferta dovrd contensre;

il cognome, nome, luoge e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato
civile, recapito telefonico del soggetto cui andra intestato I'irmmobile {non
sara possibile intestare Vimmobile a soggetts diverso da gquelio che
sottosorive Vofferta), i quale dovrd anche presentarsi alla udienza fissata
per la vendita. Se 'offerente & coniugats e in regime di comunione fegale dei
beni, dovranne essere indicati anche i corrispondenti dati del conjuge. Se
Pofferente & minorenne, Vofferta dovra essere sottoscritta dai genitori previa
autorizzazione del giudice ‘tutelare; se  FoFferente agisce  quale lsgale
rappresentante di altro seggetto, dovra essere allegato cartificato de registro
delle imprese da cul risutting i poteri ovvero la procura ¢ {'atto di nomina che
giugtifichi i poteri;

¥ ddati identificativi del bene par if gquale Vofferta & sroposta;

# Vindicazione de! prezzo offerto, che non potrd essere inferiors al prezzo
minimo indicato nell’avviso di vendita, a pena di gsclusione;

> Vespressa dichiaraziong i aver preso visiona della perizia di stima.

»  ¢che nel  caso in cul I'offerente fosse interessato all'acquisto di uno solo,
indifferentamente, tra pid lotti oi beni simifi (es. Box) posti in vendita dalla
medasima procedura in una stessa udienza, potrd fare offerta valida per pid lotti,
dichigrando di volerne acquistare perd unoe sclo. In tal Case, 58 siorencerd
aggiudicatario di uno dei Jotti, non sard obbligato all’acquisto dei lotti successivi.

¥
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che allofferta dovrd essere allegata una fotocopia dal documente di identitd o
corice la dell'offerante, nonché due assegni circolari non trasferibili cosi

intestati: ™ Fsecurione Immobiiare Nr.. ... /... anno .. Tribunale di Perugia”, per
un importo part al 10 % del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sara trattenuta
in caso di rifiuto deilacquisto @ al 20% dei prezzo a2 ttolo di spese salvo
conguaglio. Ove l'offerta riguardi pid lotti ai sensi dell’articolo precedente, potra
versarsi una sola cauziong e un selo fondo spese, determinata con riferimento al
Iotto di maggior prezzo,

che Vofferta presentaia & irrevocabile, Uofferente & tenuio 2 presentarsi nel
giorno sopra indicato.

che in caso di aggiudicazions, Vofferente & tenuto al versamento del saido prezzo
nel termine indicato in offerta, ovvero, I mancanza, entro 59 glomni daila
aggiudicazione, L'eventuale conguaglio relative alle spese del trasferimento dovia
essers versato nal termine di giorni 10 daills richiesta che i professionista delegato
andra ad effettuare. In caso di inadempimento, la aggiudicazione sard revocata e
Vaggiudicatario perderd quanta versato a titolo di cauzione,

che I'aggivdicatario polrd versare Hl prezzo ramite mutuo ipotecario Con garanzia
sul medesima immobile oggetto della vendita, rivelgendosi preventivamente aile
hanche che offrane detlo servizio;

che in caso di pio offerte valide, si procederd a gara sulla base della offerta pil
afta. 1l hene verra definitivamente aggivdicate a chi avrd effettuaio il rifancio piv
alto.

che ia vendita avviene nelio stato di fatto e di diritte in cui i bent si trovano, con
futte fe eventuall partinenzes, accessioni, ragioni ed azioni, servitls attive ¢ passive;
che fa vendita & @ corpo @ non @ misura; che eventuall differenze di misura non
potranno dar lioge ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo; che I
vandita forzata non & soggetta alle norme concernenti ta garanzia per vizl o
mancanza di qualita, né  potra  essere  revocata  per  alcun motivo,
Consequentemente Pesistenza di eventuail vizi, mancanza di qualitd o difformité
delia cosa venduta, oneri di gualsiasi genere -ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dafla aventuale necessitd di adeguamento di impiant
alle leggi vigent, spese condominiali dell’anno in corso & delfanno precedenta non
pagata dal debitore- , per gualsiasi motive non consideratl, anche se ogoulii e
cornungue non evidenziall In perizia, non potranne  dar luogo ad aloun
risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di ¢id tenuto conto nelia
valutazione det beni,

i

pignoramenti. Se esistenti al momento della vendita, aventuali iscrizioni e
trascrizioni saranno canceilate a spese dell’aggivdicatario, a cura det professionista
delegato; che se occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazionse
deltimmaobile sard effettuata a cura del custode gludiziario.

che Vimmobile viens vendute libsro de iscrizioni ipotecarie g da trasorizioni &

che ogni onare fiscale derivante dalla vendita sara a carico dell’aggiudicataric.

o

che par tutto quanto gui non pravisto si applicane la vigenti norme  di legys

Quanto alla vendita con incanto, Fawvise centerrd le indicazioni di oul
all'art. 876 o.p.e..

Pubblicita iegale

Lavviso di vendita sard reso pubblico mediante | seguantt adempimeanti;

i
2.

Affissione ner tre giorni consecutivi nelf'Albo di questo Tribunate;

nubblicizzazione, almeno 45 gg prima della data dellincanto, della vendita
mediante inserziona oi un estratto deli’ordinanza di vendita su un quoetidiano
focate ai sensi delf’art. 490 c.p.c. come modificato dall’art. 52, comma 76 della
Legga Finanziarie 2002 e dellarticolo 174 def DL 30/06/2003 nr. 196
favverosia omettendo Vindicazione delle generalitda del debitore nall’avvisc di
garay, nonché dovrd pubblicizzare per via telematica mediante inserimento

della relazione di stima redatta ai sensi deli’art. 173 bis disp, Att, C.p.c. anche su
un  sito INTERNET istituzionale auborizzate dal Ministero o Giustizia. 1)
rrattaments dei dati della vendita verra effeituato attraverse una delle societd a




_ sl .
Tribunale of Poerugda N ,é:’_’f“:L‘ H.O

cssrarmimneranmsns Nzonatler Sesctine Ciwthe -

toni frmolilivrs

cid abiiitate. 11 testo deitinserziona dovra contenere V'ubicazione e 12 tipotogia del
bene, la superficie in ma., il prezzo base, i giorno e Pora deil’asta, con
indicazione del Giudice, det numero della procedura @ del sito INTERNET;
saranno invece omessi | dati catastali ed i confing dal bene.

3. notificaziona, aimeno quindici giorni prima della vendita, della la presente
ordinanza ai creditorl isaritti non comparsi ed ai cebitor aseoutati,

4, Le disposizioni defla Legge 47/1985, numero 724794 ¢ DL, 26972003
convertito nela Legga 326/2003 dovranno esserd ottemperate a cura € Spese
deii"aggivdicatario secondo ie prescrizioni dell'Autoritd Amministrativa.

5. Ulterlori informazioni potranno essere assunte presso im Cancelleria delle
Esacuzioni Immouiliari di Perugia e presso il sito INTERNET.
HMOMIMA

Custode givdiziario di tutti | bent pignorati, in sostituzione del debitore iY/la Tt S8
jarond

GLTE DO LA Condn o e,

Al custode | seguenti cormpili

curare Yamministrazione del beni, provvedendo a segnalare eventuali necessitd di
urgente rmanutenzions, incassando, se dovuti, eventuall canoni & carico degh
oceunantt;

» verficare se | bens & occupato dab debitore esecutato ovvero da terzi; in
quest'ultimo  case, chiedere in base a quaie titolo sia ocoupato i beng
acquisandn,  se asisiente, contratto df locazione registrato o Veventuale
diverso titolo prodotto; in caso di locazione sanza contratto seritto, acquisira
ogni utile elemento in ordine alia data oi inizie della occupaziones {gs. cart.
residenza storico, contratti di fornitura di servizi ~acqua, luce gas); qualora
emerga Vesistenza di contratio oppenibite, verificare quale sia la prossima data
di seadenza, inviare immediatamente a mMezzo raccomandata g reiativa
disdetta, comunicare mediante relazione ta circostanza al giudice e al creditord
al fine di una eventuale azione giudiziale; se non vieng ssibita alcuna copia ©
se it contratto nor & aopponibile, dare camunicazione immediata mediania
relazione al giudice e al creditort ai fini deil’adozions dei pit cpporiun
provvadimenti;

s comunicare agli oucupanti:

v che essi nen devono in alcun modoe ostacolare o comungue renders
difficoliosa attivitd del custede

v che nel giornd preventivamente concordati devono essere in /oco per
consentire la visita del bene

che deve provvedere al regolare pagamentio delie spess condorniniali
netle more detts procedura

v che, in caso di mancata collaboraziona o di inageguata conservazions

det bene pignorate, i giudice pud  disporre Vimmediata  lberazions
deltimmobile
o che i giorno dell'aggiudicazione it giudice emettera comunque
nrovvedimento di liberaziona dell'itmmobile;

s quando necassario, redigere bozza del provvedimento di liberazione utitizzande
gl schami reperibili in cancelleria e la sottopone al Giudice;

»  provvedare a dare

curione allordine ¢ lLberazionz del bene, qualors
emesso, notificando Vatto di preceito entro 1% giorni dalla emissione del
provvedimento;

» accertare, interpeliando a tal fing 'amministraiore del condormninio, imgporto
meadio annuo deile spase condominiali e Vammontare delle spase condominiall
dovute per Vanno in corso e per quello precedenta {trattandosi di spess per &
guali rispendono anche gli acquirent! in solido);

» accompagnars eventuall interessati all'acguisto a visitare | beni, curando di
fiesare orar differenziati e adottande ogni pit oppoertuna cautela per evitara un
contatto tra § medesimi;

» fornire ogni utile informazione @ eventuall acquirenti in ording alle modalita
della vendita e alle caratteristiche e consistenza del bene, inserendo nelie
pubblicith commerciali il proprio recapito telefonico;
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» Inconcomitanza con la pubblicazione dellinserzione sq un quotidianc, affiggers
un cartetlo "VENDEST” presso if portone di ingresso deli’immiobite, inserira
alcuni volantini “vendesi” nelle casseltte postal del Fabbricato in cui si trova i
bene & di guell limitrofi, con fa descrizions el bene, con lindicazions cha
trattast i vendita giudiziaria, con i nome e numero di teiefors del custode 2
con tutti gh altri dati normalmente inseriti nell'annuncio, amettendo 1 noINE el
debitore,

T oorganizzare le visite all'immobile da parte degli interessati adotrande ot gl
accorgimenti necessari al fine di evitare che gli stessi Dossano entrare in
contatto tra di loro; 11 custode non deve rivelare aj richiedenti s2 vi sono o
meno altre persone interessate; né, a maggior ragione farnire i loro nomi;

© Bvantuale rinuncia alla vendita ed aile canseguenti formalita di pubblicitd saranno
comunicate al custode, anche a mezzo fax, almeno 5 glorni prima dei termine di
volta in volta figsate per it deposito in Cancellerta del testo delinserrione, In tal
caso i custode comunichery Favvenuta rinuncia agh aliri craditor Intervenuti, af
fine di verificare sa glcuno  di essi intenda  egualmente procedere  alla
pubblicazions anticipando |a relativa spesa,

AUTORIZZA
Uoustode ad accedere all'immaobile pignorato, anche al fine consentire la visita
del cespite agh interessali all’acquiste, avvaiendosi, ove necessario, dellausilio
delia Forza Pubblica o di un fabbro: ad estrarre copia del fascicolo delf'esecuzione
ed a richiedere alle pubbliche  ammiristrazioni ogniinformazione  utile allo
svolgimento del joro incarico;

* Detta attivitd verra retribuita con fondi g carico della procedura, esclusivamenta
all’asity della vendita e dellincasso def prezzo,

* Lerediton procedent provvederanno a risuborsare o ad anticipare al cusiode le sole Dese vive
sostetiute o sosteneade dal custode aell’esceuzione dell’incarico.

ABBEGMNA
. DESEY L s
Al custode un acconto i € %l}f_m_;f.;@wf_w_ﬁ
che st pongono provvisoriaments a carico, guate spese rirmborsabili in prededuzions ox

art.2770 c.e. a8 cura del creditore pignoranta

DIZPONE

che il professionista nominate Custode entre 30 49. dalla comunicazione della nomina
dovra comunicare la rinuncia ovvero Faccettazione deli'incarico. In caso di accetiazione
dovra entro fo stessg termine presentarsi in Cancelieria al fine di sottoscrivere ia
dichiarazions i non trovarsi in aicuna delle situazioni descritte neil’art. 51 ¢pe e, in
particolare, di non avers assunto incarichi professionali e o non essers associate,
dipendents o affifiato di aleuno studio professicnale che si trovi in una delle prederte
condizioni di incompatibilits,

St comunichi la presente ordinanza al professionista delegato e al custode a cura della
cancelleria,

I CANCELLIERE
PACTFUCTS AN GRA
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g Tribunale di Perugia

- Seconda Sezione Civile -
Ureric1o BSECUzZION: IMMORBILIARI

1! Giudice delis Esecuzioni, DR.SSA ALTRUI

Ad integrazione dell’ordinanza di vendita con incanto del f“umpmdm immoebiliare pignorato gia
emessa nelllambito della procedura esecutiva numero (45, H2.. ., non contenente la
previsioni di cui ali‘articolo 41 decreto legislativo numero 385/1993, su istanza del creditore
procedente ogai reiterata e stante la modificabilita delle ordinanze del g.e. ex articolo 487
c.p.c. (8ino al momento in cui esse non abbiano avuto esecuzione, come nel'ipotesi di specie
in cut Vordinanza di vendita non ha ancora avuto esecuzione attraversoe aggiudicazicns
delVimmobite), dispone che:

1) Ulistituto bancario che ha concesso finanziamento fondiario dovra guantificare il credito
comprensivo di capitate, interess] e spese entro diect giorni dall’aggiudicazione definitiva,

2) Uaggiudicatario, entro sessanta giorni dall'aggiudicazione definitiva, dovra pagere,
dedotta la cauzione,~a mezzo bonifico bancario- direttamente all’istituto che ha concesso il
credito fondiario i prezzo fino a integrale soddisfazione dei crediti per capitale, interessi e
spese garantiti dall'ipoteca di primo grado e depositare la relativa quietanza e l'eventuale
residuo presso la cancelleria deile Esecuzione Immobiliari nel medesimo termine, a pena di
decadenza e perdita deliz cauzione, a meno che laggiudicatario medesimo non intenda
subentrare nel contratto di finanziamento stipulato dal debitore espropriato assumendosi i
relativi obblight (articolo 41 comma 4 e 5 del decreto legislativo 01.09.1993 numero 385).

Tali clausole aggiuntive devono essere contenute nell’avvise di vendita da pubblicizzare a
norma detl’articole 420 c.p.c. nei modi e net termini stabiliti in ordinanza.

Restano ferme tutte le alire condizioni e modalita dell'incanio previste nell'ordinanza di vendita
gia emessa.

Manda alla cancelleria per le comunicazioni e
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TRIBUNALE DI PERUGIA

GIUDICE DELLE ESECUZIONT IMMOBILIARE

Pmc."’!g! It R.G, Fs, [mm. N

f[1GLE.
Dott.ssa Francesca Altro,

letta la rinuncia del delegato alle operazioni di vendita,
NOMINA
te: sostituzione ¢ bt {omolle,  CoULL ‘{”\jf

Liquida e spese def delegato conformemente alla richiesta, escluso il rimborse spese forfetarie,

disponendo la restituzione delleventuale residuo gia versato a favore del creditore procedente.
Liquida in favore def nuovo delegato un fondo spese part ad € 1300 a carico det creditore
prodedenta.
Sicomunichi al nuovi delegato e alle parti.
Perugia, 1i 77/4 )?jm

i (}iu{ﬁce’?d " Esecuzions
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