N. R.G.E., 212/2015

TRIBUNALE di MODENA

IITI SEZIONE CIVILE

Ufficio Esecuziconi Immobilia

VERBALE

Nel preocedimento n. r.g.e. 212/2015,

Umberte BAusielle, lette le note di trattazione
l'udienza del 27.07.2023,

TLetta la relazione depositata dal custede, nella

immobili pignorati secne occupati dall’esecutato

unitamente alla moglie, al figlio,

- _ e due nipoti di maggicre
pud essere ordinata la liberazicne;
Presa visione della nota in cui IVG,
indicato per eventuali esperimenti di vendita le
23.11.2023 ore 9:00;

7 marzo 2024 ore 5:00;

& giugne 2024 ore 9:00;
OSSERVATO che al quinto esperimento tenutosi in d
base, ribassato della
pari ad € 18.984,38,

minimo di € 1.200,00,

metd rispetto al precedente
con offerta minima pari ad
17immobile & stato aggiudic
32.000,00,

al prezzo di € dichiaratc guind

RITENUTO necessario indire tre nuovi esperimenti

base dfasta commisurato a guelle indicatoe
28.03.2023, arrotondato al centinaio superiore,
19.000,00 (offerta minima 14.250,00; rilancio in

di eurc 1.000,00);

RITENUTO opportune indicare nel 30% dell’offert

prestare, a tutela della serieta delle offerte ¢

procedura, per un importo quindi pari ad eurco 4.2

DI UDIENZA CON TRATTAZIONE

11 Giudicé

quale ges

ri

SCRITTA

<3

dell’esecuzione deott.

scritta depositate per

yuale si da atto che gli

1 r

, alla nuora,

etd e che pertanto non
tore delle wendite, ha

Jate del:

ata 28/03/2023 al prezzo
esperimento di vendita,
€ 14.238,29 e rilancic
ato, dope gara, a
i decadute;

di wvendita, con prezzo

per 1'esperimento del

e guindi pari ad euro

caso di gara informale

5 minima 1la cauzione da
. della regolarita della
75,00;

Richiamata 1" istanza di vendita, reiterata, con 1

dall’intervenuta (per il tramite della ma

e note di udienza, anche

ndataria

.
’
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POM
- AUTCRIZZA la wvendita come da separatoe provy,
a far parte integrante del presente verbale;
Si comunichi.
Modena, 27/07/2023
71 Giudice dell’Esecuzione

dott. Umberto Ausiello

edimento,

che si allega
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Allegate al verbale di udienza del __ 27.07.2023

TRIBUNALE DI MODENA
Ufficio Esecuzioni Immbbiliari

n°® 212/2015 E.I.

Procedura esecutiva contro

ORDINANZA DI AUTORIZZAZIONE ALLA VENDITA E DETERMINAZIONE
DELLE MODALITA’ DI VENDITA DELEGATA A PROFESSIONISTA

IL GIUDICE DELL’'ESECUZIONE
letti gli atti del processo esecutive in epigrafe;

vista 1lfistanza di wvendita depositata dal creditore procedente e
dato atto dell’avvenuto versamento delle anticipazioni richieste
nei termini assegnati;

esaminati 1’elaborato peritale e la doctmentazicne richiesta
dall’art. 567 c.p.c., anche alla stregua del nulla-osta del notaio
delegato ilncaricato;

verificata la ritualitd degli avvisi prescritti dalla legge;

rilevate <c¢he il creditore procedente, avendo corrisposto le
anticipazioni richieste, ha chiesto che venga disposta la vendita
e che si proceda alla liberazione degli immobili pignorati,

ritenuto improbabile che con la modalita dell’incanto la vendita
possa aver luogo ad un prezzo superiore della meta rispetto al
valore del bene, determinato a norma dell’artl. 568 c.p.c.;

fatta propria la relazicne dell’esperto stimatcre guante alla
determinazione del vwvalore del compendicol pigneorato ed alla
suddivisione della vendita in lotto unico;

considerato che ai sensi dell’art.569, 4° cO., cpc. come
modificato dal comma quinto dell’art. 4, del d.1. 5%/2016 conv.
con mod. nella 1. 119/2016 devono svolgersi in modalita

telematiche le vendite disposte dal Giudice o dal professionista
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delegato %0 giorni dopo la pubklicazione ne
{dungue a decorrere

del decreto ministeriale
che c¢id sia pregiudizievole per 1’ interess
sollecito svolgimento della procedura”;

precisato che 1l Decreto del Ministrc della
2015 n.32 ha definito 1le regole
svolgimente della vendita dei beni mobili e
telematiche;

disposta la vendita seccndo modalitd ocrdina:

cempletamento cdelle wverifiche in corse ad o

sul correttc e trasparente espletamento dell

telematiche & opportuno, per evitare un ra

tecnichs

Hla Gazzetta Ufficiale
dal 10.4.2018)
dei creditori ed il

“galvo

-3

Giustizia 26 febbraio
per 1lo
immobili con modalita

e operative

rie; posto che fino al
pera di guesto Ufficio
e procedure di vendite
llentamento della fase

di vendita, procedere con le modalits finora utilizzate,
garantendc tuttavia condizioni di svolgimento delle aste che
evitine assembramenti e c¢i¢é mediante maggiore distanziamento

temporale tra un tentativo di vendita e 1"alt

consider
pignorato «risulta occupate dal debitore
ordina, allo stato, la liberazione;

vista la relazione del custode,

ritenuto necessario dettare le dispeosizioni
degli immobili,
c.p.c.,

visto l'art. 581 bis c.p.c.,

CONFERMA la DELEGA conferi

A) 1l notaio dott. Ciro PAONE gia dele
preliminari
B} il professionista Avv. Elisa PARENTI

al compimento delle operazioni di vendita,
degli immobili  pignorati
relazicne di stima, determinando come segue
di espletamento delle attivitad delegate.

descritti

DISPONE che i professionisti delegati,
provvedanc a depositare:

per

- entrc 30 giorni dalla comunicaziocne dell'g
sensi dell’art. 16 bis DL 175/2012 conv.
.. n.221/2012, comma O
lett.a) del DL 59/2016 conv.
appliicabile raticne tempeoris, “un rapporto
delle esso, dovra
riportati gli estremi identificativi del co
alla procedura nelle more aperto
cancelleria. 24 tale fine, entro

C
come nove
con  mod

sexies,

attivitad svolte”. In

20  gic

come previsto dal novells

€
nel

mediante
srni

LGy

ato che il compendio

esecutate, non se ne

in ordine azlle visite
ito art. 560 comma 5

ta a
gate per le attivita

x art. 591 bis c.p.c.,
17allegato A) della
le rispettive modalita

quanto di competenza,

yrdinanza di delega, ai
on modificazioni nella
llatec dall’art.4 co.2
i f. L. 119/2016,
riepilegative iniziale
altresi,
nto corrente intestato
l’ausilic della
dall’accettazione

in

nno essere,
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dell’incarico, il professionista delegate B avrxda cura di
richiedere alla cancelleria I7apertura di (dettc c¢/c presso il
Banco BPM S.p.A. — Filiale di Modena, Via Mondatora n. 14;

a decorrere dal deposito del rapporte rie
con cadenza semestrale,
allegato estratte conto della procedura)
nel quale riportare analiticamente 17att

un rapporto riepilo
de

pilogativo iniziale e
gativo periodico (con
:1le attivita svolte,

ivo disponibile, le

vendite effettuate & correlato esite (in

particolare, sempre

precisandc prezzo base

dell’ultima vendita

effettuata, se con

esito infruttuoso); eventuali decadenze

dall’aggiudicazione,

decreti di trasferimento emessi o da emettere

e riparti parziali.

A tal fine, entroc 20 giorni dall’accettazi

one dell’incarico, il

delegatec B avra cura di richiedere alla canc

elleria 1l'apertura di

detto ¢/c con indicazione degli estremi del c

odice IBAN;

- entre dieci giorni dalla comunicazione dell’approvazione del
progetto di distribuzione un rapporto riepilogative finale delle
attivitd svolte successivamente al deposito del rapporto di cui al
periodo precedente (con documentazione attestante 1'integrale
esecuzione del ripartoc e l'estinzione del (conto corrente della
procedura) .

Entrambi 1 delegati sono tenuti, per guanto di competenza,

all’osservanza scrupolosa delle

da loro rispettivamente formati senza indug:

tre giorni dalla lorc redazione.
In nessun caso 1 delegatli sospendono o ritan
invito © richiesta di parte senza previa esp:
tal senso, del G.E.; in particolare, or
dovranno complere senza ritardo, comungue
diciotto mesi, salvec proroga da richiedere

i

circolari pul
Tribunale nonché al deposito telematico degl

bhlicate sul sito del
i atti e dei wverbali
1o e, comungue, entro
dano le operazioni su
reaga disposizione, in
ofessionisti nominati
entro il termine di
rima della scadenza,

tutte le operazicni delegate di cui all’alle
facolta di rinviare o sospendere le vendite -
giudice dell’esecuzione- ovvero di ritardarne
Ogni ritardo nello svolgimento delle attivita
delegate verra consgiderato ad essl imputabils
documentale

gate A}, esclusa ogni
rse non per ordine del
la fissazione.

3 loro rispettivamente

-1

>, salvo allegazione e

prova dell’assenza di colpa, e valutatc ai sensi
dell”art.179 ter, co0.3° disp. att. c.p.c., e negativamente ai fini
di ultericri deleghe.

L7 accettazicone della presente delega implica 1futilizzazione
sistematica dellie procedure informatiche di formazione,
trasmissione, deposito e consultazione degli] attl, previste dalla
normativa in materia di processo civile telemitico.

A tal propoesito, si rammenta ai prcefessionis
al rilascio ed all’autenticazione delle copil

tli che sono abilitatil
e di atti e documenti
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presenti nel fascicolo
trasferimento.

Cid in forza, da ultimo,
ottcbre 2012 n°®179,
dicembre 2012,

giugno 2014,

telematico,

con modific
introdotte
con modificazioni,
2014, n°114, che prevede quantc segue:

“Le copie informatiche, anche
processuali di parte degli
provvedimenti di gquest'ultimo,
dei procedimenti indicati nel
equivalgono all'originale anche se prive deg
cancelliere. Il difensore. 11 professionis
estrarre con medalita' telematiche duplica
informatiche degli atti e dei provvediment
precedente ed attestare la conformita de
corrispeondenti atti contenuti nel fascicolo
analcgiche ed infcrmatiche,
fascicolo informatico
conformita norma del
all'originale. Iz duplicato
informatico deve essere prodottc mediante
che assicurino che 11 documento informatico
sistema di memorizzazione o su un sistem
stessa sequenza di bit del documento infg
disposizioni di cui al presente comma
atti processuali
autorizzano il
del giudice”;

convertito,
n®221;
convertito,

comma

per

e ausiliari ¢

presenti neli

anche per imma
e munite d
a presente

informatic

nonr:
che contengono provve
prelievo di scomme di dena

La movimentazicne contabile del conto corrs

Comg

del co.8 bis dell

d

reso il decreto di
Tart.l6 bis del DL
azioni, dalla legge 17
2ll’art.52 del DL 24

dalla legge 11 agosto

18

immagine, di atti
iel giudice nonché deil
fascicoli informatici

presente articeclo,
1la firma digitale del
ta delegato... possono
ti, cople analogiche o
i di cui al periodo
=]le cople estratte ali
informatico. Le copie
gine, estratte dal
ell'attestazione di
equivalgono

documento

comma,
di
processi e strumenti
ottenuto sullo stesso

o un

a diverse contenga lIa

rmatico di origine. Le
si applicano agli
dimenti giudiziali che

ro vincolate all'ordine

nte sard documentata e

rendicontata dal professionista delegatoc nella relazione
semestrale di rito.

RAMMENTA che, a norma dell’art. 591-bis, comma 1, <.p.¢., il
mancate rispetto del termine e delle direttive stabilite dal
giudice dell'esecuzione comporta la REVOCA dell’incarice e la
trasmissione degli atti al Presidente del Tribunale ai sensi
dell’art. 17%-ter comma 3 disp. att. clp.c. ratione temporis
applicabile (id est, ante novella ex art. b bis DL 5%/2016 conv.
con modif. nella L. 119/2016, in atteszg dell’esmanazione del
decreto del Ministero di Giustizia attuativo della citata
ncvella) .

DETERMINA in € _1.800,00  (di cui € 500,00 i
per anticipazicni funzionalil
limitatamente a contributce PVP,

a Tre esy
€ 100,00 ¢

per acconto,
verimenti
»er lotto,

11 residuc
di vendita,
ed € 100,00
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quale contributo per prenotazicne aule press
di Modena ed € 200,00 per spese di tenuta del conto)

che il creditore, ai sensi dell’art.2,

anticipare al professionista delegatoc B sul

ENTRC 30 giorni dalla comunicazione dell
delegato B, ricorrendo giustificati motivi pé
anche in considerazione dei costi della pu

(termine  non prorogabile a pena di
c.p.C.} .

*kk ok k ok ok k Ak
Dispone che i1l compendio pigncrato,

di stima all. A,
posto in vendita senza incanto:

per il LOTTO UNICO ad un prezzo base non infe
OFFERTA MINIMA AMMISSIBILE (pari al 75% del p

FISSA

per la deliberazione sulle offerte e per 1l'sg

comme

estinzi

come de
da intendersi gqui integral

o Camera di commercio
1" ammontare
6, DM 227/2015, deve
¢/c¢ della procedura
./IBAN da parte del
.r detta anticipazione
bblicita obbligatoria
one ex art. 631 Dbis

scritto nella perizia

mente richiamata, sia

riore a € 19.000,00

rezzo base)

ventuale gara tra gli

offerenti, ai sensi dell’art.573 c.p.c., |l'udienza del giorno
23.11.2023 ore 9:00, innanzi al professionista delegato B), in una
delle aule dello stabile nella disponibilita dells Camera di
Commercio, sito in Modena, Via Ganaceto n. 113.

Stabilisce per il caso
offerenti ex art. 573 c.p.c. che ciascuna of
una maggiorazione non inferiore a € 1.000,00;

In caso di esito infruttuoso del primo esperimento di vendita,

indica, d
egperimento
modalita,

esperimento di vendita rilancio,

sin dfora,
di

qui
vendita

di seguito, la
senza incanto,

= I

in cul wvenga dispd

»sta la gara tra gli
ferta in aumento rechi

si
un ulteriore
le

zta per

secondo medesime

ma con prezzo base ridotto del 23% per ogni successivo

el caso di gara,

proporzionalmente ridotte dal delegato del

25% rispetto a guello

determinate {arrotondatce in

1.500,00 ecc.)

inizialmente
100,00;

II vendita senza incantc: 7 marzo 2024 ore 9:

IIT vendita senza incanto: 6 giugno 2024 ore

7 dall’esito infruttuoso
esperimenti di vendita sopra calendarizzati
il versamento di un ulteriore fondo spese (
+ PVP+ contributo per aule vendite), da col
corrente della procedura a cura del credit
creditore munito di titolo interessato,

Entro giorni

ove
30 giorni dalla comunicazione a mezzo ped

ore procedente

oy

eccesso, es. 500,00;

00;
9:00;

dell’ultimo
il delegatec chiedera

degli

pubblicita commerciale
rrispondersi sul conto

(o del

inerte il primo) entro

da parte del primo
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(termine non prorogabile a pena di estinzicne ex art. 631 bis
c.p.c.).

Indi, il professionista delegatc B dovra richiedere al referente
all’uopo indicate dall’IVG

le date per due ulteriori esperimenti di vendlta senza incanto,
indicando nella relazione semestrale il calendarlo delle vendite
espletate ed espletande (oltre a rendicontare partitamente le
somme utilizzate del fondo spese; cfr. funditpms circolare).

Cosi procedera sino all’ aggiudicazione, salvo sussistenza deid
presupposti per rimettere anticipatamente |gli atti al GE per
manifesta infruttuosita della vendita (cfr. infra) o per richiesta
istruzioni, dopo il quarto esperimento di vendita (cfr. infra).

DISPONE che il professicniste informi tempestivamente (entro 7
giorni) il giudice in ordine all'’eventuale omesso versamento delle
anticipazioni da parte del creditere per i provvedimenti
conseguenziali ex art. 631 bis c.p.c.

PRECISA che:
-il prelievo di somme dal suddettc conto per assegnazioni ex art.
41 TUB o esecuzione riparti (parziali o finali), deve essere
autorizzato dal GE previa apposita istanza del delegato e
pedisseguo mandato di pagamento predispostce secondo lo  schema
reperibile sul sito del Tribunale;
- il prelievo delle somme per il pagamento degli adempimenti
pubblicitari & autorizzato sin d’ora senza necessita di ulteriori
istanze di autorizzazione e <con obblige di rendicontazione
semestrale.

* Kk kI ok kR kK

CONFERMA la nomina quale custode giudiziario di tutti 1 beni
pignorati, in sostituzione del debitcre, dell’Istituto Vendite
Giudiziarie di Modena srl, viale Virgilio 42/F - 41100 Modena, con
conferimento di tutti 1 compiti previsti dalla legge, come
riprodotti in apposito decalcgo consultabile |in cancelleria;

ASSEGNA al custode un fondo spese di € 400,00 a carico del
creditore procedente.

®kok kR ok ok ok ke ok

DETERMINA le seguenti medalita di presentazipne delle offerte e di
svolgimento delle procedure di vendita
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_A_

Disciplina della vendita SENZA

incanto

1) le offerte di acquisto dovrannc essere presentate in busta

2)
a.

d.

1

chiusa presso 1o Cancelleria

non festivo, precedente 1'udienza di

del Tr
Ufficio Esecuzioni Immobiliari entre le

ibunale di Modena
ore 12,00 del giorno,
vendita senza incanto.

gulla busta dovra essere indicato ESCLUSIVAMENTE 11 nome di

chi deposita materialmente Lfofferta

persona diversa dall’ offerente), 1l ng
delegato e la data dellia vendita. Ness

che pud anche essere
me del professionista
ana altra indicazione,

né nome delle parti, ne numero della

procedura, né il bene

per cui & stata fatta 1’offerta, né

i’ora della vendita o©

altro, deve essere apposta sulla busta;

1’ of ferta deve contenere:
il cognome, il nome,

fiscale,

il luogo,

i1 domicilio, lo state

sard possibile intestare 1’ immobile

quello che sottoscrive 1’offerta,

partecipare all’ eventuale gara,

procuratore legale anche a norma dell’

ce 1’offerente & coniugato in regime ¢

dovranno essere indicati anche
coniuge. Se 1'offerente

beni,

del & mino

essere sottoscritta dai genitori pre

.\

giudice tutelare. Se 17cfferta & prese
procuratore legale ovvero di procurat

da nominare al sensi degli artt. 571

& wvalida s=sclo se formulata a Mezzo

la data
¢l
telefonico del soggetto cuil andra int

sa

&

di nascita, il codice
vile, ed il recapito
estato 1/ immobile {(non
diverso da
unico legittimato
lve offerta a mezZzZo
.rt. 579 ult. comma) .

11 comunione legale deil

a soggetto
a

i corrispondenti dati
1rofferta
via autorizzazione del

Fenne, dovra
ntata per il tramite di
ore legale per persona
la stessa
di Avvocato muniteo di

e 579 Cc.p.C-»

procura speciale notarile (cfr. g
5/05/2016, 8951y . Se
17 offerta dovra essere presentata da
debitamente autcrizzato ai sensi del ¥
da institore, risultante da
(all’offerta deve essere allegata vis
della soccieta).

dati identificativi
proposta;

.

del Dbene per

1’ indicazione del prezzo offerto CHE
AT, PREZZO INDICATO NELL’ ORDINANZA DI
FINO AD %M ( E’/ QUINDI VALIDA LA OFFER
PARI AL 75% DEL PREZZO BASE; INAMMI
sottoc del 75% del prezzo base);

X
ifofferente

visur

sSez. ITI,

& persona gluridica,

civ.,

1 rappresentante legale
rigente statute soclale;

a camerale agglornata

ura camerale agglornata

il quale 1l'offerta e

POTRA’ ESSERE INFERIORE

VENDITA COME PREZZO BASE
T
SSIBILE 1fofferta al di

A CHE INDICHI UN PREZZO

11 termine di pagamento del saldo prezzo non potra comungue
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essere superiore a 90 giorni dalla data di aggiudicazione, a

pena di  decadenza (detto  termine
sospensione del termini feriali);

e. l'espressa dichlarazione di aver preso
dl stima;

non scogglace alla

visione della perizia

f. all’ offerta dovra essere allegata una fotccopia del documento
di identita dell’offerente e codice fiscale, nonché ASSEGNO

CIRCOLARE, non trasferibile intestato a

“rribunale di Modena-—

Es.Imm. n. 212/ 2015 E.I.” di importo pari al 30 % del prezzo
offerto, a titolo di cauzicne ({a pena di inammissibilita

dell”offerta);

& consentita la prestazione della cauzione anche mediante
fideiussione autonoma, irrevocabile e a prima richiesta,
rilasciata da primarie banche o societd assicuratrici in

favore della procedura esecutiva, indiv

iduata come “Tribunale

di Medena-Es.Imm. n. 212/ 20135 E.T.”. 81 precisa che tale

fideiussione verra escussa soltantc in
e successiva decadenza, a cura del
specifico ordine del GE;

3) salve quanto previsteo dall’art. 57
presentata nella vendita senza incant

~raso di aggiudicazione
delegato B), previo

1 c.p.C., 1fofferta
n & irrevocabile. 84

potra procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche

qualora guesti non compaia il giorxno fissato per la vendita;

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE

4y Le buste saranno aperte dal profession

ista delegato B, alla

presenza dei soli offerenti, all’udienza ed all’ora indicate
nella presente ordinanza (e successivi avvisi di vendita);
qualora per 1’acquisito del medesimo bene siano state

proposte piu offerte wvalide, si proced
dell’ offerta pilt alta, nel rispetto
fissato dell’ordinanza di wvendita; ne

erd a gara sulla base
del rilancice minimo

i cecrso di tale gara

ciascuna offerta in aumente dovra effetituarsi nel termine di

sessanta secondi dall’cfferta preceds
definitivamente aggiudicato.  secondo
indicato.

snte; il bene verra
guanto di seguito

Qualora venga presentata una sola offerta,
accolta ove sia pari o superiore al valore d
nell’ordinanza/avvise di vendita {(id est, a
in presenza di istanza di assegnazione.

la stessa & senz'altro

ell'immobile stabilito
1 prezzo base}, anche
Se, invece, lfunico

offerente si & avvalso della facoltd di indicare un prezzo di
acguisto inferiore al prezzo base, ma comungue pari o superiore
all’offerta minima ammissibile, il professionista delegato procede
all’aggiudicazione a favore dell’unico offerente, a condizione che

non siano state presentate, nei termini e modi di cui agli artt.
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588 e 589 c.p.c. istanze di assegnazione
pari al prezzo base della wvendita)

qual casce procedera all'assegnazione)
vi sia seria possibilitd di conseguire un p

da pari
e semj

(per una scomma almeno
te dei creditori {nel
oreché ritenga “che non
rezzo superiore con una

nuova vendita” (es. esclusione -in fase di vendita- di ulteriori
offerte, perché inammissibili o tardive; plurime richieste di
interessamento di potenziali acguirenti et |similia). In tal caso,

fissera una nuova vendita senza i1ncanto
della precedente e, all’esito,

sola

offerta al prezzo base ridott
all’aggiudicazione. Tuttavia, qualora 1l g
ritenga sussistere 11 fumus di una tu

presentazione di offerte irregolari o tarc

rimettere Iimmecdiatamente al GE gli atti
competenza (aggiudicazione ovveroc

nuova vendita senza incanto).

Qualora siano state presentate due o piu o©

procede in ogni caso

(

e gquindi anche in

nel casoc p

autoriz;

alle stesse condizioni
crvenga nuovamente una
o) di , procedera
srofessionista delegato
rbativa dfasta (nella
live}, egli é& tenuto a
per le valutazioni di
razione a fissare una

fferte di acquisto, si
presenza di lstanza di

assegnazione} a una gara tra gli offerenti, partendo dall’offerta
pihi alta e nel rispetto dei rilanci minimi ammissibili come
indicati neli’avvisco di vendita (in ossequioco alle istruzioni

dell’ordinanza di delega e/o previsioni espxz

Qualora 11 prezzce raggiunto, all’esito del
al prezzo base indicato dall’avviso di vend
ali’offerta minima ammissibile)
all’aggiudicazione,

il delegs
salvc che siano state

esse del GE)

la gara, sia inferiore
ita (ancorché superiore
110 procederd comnungue
presentate istanze di

assegnazione ex art. 588 c.p.c¢. {(cfr. art.

573, ult. co C.p.C.J),

*f

nel qual casc procederd all’assegnazione,.

la
ben

{

Sempre in caso di pluralitd di offerte,
intendanc partecipare alla gara, il
presentazione di istanza di assegnazione

al di sotto del prezzo base), dovrd essere
offerente secondo 1 criteri di cui all’art
rit alto determina in ogni casc la prev
parita di prezzo sard preferita 1'offerta
cauzione di maggiore impcertce indipends
indicatc per il versamento del saldo prezz¢
sara preferita l'offerta che indichi il min
del saldo prezzo;
avra riguardo all’offerta presentata per pri

Nei casi dubbi il delegato rimette gli atti

a parita di tutte le precedenti condizioni,
ma ) .

ddove gli offerenti non
e, s=alve 11 caso di
che prevale su offerte
aggiudicato al miglior
573 c.p.c. (il prezzo
alenza dell'offerta; a
cul si accompagni la
ntemente dal termine
b; a parita di cauzione
or termine di pagamento
si

al GE.

5) in caso di aggiudicazione a seguito di

ex art.573 c.p.c., 1l termine per il

prezzo e delle spese sara dquello
dall’aggiudicatario, =e contenuto nel
alla presente ordinanza (diversanmente
massimc ivi indicato};

6) nella vendita senza incanto non
considerazione offerte pervenute dopc

D

gara tra gli offerenti
depcosito del saldo del
indicato nell’ocfferta
termine massimo di cuil

ksara ridotto al termine

VELXAnno prese in

la conclusione della
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Disposizioni

gara, neppure se 1l prezzo offerto fos
un guinto a guello di aggiudicazicne.

- B -

relative al pagamento del pr

se supericre di oltre

ezzo e degli cneri

accessori

a) TERMINE PER II, SALDO PREZZO E RATEIZZAZIONE:

b)

salvo quanto disposto sub lettera b), 1
aggiudicazione (pari al prezzo di aggil
cauzione prestata) dovrd essere
indicato nell’offerta o,
termine, entro 80

versamentce sul c¢onto
Modena— RGE ”

eventuale lotto;

giorni
corrente intest

n. seguito

rappresentare con documentazione allega
solc c¢aso in cui non si proceda alla gara

motivi
delegato

sussistono giusti
professionista

per la

& autorizzato

versamento del prezzo abbia luogo ratealmente,

giorno di ogni mese,
17aggiudicataric che ometta di versare

entro dieci giorni dalla scadenza del termine”

verss
in caso di ma
dall’aggiundicazione,

dal numero
qualora ricorranc giustificati motivi,

in un termine non

L saldo del prezzo di
ndicazione dedotta la
to entro il termine
ncata indicazicne del
mediante
di
ed
da
ta all’offerta e nel
{nel qual ¢aso non
rateizzazione), il
a che il
entre il V4

“Pribunale
procedura

ato a
della

disporre
superiore a 6 mesi;
“anche una sola rata
(dungue entro

il 15~ giorno del mese), sara dichiarato decaduto, con
conseguente perdita ‘a titolo di multa’ delle rate gia
versate;

CREDITORE FONDIARIO:

gualora l'immobile sia gravato da ipote
di mutuo cencesso ai sensi del T.U. 16
richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976
dell'art. 38 del Decreto legislative 10
{mutuo fondiario),
saldo prezzo sul

c/c della

~a iscritta a garanzia

luglio 1905, n. 646,
n., 7 ovverc al sensi
settembre 1993 n. 385

1'aggiudicatario dovra versare comungue 1l
procedura;

su istanza del

creditore legittimato il delegato, previa rigorosa verifica
dei presupposti di legge (id est mutuo fondiario ex art. 40
TR e ss. e, in caso di fallimento dell’esecutato, che il
credito del mutuante sia state ammesse - anche in via non
definitiva - allc stato passivo; cfr. CIRCCLARE
dell’ intestato Tribunale dell’aprile 2020}, entro tre giorni
dal tempestivo versamento da parte dell’aggiudicataric o

assegnatario,
mandate di pagamento a favore del cre
limiti del credito azionato munito di
ex art. 40 TUB,
accantonamento per spese di procedura,

chiedera al GE 1’auteorizzazione ad emettere

ditore fondiario, neil
prelazicne ipotecaria

di importo pari al saldo prezzo detrattc un

nella misura che sara

paginal2 di 29




c} ART. 585, ULT. COMMA, C.P.C.:

d)

prudenzialmente determinata dal professi
c.d.

2770
(in ogni cass non

riguarde alle spese ex art.
creditori antergatil

prezzo totale):;

qualora 17aggiudicatario,
faccia ricorso ad un centratto kancario

concessione di ipoteca di primo
acquistato, le somme dovranno essere
fissato per il versamento del saldo

dall’istitute di credite mutuante con

dalla Cancelleria mediante wversamento in

per il pagame

onista delegato avuto
ed di
inferiore al 20% del

in assenza

nte del saldo prezzo
di finanziamento con

grado sull’ immcbile
erogate nel termine
prezzo, direttamente

le modalita indicate
c/c o consegna di un

assegno bancario circolare non trasfleribile intestatc a
“Tribunale di Modena— Procedura esecutiva n.” seguito dal
numere della  procedura. L"aggiudicatario dovza guindi

consegnare al delegato l'attec di asse

ipoteca con la relativa nota di iscriz

alla
trascriziocne,

presentazicne del decreto

il delegato

s
presentera

Registri Immobiliari anche ia nota di j

Conformemente a guanto previsto dall’ar
c.p.c., il delegato nel predisporre la
trasferimento da sottoporre alla

dell’ esecuzione inserira la seguente d
il pagamento di parte del prezzo rela

del bene cggetto del presente decreto

erogazicne della somma di €***** da pa
del contratfo di mutuoc a rogito **** d

le parti mutuante e mutuataria hanno
all’iscrizione di Aipoteca di primo g
rimborse del predetto finanziamento,

conformemente a quanto disposto dall’ar
divieto al Conservatore dei RR.II. di t
decreto se non unitamente all’iscrizion

iscrizione di
Contestualmente
sttoscritto per la
al Conservatore deil
scrizione di ipoteca.
r. 585, ultimo comma,
minuta del decrete di
del Giudice
izione: “rilevato che
tive al trasferimento
& avvenuto mediante
rte di ***% a fronte
el **** rep,*** e che

i1l consensc
garanzia del
si rende noto che,
t.585 c.p.c., & fatto
rascrivere 11 presente
e dell’ipoteca di cul

nso ad
ione.

firma

espresso
rracdo &

allrallegata nota”. In casc dl revoca dell’aggiudicazione, e
sempre che 1’'Istituto mutuante ne abbia fatto richiesta, le
somme erogate potranno esserse regtituite direttamente
all’Istituto di creditc senza aggravic di spese per la
procedura;

SPESE DI TRASFERIMENTO:

1’ aggiudicataric & tenuto anche al pagamento deglli oneri
fiscali e +tributari e spese conseguentl all’acquisto del

bene, nonché dei compensi a

per la redazione, registrazione,

spettanti

1 delegate incaricato
trascrizione e wvoltura del
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decreto di trasferimento

{pari al 50% 4

el totale); pertanto,

al momento del versamento del saldo prezzo 1’aggiudicatario &

tenuto a wversare un fondo spese, quan

E ificato e comunicato

dal delegato B, di concerto con il delegato A, entro e non

oltre i successivi 30 giorni dall’aggiudi]

Il mancato versamento del salde prez

Lcazione.

zo entro il termine

perentorioc (non suscettibile di

sOspern

1sione feriale né di

proroga)

indicato nel verbale di aggiudi

cazione comportera la

decadenza dall’aggiudicazione,

la perdita della cauzione con

riserva di eventuali azioni per la d

i fferenza ex art.587

comma 2 c.p.c.; il mancato versamentco de

1 fondo spese per gli

oneri di <trasferimento nel termine ass

segnato pud ammettere

una proroga ncn supericre a 20 giorni

, Se tenmpestivamente

richiesta, ricorrendo giusti motivi

(es. integrazione in

considerazione del mutamento del regims

fiscale), & pena di

reveca dell’aggiudicazione.

Il (=solo) fondo da
misura pari al presumibile importo degl
registrazione e trascrizione del decret
eventuali

spese depositate

accessori, sara versato

intestato alla procedura o su apposi
intestato alla procedura aperto dal n

base alle indicazioni fornite da gues

11’ aggiudicatario,

ctaic delegato A,

in
1 oneri connessi alla
o di trasferimento ed
sul conto corrente
toe librettc bancario
in

t'ultime {(al momento

della determinazione del fondo spese):
autecrizzato a prelevare da detto fondo

altra modalitd prescritta (senza ulteri
con obbligo di rendiconto, da trasmej

=
o

yri autorizzazioni,
Ltere

il notaio delegatc &
pese - a mezzo F23 ¢
ma

in coplia anche

all’aggiudicatarico)~ gli importi all’
restituire all’aggiudicatario (entro 7
registrazione e trascrizione

salvo giustificato ritardo) le somme in
compensi (frattanto) liquidati dal GE.

e) Le spese di cancellazione delle formalit
poste integralmente a carico della proc

graveranno neppure in parte sull’aggiudi

_C_
Disciplina della pubblicita delll

Lopo

del decreto di

ed
lavorativi dalla
trasferimentc,
al netto dei

necessari a

g99.

esubero,

4 pregiudizievoli sono

edura (e, dunque, non

catario) .

e vendite

1) inserimento dell’avviso di vendita, almeno 45 giorni prima del
termine fissato per 11 deposito dells offerte alla vendita senza
incanto, sul portale delle vendite pubbliche di cui all’art. 490
c. 1 e.p.c., a cura del delegato B, anerato del previc e
tempestivo pagamento del contributo di pubblicazione ai sensi
dell”art. 18 bis DPR 115/2002:
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2)
posto alla base della vendita completo di
almeno 45 giorni prima del termine per
offerte e fino al giorno della vendita s

internet (tuttl iscrittl nell’elenco dei sif

ex art.173 ter disp att cpo):

www.ivgmodena.it/ (sito Ufficiale dell’IVG d

pubblicazione dell’avvise di wvendita e ¢

]

lell’elaborato peritale
tutti i suol allegati,
la presentazicne delle
enza dincante sui siti
1 internet autorizzatil

i Modena) ;

www.astagiudiziaria.com (sito ufficiale dell’Associazione
Nazionale IVG);
Wwww.lmmebiliare.it (con precisazione che & esclusa ogni
intermediazione privata)
www.entietribunali.kataweb.it
L’ avviso deve contenere in modo sintetice e riassuntive le
seguentl informazicni:
a.numerc di ruolo della procedura;
b. nome del GE e del delegato alla vendita;
c.nome del custode e recapiti;
d.diritto reale posto in vendita (piena proprietd, gquota
parte della piena proprietd, usufrutte, nuda proprieta
ecc.);
e. tipologia (appartamento, terreno, willa, negozio, locale,
ecc.);
f.comune ed indirizzo ove & situato 1/ immokile;
¢. caratteristiche (vani, piano, internc, ecc.):;
h. condizicne (likero, occupatc, dal debitore/da terzi);
i. ammontare del prezzo base ed offertra minima ammissibile;
d.rilancio minimo nell’ipectesi in cui si debba procedere a
gara tra gli cfferenti;
k, termine per la presentazione delle cfferte;
1.data, luogo ed ora fissata per l'apertura delle buste e
per l’eventuale gara tra gli offerenti;
m. espressa indicazicne che maggliori informazioni scno
reperibill sul siti internet indicati.
All’avviso deve essere corredata la seguente documentazione
(epurata dei dati sensibili):
- ordinanza di vendita;
- perizia;
- fotografie o “wirtual tour”{ovverg videco dell’immobile,

realizzabile solo 1n caso di beni liberi):

planimetrie;
moduli per le offerte di acquisto;
ogni altra notizia ritenuta rilevanted

3} pubbklicazicne degli avvisi per estratte

o

a fini pubblicitari;

g1l Bollettino mensile
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editec dall’IVG di Modena
equiparato
c.p.C.).
Tale pubklicazione,
tiratura di 10.000 cople, viene distribuita
le edicole della provincila, 1 principalil
messa del pubblico presso
Modena;

{iscrittc al ROC,

al quotidiano ai sensi dellfar

a dispcsizione

La societa
Virgilio 42/F 41126 Modena (tel.
mail: segreteria.mo@astagiudiziaria.com;
http://www.ivgmodena.it/) & individuata come
di pubblicitd su internet
indicati.

e sui

stampata a colori su csa

wffici pubblici

Istituto Vendite Giudiziarie &
059-~-847

gquotid

periodico di settore
. 490 ultimo comma
rta patinata con una
gratuitamente presso
ed &
dell’IVG di

la sede

i Modena srl, viale
301 fax. 059-885436;

sito web:
“GESTORE"” delle forme

liani/periodici sopra

Gli adempimenti che precedono dovranno e
diretta e senza 1l'ausilic di terzi
prima della data della wvendita (termine
L’ ordinato espletamento degli adempimenti
rispetto di guello- a penra di nullita- s
gilorni). Ugualmente & a dirsi per la pubblic

EVP.

sogget?

Ssere
societa sopra indicata dal professionista delegato B,

richiegti alla
in maniera
tli, almeno 60 giorni
idoneo a consentire

conseguenziali nel
opra indicato di 45
rita da effettuare sul

IL GESTORE e autorizzato al prelieveo degli importi necessari a far

fronte agli adempimenti pubblicitari di eco
tariffe indicate, visionate dai GE, e pubbl
del Tribunale) per i primi due tentativi
spese disposto a detto titole a favore
contestuale emissiocne di fattura a carico de
ha effettuato 1l’/anticipazione, e rendicontazi
al rendiconto del custode in wvista del
estinzione della procedura).

I1

mpetenza (secondo le
icate anche sul sito
di vendita dal £fondo
di quest’ultimo (con
1 procedente o di chi
one finale unitamente
riparte finale o di

professionista delegato B dovra aver cura e qguindi @&
responsabkile di:
- trasmettere la documentazione da pubblicare su internet
preventivamente epurata dall'indicazione delle generalita del
debitore e di ogni altrc dato personale idonec a rivelare
l'identita di quest'nltimo e di eventuali soggetti terzi non
previsto dalla legge e comungue eccedente e non pertinente

rispetto alle procedure di vendita in cors

o, come disposto nel

provvedimento del Garante per la protezione

dei dati personali in

data 07/02/2008 e ss. modifiche;

verificare la correttezza della pubblicit
guotidiani, richiedendo il prima possibile a
medifiche da effettuare;

- indicare correttamente i dati di fatturazio

"4 su 1nternet e suil
1la societd eventuali
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comunicare alla societa incaricata entro 1
ciascun esperimento di vendita, l'esitc del

. giorno successivc a
medesimc seconde le

indicazioni/istruzioni fornite da guest’ultima.

RENDE NOTC CHE
la wvendita avviene nellc stato di fatto e
{anche 1in relazione al

beni si fTrovano

tutte le eventuali
servitll attlve e passive.

pertinenze,
La vendita & a ¢

accessioni,

Eventuali differenze di misura non potranng
indennitd o riduzione del prezzg

risarcimento,

la vendita forzata non & soggetta alle

garanzia per vizi o mancanza di qualita, né

te
decreto del Presidente della Repubblica 6 giu

di diritto in gui 1

sto unico di cul al
gneo 2001, n. 380) con
ragioni ed azioni,

orpc € non a misura.
dar lupgo ad alcun
) ;

norme concernenti 1la
potrd essere revocata

per alcun motivo. Conseguentemente, 1’esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualitd o difformitd della c¢osa venduta, oneri di
qualsiasi genere ivi compresi, ad esempic, quelli urbanistici
ovverc derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di
impianti alle leggi vigenti, spese condominigli dell’anno in corso
e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
motivo nen considerati, anche se occullti e comunaue non
evidenziati in ©perizia, non potranne dar luoge ad alcun
risarcimento, indennitd o riduziocne del prezzo, essendosi di cid

tenute conte nella valutarione del beni (con
del prezzoj;

l'elabeorato peritale relativo alla stima
immekili posti in  vendita con la pres
disponibile per la consultazione sui siti sop
la partecipazione alle vendite

offerenti dal compiere le visure ipotecarie e

giudizia

riduzione forfettaria

e wvalutazione degli

AVVERTE

P che in base a gquantc disposto dall’a
Giudice dell’esecuziocne, pud, sen
sospendere, per una scla volta, 3

ventiquattro mesl, su istanza di tuttl
titolo esecutive. L'istanza pud essere
giorni prima della scadenza del termine
offerte d’acguisito nel casc di vendita
a quindici giorni prima dell’incanto;

» che, in base a quanto dispag
disp.att.c.p.c., il rinvio della vendit
solo con il consenso del creditori e

abbianoc prestatc cauziocne ai sensi deg

ente ordinanza sara
ra indicati;

rie non esconera gli
catastali;

rt.624bis c.p.c., 1l
tito i1 debitore,
1 processo fino a

i ¢reditori muniti di
proposta fino a venti
per 1l deposito dells

senza incanto, o fino

sto dall’art.l6lhbis
a pud essere disposto
degli offerenti che

1i articeli 371 e 580
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C.p.C.7

P che, qualora il creditore a carico
provvisoriamente posti gli oneri e

pagamento delle pubblicazioni non p

c

del gquale scno stati
ronomici necessari al
rovveda al tempestivo

versamento di guanto dovuto, trovera applicazione l'art. 631

bis c.p.c..

MANDA
ai professionisti delegati perché diano

sronto avvise al G.E.

dell’infruttuoso esperimento delle vendite

autorizzate con il

presente provvedimento, con avvertimento

ritardo oltre 45 gg. dall’ultimo tentativ

comportare la revoca della delega conferita.

Visto 17art. 569, ult. comma, C.p.C.,

procedente termine sino al 27.08.2023 per i

della presente ordinanza nei confronti dei
art. 498 c.p.c. non lntervenufi.

Manda alla Cancelleria per le comunicazioni
ed al/i professionisti delegati.

Allegati collaziconati alla presente ordinanza:
A) dettaglio delle attivita delegate ex art

B) modalita di prenctazione delle visite;
Modena, 27.07.2023

Il Giudice dell’Esecuzi

one

che l’omissione o il

o di vendita potranno

assegna al creditore
srocedere alla notifica
creditori iscritti ex

alle parti, al custode

. 581 bis c.p.c.;
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RGE_212/2015

ALLEGATO A) OPERAZIONI DI VENDITA DELEGATE EX
Cfr.

Circolare Omnia pubblicata sul sito del T

ART. 581 BIS CPC

'ribunale

TERMINE DELL’ INCARICO: 18 mesi salvo proroga.

TERMINI PER RELAZIONI: relazicone i1niziale e
comunicazione del conferimento dell’incarice:
(con allegato estratto conto); relazione

documentazione relativa all’esecuzione dei o

entro 10 gicrni dall’ approvazione del

declaratoria di esecutivita;

OBBLIGO DI RICHIEDERE ENTRO 7 GIORNI dall’ult
(salve antieconomicita) AL CREDITORE PROCEDE
FUNZIONALI AD ULTERIORI DUE ESPERIMENTI DI
le somme disponibili), da corrispondersi e
comunicazione a pena di estinzione ex art. 63]

P

ntro 30 gilorni dalla
relazione semestrale
finale (con allegata
andati di pagamento)
riparto finale e

ima vendita celebrata
INTE LE ANTICIPAZIONI
VENDITA (ove esaurite
ntre 30 giorni dalla
] bis c.p.cC.

ATTIVITA’ DELEGATE al professionista sub A)

Il professionista delegato sub A) provvede:

ATTIVITA’ PRELIMINARE (salve ove non risulti gia effettuata al
momento dell’autorizzazione alla vendita, (con conferimento di
incarico preliminare in sede di decretoc ex art. 569 c¢.p.c.)

1- al controlle del titocle esecutivo, della completezza della

documentazione ex art. 567 c.p.c. (ivi com
continuita delle +trascrizioni, nel caso d
causa, la verifica della avvenuta trascriz
tacite o espresse di ereditd nel ven
pilgnoramento), della correttezza del
corrispendenza dei dati catastali dell’ imm
reale oggetto dell’atto di pignoramento g
trascrizione a quanto risultante dalla documnm
c.p.c., ferme restande le modifiche-variaz
tempore intervenute e tali da non ingenerare
anche in relazione
coniugato, dovra essere depositate dal
estrattc per riassunto dell’atto di matrimo

eventualil annotazionl ex art. 162 c.c.)} ed
avvisi ai creditori iscritti di cui all’a
contitolari del diritto pigrorato, ai sensi

rimettendo immediatamente gli atti a questo

Dresa,
4
tennio

pignoramento
wcbhile

al regime patrimoniale dell’esecutato

ai fini della
successione mortis
ione di accettazioni
anteriore al
{esatta
e del diritto
pedissequa nota di
entazione ex art. 567
ioni catastali medio
incertezza sul bene)
(se

creditore procedente

nic comprensive delle

alla ritualita degli
rt. 498 c¢c.p.c. e ail
dell’art. 58%9 c.p.c.,
giudice nell’ipotesi

di ravvisate carenze o anomalie (cfr. scheda di due diligence
pubblicata sul sito del Tribunale);
REDAZIONF MINUTA DEL DECRETO DI TRASFERIMENTO E ADEMPIMENTI

CONSEGUENZIALI
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2- entro 60 giorni dall’avvenuto integrale]
di aggiudicazione e del relativo fondo spese -
delegato

comunicato dal
aggiocrnamenti
decreto di

necessari,
trasferimento al

professicnista
trasmette
G.E.

telematicamente
unitamente

versamento del prezzo
come attestatc e

effettuati gli
la bozza del
alle ispezioni

R -

ipotecarie e

visure catastali

aggiornate ed

allegando, se

prescritto, il

certificate di

destinazicne

urbanistica

dell’ immobile quale risultante dal fascicolc processuale ovvero

aggiornato all’atiualita

2.1 laddove
decreto di
ricezione,

andra

PEC attestante 1l’avvenuta liberazione;

predispesto

{acquisito dallo stesso professionista);

risulti gia emesso il decreto di liberazione, il
trasferimento
da parte del custcde stesso,

scltanto dopo la

della comunicazione wvia

2.2. Prima della redazione della minuta del decreto di
trasferimento il A dovra assolvere agli oneri di
ideni Y 13

effetti della

ai sensi e per gli

di cui al D.LGES.

231/2007,

operando,

se del caso,

la segnélazlone di operazione

sospetta che,

per ragioni di necessaria

riservatezza non dovra

essere previamente autorizzata dal Giudice dell’Esecuzione.

3- eseque le formalita di registrazione,
catastale del decretc di
stesso alle pubbliche amministrazicni negli
per le comunicazioni di atti velontari di

incltre, entro
trasferimento

opposizione), la
decreto di trasferimentc pronunciate dal G.E.
a guesto riguardo precilsandesi che:

586 c.p.c.;

a) i costi di
precedura;

conseguentemente,

dalla
necessaria
cancellazione

60 gilorni
{non

cancellazione vengono

trasferimento;

pubkblicazicne
1’ attestazione di

delle formalita

lagciati a
saranno liguidati dal GE al momento

rrascrizione e voltura
dad comunicazione dello

stessi casi previsti
trasferimento; esegue,
del decretc di
mancata
indicate nel
al sensi dell’art.

carico della

della presentazione dell’istanza di

liguidazione deil

compensi e

spese del delegato;

b) 1 costi fiscali del trasferimento,

correlata {ad
acguisizione

esempic,
di CDhU

spese

cosi
secondo legge.

ed cogni altra spesa a questo
postali
aggicrnato)
dell’ aggiudicataric od assegnatario;
il 50% del compenso dei delegati,

per le comunicazioni,
saranno a carico
~ome a SsuQ caricc sara

ATTIVITA' DELEGATE al professionista sub B)

A) PREDISPOSIZIONE AVVISO DI VENDITA E

PUBBLICITARI:

Il professionista delegato B provvede:

1) a determinare il wvalore dell’ immobile

C.p.C.
nonché

ripartizione in

lotti

CURA DEGLI ADEMPIMENTI

a norma dell’art. 568

(salvo che non sia gid fissato nell’ordinanza di delega)
1’ eventuale

relazione dell’espertec e delle eventuall note delle parti,

della
salvo

, tenendo conto
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espressa determinazione da parte del GE nell’ordinanza di delega
ex art. 591 bis c.p.c.;

2) entro 30 giorni dalla delega, agli adempimenti previsti
dallfart. 570 c.p.c., e quindi redige 1l’avviso di vendita
applicando le norme del codice di rite e le relative disposizioni
di attuazione, tra cui 1"art. 173-guater, tenendo conto di guanto
di seguito precisato dal GE;

3) a curare tempestivamente, c¢oordinandosi gon 11 gestore delle
vendite  previamente indicato, gli adempimenti  pubblicitari
indicati nell’crdinanza di delega (qualora gii ncon calendarizzate,
1’ omessa fissazione di nuova vendita, all’esito infruttucso della
precedente, in un arco di tempo superiore a 120 giorni comportera
17 immediata revoca dell’incarice); in dettaglio:

- nei 3 giornil successivi alla redazione dell’avviso di wvendita,
invia al gestore della pubblicita, per l7attuazione di
quest’ultima, 11 materiale necessarlc, ovverc 1favvisoe di wvendita,
1’ordinanza di vendita, la relazicne di stimg redatta dall’espertoc
ed ogni altrc documento ritenuto rilevante a fini pubblicitari;

~almeno 60 giorni prima della scadenza del termine fissatc per la
presentazione delle offerte da pubblica notizia della vendita
inserendo un avviso contenente tutti 1 dati che possano
interessare il pubblico sul portale delle vendite pubbliche, ex

art. 490 c¢o0.1° c.p.c., previa corresponsione del ralative
contributo, avendo in particoclare cura neil’linserimento deil dati,
di implementare 1l campo “custoede” (nel | caso di difficolta

provveda a richiedere le istruzioni pratiche gl gestore IVG) ;

4) corrisponde alla Camerxa di Commerci¢o di Modena, quale
contributo per ogni tentativo di vendita (a presc¢indere dal numero
dei lotti) per 1l’utilizzo dei locali ove esso si svolgera, la
somma di € 100,00 da versarsi secondo le specifiche modalita
indicate dalla Camera di Commercio e pubblicate sul sito del
Tribunale.

ISTRUZICNI PER LA REDAZIONE DELL’AVVISO DI VENDITA (epurato dei
dati sensibili):

Nella redazione dellfavvise della vendita |senza incanto di ¢uil
all’art. 570 c.p.c. il delegato B dovrad speciificare:

- che tutte le attivitad che, a norma degli artt. 371 e ss. c.p.C.,
debbono essere compiute in cancelleria o davanti al giudice
dell’ esecuzione o dal cancelliere o dal giudice dell’esecuzione,
saranno effettuate dal professionista dellegato presso il suo
studic ovvero nel luogo indicate nell’ordinanza di delega;

- cfr. supra quanto al decalogo dei dati essenziali (efr. punti _A
, B e C dell’ordinanza di delega), cOn; espresso avviso che
1’ offerta & efficace solo se: perviene in Cancelleria nel termine
stabilito; & pari ¢ superiore al 75% del prezzo stabilito; &
munita di cauzione del 30% del prezzo offlerto mediante assegno
circolare (cfr. supra); il termine per, il saldo prezzo [
perentorio, insuscettibile di proroghe @ e non  soggetto a
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sospensicone feriale;

- ¢he Qli interessati a presentare 1'offerta possono prenotare le
visite all’immobile con richiesta da formularsi al Custode IVG
esclusivamente mediante il portale delle vendite pubbliche.

L'avviso

dovra incltre contenere le

sintetiche:

B)

beni si trowvano

380)

ed azioni, servitl attive e passive;

- non & soggetta alle norme concernenti
mancanza di qualitd (eventuall vizi,

difformitd della cosa venduta per
considerati, anche se occultli e comu
perizia, nen potranne dar luogo

indennitd o riduziocne del prezzco,
conto nella wvalutazione dei beni,
del prezzoj;

- la vendita é a corpo e non a misura

la vendita avviene nello stato di fatto
(anche in relazione al
decreto del Presidente della Repubblica
con tutte le eventuali pertinenze,

es
con

seguenti informazioni

e di diritto in cui i
testo unico di cui al
¢ giugno 2001, n.
accessioni, ragioni

la garanzia per vizi o
mancanza di gualita o
gualsiasi motive non
ngque non evidenziatil in
ad alcun risarcimento,
sendogi di cid tenuto
riduzione forfettaria

feventuall differenze di

misura non potrannce dar luoge ad  alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo);

- nel caso di terreni, 1’indicazione della destinazione
urbanistica del terreno risultante! dal certificato di

destinazione urbanistica di cui all

unico di cui al decreto del Presiden
nonché le notizie

giugno 2001, n. 380,
del ciftato testo unico e di cui all”f
28 febbraio 1985, n. 47, e successive

- per gli immobili realizzati
urbanistico edilizia,
consentito, alla
febbraio 1985,
del D.P.R. & giugno 2001, n.380,
concessione o© permessc in sanatoria
notifica del decreto di trasferimento;

1" aggiudicatari
disciplina

dell’art.4C
n.47 come integrato e
purché presenti domanda di

farticolo 30 del testo
te della Repubblica 6
di cui all’articolo 46
articclo 40 della legge
modificazioni;

in vioclézione della normativa

potra ricorrere, ove
della legge 28
modificate dall’art.46

Cy

entro 120 gilorni dalla

- 17’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da

trascrizioni di pignoramenti e

cancellate a cura e con oneri ecomomici a carico

procedura;

- l"aggiudicatario
dell’ aggiudicazione)
esso
titolo; 1
(cfr. art.

potra
la liberazione

relativi oneri
560 c.p.c.).

sarannc a

SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI DI VENDITA:

sia occupato dal debitcre o ds

sequestri che saranno
della
richiedere (al momento

cura del custode ove
tenute da terzli senza
carico della procedura

=1
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I1 delegato B provvede:

1- ad aprire le buste alla data, all’ora e

1’ esame delle offerte, alla presenza degli off

2=

procedimento
dichiarazione

di sfratto), a ricevere
dell’aggiudicatarico ovveroc

a

liberazione dell’ immobile a spese della proce
pr

comunicare al custode e al delegato A,

avvisare 1’aggiudicatario/assegnatario che
effettui la relativa opzione, 1l custode s
dalla liberazione dell’immobile;

sgombero dei 1locali (ove richiesto)

nel case in cui 1l’immobile non sia state
(ed escluso il caso di occupazione con ti
legittima esclusivamente 1’acquirente a sube

nel luogo fissati per
erenti;

previamente liberato
tolo opponibile, che
ntrare nell’eventuale
verbale 1’eventuale
dell’assegnatario di
dura che provvedera a
cvvedendo altresi ad
nel caso in cul non
i intendera esonerato

in ogni casoc le spese per lo
da be

ni mebili utilitari,

suppellettili rimangono a carico dell’ aggiudicatario;

3« zlla deliberazione sulle offerte

dell’articole 72 c.p.cC.

sen
e agli ulteriori ad

zra incantce a norma
empimenti di cul agli

articoli 573 c.p.c., per 1l’ipotesi di gara [fra pit offerenti, e
574 c¢.p.c. (fatta eccezione per 1’emissione del decrete di
trasferimento, provvedimento riservato al giudice
dell’esecuzione), a tal fins,

-in assenza di offerte, ove siano state presentate istanze di

assegnazione per sé o a favore di terzo,
c.p.c., procederd all’assegnazione;

a

-in caso di unica offerta pari ¢ superiocre a
stabilito nell’ordinanza di vendita,
aggiudicazione in favore dell’offerente;

~in caso di unica offerta inferiore
stabilito nell’ordinanza di vendita,
in favore dell’offerente ove non siano state
assegnazione per sé o a favore di terzc a
¢c.p.c., e purché ritenga che non vi sia
conseguire un prezzo superiore cCon una nuova

al

-in caso di unica offerta inferiore al
stabilito nell’crdinanza di vendita, ove s
istanze di assegnazicne per sé o a favor
dell’art.588 cpc, non fara luoge alla
all’ assegnazione;

—in caso di pluralitd di offerenti, ove nes

all’invito alla gara, ove non sianco state

1

proce

procede]

sensi dell’art. 588

1 valore dell’immobile
dera senz'altro alla

valore dell’immeobile
rad alla aggiudicazione
presentate istanze di
sensi dell’art. 588
seria possibilita di
vendita;

.

valcre dell’ immobile
iano state presentate
e di terzo ai sensi
vendita e ©procedera

suno di essi aderisca
presentate istanze di

assegnazione ai sensi dell’art. 588 c.p.c, flara lucge alla vendita
in favore di chi abbia presentatoc 1’offerta migliore; tenuto
conto, per la sua individuazione, dell’enthta del prezzo, della

cauzioni prestate, delle forme, dei modi e d
nonché di ogni altro elemento utile indicat

privilegiando, nel caso di offerte di
presentata per prima;
-in caso di pluralita di offerenti, ove ne

ei tempi del pagamento
o nell’offerta stessa;

pari wvalore, guella

~sune di essi aderisca
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all’invito alla gara e siano state presentate istanze di
assegnazione per sé o a favore di terzo ai sensi delli’art.588 cpc,
si fara luogc alla vendita in favore di chi abblia presentato
1" offerta migliore —come sopra individuata- spltanto ove la stessa
sia pari o] superiore al valore dell’ immobile stabilito
nell’ ordinanza di wvendita. Ove Ll'offerta imiglicre sia invece
inferiore a tale valore, non fara luogo alla vendita e procecdera
allfassegnazione;

-in caso di pluralita di offerenti che aderiscano all’invito alla
gara, guesta avverra secondo le modalita e jcon i rilanci minimi
sopraindicati in ordinanza; in esito alla gara, procedera
senz’altre alla aggiudicazione in favore del migliocr offerente,
ove 1’offerta conclusiva sia pari o supericre al prezzo base di
vendita; ove 1'offerta conclusiva resti | comuncgue inferiore,
procederd all’aggiudicazione ove non siano state presentate
istanze di assegnazione per sé o a favore di terzec ai sensi
dell’art.588 c.p.c (nel gual caso, procedera 211" assegnazione) ;

4- il 9professicnista delegato provvedera| alla redazione del
verbale delle operazioni di vendita, che dovra contenere 1le
circostanze di luogoc e di tempo nelle quali le stesse si svolgono,

le generalitd delle persone presenti, la descrizione delle
attivita svolte, la dichiarazione dell’aggiudicazione provvisoria
con l’identificazione dell’ aggiudicatario, 11 verbale saréa

sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allc
stesso non dovra essere allegata la procdura speciale di cuil
all’articolo 5793, seccondo comma, Cpc.

5- nel caso di prima asta deserta, provvede, ove gia non
calendarizzato, entro i successivi 15 giorni alla fissazione del
nuovo esperimento di vendita senza incanto gon riduzione di % del
prezzo base; curande gli adempimenti consequenziali; applichera la
medesima riduzione di prezzo (1/4) per i sucgessivi esperimenti di
vendita; il rilancio minimo, nel caso di gara, sara fissato (ove
non indicato direttamente dal GE) tra un minimo di € 500,00 ed un
massime di € 20.000,00 secondo valutazione prudenziale del
delegato avuto riguardo al prezzo base di vendita ed offerta
minima ammissibile (tendenziale 3-5% del prezzo base, arrotondato
in eccesso};

5.1-salve diverse ed espresse indicazioni del GE (nel fissare
direttamente nuovi esperimenti di vendita {innanzi al delegato),
nel caso di esito infruttuoso del quarte tentative di vendita, il
professionista delegato effettuera un quinto tentativo di vendita,
con applicazione della riduzione sino alla meta del prezzo base
della precedente vendita ex art. 5%1 c.p.c., come riformato ex DL
59/2016 conv. in L. 118/2016, applicabile ratione temporis); in
ogni caso, il professionista delegate & tenuto a rimettere gli
atti al Giudice all’esito del quinto esperimento di vendita ed
anche prima, gqualora il prezzo di vendita si riduca di oltre il
90% del prezze di stima, e comungue non superl la soglia di €
15.000,00 (avuto riguardo all’ocfferta minima ammissibile);

6- provvede a ricevere o autenticare la dichiarazicne di nomina di
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cui all’articolo 583 c.p.c.;

T
585,

sul wersamento del prezzo nslla ipotesi
secondo comma C.P.C.,

capienti,

un debitc garantitc da ipoteca;
8-
previa fissazione agli altri creditori e al d
non inferiore a gquindici giorni per far per
studio le eventuali osservazioni.
fissera un termine entro
1’ eventuale ccnguaglioc;

9- & curare c¢he 1'aggiudicatario o 1/
all’istitutc di credito fondiario procedente
cerrispondente al complessivo credito
prelazione, ai sensi dell’art.41, comma 4,
leggl 1in materia bancaria e creaditizia

termini e secondo le modalita sopra

il guale 1'assegn

D

limitando il vers
prezzo di aggiudicazione nella misura occor:n
per la soddisfazione degli altri creditori ci
qualora 1'immeobile sia stato aggiud
ipotecario ¢ l'aggiudicatario sia stato autg

sulla istanza di assegnazione di cui all’

Alla scader

dell
[»
lg 1.9.93

di cui all’articolo
amento del saldo del
ente per le spese e
ne potranno risultare
licato a un creditore
rizzato ad assumersi

articolo 580 c.p.c.,
ebitore di un termine
venire pressc il suo
1za 11 professionista
atario dovrd versare

assegnatario  versino
la parte del prezzo
o stesso munito di
el Tessto Unicc delle
n.385 nei

indicate {(punto B

dell’/ordinanza di delega ;

il
ai sensi d
ove per effettec d
stata gi& consegu

10- nell’ipectesi di wvendita di pitu lotti,
cessare le operazioni di vendita,
dell’art. 163 disp. att.,
uno o pia lotti, sia

all’ammontare complessive del crediti per cu

spese,

1l1- a fissare il termine per il versament
detratta la cauzione, che dovra avvenire e
gierni dalla data della aggiudicazione, pen
aggiudicazione con perdita del 30% versato
resta salva la possibilita per 1l'offerente d
pitl breve {circostanza che verra valutata
giudice ai fini della individuazione dell
analogo termine & assegnate al creditore
versamentoc del prezzo, determinatc ex art.
dell’eventuale conguaglio, determinato ex a
con l’avvertimento all’aggiudicatario o
termine per 1l versamento del saldo prezzo
come tale insuscettibile di proroghe;

riferendone immediatamente a guesto giv

o

11-1 provvede, di concerto ceon il delegato
somma dovuta a titolo di anticipo spese
compenso delegatl a carico dell’aggiudicatar
versare contestualmente al saldo prezz

O

professionista deovra
=211’'art. 504 c.p.c. e
@ll’aggiudicazione di
ita una socmma pari
i si procede e delle
icdice;

o saldo del prezzo,
ntro e non oltre 90
a la decadenza dalla
. titele di cauzione;
2 indicare un termine
dal delegatc o dal

miglicre offerta):;
assegnatarlio per il
589 <¢o.1 c.p.c., ©
rt. 589 co.2 c.p.c.:
sssegnatarico che il
2 termine perentorio,

=

A, a determinare la
di trasferimento e
io o asse¢natario da
(cid, anche se

1’ assegnazione avviene a favcre di terzo,
derivanti dalla presentazione dell’istanza
esclusivamsente a carico del creditore”; art.
base di una stima prudenziale, salvo conguagl
adempimento andra svolte contestualmente

poiché ™“gli obblighi
di assegnazione sono
520 bis c.p.c.) sulla
io/integrazione; tale
O succegsivamente
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all’aggiudicazione od &all’assegnazione, nei 30 glorni successivi
all’aggiudicazione e comungue entro e non oltre 30 giorni prima
della scadenza del termine assegnatc per il versamento finale;

11.2 qualora ricorrano giustificati motivi, | da rappresentare al
momento dell’offerta, il delegato & autorizzate a censentire che
il wversamentoe del prezzo abbia luogo rateaﬁmente, entro il Vv
giorno di ogni mese, in un termine non superiore a 6 mesi, tenuto
cente dell’importo residuo del prezzo g delle clrcostanze
allegate; 1"aggiudicataric che ometta di versare “anche una sola
rata entro dieci giorni dalla scadenza del termine” (dungque entro
il 15"~ giornoc del mese), sara dichiarato decabuto, con gonseguente
perdita ‘a titolo di multa’ delle rate gia veésate;

E

12~ ad autorizzare l7agssunzione dei debiti da parte
dell’aggiudicatario o dell’assegnataric a no%ma dell’articolc 508

c.p.C.; E

1
13- a provvedere all’immediata restituzione delle cauzioni versate
dagli offerenti non risultati aggiudicatari. La restituzione dovra

effettuarsi mediante restituzione in udienza dell’ assegno
circolare all’offerente non aggiudicatario (¢on sottoscrizione da
parte dell’offerente in calce all’offexta ‘per avvenuta

restituzione dell’assegno’) ovvero, nei casi in cul & ammesso,
benifico a favore degli stessi conti da cuil sonc pervenute le
scmme accreditate, documentando 1'avvenuta restituzione;

14. a comunicare al Notaio delegato, al custode e all’esperto
stimatore 1’avvenuta aggiudicazione o assegnazione di ogni lotto,
ed il relativo prezzo solo al momento del |versamenteo del saldo
prezzo (rispettivamente ai fini della redazione del decreto di
trasferimento, dell’eventuale istanza di immissione anticipata nel
possesso dell’aggiudicatario/asseghatario e |del conguaglioc della
liquidazione ex art. 161 disp. att. c.p.c.);

15. all’avvenuto saldo integrale del prezzo ¢ome sopra maggiorato,
rastitulsce all’aggiudicataric la fideiussiocone cauzionale,
comungue attestandogli il definitivo venir menc dei presupposti
della sua escussione;

16. entrc e non cltre 3 giorni dalla richiesta in tal senso
inoltratagli dal custode giudiziario, provvede all’estrazione dal
fascicole telematico della copia del provvedimento di liberazione
ed alla dichiarazione di conformita della copia estratta, nonché
alla successiva sua consegna al custode;

17. nel casc di mancato versamentc del saldo prezzo nel termine
perentorio assegnato, provvede entro e non [cltre 1 successivi 7
giorni a rimettere gli atti al GE per 1 provvedimenti
conseguenziali;

C) REDAZIONE DEL PROGETTO DI RIPARTC E DELEGA DELLE RELATIVE
OPERAZIONI DI APPROVAZIONE:

IL DELEGATO B provvede:
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1- alla formazione del progetto di distribuz

ione, anche parziale,

ricorrendone i presupposti, ai sensi dell’art. 596 c.p.c. e con
obbligo di accantonamento (nel caso di riparto parziale) di un
importo non inferiore al 10% e comungue prudenzialmente
determinato dal delegato avuto riguardo alle [spese delle procedura
sostenute e sostenente (in tal caso compete al delegato la
liguidazione di un accoento forfettario sul compense finale a
carico della procedura @ 1’ intero compenso a carico

dell’ aggiudicatarioc per i beni di cui trattas]

ove il delegato si determini a non procede
{siccome inopportunc per
assegnazicni provvisorie ed esito delle wvend
dai creditori, comunicherd le ragioni al GE

modalita e tempistica della

indicate per il riparto finale, gquantec ad as
al creditori, presentazione di istanza
acconto a carico della procedura) ed ademp
eccezione della relazione conclusiva):;

2— in casc di vendita conclusiva della fase
dell’unice lotto, ovvere contestuale di
dell’'ultimo lotto) il delegato B:

r

ai sensi dell’articole 596 c.p.c.,

importi da accant

predisposizi
esecuzione del riparto parziale sono analogh

ok

T

an

L) ;

re a ripartc parziale
cnare e distribuire,
te), benché richiesto
on nota sintetica; le
one, discussicne ed
= a qguelle di seguito
egnazione deil termini
i liguidazione (soclo

imenti successivi (ad

1
g

[
e

(vendita
OVVEero

liguidatoria
tti 1 lotti,

che nelle more della

pubblicazione del decreto di trasferimento
della minuta del decreto, entro i 30 giocrni
ai creditori un termine di trenta gicrni per
pec le dichiarazioni di creditoc e le note

(ma dope il deposito
successivi) assegnera
far pervenire a mezzo
cdeile spese sostenute

{con  documentazione giustificativa, ivi compresi i titoli
esecutivi se non digitalizzati o compitamente leggibili nel
fascicolo telematico, e nel caso di mutuo fondiaric, pianc di

ammortamento e note di iscrizicone ipotecari
in precedenza);

20

nei giorni successivi
compensi e spese
dell’ aggiudicataric (verificando
gollecitando la presentazione della

ausidliari, custode ed esperto stimatore,

ottenute le ligquidszioni delle
{ausiliari) dal GE, nei successivi
redazione del progetto di riparto finale,
sulle cause di prelazione (cfr. infra),

{(unico atto) a

spese

ne
fis

al deposito in pct del pianc di riparteo- 1’ ai

e del debitore per Jla sua approvazicne 1
centradditterio scritto o da remoto 7
emergenziale); +ra la comunicazione dell'’i

discussione del pianoc di riparto devene ii

giorni (cfr. art. 596 c.p.c.) ma non oltre

’

all’emission
trasferimento/1i procedera a richiedere le 1i
caricd
17 avvenut
nota
in v

20 g

2, ove non depositati

e del/i decreto di
cquidazioni dei propri
della procedura e
presentazione e/0
spese degli altri
ista del riparte};

ex art. 2770
ierni procedera alla
. rispetto delle norme
sando -contestualmente
idizione dei creditori
n udienza (anche con
ell’attuale contesto
nvito e l’udienza di
htercorrere almeno 10
30 giorni.

=}

c.C.
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1’attc di fissazione dell’udienza di apprg

vazione del pianc di

riparto con l’allegato progetto (contenente

espressa indicazione

della data di emissione del/i decreto/i di

trasferimento) dovra

essere comunicato dal delegato ail creditori,

nonché comunicato -o

in alternativa notificato— al debitore, con
mancanza di contestazioni,
giorni prima dell’udienza, e/o nel caso di
(art. 597 c.p.e¢.), il piano di riparto
approvato alla data indicata;

1’ avvertimento che in

da formularsi per iscritto entro 5

mancata comparizione
come depositato sara

In ordine alle spese ex art. 2770 c.c.

delegato B & tenute a procedere:

allegate dal

creditore procedente 1l

a) alla scrupclesa verifica e compute delle sole | spese ‘documentate’ dal
creditore procedente strettamente funzionali alla conservazione e/o

all’ espropriazione e ligquidazicne dei beni nell’inter

~sse comune dei creditori

ai fini dell’imputazicne in privilegio ex art. 2770 ic.c. sul prezzo dei peni
interessati, escludendoe guelle non dovute o non documentate {(salvo spese
notorie, per notifiche o c.u.);

L) alla liquidazione delle spese legali stricto sensp inerenti alla procedura
esecutiva del creditore procedente (con imputazione ex art. 2770 c¢.c.), tenuto
conte del valore della controversia (determinato,; nella specie, in Dbase
all’entitd del credito indicate nell’iniziale domanda- cfr. precetto e titolo

esecutivo sotteso— o intervente in surroga ovvero,

in

casc di wvalore del bene

sproperzionalmente inferiore al valore del credito per cul si procede,

avende

riguarde al primo anziché al secondo) ed in ossequio
55 del 2014 ({applicabile raticne temporis ai

liquidarzioni successive alla sua entrata
tabellari dellc scaglione di riferimento,

r
in

istante, rimettera gli atti al GE per i provvedimentl

5

vigor
escluse mage
motivate dalla particeolare complessita dell’attivita

ai parametri d4di cui al DM
ensi dell’art. 28, =zalle
e) tabella 18, ai medi
jiorazioni (se richieste e
espletata dal c¢reditore
sonseguenzialil).

-~entro 10 giorni dall’approvazione del prog

(ovvero dal depogito dell’ordinanza emessa dg

cpc, nel caso di contestazioni),
all’emissione dei mandati di
previsioni del piano di riparte,

pagamento
con istanz

mandati di pagamento in esecuzicne del rij
prospetto sintetico e numerato dei soggetti &
salvc per

IBAN (esattamente corrispondente,
netto delle
approvato).
nei successivi 20 giorni
della complessita dei

cancelleria, unitamente

spese di chiusura conte, al p

- (salve giustific
pagamenti effettu
alla relazione

rtto di distribuzione
1 GE ex art.512 co.1°

richiedera al GE 1’autorizzazione

in conformita alle
a2 (OGGETTQ: emissione
parto) contenente 1l
seneficiari, importi e
interessi finali al
ianc di riparto cone

ati motivi iIn ragione
anti)

in
la

depositerd
conclusiva

documentazione attestante i pagamenti
indicazicone analitica dei soggetti Dbenefi
pagamento) e la chiusura del c/c della pro
ripartc parziale, riportera 1'esecuzione

ciari

{con nota recante
modalita di
nel casoc di
nrella

e

{
riparto

cedura
del

relazione periodica con allegata documentazione}.

Modena, 27.07.2023

1)l Giudice dell’Esecuziol
Dott. Umberto Ausiello

e
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RGE 212/2015
ALLEGATO B)

Disposizioni per lo svolgimento delle vis

ite agli immobili

e visite degli interessati agli immobili pesti in vendita sono

effettuate esclusivamente tramite i1 Custode

agli immobili pignorati al di fuori della lorc messa in vendita

dovranno essere
dell’ esecuzicne.

I1 Custode concorderd
giorni antericri alla
offerte, in modo che

espressamente

con gli occupanti una

data di scadenza per 1
siano c¢onsentite le vi

autoriz

IVGE: eventuali visite
zate dal Giudice
disponibilita, nei 30

a2 presentazione delle
gite per guattrc ore

consecutive per tre giorni alla settimana nella fascia oraria 9-

19;

il Custode informera in ogni caso 1’occupante degli effettivi
accessi per far visionare gli immecbili almeno

5 giorni prima.

Le richieste di visita possono essere formulate dagli interessati
esclusivamente mediante 1l portale delle vendite pubbliche e non
possono essere rese note a persone diverse dal Custode.

I1 Custede & tenuto ad effettuare le visite
30 giorni anteriori alla scadenza del terming
delle offerte, potendo tuttavia a propria dis
richiesto;
visita a chi abbia effettuato la prenotazione
il decimo giorno anteriore al termine per 1
mentre per prenctazioni successive

anteriori se

offerte,

deve essere

in ogni

degli interessati nei
per la presentazione
crezione fissare date
caso garantita la
tramite i1 pvp entro
2 presentazione delle
il custode consentira

la visita se compatibile con le proprie esigenze organizzative.

I1 Custode accompagnera gli interessati all’a
differenziat
opportuna cautela per evitare contatti

beni curando di

prontamente segnalare

sintomatica di interferenze nelle vendite.

Modena, 27/07/2023

fissare

crari

al Giudice ogni ci

I1 Gi
Dot

fra

cquiste a visionare i
i ed adottandc ogni
i medesimi e dovra
rcostanza © condotta

udice dell’/Esecuziocne
+. Umberto Ausiello
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