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Proc. Esecutiva lmmobiliare n' 27l201B R.G.Es. promossa da: lf,

ilGn,'*
Cap, | - Premessa

ll giorno 05/02/2020 il sottoscritto dr. geol. Giovanni Aniinoro, con ufficio in

Geia nella Via Omero n.26 ed iscfitto all,albo regionale dei Geologi di

Sicilia al n. 1353, ha prestato giuramento quale C.T.U. avanti al Giudice

designato per l'esecuzione ,qollssa 
p. Castellano plesso il Tribunale Civile

di Gela e gli è stato conferito l'incarico di redigere una relazione di

consulenza tecnica allo scopo di rispondere ai seguenti quesiti:

1. Identifichi esattamente i beni pignorati, eventuali pertinenze ed

accesson, indicandone i dati !càùistati ed i confini quati,gt$ergentì clal

sopralluogo e dall'esame degli atti e dei documenti prodotti, nonché ta

confortnità del dafi stessi rlle vati in sede di sopraltuogo con quelti emergenti

dai ceftificati Ìn atti;

2. Verifichi la proprietà deÌ beni in capo al debitore, indicandone il regime

patrimoniale ove coniugato, e specificando, a/fres/, se essi slano rn

comproprietà o meno con altrÌ soggetti;

3. Accefti I'esatta provenienza del/i bene/i, verificando ta continuità delte

trascrizioni nel ventennio anteriore alla data del pignoramento e, a ritroso il

primo titolo di provenienza anteriore al ventennio che precede ta notifica cjet

ptgnoramento, segnalando anche tutti i frazionamenti e le vaiazioni

catastali via via eseguiti, specificando, altresi, esattamente su quale ex

parficella di terreno insistono i manufatti subastati;

- TRIBUNALE DI GELA -

RELAZIONE DI PERIZIA DEL C.T.U, DR. GEOL. ANTINORO GIOVANNI
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4. Precisi, se del caso, la impossibilità di procedere a un comprcrc

accerfamento per la incompletezza della documentazione prodotta,

indicando la documentazione mancante;

5. Accerfi se il/i bene/i immobili risultino o meno accatastati,

prowedendo, in caso negativo, all'accatastamento owero ad eseguire le

variazioni necessarie per I'aggiornamento det catasto prowedendo, altresi,

in caso di difformità o di mancanza di idonea planimetria det bene, alla sua

correzione o redazione;

6. Accefti se sa/ bene gravino iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoti,

indicandone gli estremi; elenchi ta formalità (iscrizioni, trascrizioni) da

cancellare con il decreto di trasferimento;

7, lndichi previa acquisizione o aggiornamento det ceftificato di

destinazione urbanistica, la destinazione det/i bene/i prevista da o

st ru m e nto u rb a n i stico com u n ale vigente ;

8. Accefti per i fabbricati la conformità atte vigenti norme in materÌa

urbanistico-edilizia e, in caso di irregolarìtà, accerti se g/l sfessi siaro

susceffói/i di sanatoria, quantificando it costo detta stessa, indicando le

somme da pagare a titolo di oblazione, nonché tutti gti oneri concessori

(onerÌ di urbanizzazione e cosfi dl costruzione), indicandoli anche in via

approssimativa, se non sra posslbi/e una esatta determinazione, precisi se

e si sta no p roced u re am m i n i strative o sa nzio n ato rie ;

9. Accefti se i beni pignorati siano occupati dat debitore, affittati o tocati,

indicando il canone pattuito, la sua congruità, I'eventuale data di

registrazione, la scadenza dei relativì contratti nonché I'eventuale eslsfenza

di un giudizio in corso per il rilascio;

10. Evidenzi gli elementi utili per le operazioni di vendita, in pafticotare

indicando la tipologia dei beni (ad es. casa singola, appaftamento in
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condominio, negozio, terreno edificabile, cottivato o bosco etc.) e te tocalità

in cui si trovano; fornisca idati essenziali al fine di consentire t'immediata

percezione di un interesse all'acquisto (es. superlicie, destinazione d'uso,

n" di vani, anno di costruzione, stato di conservazione, esistenza di vincolÌ

aftistici, storici, alberghieri, di inarienabirità o indivisibilità, di diritti demaniati,

di usi civici etc.);

11 . Determini il valore di ciascun immobite con riferìmento agti attuati

prezzi di mercato, tenendo conto: dette modatità di vendita det bene (asta

giudiziaria) e del fatto che in sede di vendita va effettuata almeno un'offerta

minima in aumento; del costo dell'eventuale sanatoria;

12' Indichi I'oppotfunità di procedere arta vendita in unico rotto o in più rotti

separati (spiegandone le ragioni), predisponencto in ogni caso un piano di

vendita dell'immobile e dei lotti, provvedendo, ove necessario, alla

realizzazione del frazionamento, previa autorizzazione del Giudice;

13. Alleghi idonea documentazione fotografica esterna ecl interna (atmeno

una foto per vano) degli immobili pignorati direttamente in fÒrmato digitate

secondo le allegate "indicazioni" ed acquisisca ta ptanimetria catastate dei

fabbricati;

14, Accerti, nel caso si tratti di bene indiviso, la valutazione de a quota di

peftinenza del debitore esecutato, tenendo conto detta maggiore difficottà

di vendita di quote indivise;preclsl se ir bene risutti comodamente divisibire,

identifìcando, in caso affermativo, le quote che potrebbero essere separafe

a favore della procedura;

15. Accefti se il trasferìmento dei beni pignoratisla soggetfo al pagamento

dell'lVA, fornendo in caso positivo i dati occorrenti per ta relativa

applicazione ed in pafticolare se gti alloggi abbìano le caratteristiche di cui
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all'atI. 13 L.408/49 e successlye modificazìoni, o se abbiano le

caratteristiche di abitazioni di lusso;

16. verifichi la correttezza dei clati riportati nel'atto di pignoramento e nela

nota di trascrizione (o, in caso di procedure riunite, nei singoli atti di

pignoramento e nelle note di trascrizione), in pafticotare accertando che it

pignoramento abbia colpito quote speftanti al debitore e che vi sia

corrispondenza tra il singolo atto di pignoramento e la relativa nota.

17. Accefti, altresi, il C.T.U. se t'immobite oggetto di stÌma sn o meno n
regola sotto il profilo energetico indicandone /a c/asse di riferimento.

Cap, ll - Svolgimento delle operazionl

ll giorno 10/03/2020 alle ore 16:00, a seguito awiso alle parti, il sottoscritto

C.T.U. si recava presso iluoghi oggetto di controversia, previa acquisizione

della visura storica catastale e della planimetria catastale, siti in Niscemi

(CL) nella via Brescia n, 22 angolo via Taormìna. Sul posto e presente la

r-} roprietaria) e

Gafitodotatario).Al|apresenzadel|asignora|I}
lo scrivente ha preso visìone dello stato dei luoghi, ha eseguito un rìlievo

fotografico ed ha effettuato re misurazionì necessarie che ha rrponaro su

carta per appunti da sviruppare successivamente in ufficio. AIe ore .17.00 si

s0n0 concluse Ie operazioni peritali ed è stato redatto il verbale di

sopralluogo allegato alla presente perizia, riservandomi di 
'tornare 

sui

luoghi per eventuali se necessari controlli. Le operazioni sono

successivamente proseguite presso il Comune di Niscemi dove è stata

presa visione della documentazione presente in archivio relativa

all'immobile oggetto di causa in modo da reperire le informazioni utili Der

rispondere ai quesiti richiesti dal Sig. Gludice.

e

a
-9

(!
z

tr

fi
f
î

2

I
o
o
o
tr

E



Cap. lll - Risposta ai quesiti.

Quesito 1- ldentifichi esattamente i beni pignorati, eventuali

pertinenze ed accessori, indicandone idati catastali ed iconfini quali

emergenti dal sopralluogo e dall,esame degli atti e dei documenti

prodotti, nonché la conformità dei dati stessi rilevati in sede di

sopralluogo con quelli emergenti dai certificati in atti.

I beni pignorati dall'esecuzìone ìmmobiliare in oggetto ricadono all,interno

del centro abitato di Niscemi (CL) nelja via Brescìa n" 22 angolo via

Taormina. L'immobile di cui trattasi nel complesso è costituito da tre pianj

fuori terra e risultano attualmente censiti al N.C.E.U. del Comune di

Niscemì al foglio 17 particella 512 - Categoria catastale 44 _ Classe 1 _

Consistenza 5 vani - Superficie catastale di .i02 mq. - Rendita j 00,71

Euro. Detto immobile conflna: a nord con Ia via Taormina; a ovest con ta

viaBrescia;aeStconoronrietapeasudconproprjetà

Dalla visione dei luoghi e dal confronto con le planimetrie catastali si evince

la conformità dei dati stessi rilevati in sede di sopralluogo con quelli

emergentl dai certificati in atti.

Descrizione dello stato dei luoqhi da sopralluoqo

L'immobile in oggetto, è composto da tre elevazioni fuori terra formanti

un'unica unità immobiliare:

. al piano terra abbiamo un soggiofno-cucina, un bagno e una scata

che porta ai piani superiori,

. al primo piano due camere da letto e un bagno,

. al secondo piano due stanzette, un bagno e una verandina.
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Le condizioni generali dell'ìmmobile tutto, sono in un medlo stato di

conservazione e manutenzione. A piano terra abbiamo due portoncini di

ingresso, uno in legno e I'altro in alluminio anodizzato; al primo piano vi

sono un balcone e una finestra in legno; al secondo piano vi sono una

finestra in legno e un portoncino in ferro per accedere alla veranoa. Le

porte interne sono in legno tamburato. L,impianto elettrico e sotto traccia,

I'impianto di riscaldamento e raffreddamento e costituito da climatizzatori.

La struttura portante dell'immobile risulta essere in muratura, isolai sono in

tatero-cemento e travetti prefabbricati. I pavimenti sono di varie tipologie:

ceramtca, gres, scaglie di cemento e granito. La scala di accesso ai oiani. a

doppia rampa, è realizzata ìn c.a. non rivestita, così come i pianerottoli, con

ringhiera in ferro. Le pareti sono traversate, intonate e tjnteggiate_

Quesito 2 - Verifìchi Ia proprietà dei beni in capo al debitore,

indicandone il regime patrimoniale ove coniugato, e specificando,

altresi, se essi siano in comproprietà o meno con altri soggetti,

ll bene pìgnorato dall'esecuzione immobiiiare in oggetto ricade all,interno

del centro abitato di Niscemi in via Brescia n.22 e risulta attualmente

censito al N.C.E.U. del Comune di Niscemi al foglio .17 particella 512.

Alla data odierna tale immobile risulta di proprietà per 1/1 della signora

nata a Niscemi (CL) il

coniugata in regime di comunione legale dei beni

con il sig. nato a Niscemi il

-(marito 

dotatario). rr bene pervenne a a signora

in forza dell'atto di costituzione di dote ricevuto dal Notaio

GianVincenzoPisadiNiscemi'|Gattotrascrittoi|
gio'no- NNI-Fa potere der sis. (p
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continuità delle trascrizioni nel ventennio anteriore alla data del

piqnoramento e. a ritroso il primo titolo di provenienza anteriore al

ventennio che precede la notifica del piqnoramento, seqnalando

anche tuttl i frazionamenti e le variazioni catastali via via esequiti,

specificando. altresi. esattamente su quale ex particella di terreno

oggetto: "una casetta terrana in Niscemi via Brescia n. 22 costituita da un

vano e un cameflno, con area soprastante libera,'.

insistono i manufatti subastati

Dalle ricerche effettuate dal sottoscritto C.T.U. e dal certificato ipotecario

redatto dal Notaio Maria Concetta Tredici, si evince che il bene pervenne

alla signorallin foza dell'atto di costituzione di dote

riceVUtodalNotaioGianVincenzoPisadlNiscemi-

atto trascritto il giorno potere del sig.

1lfnato in Brasite IIF.-d
aveva ad oggetto: "una casetta terrana in Niscemi via Brescia n. 22

costituita da un vano e un camerino, con area soprastante tibera- .

Su detta area libera sono state edificate in sopraelevazione jpiani primo e

secondo, ed infatti, risutta trascritta, in out"IFnn.dlllla
Concessione Edilizia in sanatoria n]"r"i"ta dal Comune di Niscemi

il 26102t2013.

- Catastaìmente, al 09/06/1973 il proprietario dell,immobile, composto

da 1,5 vani risultava il sig. nato in Brasile

Itrrk
- con voltura oet Qepertorio rfirogante Notaio Gian

Vincenzo Pisa di Niscemi sede Niscemi; Registrazione: UR sede:
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dell'immobile:Q nata a Niscemi (CL) II
(PROPRIETARIA) e

nato a Niscemi iglJc.r 

-l(MARtro

DOTATARTO).

- Diversa distribuzione degli spazi interni del 12l\3l1g\7 in atti dal

18lO4t1gg2(nllOonsìstenza catastale 1,5 vani.

- Variazione del 12103/1987 in

diversa distribuzione deglì

Consistenza catastale 5 vani

alli dal 2911211998 - Ampliamento e

spazi interni (n.

Quesito 4 - Precisi, se del caso, la impossibilità di procedere a un

completo accertamento per la incompletezza della documentazione

prodotta, indicando la documentazione mancante.

La documentazione ìn atti unitamente a quella reperita presso ivari Uffici

degii Enti tenitoriali è abbastanza completa ed esauriente per rispondere ai

quesiti posti dal giudìce dell'esecuzione, e pertanto il sottoscritto rìtiene che

non sia necessaria ulteriore documentazione.

Queslfo 5 - Accerti se il/i bene/i immobÌli risultino o meno accatastati,

provvedendo, in caso negativo, all,accatastam ento ovvero ao

eseguire le variazioni necessarie per I'aggiornamento del catasto

provvedendo, altresì, in caso di difformità o di mancanza di idonea

planimetria del bene, alla sua correzione o redazione.

Lo scrivente ha potuto accertare che tutto il bene oggetto di stima risulta

accatastato e a provveduto ad elaborare idonea planimetria aggiornata del

ben e.

Queslfo 6 - Accerti se sul bene gravino iscrizioni o trascrizioni

preg iud izievoli, indicandone Sli estremi; elenchi la formalità

(iscrizioni, trascrizioni) da cancellare con il decreto di trasferimento.
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) lscrizione NNf oel 

- 

nascente da ipoteca volontaria a

ravore diE con sede in palermo, contro]

Jn"tu a Niscemi il Cquale terza datrice d,ipoteca) e

-"ataaNiscemiitq!oebitorenondatored,ipoteca),

NN-n favore detlQJ con sede in Acireate

contrG nata a Njscemi irJl*nato
a Niscemi ill-

Quesito 7 - Indichi previa acquisizione o aggiornamento del certificato

di destinazione urbanistica, Ia destinazione del/i bene/i prevista dallo

strumento urbanistico comunale vigente.

ll bene da periziare è un fabbricato ad uso abitativo, quindi non necessita di

certificato di destinazione urbanistica.

Queslfo 8 - Accerti per i fabbricati la conformità alle vigenti norme in

materia u rban istico-edilizia e, in caso di irregolarità, accerti se gli

stessi siano suscettibili di sanatoria, quantificando il costo della

stessa, indicando le somme da pagare a titolo di oblazione, nonché

tutti gli oneri concessori (oneri di urbanizzazione e costi di

costruzione), indicandoli anche in via approssimativa, se non sia

possibile una esatta determinazione, precisi se esistano procedure

amministrative o sanzionatorie.

Si riportano di seguito Ie iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoìi

relativamente all'unità immobiliare in oggetto:

per un montante ipotecario dl

60.000,00) gravante sull'immobile

catasto al Foglio 17 particella 512.

Atto di pignoramento immobiliare

Euro 120.000,00 (sorte capitale Euro

sito nel Comune di Niscemi e censito in

del 13/04/2018, trascritto il 03/08/2018 ai
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L'immobile oggetto della presente perizia risulta conforme alle viqenti

rìorme ìn maleÍia urbanistico-edilizia.

Queslfo I - Accerti se i beni pignorati siano occupati dal debitore,

affittati o locati, indicando il canone pattuito, la sua congruità,

I'eventuale data di registrazione, la scadenza dei relativi contratti

nonché l'eventuale esistenza di un giudizio in corso per il rilascio,

I beni oggetto delle presente perizia sono occupati dal debitoreJ

I nata a Niscemì(cL) it|Iltc.r.l!IJ, u

dal marito, sig. nato a Niscemi il 

-C.F.Quesito 10 - Evidenzi gli elementi utili per le operazioni di vendita, in

particolare indicando Ia tipologia dei beni (ad es. casa singola,

appartamento in condominio, negozio, terreno edificabile, coltivato o

bosco etc.) e le località in cui si trovano; fornisca idati essenziali al

fine di consentire I'immediata percezione di un interesse all,acquisito

(es. superficie, destinazione d,uso, n'di vani, anno di costruzione,

stato di conservazione, esistenza di vincoli artistici. storici.

alberghieri, di inalienabilità o indivisibilità, di diritti demaniali. di usi

civici etc.).

In relazione a quanto esposto si può predisporre il piano di vendita nel

modo seguente:

Abitazione costituita da tre piani fuori terra, con,,ngresso indipendente, sita

in Niscemi nella Via Brescia n. 22 angolo via Taormina, in catasto at foglio

di mappa n. 17 pafticella 512, vani S, dell'estensione catastale complessiva

di 102 mq..

Quesito 11 - Determini il valore di ciascun immobile con riferimento

agli attuali prezzi di mercato, tenendo conto: delle modalità di vendita
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del bene (asta giudiziaria) e del fatto che in sede di vendita va

effettuata almeno un,offerta minima in aumènto; del costo

dell'eventuale sanatoria.

Al fine di determinare il piir probabile valore di mercato dell,immobile

precedentemente descritto si farà ricorso al metodo di stima sintetico

comparativo, che meglio si presta al tipo di valutazione da effettuare.

Tale metodologia estimativa si basa sur confronto diretto tra beni aventi

caratteristiche intrinseche, estrinseche e tecnologiche omogenee,

assumendo quale riferimento un parametro tecnico comparabile (in genere

il metro quadrato di superficie lorda). La comparazione è affidabile solo

sotto I'ipotesi teorica che gri immobiri da confrontare si rrovrno nele

medesime condizioni; poiché tare circostanza è morto difficire da riscontrare

sarà cura del perito assesta[e i valori di partenza mediante opDortuni

coefficienti correttivi (amprìficativi e riduttivi) in grado di contestuarizzare ra

stima. Per la determinazione del valore di mercato degli immobili in oggetto

si è, preliminarmente, fatto ricofso alle quotazioni immobjliari pubblicate

dar|oMI (osservatorio der Mercato rmmobiriare defl'Agenzia der rerritorio),

con riferimento al primo semestre del 201|7. Le quotazioni forniscono un

intervallo di valori, minimo e massimo, per unità di superficie, riferite ad

unità immobiliari ordinarie, classificate in una determinata tipotogia edilizia

e situate in uno specifico ambito territoriale omogeneo. Con riferimento ai

parametri OlVll per l'immobile in oggetto abbiamo:

Risultato interrogazione: Anno 2019 - Semestre 2

Provincia; CALTANISSETTA

Comune: NISCEMI
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Fascia/zona: Semicentrale/VIE: SAMPERI (PARTE), PONTE OLIVO,
A.MORO, M. coRr (PARTE)

Codice di zona: C1

Microzona catastale n.: 2

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Tipologia

Abitazioni
civili
Abitazioni
di tipo
economlco

Box

Valore
Stato Mercato

conservativo (€/mq)

Min Max

NORMALE 600 840

Superlicie
(Lng

L

Valori
Locazione

(€/mq x
mese)

Min Max

11 ?<

1,2 1,8

Superficie
(L/19

L

L

L

NORMALE 420 630 L

NORMALE 475 620 L 1,4

. Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si
riferisce a quello più frequente di ZONA. Il Valore di Mercato è espresso in Euro/mq riferito alla superficie
Netta (N) owero Lorda (L)

. Il Valore di Locazione è espresso in Euro/mq per mese riferito alla
superficie Netta Q.Q owero Lorda (L)

. La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala
che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stuti ogg"tto di
rettifica.

. Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta
signifìcativo il diverso apprezzamenfo del mercato secondo lo stato
consetyativo

. Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /S è da intendersi riferito alla
posizione commerciale e non allo stato conseryativo dell'unità
immobiliare

Legenda

. Il Valore di Mercato è espresso in Euro/rnq riferito alla superficie
Netta Q.,i) ovvero Lorda (L)

. Il Valore di Locazione è espresso in Euro/mq per mese riferito alla
superficie Netta (N) owero Lorda (L)
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Nella tipologia è indicato lo stato di conselazione e manutenzione che può
assumere i seguenti valori:

. Ottimo

. Normale

. Scadente

Nella descrizione della Zona omogenea è, in generale, indicata la microzona

catastale nella quale essa ricade, cosi come deliberata dal Comune ai sensi

del D.P.R. n.138 del 23 mano 1998.

Tali valori sono stati tarati daflo scrivente in funzione dele pecuriarità

dell'immobile in esame e raffrontato con anaroghi varori forniti da operatori

immobiliari locari e considerando ra crisi immobiriare der momento. Tenuto

conto delle caratteristiche intrinseche dell,immobile (età, esposizione, stato

di conservazione, grado delle finiture) e tenuto conto che in questi ultimi

anni il mercato delle compravendite si è ridotto notevolmente riducendo i

prezzi di vendita si è delerminato il valore unitario di Euro SO0,O0 al mq.

Iordo. ll valore di mercato viene quindi determinato dal prodotto del valore

unitario relativo per i rispettivi metri quadrati:

. Civile Abitazione in catasto at foglio di mappa n. 1T paftice a 512,

vani 5, dell'estensÌone catastale complessiva di 102 mq. _ SOO,00

{m2 x 102 m2= € 51 .000,00 (Euro cinquantunomita/00):

Quesito 12 - IndÌchi l,opportunità di procedere alla vendita in unico

lotto o in più lotti separati (spiegandone le ragioni), predisponendo in

ogni caso un piano di vendita dell,immobile e dei lotti, prowedendo,

ove necessario, alla realizzazione del frazionamento, previa

autorizzazione del Giud ice.

Si rende opportuno procedere ad un piano di vendita unico per I'unità

ìmmobiliare soggetta a pignoramento per motivi di indivisibilità.
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Quesìto 13 - Alleghi idonea documentazione fotografica esterna ed

interna (almeno una foto per vano) degli immobili pignorati

direttamente in formato digitale secondo le allegate ,,indicazioni,, ed

acquisisca la planimetria catastale dei fabbricati,

Presenti in allegato.

Quesito 14 - Accefti, nel caso si tratti di bene indiviso, la valutazione

della quota di pertinenza der debitore esecutato, tenendo conto dela

maggiore difficoltà di vendita di quote indivise; precisi se il bene

risulti comodamente divisibile, identificando, in caso affermativo, le

quote che potrebbero essere separate a favore della procedura"

L',immobire pignorato risurta interamente di proprietà del debitore esecurato.

Queslfo 75 - Accerti se il trasferimento dei beni pignorati sia soggetto

al pagamento dell,lvA, fornendo in caso positivo idati occorrenti per

la relativa applicazione ed in particolare se gli alloggi abbiano le

caratteristiche di cui all,art. 13 L.40g/49 e successive modificazioni. o

se abbiano le caratteristiche di abitazioni di lusso,

ll trasferimento del bene non comporta il pagamento dell,l.V.A..

Quesito 16 - Verifichi la correttezza dei dati riportati nell,atto di

pignoramento e nella nota di trascrizione (o, in caso di procedure

riunite, nei síngoli atti dí pignoramento e nelle note di trascrizione), in

particolare accertando che il pignoramento abbia colpito quote

spettanti al debitore e che vi sia corrispondenza tra il singolo atto di

prgnoramento e la relativa nota.

Lo scrivente ha accertato la correttezza dei datj riportati nell,atto di

pignoramento e nella nota di trascrizione, accertando che il pignoramento
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ha colpito quote spettanti al debitore e che vi è corrispondenza tra il verbale

di pignoramento e la nota di trascrizione.

Queslfo l6 - Accerti, altresì, il C.T.U. se I'immobile oggetto di stima sia

o meno in regola sotto il profilo energetico indicandone Ia classe di

riferimento,

Come da Attesiato di Prestazione Energetica (A.p.E.), in allegato, la classe

energetica dell,immobile è u. 
a-_

Ritenendo di avere svolto completamente il mandato ricevuto, rassegno la

presente relazione, ringraziando la S.V.l. per la fiducia accordatami.

Allego alla presente: verbale di sopralluogo, visura catastale storica, mappa

catastale, planimetria catastale, planimetrie: piano teffa; primo piano e

secondo piano, report fotografico, Attestato di prestazione Energetica,

distinta spese ed onorario, supporto informatico, ricevute della trasmissione

tramite raccomandata della presente relazione di CTU.

Gela lì, Settembre 2020 s
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MAPPA CATASTALE E ORTOFOTO
CON UBICAZIONE PUNTO DI VTSTA FOTOGRAFICO
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:1ii:rf:t'"*""t' slî nmbtènti ln!èrti rlrpstto-"uk;bi"nti 

"rlà'iir. 
ìi iiir i't*i!,,radrne qoÉlJrariva urlr:zàra orréfvè ii seslenr€

PresÈallonl cnergltichc desll lmptanli è csrlluml,J$íiÀtii la ie2lone rJpoda fihdì-aè di pr€sla:ionè €nergelica rjhnovéblle e nÒn

;lljlnt:i ,:",:iy|:ii:,:::1::^ ji i:t"T:$e' ,rarr ,inarct 
inrorrnano JuuJ-pJuntrue ai 

"nersia 
.rnnovabre utrkrarn das.immob,le

11T:,,t 1:îi: L" !€:iqne. rporte hrin€ ,n" *i," aJqu.nttuii"oiil;:ffilffi;: ffHi,Xffji,.ilHl"y*"|]:jj,rytrìl:standafd, ruddidri pef tlldlogiè di fót!è ener{éttca btllll"nta.

:ì::?rili;-1ff:-'ile8uitt 
si.riporta ta tóbelia che rli.5sifici le tiprlosle dt lntqrvenro ra.cornandate pèr lè rjqualÍftcèzirne €ner.getica

RTQUALìF'CÀÀOBS EX{R6E CA E krslRUTRrMZfúNa r'poÈrarrg [,]tcrolutìîA' t]i o'lriARE , îÀbctà dli codid

1:!r].Íl *3,f. o1-lo.definirónG d€t {ivelto di qaaliià, ,uddi\4ri pef tjFo dr tndicqrlen€r8erìcé degri editi.i di cui ar decreto frevirto dauhrricoro 6r cùr]*" ,,0., o,rrj.?iil&rj.oorratl 
ner|e LinÈe sufdn per |atrlr5taxion--

Edifì'io ' enlr8ls qÚàí rèro; eotrtrJ aa attixtma f;;# ;;;ilil''"frtoutu .onfc.*ernènte alle dispoiìzíoni de{ d€creroieersLarrvo 10 asosto 2005, n. 1ez é det de$erq dnlqre;iar" *i,uqul rti"Ài-niii pruut fr;"-ai#;r;;; i!,.i;:;ffiil: 1r2.i?005. 11fabb:soBro ene'getlco ry1ot!o baseo o oúasl nr'rtro è coperro in mts;;;t;;i;;;il"; -""rgìs d! fon rinnoydblLi, prodotr! alt,hterno del
:$:i; ::1,il:ffrllt'JlJl:.";" súrr'ópposlro spazio adiacenie atta scora or crsssircazione ind,cs tappa,renenla deu edircio
Rlferjrnentir raffrsnto con finiice di preslazione qLobale ngr. rlnnavablle dì {r} èdificio siÍtllè ma dotato dej ,eqliilti mlnln* de*li edlficl
1fiil;,?'l"1.li*i"litrt;J,?,:::xiiJijJ,xxil:,,1tr1;*]:lj:;:x*:nl|}i,xi;;;ffì:':;:,ilr''itÀ,.*,u,,,,0,
stgof*tA pAcl A

Codice

Rrxl

À:*l

Rr|r,

R!r4

RlN5

R.ió

Îfo 0t tltltRvtNîO

FABSR1CATO . INVOIUCRO ÓFACO

FABBRICAÎO. ìNVOIUCRO IRASPARÉNTS

IMPIANTO OLIMATIZZ.ÀAIONÉ. II,IVÉRNÓ

IMPIANTO CL]MATIZZAZIONE . gSIAÎg

AIÎRI IMPIANÎI

FONTI RINNOVABILI

T[ti?A irA6{}{a

::^::f.,f.y:"l.f,rSla quantilà di energta prodona in !Èu ed elFrÉata 3nnual&entè] nonchè ia sua h.potogiè.ilpiri. infÍe, suddMsè i.' d.,é 
'è:ionl 

relatlv€ d'pettívamenre ;t fabbrìcaro e.eiiiÀpìli;;, i'i"iiaì'ffi1**ssrio alta base del

X"*:tt%'
Gianfrlnco r*.
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VERBALE SOPMLLUOGO
al sen:l d6l D" l4s. l0 gíugno 2020, n, 4E

ìn qualftà di tecnlco certiflcatore

il'"U*:j.::f*,"i#lttritgff?:F.S*',W;,i!ffi#lg:*f_f,j,?,,'iÈlfiÍl?h?&Hi3:X#
'ln retadone alffmnoblle sto a NJgCfltU {qa&an&,8Ètta; CAF ,3ftg}, tn vta Brsscta tz,

Foglio:
Particella:
Subalterno:

df avÈr e6égutto, rongtuntarf,èntè at cÒ,.nmittèr1te, i s?guen sopràq oEhl:
. 1EtA3tZ?Ze,

crLA,27108/2020

'GéoJ. Glovànni AÍtinors)

q

- 

I
--. .E

!FÈ,/8
út

È

O
oz{
u)

-
ó

3
E

ul
I
e

zz
o
6
o
o
=z

e

II



Da

Data

https;//webmail archiworldpec ulayouvorigin/htmuprihtlvsg,html?-v-=v412b59.20200820-1100&contid=&folder=su5cll 
g=&msgid=1 ...

'Portale Energia Sicilia" <dipartimento.energia@certmail.regione,sicilia,it>

giovedi 3 settembre 2020 - 10:55
chiworldpec.it>

Caricamento ApE

Gentile tLe comilnichiamo che allé ore
ca ricameiTo-détfAÉE nÈl Catasto Energetico Fabbricati
all'immobile:

Provincia : Caltanissetta
Comune: Niscemi
Foglio: 17
Particella: 512
Subalterno i

Tipologia: passaggio di proprietà
IDt 7 74402

.10:55 del 03 09 20ZO Éi è conéiusa la prócedura di
del Dipartimento Energia delle Regione Siciliana relativa

N B La presente e-mail è stata generata automaticamente. Pertanto eventuali risposte alla casella che ra trasmettenon potranno essere pTese in considerazione.

Cordiali saluti.
Dipartimento Energia defla Regione siciriana - catasto Energetico Fabbricati

Le informazionj contenute nella presente e-mail e nei documenti eventualmente allegati sono confldenziali e sonocomunque riservate al destinata rio 
.delle stesse, La toro Oitfusionà, distrlbuzione e,/o copia da parte di terzi èproibita e può costituire violazjone.della nor,nuii* .i.ru t-ri"ìi'ii'ài.itt" aIa privacy, se avete ricevuto questa

T[:i:T:f:î o"t errore' vi preshiamo di informare itÀÀoìui#untu ir mittente der messassio e di distrussere t
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