Geometra MAU:RIZ!:O PACH

V.le Evangelisti, 64-61038 Orciano di Pesaro
Tel. Fax 0721 97?129 - Cait 333 5287530
E-mail : geom. libero. i

PERIZIA ESTIMATIVA DI BENIL IMMOBILI _

Richiedente : ~ X
: idente in Orciano di Pesaro in

Complesso edilizio costituito da fabbricato a due piani fuori terra,
con al piano-orimo unitd abitativa ed adiacente sul retro, capannone
artigianale ad un piano, edificato su lotto di mgq. 1.400,00 (circa);

Ditta proprietaria : G

- sidente in Orciane di Pesaro in

Natura dell’immobile :

Provenienzi: “ Nuova costruzione deiPanno 1987 su lotto di propﬁetzi;
Ubiczzione: Comunedi  ORCIANO DI PESAKO
‘ “ Localita CENTRO ABITATO - CAPOLUOGO
Vig' : ALCIDE DE GASPERY, 38/A

" Provincia di PESARO EURBING. (yu)

Descrizione catastale : CATASTO FABBRICATT.
‘ : Comune di Orciane di Pesaro Fogho r Mappaiﬁ 1066 sub 1
Categoria D/1, Rendita catastale € 1.720,00; .
F. 22, M. 1006 sub 2, Cat. A/2,Classe 1, Vam‘? 5RC. 846431

CATASTO TERRENT
Comune d Orciano di Pesaro Foglio 22, Mappale 1066, ENTE -
URBANO. Superficic Catastale Ha 0.14. 07 {Tabella di variazione
del 05.62.2002, n. 890.1/2002, prot n. 68553); '

' DITTA CATASTALE

Proprietaric per 1000/1000;
We dell’incarico ricevuto dal. _ nato ﬂ il
residente in Orciano di Pesaro, in Via A. De Gasperi, 38/A, di procedere alla stima

dei beni immobili di proprieta, sopra descritti, (fabbricato 2 due piani fuori terra con adiacente
sul retro capannone artigianale ad un pisne con scoperts di pertinenza), il sottoscritto, Paci
Geometra Maurizio, nato a Mondavio (PU), il 12.04.1957, con Studio Tecnico in Orciano di
Pesaro, in Viale Evangelisti, 64, (C, F. PCA MRZ 57D12 F347N), regola.rmente iscritto all’ Albo
dei Geometri della Provincia di Pesaro e Urbino al n. 916, eseguiti i relativi sopraliuoghi,
esaminato i carteggi mercntx gli immobile cggetto di stima, ¢spone con la pnmcnte i seguenti
risultati :

isgritto all’ Albo dei Geornetri della Provincia di Pesarg e Urbing at n® 316
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| Geometra MAURIZIOC PACI

V.le Evangelisti, 64-61038 Orciano di Pesaro
Tel. Fax 072¢ 3977120 - Ce!l 333 5287530
-mail : som acl libero. j

Wlogfil '.

Traitasi di complasso edilizio cost;tmto da- fabhncato a due plam ﬁ.u)n terra oltre semmtertatp e
“sottotetto con al piano primo e sottotetto, uniti immobiliare'— appartamento di civile abitazionie ed
"al piano terra uffici inerenti attivitd artigianale, con adaacente sul retro capannone ad un piane: per

aftivitd artigianale, edificato su area ‘scoperta, lotfo recintato della superficie catastale di mq.
1.407,00, con scoperto esclusivo di 840,00 (cxma) camplctamente pavimentato ¢ pamalmcnte

recintato.

. Descrizione

Il complesso edilizio in perizia, come sopra derto & costifuito da fabbncato a due piani ﬁxou orra
oltre seminterrato e sottotetto con adiacente sul refro capanione ad un piano.

Le costruzioni sono state realizzate — costruite dall’ attuale proprieta nell’anno 1987 che era gia
proprietario-del lotto arttgmnaie misto residenza (residenza dell’ artigianoc).

1i fabbricato a pit’ piani ha una superficie coperta di mq. 116,00 (circa) con un terrazzo al piano
primo di miy. 34,00 (circa), mentre il capannonc ad un plano ha una supemme coper{a di mq.
415,00 (circa). - .

Sia il fabbricato a pil piani che il capannone aiun plano hanno strutiure portarm in c.a. realizzate -
inoperae tamponsmenti in muratura in parte “a vista”. .

- Camﬂerw‘zche , -

1l complesso edihzm come sopra detto realizzato costruito ex nuovo nell’ anno 1987, non ha
particolari caratteristiche architetioniche, oomlmque pur essendo una costruzione aruglanaie misto
residenza del proprietario -- amglano si inserisce nella zona quale zona residenziale.

. L’abitazione, appartamento al piano primo del fabbricato a pill piani, ha caratteristiche della civile -

abitazione, . senza . particolari ricercatezze anche % ‘con buona distribuzione interna che ne

garantisce I'uso, gli uffici ubicati al piano terra serpre del fabbmato 2 pilt piani, sia nella . '

distribuzione, rifiniture ed opere ‘accessori ¢ da pmagonarm ad umta nnmobxhan di civile
abitazione. B

[l capannone sul retro del fabbricato a pia pmm & doto di tutti gli impianti, opere accessone e
pavimentazioni atti all’attivita arngaanaie della Dnta ptopnetana.

Stato di conservazione ' Pt

1l complesso edilizio, come detto realizzato — costruite neli’anno 1987 ex nuovo, sia nella parte
adibito alla civile abitazione che nella paste adibite ad attivitd elftigiana.le (uffici e capannone
artigianale), nel tempo ¢& stato interessato da lavori di normale manutenzione ed aggiornamento sia

" negli impianti e nelle opere zccessoriz, quinti & da considerasi in octuno stato di conservazione e

rispondente a Tutte Ie norme igienico-sanitarie vigenti.

& .

Regolaritd wbam‘stica

11 complesso edilizio & stato costruito originariamente nell’anno 1987 come da progetti con
Concessione Edilizia n. 503 del 11.02.1987 e successiva del 10.06.1993 (per lavori non eseguiti
net termini), Pratica Edilizia n. 1022/87, successivamente per opere eseguite seriza autorizzazione
& stata richiesta istanza di sanateria (L. 47/85) per cm & stata rilsscia concessione in Sanatoria n.
B/16 - B/19 del registro del 19,12.2903.

Per lavori di Straordinaria manutenzione izteressante prevalentemente la parte di edificio adibito
ad affivitd artigianale, & stato richiesto e rilasciato Permesso di Costruire n. 1098/04 del

Iscritto ali” Ajbo dei Geometri della Provineia di Pesaro e Urbing al n® 916
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Geometra MAURIZIO PACH
V.le Evangelisti, 64-61038 Orciano di Pesaro
Tel. Fax 0721 9771-20 - Gell. 333 5287“30
E-mail : geom. libero.. ai EEoat

e LAk 16 02,2004 Pranca Edilizia n. 2472!04 da rinnovare per ulmnaz.'lone opere e successwame:nte
: - chindere con fine lavori, collaudo e vanamone cafastale. * . el y
‘Tutte le’ autonzza.zxom, concesmom € pcrmesm sono, stata nscontratl neI Comune di Omano di

Pesaro. - ; ; _

- Provenienza j A "
: Cume sopra mtato, il com Iesso ed:lmo & stato cestruxto X nuovo ncgh anni 1987, su lotto di
-proprietd del* o :

Zona

i complesso edilizio & ubicato nel centro abitato di Orciano di Pesaro, a ridosso del Centro
Sportive, quindi servito da tutte le infrastrutture quali scuole, municipio, farmacia, attivita
commerciali proprm dcl pagse di Orciane di Pesaro. .

Criteri di sttma

La detenmnaz.mne del. probabﬂe valosz di mercato, viene effettuata mediante Papplicazione “dei.. -
valore unitario .commerciale & mcthuadxaz‘o per la superficie virtuale-coramerciale (superficie
: ferda per coefficiente di utilizzazione), anche se per il bene in perizia, viste ie caratteristiche, & da
G54 valutare a cmpmzwd;ante La comparazione dl beni sumh oggetto di recenti: aompravendxta

Rmptlogo deye supeqﬁcz lorde € cammercmlt, caica!a del prababde va!are commercm!e E g

e \is o -,

. .'n

_ Superf. Coeﬁ Super Vaiore ,..| Probabile vnlore
DESTINA.ZIONE "jLorda | Utiliz. | Comm. Unitario |Commerciale |
: Maq. i Mg. EURD . |€-(Furo)
Parte del complesso edilizio adibito alla civile abitazione (Plane ﬁ 3 ik WAL
sottostrada, terra, 1° ¢ 2° - softotetio) del fabhncato a ul piani; | TR \\
Piane sottostrada ' / ]
Ripostiglio - canting i 55,0{) - 0,501 2750
Piano primo : A il
Abitazione con 1. 2 servizi igienici 116,00] 1.,00| 116,00 ' L
Balcone fronte fabbricato : 10,50{ 0,33 3,50} :
% ; Terrazzo sul fianco sinistro 34,00] 0,501 17,00
; ' Piano secondo - soffitia
Ripostiglio 114001 033{ 3800
TOTALI : superficie abitazione ed acc. | 329,501 202,00 1.056,00 212.100,00
Segue :
iscritto all' Ao dei Geometsi della Provingia di Pesaro e Urbing al n® 918
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Geometra MAUR!ZIO PACI
V.1e Evangelisti, 84-61 038 Orciano di Pesaro

Tel: Fax 0721 977120 - Cell. 333 5287538 :
E-mail : geom.paci @ fibero. it

Parte del complesso edl_l’mo adlblto all’attmta arﬁglanale, uﬁc: .
al P.T.del fabbricato a pil pmm (3 capannonesnl retro fab‘bncata,

Piano terra fabbricato & pnu‘z | piani.

Ufficieservizi - ‘ 12139',-001 ‘1 oe{ 109,00 ] 900,00 | 98.100,00]:
Piano terra fabbncato a pm piani ' i B N

Garage macchine'operatdici -~ - Ld?;aol £ 00[ 47,00] =-800,00| - 37.600,00
Piano terra capannone ad un pmno o ae E .

 Capannone artigianale gt 415,00 1,(}0 41500] 700,00 290.500,00
TOTALI ¥ sup. atiiv. Amglanale Uﬁ'icl 561,00 561,06 ' 426.200,00

Area scoperta esclusiva tutta pavmlentata $ parz. recmtatn-

Fronte e fianco desiro fabb. escluso edif. |- : B
( Lotto Mg. 1.407,00 - sup. catastale) |- 840, g | - | 4000 33.600,00 |-

TOTALE probabile valore commerciale del complesso edilizio adibito alla -
civile abitazione ed aitwlﬁ artignanale con scoperto esclusivo pavimentato; | Enro 671.900.00

La comms rciablhta del complesso edilizio con relativo scoperto es»luswo, é ptesum:bmnentc
buona essendo un abmpiesso +di - contenute dimensioni in zopa residenziale anche ¢ con
destinazione abitazione ed attivita artigianale ¢ vista la sua ubicazicne lcmgo la Strada Provinciate
che conduce ai centro abitato di Orciano di: Pesam da San Giorgio di Pesam

Mediante comparazmm comimerciali con a]tn immiobili- delle stesse caratterishche ¢ della stessa
zona; sl pud ipotizzare un valore commetmaie complessivo’ & € 671.900 ,00 (diconsi Exro
Seicéntosettantunomilanevecento,06), di cui € 212,100,00 per a parte deile costruzioni adibits
alla civile abitazione, € 426.260,00 per la partc adibita aii’attivita artigianale compresi gli uffic
ed €33.600,00 inerente scoperto di pertinenza pavimentato.

Tanto si doveva per quanto di mia compétcnza ed ad avasioue dell'incarico conferitomi.

Allegati : Visura catastale {F abbrzcalr e zemzm 7] allegato estralto a’z mappa)
Copia planimetric cafas:ak. : :

Orciano di Pesaro (P!Jf), i 4. 34 2012

Iscritto ali’ Albo dei Geomietri della Provingie di Pesaro e Urbino at_n® 916
Partita LV.A. 006232458413 - Codice Fiscale PCA MRZ 57012 F347N
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Dete 0340472012 - 1. 250041701 - Rickiodont (D
del 14/02/2002

Dichizragions protocolle mn. 18968
Agenzia del Temitorio Planimeteia di w.i.w.in Comme 41 Orciane D1 Pesaro
CATASTO FABBRICATI Via 2iotde Do Gasperd oiv. 38/A
Uicio Provinciale df Tdantificativi Catastali: Compalata da:
Pesaro Seziona: Maurizio
. Isoritto alltalbo:
Foglio: 22 “’"-tr‘;._ =
Partiomlla: 106§ 1
Subalterno: 2 Brov. Pesarxo . HW. 916
feheda n. 1 Boals 1:200 |
' Y 100
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LILIANA
Evidenziato

LILIANA
Evidenziato


' Dats: 03/04/2012 - . PS0041700 - Richi

Dichiarazions protocelile n. 1ESSS

del 14/02/2002

Dlanimatria di u.l,u.3in Comune di Orciano Di Pesaro

Agenza del Territorio
CATASTO FABBRICAT! Via Aleide De Gasperi oiv. 38/A
Ufiicio Provinciale di Identificativi Catastaldi: ta da:
Pesaro Begiona: Paci Hautizio
Foglio: 22 Isozritto alitalbo:
Geome
Partioella: 168 k.
Subalterpo: 1 Prov. Pasaxo ¥. 916
fichada n. 1 Seala 1:200 | c

ﬁ.

VIA ALCIDE DE GASPERIn, 3%/A pianc: T

tina Planimetria in atti

.+ Adl

otschede: 1 - Formato di acqg

ata: 03/04/2012 - n, PS0041700 - Richie
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