TRIBUNALE DI SPOLETO
SEZIONE FALLIMENTARE

CON CORDATO_PREVENTEVO N. 13/2015

COMMISSARIO GIUDIZIALE : DOTT. MARCO SILVESTRINI

CONSULENTE ESPERTO : GEOM. PAOLO FABI

LOTTO N.1: N° 3 UNITA’ IMMOBILIARI POSTE ALLINTERNO DI UN'UNICA
PORZIONE DI TERRENQ DESTINATE AD ABITAZIONE, UFFICI E
RIMESSA ATTREZZI SITE IN LOC. PIETRAROSSA N. 9° .
COMUNE DI TREVI [PG).

LOTTO N. 2: TERRENO PARZIALMENTE EDIFICABILE SITO IN LOC.TORRE
MATIGGE — COMUNE DI TREVI (PG)

LOTTON. 3: INVENTARIO E BEN| STRUMENTALI DELL’ AZIENDA.

Spoleto, 16/07/2017

Geom. Paolo Fabi
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TRIBUNALE DI SPOLETO
SEZIONE FALLIMENTARE

CONCORDATO PREVENTIVO N, 13/2015

RELAZIONE DI STIMA DEL C.T.U.

Premessa
Con ordinanza del 24 Aprile 2017 il sottoseritto Geom. Paolo Fabi con sludio
a Spoleto Via G. Marconi 208, iscritto al Collegio del Geometri della Provincia
di Perugia al n. 4668, veniva nominato, dal Giudice Delegato Dott. Roberto
Laudenzi, esperto per la valutazione di tutto il compendio immobiliare e
mobiliare della ditta E -

n-ooggiintestataa :
con sede nel Comune di - Provincia di Perugia.

Con soprallucgo del 24 maggio 2017 alia presenza del sig. ho
esequito il rilievo metrico degli immobili sitl in Loc. Pietrarossa n. 9A, e del
terreno sito in Loc. Tarrematigge, e dei beni mobill siti in loc. Pigge e Loc.
Santo Pietro — Foligne {(PG).

Con sopralluogo del 06 giugno 2017 mi sono recato Insieme ad un mio
collaboratore, in Loc. Torgiano per visionare lo stato di un Bobeat T190,
custadite allinterno di un capannone industriale gestito dal Capo area sig.

individuazione dei beni oggetto di Stima

Vengono di seguito riportati i beni immobili oggetto di valutazione, in
considerazione che allinterno della presente verranno presi in esame anche i
beni mobili ed | macchinarl di proprieta della ditta ;

Unita immobiliare destinata come Porzione di fabbricato di civile abitaziong
sita nel Comune di Trevi (PG) Via Plefrarossa n. 9A distinta al C.F, dello
stesso Comune Foglio 26 part, 22 sub. 12 cafegoria A/3 classe 2 vani 6
R.C. 303,68 €

C.T.\). Geomelra Paclo Fabi Tribunale di Spaleto C.P. n. 13/2016
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- Unita immobiliare destinata come Porzione di fabbricato destinato ad uffici
sita nel Comune di Trevi (PG) Via Pistrarossa n. 94 distinta al C.F. delio
stesso Comune Foglio 26 part. 22 sup. 11 categoria A/10 classe U vanj 6,3
R.C. 1.174,94 €

- Immobile destinato principalmente a Rimessa Atirezzi con corte annessa sita
nel Comune di Trevi (PG} Via Pietrarossa n. 9A distinta al C.F. delfo stésso
" Comune Foglio 26 part. 22 sub, 9 categoria D7 R.C. 3. 326,30 €

- Terreno parzialmente edificabile sito in Loc. Torre Matigge — Comune di Trevi
distinta al C.T. del detfo Comune al Foglio 11 part. 542 per una Consistenza
di 45 are 40 ca—- R.A. 19,93 €;

- Beni mobili di varia natura quali mezzi meccanici, atfomobili, computer ece.
che verranno elencati nel dettaglio in un unico lotio.

At fini della divisibilita dei beni immobili e dei beni mobili ed al fine di rendere |
beni il pitl alienabili possibile, ritengo formare n. 2 lotti per la vendita riguardanti
i beni Immobill ed un unico lotte dove verranno elencati tutti i beni mobii,
macchinarf ecc. .

- lotto n. 1 costituito dagli immobili (Abitazione, Uffici, Rimessa con corte
annessaj sifi in Loc, Pietrarossa di Trevi censiti al C.F. del Comune di Trevi foglio
26 part. 22 sub.ni 9 11~ 12 oltre ai diritti sul B.c.n.c. censito al sub. 10.

- Iotto n. 2 terreno parzialmente edificabile censito al C.T, del Comune di Trevi
Fagiio 11 part. 542,

- lotto n. 3 elenco di tutti i beni mobili, macchinari, attrezzature, automezzi di
proprieta della ditta oggetto di concordato preventivo.

i

In fede.

Spoleto, 15/07/2017
Il C.T.Ll. Geom. Paolo Fabi

C.T.U. Geometra Paolo Fabi Tribunale di Spalsta C.P. n. 13/2015
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LOTTO n. 1
RELAZIONE DI STIMA

Identificazione dei benl oggetto delfla $tima

| beni oggetio di stima che costituiscono il presente lotta riguardano tre unitd
immobiliar] poste allinternc di un'unica porzione di terreno completamente
recintata ed accessibile unicamente da cancello di ingresso automatizzato.

Le tre unita costituiscono due fabbricati, di cui uno posto su due livelli dove al
piano terra song presen'ii unicamente g¢fl uffici, mentre al piano primo un
abitazione.

il secondo fabbricato invece, ubicato a pochi metri dal primo, & posto interamente
a plaho terra, di ampissima metratura ed adibito a rimessa attrezzi.

il tutto sito nel Comune di Trevi (PG) Loc.”

| beni oggetto di stima che costituiscono Il presente lotto sono individuabili in:

. Unita immobiliare destinata come Porzione di fabbricalo di civile abitazione
sita nel Comune di Trevi (PG) Via Plelrarossa n. BA djstinta al C.F. delio
stesso Comune Foglio 26 part. 22 sub. 12 cafegorra A3 c!asse 2 vani 6
R.C. 303,68 € f

L

R

. Unita immobiliare destinata come Porzione di fabbricato destinato ad uffici
sita nel Comune di Trevi (PG} Via P:etraros&a n..GA Md:stmta al C.F. dello
stesso Comune Foglio 26 part. 22 sub. 11 categorfa AT O!;::!asse U vani 6,5
R.C. 1.174,94 € 2

ﬁ gy

- Immobile destinato principalmente a Rimessa Aftrezzi con corte annessa sita
nel Comuna di Trevi (PG) Via Pietrarnssa n. 9A distinta al C.F. dello stesso
Comune Foglia 26 part. 22 sub. 9 categona’ m'\ R.C. 3.326,30 €

o

._.............,-u-"‘

urbano ed al B.c.n.c. censita al C,Fk al fagho 26 par&fisub. 10.
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- La corte di terreno ove insistono | bent confinano con | terreni di proprieta del
Comune di Trevi, ., salvo altri,

La zona in cui & ublicato il fabbricato, in base al PRG del Comune di Trevi &
insetita all' interno della Zona CA SUAP {Zone per I'Artigianato ed il Commercio)
area soggetta ad esondazione Autoritd di bacine del Fiume Tevere D.P. C. M.
10/4/2013 - Fascia B, Si allega Cenrificato di Destinazione Urbanistica.

Descrizione Analitica deli’ APPARTAMENTO (sub. 12)

L' unita censita al C.F. del Comune di Trevi al sub. 12 adibita ad abitazione si
sviluppa interamente al piane primo con ingresso indipendente a piano terra.

La stessa € composta da soggiorno-pranzo, cucina, tre camere da letto bagno,
disimpegno oltre ai terrazzl ed alle scale di accesso. Al unita vi st accede
direttamente dalla Strada di Via Pietrarossa, quindi dalla corte comune.

Il fabbricato & stato realizzato con struttura portante in muratura ordinaria di
mattoni pieni, i solal in latero cemento, comprese quello di copertura.
L'abitazione & fornita di impianto elettrico ed idrico e termico a radiatori.

Le pareti esterne sono a facciavista realizzate a mattoncini di laterizio ed
internamente sono intonacate ¢ tinteggiate, specificando che quelle del bagno
sona rivestite in piastrelle di gres.

| Pavimenti sono in gres porcelianato con battiscopa, mentre gli infissi esterni
sono costituiti da un portone in legno, finestre in legno con serrande in pvc, e
quelli interni da porte in legno.

Nonostante il suddetta appartamento necessiti di una regolare manutenzione, si
pud conslderare in condizioni sufficienti. ‘

Le superfici nette e lorde ed le altezze del locali, la loro esposizione & le proprie
condizioni vengeono di seguito elencate ;

C.T.U. Geomelra Paclo Fabi Tribunale di Spoleto C.P. n. 13/2015
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sufficiente

* Vano scal
s terrazzi

| sufficiente -

Descrizione Analitica degli Uffici (sub. 1)

L’ unita censita al C.F. del Comune di Trevi al sub. 11 adibita ad uffici si sviluppa
interamente al plano terra con ingresso indipendente.

La stessa & composta da ingresso, quatiro locali ufficio, segreteria, ¢.t. oltre al
bagno & ripostiglio.

All' unita vi si accede direftamente dalla Strada di Via Pisfrarossa, quindi dalla
corte comune,

Il fabbricato & stato realizzato con struttura portante in murstura ordinaria di
mattoni pienl, | solai di interpiano in latero cemento, compreso guello di
copertura,

L'unita & fornita di impianto elettrico ed idrico e termico a radiatori.

Le pareti esterne sono a facciavista realizzate a mattoncini di laterizio ed
internamente sono intonacate e tinteggiate, specificando che quelle del bagno
sono fivestite in piastrelle di gres.

| Pavimenti sono in gres porcellanato con battiscopa, méntre gli infissi esterni
sono costituiti da un portone in legno, finestre in legno con serrande In pve, e
quelli interni da porte in fegno.

Nonostante fa suddelta unitd necessiti di una regolare manutenzione, si pud
considerare in condizioni sufficienti,

Le superfici nette e lorde ed le altezze dei locali, la loro esposizione e le proprie
sondizioni vengono di segulto elencate :
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_Destinazione

Totale superficie
- lorda

Descrizione Analifica della Rimessa Attrezzi (sub. 9)

Il secondo fabbricato del lotto & interamente censito al C.F. del Comune di Trevi
al sub, 9 ed & adibito a rimessa attrezzi con pesa.

Lo stesso e sviluppato interamente al piano terra, di forma retfangolare ed aperto
in tutti e guattra il lati,

Allo stesso vi sl accede direttamente dalla Strada di Via Pletrarossa, quindi dalla
corte comune,

[l fabbricato & stato realizzato intorno agll anni settanta, con la struttura portante
realizzata con colonne di acciaio e la copertura in capriate di acciaio e pannelli
sandwich,

La pavimentazione & costituita da battuta in cemento al quarzo.

A livello implantistico Funita & fornita da tmpianto elettrico.

¢.T.U. Geometra Paolo Fabi Tribunale di Spoleto C.P. n. 1312015
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Lo stato di conservazione del presente fabbricato si pud considerare in

condizioni sufficienti.

sufficiente

Descrizione della corte

{ beni Immobili sopra descritti insistono allinterno di una core di esclusiva
proprietd, completamente recintata, con una porzione di superficie destinata a
Verde ed il resto utilizzata come piazzale, per una superficie complessiva di circa
6.248 mq.

Stato di Possesso

Gli Immaebili in questions risultano di proprieta della ditta oggetto di concordato e
nel corso del sopralluogo ho accertato che le unitd immobiliari in questione non
sono oggetto di contratti di locazione.

Esistenza di contratti di affitto validi all’attualita

A sequito delle consultazioni avvenute presso gli uffici competenti ed in base alla
mia richiesta all Agenzia delle Entrate, si specifica che, per quanto riguarda i
beni del presente lotto non risultano contratto di locazione in essere.

Verifica dei beni sotto il profile urbanistico

Dal punto di vista urbanistico it fabbricato oggetto di valutazione & conforme ai
sensi del Provvedimento df autorizzazione allinsediamento di impianto produttivo
n. 258/2002, successiva Denuncia Inizio Attivita n. 259 del 2004, & Permesso di
costruire “in Sanaloria n. 1051 def 07/02/20711 (queSf’Uif_{mo riguardante
esclusivamenta il fabbricato adibito ad abitazione ed ufficio) .

C.T.4. 'Geornetra Paolo Fabi Tribunale di Spo!et'c C.P.n. 1372015
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Individuazione dei precedenti proprietari

Come si evince dalla documentazione richiesta alla Conservatoria dei Registri
Immobiliari & da mie indagini catastali ed ipotecarie | bem sopra. descnm nau[tana
dx propneta della ditta oggetto di concordato ed le variazioni catasta[s ed la"""“
cromstona degh atti traslativi vengono di seguito elencate.

[P

RISULTANZE DELLE VISURE CATASTAL! RELATIVE AL CESPITE
ESEGUITE DALL'IMPIANTO MECCANOGRAFICO

- CATASTQ FABBRICATI DEL COMUNE DI TREVL:
Certificato storico _per _immobile _della particella fcglio 26 part. 22

Situazione degli intestatj;

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 12/06/2012 protocolio n. PG0218611
Voltura in atti dal 18/07/2012 Repertorio n.; 34800 Rogante:

Sede: FOLIGNO Registrazione: UU Sede: FOLIGNO n: 13827 del
22/06/2012 ATTO DI SCISSiQNE {n. 12384.2/2012);

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICQ) del 18/11/2008 Nota presentata con

Modello Unico in atti dal 09/12/2008 Repertorio n,: 949 Rogante: \ T
Sede: TREVI Regisirazione: Sede! COMPRAVENDITA (n.
4285,1/2008);

- STRUMENTO {ATTO PUBBLICD) del 28/08/2000 Trascrizione in atti dal
24/0412001 Repertorio n.: 80238 Rogante: %1 Sede:
PERUGIA Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (Passaggi intermedi da
esaminare) (n. 2889.1/2000);

- COSTITUZIONE dei 30/121999 in atti dal 30/12/1999 Reglstrazscne {n.
G00841.1/1999);

Situazione dell'unita immobiliare:

- VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 18/12/2014 protocollo n. PG0353903 in
atti dal 18/12/2014 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 165460.1/2014);

~  VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 11/07/2011 protocollo n. PG0273615
in atli dal 11/07/2011 VARIAZION_E DI CLASSAMENTO (n. 60946.1/2011);
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VARIAZIONE del 14/07/2010 protocolio n. PGO229960 in atti dal 14/07/2010
FRAZIONAMENTQ PER TRASFERIMENTO DI DIRITTI- AMPLIAMENTO (n.
13091.1/2010); '

CATASTO FABBRICAT! DEL COMUNE DI TREVE
Cerlificatostorico _per _immobile _dslla_ particella foglic 26 part. 22

subalterno 11_intestato alla difta oqgetto di Concardato:

Sltuazione deqgli intestati:

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICOY} del 12/06/2012 protocallo n. PG0218611
Voltura in atti dal 18/07/2012 Repertorio n.: 34800 Rogante: b ;
Sede: FOLIGNQ Registrazione: UU Sede: FOLIGNO n: 13627 del
22/06/2012 ATTO DI SCISSIONE (n. 12384.2/2012), -
ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 18/11/2008 Nota presentata con
Modello Unico in atti dal 08/12/2008 Repertorio n.: 948 Rogante:

f Sede: TREVI Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n.
4285.1/2008);

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 28/08/2000 Trascrizicne in atti dal
24/04/2001 Reperiorio n.: 80239 Rogante! ‘E Sede:

PERUGIA Registraziona: Sede: COMPRAVENDITA (Passaggi intermedi da
esaminare) (n. 2889.1/2000);

COSTITUZIONE del 30/12/1999 in atti dal 30/12/1999 Registrazione: (n.
G00841,1/1998),

Situazione dell'unita immobiliare:

Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie;
VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 18/12/2014 protocollo n. PG0353910 ir
atti dal 18/12/2014 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 165467.1/2014);
VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 14/07/2011protocolic n. PGO277582
in atti dal 14/07/2011 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 61529,1/2011);
VARIAZIONE del 14/07/2010 protocotio n, PG0229995 in atti dal 14/07/2010
CAMB DEST USO, FRAZ E FUS, RISTR (n.13096.1/2010);

CATASTO FABBRICATI DEL. COMUNE DI TREVL:
Cettificato _storico  per immobile della  particella__foglic 26 part. 22

subalterno 12 intestato alla ditta oggetio di Concordato:

G.T.U. Geometra Paclo Fabi Tribunale di Spoleto C.P. n. 13/2015
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Situazione deagli intestati:

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICOQ) del 12/06/2012 protocolio n. PG0218611
Voltura In atti dal 18/07/2012 Repertorio n.: 34800 Rogante: }
Sede: FOLIGNO Registrazione: UU Sede: FOLIGNO n: 13627 del
22(06/2012 ATTO DI SCISSIONE {n. 12384,2/2012),

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 18/ 1!2_008 Nota presentata con
Modello Unico in atti dal 09/12/2008 Repertorio n.: 949 Rogante: V.

Sede: TREVI. Registrazione: Sede; COMPRAVENDITA (n.
4285.1/2008);

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO} del 28/09/2000 Trascrizione in atti dal
24/04/2001 Repertorio n,: 80239 Rogante: Sede:
PERUGIA Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (Passaggi intermedi da
esaminare) (n. 2889,1/2000);

- COSTITUZIONE del 30/12/1999 in atti dal 30/12/1989 Registrazione: {n.
G00841.1/1999);

Sttuazione dell'unitd immobiliare:

- Variazione del 09/11/2015 - Inserimento In visura dei dati di superficie;

- VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 18/12/2014 protocollo n. PG0353911 in
afti dal 18/12/2014 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA {n. 165468.1/2014);

- VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 14/07/2011 protocolio n. PG0277582
in atti dal 14/07/2011 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 61529,1/2011);

~  VARIAZIONE del 14/07/2010 protocolio n. PG0229995 in atti dal 14/07/2010
CAMB DEST USO, FRAZ E FUS, RISTR (n.13096.1/2010);

CRONISTORIA DEGLI ATTI TRASLATIVI DI DIRITTI REALI A DOMINIO
SUGLIIMMOBILI NEL VENTENNIO

in base a mie indagini riferite agll atti traslativi antecedenti al ventennio si
evince che gli immobili del presente lotto pervenuti all'attuale proprieta,

(t - _ : = ¢) titolare della
quota di 1/1 di piena proprieta, dalla ! © 4 < eon
sede in TREVI — CF.: ' tramite atto di scissione, stipulato

. dal notaio MNapolitano, dei 12/06/20612 rep. 34800/14408 e trascritio Il
20/6/2012 al n. 2602 del registro generale e al n. 2128 del registro particolare,

€. T.U. Geometra Paclo Fabi Tribunale di Spoleto C.P. n. 13/2015
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Gl siessi immobili sorno pervenutl alla L i P S con
sedein” -~ M= CF. i . per la quota di 1/1 di piena proprieta,
dalla ditta : ~— . con sede in Bologna C.F.: 7 773 framite
atto di compravendita, notaio Veneruso Flora, del 18/11/2008 rep.
949/631 trascritto it 09/12/2008 al n. 6620 del registro generale ¢ al n.4285
del registro particolare.

Gl stessi immobili sono pervenutl alla © .~ 2. ner la quota di 1/1 di
piena proprieta, DALL' £~ T con
sede in PERUGIA CF.: -4, framite atto di compravendita,

notaio Brunelll, del 28/09/2000 rep. 80239 e trascritto jf 25?10/2(30(] al n.
4063 del registro generale e al n.2889 del registro particolars.

Vincoli ed oneri glurldici cancelfati o regolarlzzati daila procedura

L'immobile pignorato & gravato dalle seguenti formalita:

Costituzione di diritti reali a titolo gratuito a rogito Notaio Trinchillo Maria
Paola in data 05/12/2002, Repertorio n. 1249, trascritto i 13/12/2002 al n, 5411

R.G. e 3986 R.P. a favore della _ coconsedein vl
(PG) CF.:. ' contro Societd #_. - .~ coohve |t ocon
sede a Trevi (PG) C.F..: ¢ riguardante i beni distinti al Catasto
Terreni al Foglio 1'1 con | mappali 30 e 84 dove la ditta -~ .7 sl impegna ad

asfaltare e mantenere la strada in efficienza e mtegrando cura e spese, e detta
sfrada potra essere utifizzata dalla Societa Agrioais L

Ipoteca volontaria concessione a garanzia di mutuo iscritta il 06/09/2011 al

n.4118 dei registro denerale e al n. 631 del reqistro particolare, di €
2/ 10.000, 00 Notaio Napolitano Luigi del 30/08/2011 rep. 33649/13975, a
; favore Cassa di Risparmio di Foligno S.p.a. sede a Foligno ¢.f.00152110540

/ a fronte di un capitale di € 105.000,00, durata 10 anni, a carico di

!

|

... con seds in Trevi (PG) CF.: . © . {quale
dab:tnre nan datore di lpcteca)

e

C.T.U. Geometra Paolo Fabi Tribunale di Spoleto C.P. n. 13/2015
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i o . .n%e o Lconsedein Trevi (PG)C.F.: . 0 -7 (quale
terzo datore di ipoteca), titolare della piena proprieta del beni sotto descrittic
Grava la piena proprieta dei beni censiti al C.F. del Comune di Trevi al foglio
26 particella 22 sub.ni 9, 11, 12,10.

Ipoteca volontaria concessione a garanzia di finanziamento iscritta il

05[09!201'! al n. 4118 del reqistro generale e al n. 632 del registro particolare,

ar € 20() 000 00} Notaio Napolitano Luigl del 30/08/2011 rep. 33650/1 3976,
2}530;6 di Banca Popolare di Spoleto S.p.a. con sede a Spoleto ¢.f.
01959720549 a fronte di un capitale di € 100.000,00, durata 10 anni, a carico
di '
S v ik Gonsedein i {PG)GF. i+ {quale
debitore non datore di ipcteca);

P e é ,consedein . (PG)C.F.: ST fyuale
terzo datore di ipoteca), titolare della piena proprieta dei beni sotto descritti:
Grava Ia piena proprieta dei beni censiti al C.F. del Comune di T.rew al foglio

26 particella 22 sub.ni 9, 11,12,10.

Trascrizione R.P. n. 70 del 07/01/1987;

Annotazione a trascrizione per restrizione dei beni _del 28/05/2001 R.G.
n. 2197 e R.P. n. 201, Tribunale di Spoleto del 07/05/2001 rep. 164, a
favore{come nella formalita ariginaria) di Monte dei Paschi di Siena con

sede a Siena C.F.: 001166560523 contro (come nella formalita orfgsnana)
Cooperativa del lavoro =i o -1 s i BT i L 60N
sede a Trevi C.F.. =477 1 ¢ riguardante | beni sotto descritti:

piena proprieta dei beni censiti al C.T. del Corune di Trevi al foglio 26
particella 22 , 23, 24, 34,131, 156.

Iscrizione R.P. n. 363 del 11/08/1987;

Annotazione a iscrizione per restrizione dei beni del 31/07/2000 R.G. .
2980 e R.P. n, 290, Tribunale di Spoleto del 16/04/1992 rep. 105, a{avore
(come nella formalita originaria) di Banca.Popolare di Spcieto Societa
Cooperativa A R. L. con sede in Spoteto C.F. 00185080546 contro (came

bt

nella formalita originaria) Cooperativa dellavore ™ - 2. . 0 4

C.T.U. Geametra Paclo Fabi Tribunale di Spoleto G.P, p, 13/2015
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B

ct.gonsedeaTreviCGF,. ™ - © L iguardarnite | beni
sotto descritti:
piena proprieta del beni censiti al C.T, del Comune di Trevi al foglio 26
particella 22 , 23 , 24, 34,131, 156,

Iscrizione n. 263 del 04/06/1988:

Annotazione a iscrizione per restrizione dei beni_del 31/07/2000 R.G. n.
979 e R.P. n. 289, Tribunale di Spoleto del 16/04/1992 rep. 105, a favore

2 . i
(come nella formalita originaria) di Istituto federale di credito Agrario per

Iltatia Centrale con sede in Roma C.F. 00399700582 contro (come nella
formalita originaria) Caoperativa del lavore 7 . . o Lo
Pl ~o.consedea o T =T Mo riguardante | ben
sotto descrittl:

piena proprieta del benf censiti al C.T. del Comune di Trevi al foglio 26
particella 22 , 23 , 24, 34, £3,131, 156.

Trascrizione R.P. n. 2581 del 12/08/1988;

Annotazione a trascrizione per restrizione dei beni_del 28/05/2001 R.G.
n. 2198 ¢ R.P. n. 202, Tribunale di Spoleto del 07/05/2001 rep. 164, &
favore (come nella formalita originaria) di Consorzio Nazionale per il credito
Agraric di Miglioramento con sede a Roma C.F.: 00651540585 contra
{come nella formalita nnglnana) Cooperativa dellavaoro ™ - & 0 vy
- SR il consedeaTreviCF.— R

tiguardante i beni sotto descritti:

plena proprieta dei beni censiti al C.T. del Comune di Trevi al foglio 26
particella 22 , 23 , 24, 34, 63, 131, 156 e foglio 20 particella 134, 135, 138 e
137.

Bestinazione per fini meritevoli di tutela a rogito Notaio Donati Massimo In
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data 13/11/2015. Repertorio n. 1134/886, trascritto il 02/12/2015 al n, 4557 %%‘i
R.G. e 3617 RP. contro "= . =" ;i con sede in Trevi (PG) C.F.: %
riguardante i beni distinti al Catasto Terreni al Foglio 26 part. 22 , foglic 11 part. %
542 e C.F. dello stesso comune al foglio 26 paft 22 sub.ni 11, 12, 9 ¢ 10, i %
Dove la ™ -7 wind v:nc;cla a favore della Societa - il la piena %

C.T.U. Geometra Famfo abi Tribunale di Spoleto C.P. n. 1312015




proprieta degli immobili sopra descritti in funzione del seddisfacimento della
massa dei creditori, SR

o

TR DRI P BLL A

Vincoli ed Oneri Condominiali
Data la piena proprietd dellinlera area oggetto di valutazione, si escludono
spese condominiali insolute.

Calcolo del pils probabile Valore di Mercato

Per la valutazione del complesso immobillare, come sopra descritto, & stalo
usato il criterio della stima “sintetica” con il raffronto, ciod, tra limmobile da
valutare a quelli simifari di prezzo noto, ponendo in evidenza il parametro della
superficie nonché quello dell' ubicazione. Sono state effettuate ricerche presso
studi notarili, agenzie immobiliari, Camera di Commercio, e consultando listini
relativi alle quotazioni immobiliari secondo semestre 2016 riporiate dall' Agenzia
del Territorio di Perugia. Al valore ordinaro sono state effettuale le opportune
aggiunte efo detrazioni al fine di raggiungere il piti probabile Valore di mercato.

Dalle considerazioni sopra espresse, considerando la particolare crisi economica
che interessa tuttl | mercati compreso quello immobiliare, tenendo presente di
guanto sﬁggerito dalla comung esperieﬁza circa le differenze fra libero mercato e
vendite coattive, si pud assegnare un valore di 1000.00 €/mq all'Abitazione, un
valore di 950,00 €/mq agli uffici, un valore di 200.00 €/mq alla rimessa, ed un
valore di 10.00 €/mq alla corte, 1l quale verranno moltiplicati per la superficie
commerciale ponderata a seconda della destinazione d’ uso.

Per cui sl avra:
Superficie residenziale al Jordo delle murature
Superficie appartamento mq 110,50 x 100% x 1.000,00 € ............... 110.500,00 €

Superficie terrazzi e vano scala mq 23.50 X 250,00 € ...ccoeevrvecrcicricnnes 5.875,00 €

Superficie direzionale al lordo delle murature
Superficie uffici mg 110,50 x 100% x 850,00 € ....cvriircince 104.975,00 €

Superficie Artigianale al lordo delle murafure
Superficie Rimessa e Pesa mg 950,0 x 200,00 €...........cocceeiiee......190,000,00 €

¢.7U. Geomelra Paolo Fabi Tribunale di Spoleto C.P. n. 13/2015

g
@
f1]
:
S
&
B
frg
2
D
2
2
g
&
2
g
Sy
3
@
-3
<
B
w
i
i,
&
=
E
<
1
=
8
3
g
&
&
]
o]
:
Ix




Superficie della corte
Corte, Piazzale di pertinenza ai benl sopra citati
B248,00 X 10,00 €....covviirvriimmreenrn e seesssersesis s eserestesns veererrnensns52,480,00 €

Probabile Valore di mercato = ............ cereertonerars Gresrrarhessesstrerar e ans 473.830,00 €

Ritengo correggere per eccessy il suddetto Valore:

Valore di mercato LOTTO n. 1= ........ eresesasrera s ben e eroven rreenarennia 474 000.00 €
QUATTROCENTOSETTANTACUATTROMILAGD

In fede.
Spoleto, 1 510712017

I C.T.U. Gaom. Paolo Fabi-

Si allega alla presente:

Documentazione Fotografica;

Visure — Estratio di Mappa - Planimelrie;

Atto di Provenienza;

Titoli edilizi;

Verbali di inizio operazioni;

Certificazione sull'eventuale esistenza di contratti di locazicne;

NSO AW =

Descrizione del Lotte per il bando di Vendita.

C.T.U. Geometra Paoto Fabi Tribunale di Spolsto C.P, n. 1312015
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LOTTO n. 2
RELAZIONE DI STIMA

Identificazione dei beni oggetto della Stima

Il bene oggetto di stima che costituisce il presente lofto riguarda un terreno
parzialmente edificabile sito in Loc. Torre Matigge di Trevi (PG) ed accessibile
dalla strada di Via Bastia.

1l tutto censito individuabile in:

Diritti per 1/1 di piena proprieta su terreno distinto al Catasto Terreni del
Comune df Trevi al Foglio 11 particella n. 542 di superficie pari ad (are 45 ca
40) Semin arbor — Reddifo Agrario 19,93 eurc

FOGLIO PART. PORZ. COMUNE QUALITA! M2
11 542 TREV SEMIN.ARBORATO 4,540,00

Per i beni sopra citati (terreni) vengono individuate le proprieta confinanti:
- 1l terreno identificate al C.T. foglio 11 part. 542 confina con la proprieta

Wl LA Ee o
Catoe ' Byt R

strada ,salvo aftri:

[n base al PRG del Comune di Trevi il terreno del presente lotto ricadono:

- in paite in Zona "Q&,,{" {zone per it commercio, l'arfigianato, fa piccola industria
per circa 3.000 mg;
- in parte in Zona “De” ( Zone Estrattive) per circa 1640 mq;

f!_ tuto in riferimento al PRG in Vigore, nell’alleqato CDU viens riportata anche

Ja destinaziche del piano approvalo,

Descrizione Analitica del Terreno
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Il terréno oggetto di valutazione, & ubicato nella zona industriale del Comune di
Trevi per una superficie di circa 4.500 mq, parzialmente recintato ed attualmente

inutilizzato,

Stato di Possesso

Gli immobili in questione risulfano di proprieta della ditta oggetto di concordato e
nel corso del sopralluogo ho accertato che I unitd immobiliare in questione non &
oggetto.di locazione.

Esistenza di contratti di affitto validl all attualita

A seguito delle consultazioni avvenute presso gli uffici competenti ed in base alla
mia richiesta all' Agenzia delle Entrate, si specifica che, per quanto riguarda i
beni del presente lotto non risultano contratti di locazione in essere.

Individuazione dei precedenti proprietari

Come si evince dalla documentazione richiesta alla Conservatoria dei Registri
Immobiliari & da mie indagini catastali ed ipotecarie i beni sopra descritti risultanc
di proprietd della ditta oggetto di concordato ed le varlazioni catastali ed la
cronistoria degli atti traslativi vengono di seguito elencate.

RISULTANZE DELLE VISURE CATASTALl RELATIVE AL CESPITE

ESEGUITE DALLIMPIANTO MECCANOGRAFICO

- CATASTO FABBRICATI DEL COMUNE DI TREVI:
Cettificato storico per immobile della particella foalio 11 part. 572 intestato

alla ditta oggetto di Concordato;

Situazione degll intestati:

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 12/06/2012 protocolio n, PG021 8612
Voltura in atti dal 18/07/2012 Reperiorio n.; 34800 Ragante: NAPOLITANO
Sede: FOLIGNO Registrazione: UU Sede: FOLIGNO n: 13827 del

: 22;’06!2912 ATTO DI SCISSIONE (n, 12385.1/2012);
- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 30/06/1998 protocolle n. 136137
" Voltura in atti dal 10/05/2001 Repertorio n. 137414 Rogante: ANGELINI R,

.T.U. Geometra Paclo Fabi Tribunale di Spoleto G.P. n. 13/2015
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CARLO Sede: SPOLETO Registrazione: UR Sede: SPOLETO n: 611 del
07/0711998 COMPRAVENDITA (n 48198.1/2001);
- Impianto meccanografico del 14/10/1976

Situazione dell’'unitd immohiliare:

- FRAZIONAMENTO del 20/10/2009 protocolio n.PG0360684 In atti dal
20/10/2009 presentato it 20/10/2008 (n. 360684.1/2008);

- FRAZIONAMENTO del 17/12/2003 protocollo nPG0322304 in atti dal
17/12/2003 {n. 8651.1/2003),

- Impianto meccanografico del 14/10/1976;

CRONISTORIA DEGLI ATTI TRASLATIVI DI DIRITTI_REALI_A DOMINIO
SUGLI IMMOBILI NEL VENTENNIO

In base a mie indagini riferite agl atti traslativi antecedent! al ventennio si evince

che l'immobile del presente lotto & pervenuto all'attuale proprieta, (v~ 77 &
o e SFEL o titolare della quota di 171 di piena
proprieta, dalla .. . 007 T & i . sl gon sede in TREVI -~ C.F.

. wamite atto di compravendita, stipulato dal notaio Napolitano,
del 12/06/2012 rep. 34800/14408 € trascritto it 29/6/2012 al n. 2602 del registro
generale e al n. 2128 del registro particolare.

Alla{. . 0 oo uie Lot S con sede in -CF.:

la quota di 1/1 di piena proprieta & slata acquisita dai sigri=. o e
Stefano tramite atto di compravendita, stipulato dal nofaio C. Angelini Rota,
del 30/06/1998 rep. 137414 e frascritto il 17/0711998 al n.2941 del registro
generale e al n. 2341del registro particolare,

Vincoli ed oneri giuridici cancellati o regolarizzati dalia procedura
L'immobile pignorato & gravato dalle seguenti formalita:

Convenzione Amministrativa trascritta il 05/05/1992 al n. 2084 del reqistro

generala e al n. 1703 del registro particolare, a favare dal Cornune di Trevi

con sede a Trevi c.fl _ acaricodi / nato a Trevi

£.T.U, Geometra Paclo Fabl Tribunale di Spoleto C.P, n. 13/2015
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i118/08M1929 C.F.. v+ " 7 - . 0% ooner i terreni siti nel Comune di
Trevi al Foglio 11 ex. Part. 84 e maggiore consistenza (riguardante Ia
manutenzione della strada di accesso e realizzazione pavimentazione).

Costituzione di diritti reali a titolo gratuito a rogito Notaip Trinchiflo Maria
Paola in data 05/12/2002, Repertorio n. 1249, trascritto il 13/12/2002 al n. 5411

R.G. e 3986 R.P. afavore dells - = C e 74, con sede in Trevi
(PG) CF.: 7 © contro Societd -’ EEE -4 con
sede a Trevi (PG) ~ « Cooopguardante | obeni distinti al Catasto
Terreni al Foglio 11 con | mappali 30 ¢ 84 dove la ditta sl impegna ad

asfaltare e mantenere la strada in efficienza e Integrando cura e spese, & detta
strada potra essere utilizzata dalla Societa # - -~

Destinazione per finl meritevoli di tutela a rogito Notaio Donati Magsimo in
data_13/11/2015_Repertorio n. 1134/896, trascritto il 02/12/2015 al n. 4567
RG. e 3617 RP, confro “=o - 1:'. 7.1 zon sede in Trevi (PG) C.F.;
riguardante | beni distinti al Catasto Terreni al Foglio 26 part, 22 , foglio 11 part.
542 e C.F. dello stesso comune al foglio 26 part, 22 sub.ni 11, 12, 9 & 10,
Dove la ™ - -7 Lvincolaafavoredella. . - la piena

proprista degli immaoblli sopra descritti In funzione del soddisfacimenio della
massa dei creditori.

Vincoll ed Oneri Condominiali
Data la piena proprieta dellintera area oggetto di valutazione, si escludano
spese condominiall insolute.

Galcolo del pilt probabile Valore di Mercato

Per la valutazione del complesso Immobiliare, come sopra descritio, & stato
usato il criterip della stima “sintetica” con il raffronto, ciog, tra lmmabile da
valutare & quelll similari di prezzo noto, ponendo in evidenza il parametro delia
superficle nonché quello dell’ ubicazione. Sono state effettuate ricerche presso
studi notarili, agenzie Immobiliari, Camera di Commerclo, e consultando listini
relativi alle quotazioni immobiliari secondo semestre 2016 riportate dall’ Agenzia
del Territorio di Perugia. Al valore ardinario sono state effettuate le opportune
aggi'unte'e!o detrazioni al fine di raggiungere il pill probabile Valore di mercato.

C.T.\J, Geomelra Paolo Fabi Tribunale di Spoleto C.P. i 13/2018
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Dalle considerazioni sopra espresse, considerando la particolare crisi economica
che interessa tutti i mercati compreso quello Immobiliare, tenendo presente di
quanto suggerito dalla comune esperienza circa le differenze fra libero mercato e
vendite coattive, si pud assegnare un valore di 45.00 €/mq al terreno con
destinazione a zona CAl e di euro 20,00 €/mq a quello destinato a zona De, il
quale verranno moltiplicati per la superficie espressa in mq.

Per cuj si avra:

Superficie terreno ricadente in Zona “CAl”
Superficie del terrena mg 3.000 x 45,00 € ..o 135.000,00 €

Superficie terreno ricadente In Zona “De”
Superficie del terreno mq 1,540 x 20,00 € ........... cerreearrnes coreereenn 30.800,00 €

TOTALE 1ot eeieseecescossmsesorssssssesastisasesisnnierenensanes Cereseseeraresrienens 165.800,00 €

Ritengo correggere per eccesso il suddetto Valore:

Valere di mercato LOTTO ML 25 vevvcer e 186 000.00 €
CENTOSESSANTASEMILAIO

in fede.
Spoleto, 15/07/2017

it C.T.U. Geom. Paolo Fabi
Si allega alla presents:

8.Documentazione Fotografica;

9.Visure — Estratto di Mappa — Planimetrie;

3.Atto di Provenienza,

10.Certificato di destinazione urbanistica (CDU);

5.Verbali di inizio operazioni;

6.Certificazione sulleventuale esistenza di contratti di'locazione;
11.Descrizione del Lotto per il bando di Ve’ﬁd'ita.

C.T.\). Geometra Paolo Fabi Tribunale di Spolelo C.P. n. 13/2015
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RIEPILOGO VALORE DI MERCATO DEI VARI LOTTI
QGGETTO DI PERIZIA

lotto n. 1 n® 3 unita’ immobiliari poste allinterno di un'unica porzione di
terrenc destinate ad abitazione, uffici e rimessa attrezzi site in loc.
Pietrarossa n. 9° - Comune di Travi (PG).

it tutto censito ai C.F. del Gomune di Trevi:

foglio 26 part. 22 sub.ni 9— 11~ 12 oltre ai diritti sul B.c.n.c. censito al sub. 10.

Valore dimercato LOTTO M 12 oo, arecesreneens 474 0600.00 €
o QUATTROCENTOSETTANTAGUATTROMILAJGO

lotto n. 2 terreno parzialmente edificabile sito in Joc. Torre  Matigge —
Comune di Trevi (PG)

It tutto censito al C.T, del Comune di Trevi:

foglio 11 part, 542,

Valore di mercato LOTTO M 2= ......cconvncinennsicnneinnnsseanensenn . 166 000,00 €
" CENTOSESSANTASEIMILAQD
lotton. 3 inventario e beni strumentali dell’ azienda
Valore di mercato LOTTON, 3=.........., U € 167 710.00

CENTONIO\}#NTASEﬁEMfLAEETTECENT ODIECHOG

Valore Totale LOTTET + 2+ 3= .., o€ 837 710.00
OTTOCENTOTRENTASETTEMILASETTECENTODIEC G

in fede. ‘
Spoleto, 15/07/2017 Geom. Paolo Fabi

C.T.U. Georetra Paolo Fabi Tribunale di Spoleto C.P. n, 13/2016
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