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Jdienza Ufficio esecuzioni immobiliar Cron.
3rt.569 Procedura esecutiva contro 20 («l
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Vendita VERBALE DI UDIENZA PER LA DETERMINAZIONE DELLEJjUdienza
con de- MODALITA’ DI VENDITA CON DELEGA A PROFESSIONISTA del

fega 2 FNW

sionista
~on PYP

Il Giudice dell’esecuzione
~

Rilevato che l'avv.  NAMIA-R— L’C“""‘\ Voo 0"71»\,\,44.,‘( ..... per il creditore
procedente /intervenuto insiste per 'emissione dell’ordinanza di vendica e chicde delegarsi un profes-
sionista ex art. 391 bis c.p.c., riscontrata la completezza della documentazione depositata e la sua rego-
laritd comc attestata dal professionista all'uopo delegato per il suo esame;

vista la regolarica degli avvisi;

esaminatt gli ard ed in particolare la relazione dell’esperto e quanto argomentato dalle pard in
udienza e ritenuto di potere prendere a base del prosieguo della procedura le conclusioni della relazione
dell’esperto, sia quanto ad individuazione del compendto, sia quanato a stima del reladvo valore di mer-
cato, soprattutto all’esito déil’esplicira richiesta del creditore procedente o surrogante, che cosi assume agni
responsabilitd al rigiardo;

valutato che pertanto il prezzo da potre a base della vendita & pari a:
per LOTTO L, omis € ASG. 6318
per LOTTO 2, € /
per LOTTO 3, €
ritenuto, quanto alla richiesta delega a professionista, che considerate le caratreristiche

del compendio, essa appure ammissibile ed economicamente conveniente;
Visa gli artt. 369 e 391 bis c.p.c.. NOMINA professionista delegato per la vendita e

DELEGA

il protessionista Dotader- avvocato thlﬂ??ﬁ AM\L'WQ { »
a compimento delle operazioni di vendita, ex art. 391 bis ¢.p.c., secondo le modalitk appresso specifica-
re; assegna termine di mesi venaquattro pet lo svolgimento delle operazioni di vendita;

visto l'art.5359 comma guarto ¢.p.c. nomina

custode
dei beni pignorat il suddetto professionista delegato
gy ;
DVVET

PIsututo Vendite Giudiziarie di Velletri

.........................................................................................................



DISPONE

che il professionista delegato, oltre alle altre atdvita di cui all'art. 391 4is c.p.c. nella nuova formulazione,
provveda:

a.

ad accertare, prima di ogni altra artivicd, la completezza della documentazione tpotecatia ¢ catastale

prodotta e la conformita tra i dati riportat nel pignoramento ¢ quelli fsultant dalla documentazio-

ne, ed in particolare a controllare la proprieta dei beni pignorat — almeno nei limiti del ventennio

anteriore alla trascrizione del pignoramento -, informando immediatamente U ge. di eventuali in-

completezze o di questioni impedienti lo svolgimento delle operazioni di vendita; provvedere, qua-

lora i beai dsultino di proprieta, anche solo in parte, di terzi, ovvero appartengano al debitore esecu-

tato per una quota inferiore o per un diritto reale diverso da quello oggetto del pignorameato, ovve-

ro nel caso in cui gsuldno creditori iscritti cui sia stata omessa la notfica di cui all’art. 498 c.p.c., ad

informame d g.e.;

relativamente alla determinazione del valore dellimmobile 2 norma dell'arncolo 368, rterirsi al

prezzo determinato dal G.E. nel corpo dei verbale di determinazione della vendita ;

agli adempimenti previsti dall'articolo 370 c.p.c. ¢, ove occorrenti, dall'articolo 576 c.p.c., secondo

comma, fatto salvo quanto appresso stabilito;

a relazionare periodicamente al g.e. lo stato dell’attuazione della delega e comunque almeno ogni sei

mesl;

alla notificazione della presente ordinanza ai creditori iscritd non intervenuu  di cui all'art. 498

c.p.c. non comparsi 2ll’'udienza ex art. 569 c.p.c;

alla redazione dell’avviso di vendita contenente I'indicazione:

* della descrizione del bene e dei diritd immobiliari oggetto della vendita con gh estremi richiest
dal codice civile per I'individuazione dell'immobile ipotecarto;

¢ del valore dell'immobile determinato a norma dell’art. 568 c.p.c.

*  Jdclia data tissata per I'apertura delle buste nella vendita senza incanto;

* del termine per la presentazione delle offerte d’acquisto ex art.571c.p.c.;

*  dell’importo (in valore numerico) dell’'offerta minima ammissibile ex art. 571 c.p.c;

* del termine non superiore a centoventi giorni per il versamento del saldo prezzo;

* el rialzo minimo da effettuarsi aell’ipotesi di gara tra gli offerenti disposta ex art.573 c.p.c;;

* delle modalita di presentazione delle otferte;

* del sito internet sul quale & pubblicata la relativa relazione di stima, olire che del pottale delle
vendite pubbliche del Ministero della Giustizia

* delle modalita di visita del compendio pignorato;

el recapito telefonico cui dvolgerst per ottenere informazion cirea la vendica:

~lfavverdmento ¢ ngni maggiore informazione noted essere assuNFdirerramente presso lo

-tudio del protessionista delegato;

* della destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di
cui all’arucolo 30 del testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
. 380, nonché le notizie di cui all’articolo 46 del citato testo unico ¢ di cui all’atticolo 40 della
legge 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; con espresso avvertimento, in caso di
insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullitd di cw allarticolo 46, comma 1, del cita-
10 testo unico, ovvero di cui all’arncolo 40, secondo comma, della citata legge 28 febbraio 1985,
n. 47, che laggiudicatario potra, ricorrendone i presuppost, avvalersi delle disposizioni di cui
wlardcolo 46, comma 3, del citato testo unico e di cui all'articolo 40, sesto comma, della citata
gge 28 febbraio 1985, n. 47 enuo centovend giorni dalla comunicazione del decreto di trasfe-
aumento; per tali nouzie si fara riferimento alla relazione di stima;



"

* che, qualora I'aggiudicatario abbia intenzione per il versamento del saldo prezzo di fare ricorso a
muwo bancario, egli dovra formulare apposita istanza a pena di decadenza al momento
dell'aggiudicazione indicando I'istituto di credito crogante;

= che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano con tutte le eventua-
li pertnenze, accesstont, ragioni ed azioni, servith attive e passive; che essa ¢ a corpo ¢ non a
misura; che evenmali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun nsarcimento, in-
dennita o dduzione del prezzo; che la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernend la
garanzia per vizi 0 mancanza di qualiti, né potra essere revocata per alcun mouvo; che
Vimmobile viene venduco libero esclusivamente da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pi-
gnoramenti e sequestri; che, salvo espresso esonero da parte dell’aggiudicatario, la liberazione
dellimmobile sara effetruara dal custode giudiziario solo se occupato dal debitore o da terzi
senza tdtolo; che ogni onere professionale ¢ fiscale derivante dalla vendita sard a carico
dellaggiudicatario ivi comprese le spese e gli onorati per cancellazione delle trascriziont e delle
iscrizioni,

* Sara data pubblicitd delP’avviso di vendita ai sensi dell’art. 591 bis n. 2 in relazione agli
artt. 570 e 490 c.p.c. nonché la comunicazione dell’avviso di vendita ai creditori ¢ ai de-
bitori.

g. alla deliberazione sull'ofterta a norma dell'articolo 572 c.p.c. ¢ agli ulteriori adempiment di cut
agli ardeoli 573 e 5374 c.p.c,;

h. ad avvisare che la presentazione delle offerte di acquisto o delle istanze di partecipazione
all'incanto, nonché l'esame delle prime o lo svolgimento dell'incanto avranno luogo presso il suo
studio, quale rsulta dagh atn del nspettivo Consiglio dell'Ordine, ovvero nel diverso luogo, come

autorizzato del g.e.;

i. 1 fissare | termini non infetiori a novanta e non supetior a centovent giorni dalla comunicazio-
ne dell’ordinanza di delega per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto ed esaminare,
tissando {'orario, le offerte presentate il giorno successivo alla scadenza del teemine per [a presenta-
zione delle stesse;

ji-  ad avvisare che 'offerta non sara etficace se l'offerente non avra prestato cauzioae, a mezzo di
assegno circelare bancario o equivalente postale non trasteribile intestato al professionista de-

legato, in misura non inferiore al decimo del prezzo proposto (vedi art. 571 comma 2 c.p.c.)

k. ad avvisare che I'offerta dovra essere depositata in busta chiusa all'esterno della quale saranno
annotad, a cura del medesimo professionista ricevente o da suo delegato, il nome, previa identifica-
zione, di chi matenalmente provvede al deposito, il nome del giudice dell'esecuzione, quello del pro-
fessionista delegaro ¢ la data fissata per l'esame delle offerte;

L. a stabilire che gli assegmi per cauzione dovranno essere inserid nella busta, che egli — o i suo
iciegaro — sigillerd idoneamente al momento del deposito;

Lo smeraziont dell'incantn o

EEY

“aggivdicazione dellimmobile a aorma detl'aeriealy 381Tcn.e

1. 3 cevere o autenacare ia dichiarazione di nomuna di cw all'arucolo 383 c.p.c;

0. suila istanza di assegnazione di cui all'articolo 390 c.p.c,;

aila redazione del verbale delle operazioni di vendita, che deve contenere le citcostanze di luogo e di
tempo nelle quali le stesse st svolgono, le generalita delle persone presenti, la descrizione delle artivi-
ta svolte, la dichiarazione dell'aggiudicazione con lidentificazione dell'aggiudicatario. [l verbale do-
vra essere sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere alle-
zata la procura speciale di cui all'articolo 579 ¢.p.c., secondo comma;

alla fissazione del nuovo incanto ¢ del termine per la presentazione di nuove ofterte d'acquisto ai
senst dell'articolo 591 c.p.c.;

ad ordinare ia restituzione delle cauzioni e di oyni altra somma direttamente versata dagh otferena
won dsulrad aggiudicatarn.

alla ricezione del saldo prezzo e degli import necessan al pagamento degli oneri fiscali:

afia nredisposizione del decreto di trasferimento:



w.

alla esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e voltura camstale del decreto di trasfe-
rimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche ammunistrazioni negli stessi casi previsti per le
comunicazioni di atd volontari di trasferimento nonché, ed a spese a carico dell’aggiudicatario, non
ripetibili dalla procedura e dovute secondo le ordinare tariffe di cui al d.m. 140/12 e succ.ve modi-
tiche , all'espletamento delle formalira di cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle i-
scrizioni ipotecarie conseguend al decreto di trasferimento pronunciato dal giudice dell'esecuzione
at seasi degli articoli 586 e 164 disp.att. c.p.c.;

divenuta definitiva 'aggiudicazione , a depositare I'importo della cauzione e poi del saldo — detratte
le spese in prededuzione - su di un libretto di deposito nominativo, intestato alla procedura e vinco-
lato all’ordine del giudice con successiva conversione in libretto vincolato presso istituto di credito
individuato nell’elenco delle Banche convenzionate indicate dal G.E. secondo un criterio obiettivo
di rotazione;

a dare in ogni caso notizia al giudice dell’esito di ogni tentativo di vendita e comunque a fissare
nuovo esperimento di vendita con prezzo base mbassato tino alla meta del valore di stima dopo il
terzo tentativo di vendita andato deserto {ex art. 591 c.p.c come introdotto dal D.L. 59/16) con la
precisazione che ai fini della applicazione di detto limite si tiene conto per il computo delle vendite
andate deserte anche degli esperiment di vendita svolti prima dell’entrata in vigore del citato D.I..
39/169 (art. 4, comma 1, lettera h;

comuanicare I'avviso di vendita ai creditori costituiti e al debitore almeno 45 gg. prima del termine
fissato per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto e della data fissata per l'incanto;

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Dovranno essere osservate le seguenti modalita di presentazione delle offerte:

D

S

Vendita senza incanto

le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa ESCLUSIVAMENTE presso lo
studio del professionista delegato entro le ore 13,00 del giomo precedente la data della vendira, ad
eccezione del sabato. Sulla busta dovra essere indicato ESCLUSIVAMENTE il nome di chi depo-
sita materialmente 'offerta (che pud anche esscre persona diversa dall’offerente), il nome del pro-
fessionista delegato e la data della vendita. Nessuna altra indicazione, né nome, né gumeso del-
la procedura, né il bene per cui & stata fatta ’offerta, né I'ora della vendita o altro, deve es-
sere apposta sulla busta;

I'offerta dovra contenere:

* il cognome, il nome, il luowo, la dura di nascira. il codice fiscale. il d%icilio, lo stato civile, ed :l
secapito weleronico del soggeto cur andrd intestato immobiie (non sara possibile intestare
"immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive I'offerta), il quale dovra anche presen-
tasst il giorno fissato per la vendita. Se Pofferente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei
beni, dovranno essere indicad anche i corrispondenti dad del coniuge. Se Iofferente & minoren-
ne, Pofferta dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare;

* idad identificativi del bene per il quale 'offerta & proposta;

* Pindicazione del prezzo offerto che non potri essere inferiore di oltre un quarto al prezzo stabi-
lito cd indicato nell’avviso di vendita, a pena di inetficacia, ai sensi dell’art. 571 c.p.c;

¢ il rermine di pagamento del prezzo ¢ degli oneri tributari che non potra comunque essere supe-
niore a 120 giorni dalla data di aggiudicazione;

* [l'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di suma;

qualora siano post in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data pit beni simili (ad esem-

nios hox, post auto, candnc), si potrd fare una unica offerta valida per pid lotd dichiarando pero di



+)

8)

9)

)

l'acquisto degli altri. Qualora i lotti omogenei abbiano prezzi differend, Uofterta non potra essere in-
teriore al prezzo piu alto;

all'offerta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identita dell’offerente, nonché un
assegno circolare non trasteribile intestato a “Notaio/Avvocato delegato dott.*** - Proc. N.**#7
per un importo pari al 10° del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sara trattenuta in caso di ri-
riuto del’acquisto. Ove I'offerta riguardi pin lotd ai sensi dell’articolo precedente, potra versarsi una
sola cauzione, determinata con riferimento al lotto di maggior prezzo;

salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c., 'offerta presentata nella vendita senza incanto ¢ irrevocabt-
le.

I'importo degli oned tributari ¢ delle spese, determinate ai sensi del d.m. n. 227/2015 e del decreto
del GE del 20 marzo 2016, sara indicato all’aggiudicatario dopo la aggiudicazione ed esso dovra es-
szre versato nello stesso termine del saldo prezzo; tale circostanza dovra essere ben evidenziata
nelPavviso di vendita.

importo del prezzo di aggiudicazione e delle spese, dedotra la cauzione, dovra essere depositato
direrramente al professionista delegato salvo vi sia precedente autorizzazione del G.E. al versamen-
to diretto al creditore fondiario;

in caso di inadempimento, I'aggiudicazione sara revocata e sara disposto 'incamecamento della cau-
zione;

qualora ricorrano glustificad motvy, il G.E. potra disporre che il versamento del prezzo abbia luogo
rateatmente ed eatro il termine non supetiore a 12 mesi;

) Le buste saranno aperte alla data fissata per I'esame delle otferte alla presenza deglt offerent; qualo-

ra per l"acquisto del medesimo bene siano state proposte pit offerte valide, si procedera a gara sulla
base della offerta pit alta ai sensi del’art. 373 cpc; nel corso di tale gara ciascuna otferta in aumen-
0, da effertuarsi nel termine di sessanta secondi dall’offerta precedeate, non potra essere inferiore
al rnalzo minimo indicato nel’avviso di vendita; se la gara non ha luogo o se U prezzo offerto
all’esito della gara di cui al primo comma dell’art. 573 cpe ¢ inferiore al valore dell'immobile stabili-
to nell’avviso di vendira si provvedera, ricorrendone { presupposd di cui al citato ardcolo, sulle i-
sranze di assegnazione del bene presentate ai sensi dell’art. 388 cpc;

il termine di pagamento del prezzo e degli onen tributari sarz, comunque, quello indicato nella of-
ferta in busta chiusa.

il bene verra detinitivamente aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio pit alto. Nella vendita senza
incanto non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara,
neppure se il prezzo offerto fosse superiore di olere un quinto a quello di aggiudicazione.

qualora 'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare deorso ad un contratto ban-
rarto di finanziamento con concessione di ipoteca di brimn grado sull’immobile acquistato, egli do-
CmAaedicare nells oronna domanda di parrecinazione Pisrioiro i credito muruante. Entro il reomine
assa0 per i versumento et saldo prezzo e somme dovranno essere erogare dircttamente
Jalllistituto di credito mutuante mediante consegna di un assegno circolare non wasteribile intestato
al professionista delegato. Unitamente all’assegno, il medesimo istituto di credito, se I'atto non sara
stato stipulato dallo stesso professionista delegato, dovra anche consegnare al protessionista delega-
to copia dell’atto di assenso ad iscrzione di ipoteca con la refativa nota di iscrizione. Contestual-
mente alla presentazione del decreto sottoscritto per la trascrizione, it professionista delegato pre-
sentera al Conservarore anche la nota di iscrizione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto
dail'are. 385 ultimo comma c.p.c. il professionista delegato nel predisporre il decreto di trasferimen-
to dda sottoporre alla firma del Giudice dell’esecuzione inserira la seguente dizione “rkerato che il pa-
Jamento i parte def prexe redasivo al frasperimento daef bene cigeito del presente decrety ¢ avvenuio mrediante eroga-
zione della somma di €%*¥%% da parte di **%* 4 fronte def contratto df mutuo a rogity **¥* ol ¥E¥ pop F¥* 5 e
> Dari mutuante ¢ mutnataria banno espresso i consenso alliserigione di jpateca di primo grado a garanzia del rim-
wren 20 predetts tinanziaments, si rende nots che, confarmentente & quanto disposts dall'art 583 c.p.c., ? fatto divie-



g

‘o al Conservators dei RRIL. di traserivere il presente decretn se non unitamente all'isorizione dell'ipoteca di cui
all allegara nota”. 1n caso di revoca dellaggiudicazione le somme erogate saranno restituite diretta-
mente all'istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura. Qualora si renda ne-
cessatia la sottoscrizione del decreto di trasferimento contestuale alla stipula del contratto di finan-
ziamento, U'aggiudicatario dovra fare richiesta di fissazione di apposito appuntamento (a pena di de-
cadenza dal dititto di accedere a questa forma particolare di emissione del decreto) nell’istanza di
partecipazione. L'appuntamento sari fissato {compatibilmente con le esigenze del professionista de-
legato) entro il centesimo giorno successivo all’aggiudicazione e non sard prorogabile per nessun
motvo, fatta eccezione per particolari situazioni integrant forza maggiore, anche se fissato in data
anteriore alla scadenza termine per il saldo prezzo;

Provveda ai sensi dell’art. 576 cpc solo quando ritenga probabile che la vendita con tale modalita possa
aver luogo ad un prezzo superiore della meta rispetto al valore del bene, determinato a norma dellart.
368 cpc

ONERI PUBBLICITARI

1) dela vendita dovra essere data pubblica notizia mediante pubblicazione dell’avviso di vendita ¢ della
presente ordinanza sul porale delle veadire pubblhiche del Ministero della Giustzia, almeno sessan-
tacinque (65) giorni prima della scadenza del termine per la presenrazione delle ofterte nella ven-
dira senza incanto. A wle specifico adempimento & delegata la Societa Aste Giudiziane Inlinea
S.p.AL in qualita di soggetto legitimato agli adempimenti pubblicicari (a tal fine fa Societd dovra es-
sere censita sul registro di cancelleria SIECIC con incarico di delegato agli adempimenti propedeu-
sdct alla vendita).

2} lestratto dell'avviso di vendira dovra essere pubblicato in un termine non superiore a centoventi
{120) ¢ non inferiore a quarantacinque (45) giorni prima della scadenza del rermine per la presenta-
zione delle otterte nella vendiea senza incanto sul quoddiano IL MESSAGGERO di Roma;

3} l'avviso, l'ordinanza di vendita ¢ copia della relazione del C.T.U. con 1 relativi allegati, dovranno cs-
sere inserid almeno sessanta (60) giorni prima della scadenza del termine per la prescntazione delie
offerte nella vendita senza incanto e fino al giomo della gara  sul sito internet
www astegiudiziarie.it. La stessa pubblicita sara resa visibile anche tramite il sito web del Tribunale
www.itibunale.velletr giustizia.it;

4) a nichiesta del delegato e del procedente e previa autorizzazione del G.E.. per gli immobili di mag-
glore interesse, sara realizzato da Aste giudiziade Inlinea S.p.A. “Virtual Tour 360°”, che sara reso

visibile su www.astegiudiziage.it ¢ sul sito web del Tribunale.

Tutd gli adempiment pubblicitari saranno curad dalla Societa Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. a cui il

srofessionista delegato covra far nervenice la tizhicsra, in_magiera diretta e senr«iausilio di terzi sou- |

<etd, almeno settantacinque (73) giomi prima del termine per {a presentazione delle offerte di
¢ nella vendita senza incanto.

La nichiesta, comprensiva dei documenti da pubblicare su internet e del modulo di pubbliciti firmato a

cura del professionista delegato, potra essere effettuata tramite 1) e-mail all'indirizzo licazio-
ae{@astegivdiziatiedr; 2) invio telematico della documentazione mediante la funzionalita disponibile

acli’area dservaca presente sul sito www.astegiudiziagieit; 4) consegna a mano al reterente di Aste Giu-
.1ziane presso la cancelleria esecuzioni immobiliati nei giorni di marredi ¢ giovedi, dalle ore 10:00 alle
e 12:00,

I testo dell’i i idi . - . - '
2rovao dal professionista incaticato, e conterra unicamente i seguend dad: 1) Comune ove € situato

~unmobile 2) Numero lowto 3) Quartiere. frazione, localita, ecc. 4) Via, piazza, ecc. 5) Tipologia :appar-




ramento, terreno, villa, negozio, focale, ecc.) 6) Caratteristiche (superficie, vani, piano, intetno, ecc.) 7)
Eventuali pertnenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.} 8) Condizione (libero, occupato,
dal debitore/da terzi) 9) Aleri eventuali dati di interesse (nuda proprieta, quora, ecc.) 10) Ammontare del
prezzo base per la vendita senza incanto 11) Ammontare dell’offerra minima ammissibile ex art. 571
cpc 12)Termine per la presentazione delle offerte 13) Dara, luogo ed ora della gara 14) Nominative e
rzcapito telefonico del Professionista Delegato alla vendita 15) Nominative e recapito telefonico del
Custode 16) Indicazioni su dove reperite ulteriosi informazioni e sito internet 17) Numero R.G.E. della
orocedura.

[l professionista delegato dovra aver cura, sotto la propria responsabilita, di;

1. prendere immediato contatto con la Societa Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., ove sia stato con-
cordaro il Virtual Tour 360°, concordando I'accesso congiunto con il custode giudiziario nomi-
nato per la realizzazione, a cura della stessa Societd, del Virtual Tour 360° del compendio pi-
znorato {od in alternativa, ove nominato custode giudiziano altro soggeno rnichiedere a
quest’'uldmo di concattare immediatamente Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A.);

2. uasmewere ia documentazione da pubblicare su internet preventivamente epurata

dall’indicazione delle generalita del debitore e di ogni altro dato personaie idoneo a ri-

velare U'identita di quest’ultimo e di eventuali soggetti terzi non previsto dalla legge e co-
munque eccedente e non pertinente rispetto alle procedure di vendita in corso, come disposto

ael provvedimento del Garante per la protezione dei dad personali in data 07/02/2008;

3. wasmertere, contestualmente alla tichiesta di pubblicazione, copia di attestazione di avvenuro

bonifico bancaro comprendente le somme da versare per il pagamento del contnbuto di pub-
blicazione richiesto al sensi dell'act, 18 bis del DPR 115/2002 (€ 160,00 per ogni singolo lotto
oltre onen dancan refativi all’operazione di pagamento) unitamente alle somme rchieste per |
servizi di pubblicita fornid da Aste Giudiziarie [nlinea S.p.A.

Il pagamento dovea essere eseguito tramijte bonifico bancario su conto corrente intestato ad A-
ste Giudiziarie Inlinea S.p.A. presso Unicredir, codice IBAN ITOSND200813903000010362356,
con causile riportante l'indicazione del Tribunale, del tipo di procedimento, numero ed anno di
molo ¢ numero/i loto/i (es. Velletri-E1-01-2016-1..13,

3 precisa che le richieste di pubblicazione prive della coambile di pagamento delle spese di
subbliciza di cui sopra non saranno favorate dalla Aste Giudiziare Inlinea S.p.A., societa delega-
i3 agll adempimend in discorso. In caso di ammissione al gramito patrocinio la spesa sara pre-
aorata A debito e U delegato dovra trasmettere contestualmente alla rchiesta di pubblicazione il
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cdimento gl ammnissione (delibera del Coe mlb‘) defl” ()rdxnc degii Avvocatii;
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dad correm siel sozgento aci contronnt del quaic deve essers emessa la rarura,

Al

vertticare la corretrezza della pubblicita sul portale delie vendite pubbliche, su internet e sul quo-
tidiano, nchiedendo il pia presto possibile alia sociera Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. eventuali
modifiche da effettuare;

5. aaserire Pesito di ciascun esperimento di vendita sul sito web www,astegiudiziarie.it, entro il
ziorno successivo allo stesso, seguendo le istruzioni riportate nella e-mail di richiesta esito iavia-
= du Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. il giorno fissato per la vendita.

i prozessiomista delegaro acquisira entro la data fissata per la vendita i giustificativi nrcsrana V avvenura
~ubblicira, disponibih direttamente all’interno dell’avex ciservata del sito web www aste
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Le fatture relative agli oneri pubblicitad (Aste Giudiziarie, Virtual Tour 360°, Piemme S.p.A\.) saranno
inviate direttamente al delegato che provvedera al pagamento con l'utilizzo del fondo spese di cui ap-
presso.

In caso di esaurimento del fondo spese, come appresso determinato e corrisposto, il professionisea de-
legato & autorizzato a prelevare le somme necessasie alla pubblicazione dell’avviso di vendita diretta-
mente da quelle apprese alla procedura esecutva e depositate sul conto corrente da lui acceso. Ove non
siano disponibili somme o esse risultno insufficient, inviterd il creditore pignorante (o gli altr creditori
cventualmente intervenuti muniti di titolo esecutivo) a corrispondere entro un termine da lut stabilito -
non inferiore a quarantacinque giorni- quanto necessaro. Qualora i creditori non provvedano ad inte-
yrate il deposito, egli ne dard tempestiva informazione al Tribunale il quale fissera Pudienza per
audizione delle parti per 'adozione dei provvedimenti ritenuti di cornpetenza, anche ex art.164 bis
disp. att. c.p.c., ove ricorra disinteresse del ceto creditorio a dare impulso alla procedura.

PUBBLICITA’ INTEGRATIVA

I{ creaitore pignorante ed i creditort intervenuti sono antoriggali a dare pubblicitd dellu vendita nelle farme e nei modi rife-
wuti pits opportunt, purché nel rispetto deila normativa a tutela della riservatezga e dignitd del devitore esecutato ¢ delle
parti della procedura nel periodo compreso tra la data della vendita ed i novanta giorni anterioni ad essa. Le spese e gli
onert relativi a tali nlteriont forme pubblicitarie rimarsanno ad esclusivo carico delle parti che li hanno sostenuti e non sa-
ranno rimborsabili dalla procedura esecutiva.

ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALL’AGGIUDICAZIONE

Ricevuto il saldo prezzo il professionista delegato dovei tempestivamente trasmettere al giudice
dell’esecuzione per la sottoscrizione la bozza del decreto di trasferimento da lu predisposta unitamente
a: 1) copia dell’avviso di vendita debitamente notificato; 2) copia del verbale d'aggiudicazione; 3) copta
della pagina del quoudiano su cw ¢ stara dato avviso della vendita nonché della pagina del sito incernet
su cul & stata effettuara la prescritta inserzione dell’annuncio di vendita; 4) dichiarazione sottoscrirta da
cut si evinca che egli ha rispettato gli adempimend pubblicitati imposd dal Tribunale, ha provveduto
alle notifiche precetrate ed ha ricevuto, entro il termine imposto, quanto dovuro a titolo di saldo prezzo;
5) copia del certificato di destinazione urbanistica dell'immobile quale risultante dal fascicolo processua-
le, se previsto dalla legge.

(1 decreto dovra: a) essere redatto su carta uso bollo (non su fogli separati successivamente congiuati);
b) indicare espressamente la provenienza dell'immobile in favore del debitore esecutato; ¢) non preve-
dere cancellazioni di formalita diverse da quelle di cui all’art.5386 c.p.c. (iscriziont ipotecarie e trascrizioni
i Nignorament) <alvo specifica preventiva antorizzazione del giudice caso per caso. per i pltee even-
ALl {3CHUOSTIL Conservaivt ¢ senrenze dicntaraove di raliimeneo); dj contencee ordine dr canceilazione
di wutre le suddette formalita esistent fino al momento della redazione del decreto di trasferimento; tra-
smettere senza indugio — nel caso in cui non faccia luoge all’assegnazione o ad ulterioni vendite ai sensi
dell'art. 5391 c.p.c. - al giudice dell'zsecuzione il fascicolo, ove ritirato.

Non appena l'aggiudicazione sara divenura definitiva, il professionista delegato, se custode del compen-
dio immobiliare pignorato, provvedera a sentire aggiudicaranio in merito alla liberazione dell'immobile
ed ad informare il giudice ai fini dell’emissione del’eventuale ordine di libecazione; in tal caso, provve-
dera ad intimare a coloro che occupano Pimmobile (se non munid di titolo opponibile alla procedura) il
rlascio del bene fissando un termine (non superiore a 30 giorni) per la consegna delle chiavi e ta forma-
ic iImmissione 10 possesso. Decorso inunimente tale termine, qualora, non vi sia stato spontaneo adem-
mimento, i protessionista delegato ne rendera immediatamente edotro il Giudice che provvedera alla
1mma di un legale delfa procedura per Uinizio deila procedura coattiva di rilascio,



- II professionista delegato simetrera gli atd al giudice dell’'esecuzione unitamente alla parcella delle spe-
se, competenze € degli onorar maturad redarta at senst det D.M. 15 ottobre 2015 n.227 e del provve-
dimento di questo G.E. del 20 marzo 2016, nonché il conto dei compensi relativi all'eventuale sua atti-
vitd di custode.

- Conrestualmente (ove non vi abbia gid provveduro) provvedera a versare presso la cancelleria del T'i-
bunale, con le modaliti da queste indicate turte le somme percepite trattenendo esclusivamente le
somme di spettanza come da liquidazione del GE.

- Nel caso appresso indicato sub “Progetto di distribuzione”, in cui ¢ onerato di predisporre il progetto
di distribuzione, il delegato ¢ autorizzaro a versare al creditore fondiario assistto da ipoteca di pdmo
arado, ex art. 41 TULB, un importo pad al sessanta per cento del ricavato, salvo conguaglio in sede di
ipprovazione del progetto di distribuzione.

- Se il prezzo non & stato versato nel terminc, U protessionista delegato ne dara tempestivo avviso al
padice per i relativi provvediment, e successivamente fissera una nuova vendita del compendio immo-
oiliare pignoraro al prezzo base pari all’uldmo prezzo base stabilito.

- Qualora appaia probabile che non sia piu possibile conseguire un ragionevole soddisfacimento delle
pretese dei creditori, anche tenuto conto dei costi necessari pet 1a prosecuzione della procedura, delle
probabilita di liquidazione del bene e del presumibile valore di realizzo, il professionista delegato so-
spenda le operazioni di vendita ¢ lo segnali al G.E. per {’adozione dellordinanza di cui all'art.164 bis
disposizioni di attuazione del codice di procedura.

PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

Riscosso il preezo il Delegato provvedera a redigere il progerto di distribuzione qualora esso appaia di
facile compilazione (come nel caso di unico creditore o di creditore fondiario di primo grado il cui cre-
aito assistito da privilegio — decrate le spese in prededuzione- assorba I'intero ricavato) e lo trasmertera
AU G.E. enwro sessanta giorni, per la fissazioue dell’'udienza di discussione.

Qualora il progetto non appaia di facile soluzione, il delegato dmertera entro trenta glorm le somme
nscosse alla cancelleria ed il GE provvedera alla distrbuzione delle somme sulla base di un progetto
predisposto dallo stesso o da un professionista all'uopo delegato.

Vistl gt articoli 90 e 95 c.p.c,,

DETERMINA

¢ e 200700 Manuaipo per e spese che il creaitore procedente /riciuedente la vendiia aovra versare
1l protessionista delegato entro il termine massimo di 1 mese dalla presente udienza, salvo conguaglio e

ripetizione con il privilegio previsto dalla legge a carico della procedura.

Jralora entro i termine di 60 _go. dulla comunicazgone del presente provyedinento I’mfe\r/am ftu ﬂe/egato non z.lwlu
sieerido alenn_ageonte egh dovrd informarne i Gindice dell’esecsezione i quale provvede ! ;
¢ defie partt al jine di adottare le decisiond tid pbporinnz alfa prosecugione de//a procedura

2iln Lmv 900/ 00 {'uc cor/o mn i Drpc_a’eme / rzwm!mte 2. 1em1xta auua versare al cHilode NOMUNWLY , auionizzakido-
’ ; ¥ ? 0 gt ovd sobra papg.d kit L),




AUTORIZZA
il professionista delegaro:
a) ad uulizzare le somme depositate dal creditore procedente per spese della procedura esecunva;
b} ad acquisire il cerdficato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni pigno-
rad ricadano in comunione legale ai sensi dell'art. 177 c.c;
i a nchiedere ai creditori ulteriori anticipi disposte in caso di insufficienza dei precedena acconti

Dispone, intine, che: il professionista delegato provveda al pia presto al ritiro di copia delf’intero fasci-
colo di utficio, e dell'originale della perizia di stima previc rilascio di copia della medesima ove non
presente gia in atti anche su supporto informatico, comunicando in modo idoneo alle parti giorno, ora,
luogo, e modalitd in cui il predetto fascicolo potra essere consultato ed, a partire da quarantacinque
giorni pnma del termine per la presentazione delle otferte di acquisto senza incanto o delle vendite
all'incanto, per tutto il pubblico dei potenziali interessad, la relazione dell’esperto.

Velleint, al’udienza del

IL CANCELLIERE IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE



TRIBUNALE ORDINARIO DI VELLETRI
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Ai Sig.ri Professionisti Delegati alla vendita
Oggetto: Nuove modalita di svolgimento degli adempimenti pubblicitari ai sensi dell’art. 490 ¢.p.c

Il Giudice dell’Esecuzione dott. Enrico Colognesi,

ad integrazione delle ordinanze di delega delle operazioni di vendita emesse nell’ambito delle procedure
esecutive incardinate presso il Tribunale di Velletri;

ritenuta I"opportunita di applicare un riordino delle modalita di pubblicazione degli avvisi di vendita previste
dall’art. 490 c.p.c. ed in particolare relativamente ai termini di pubblicazione ed al soggetto legittimato alla
pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero (PVP);

ritenuto in particolare che, per esigenze di omogeneita, le presenti disposizioni vadano applicate a tutte le
vendite in corso;

DISPONE

che le ordinanze di delega gia emesse, con cui ¢ stata disposta la vendita analogica o la vendita telematica
asincrona (qualunque sia il gestore della vendita telematica nominato), dovranno intendersi modificate con
'integrale sostituzione del paragrafo “Oneri pubblicitari” come segue:

“ll Giudice dispone che di ogni singolo esperimento di vendita sia data pubblica notizia su impulso del
professionista delegato mediante:

l. inserimento a cura del professionista delegato della presente ordinanza di delega, dell’avviso di vendita,
della copia della relazione del C.T.U., corredata di fotografie e planimetrie, sul “Portale delle Vendite
Pubbliche” del Ministero della Giustizia, almeno sessanta (60) giorni prima della scadenza del termine per la
presentazione delle offerte;

2. pubblicazione dell’avviso di vendita, dell’ordinanza di vendita e copia della relazione del C.T.U., corredata
di fotografie e planimetrie, almeno quarantacinque (45) giorni prima della scadenza del termine per la
presentazione delle offerte nella vendita senza incanto sul sito internet www.astegiudiziarie.it. La Societa Aste
Giudiziarie Inlinea S.p.a. avra cura di rendere contemporaneamente visibile la pubblicita sul sito web del
Tribunale www.tribunale.velletri.giustizia.it;

3. pubblicazione - tramite il sistema “Rete Aste Real Estate” fornito da Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. - sui
siti Internet Casa.it, Idealista.it e Kijiji.it, almeno quarantacinque (45) giorni prima della scadenza del termine
per la presentazione delle offerte nella vendita senza incanto di un avviso contenente in modo sintetico e
riassuntivo la descrizione dell’immobile posto in vendita ed il valore d’asta e I’offerta minima, nonché
Pindicazione che si tratta di vendita giudiziaria e che non sono dovuti compensi né oneri aggiuntivi di alcun
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tipo, nonché link ovvero indicazione dei siti internet ove saranno disponibili in dettaglio tutte le altre necessarie
informazioni per partecipare alla vendita;

4. pubblicazione dell’estratto dell'avviso di vendita almeno quarantacinque (45) giorni prima della scadenza
del termine per la presentazione delle offerte nella vendita senza incanto sul quotidiano I. MESSAGGERO o
sul periodico LO STRILLONE, in base a quanto indicato nell’ordinanza di delega;

It testo dell’inserzione sul giornale, che sar redatto dalla societi Aste Giudiziarie inlinea S.p.A. ed approvato
dal professionista incaricato, conterrd unicamente i seguenti dati: a) Tribunale, numero di ruolo della
procedura; b) modalita della gara telematica; ¢) numero lotto; d) ubicazione dell’immobile; e) tipologia del
bene; f) diritto reale posto in vendita (ove differente dalla vendita dell’intera proprieta); g) descrizione
sommaria del bene; h) stato di occupazione; i) prezzo base; ) offerta minima (in Euro); k) data e orario della
vendita; I) portale del gestore su cui si svolgono le operazioni di vendita; m) nominativo del professionista
delegato; n) nominativo e recapito telefonico del custode giudiziario; o) siti internet dove & pubblicata
I’ordinanza, I’avviso di vendita, la relazione di stima, ecc.

Gli adempimenti pubblicitari di cui ai punti 2, 3 e 4 dovranno essere richiesti a cura del professionista delegato
ad Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. in maniera diretta e senza I’ausilio di terzi soggetti, unitamente alla ricevuta
di avvenuto pagamento degli oneri previsti per i servizi forniti dalla stessa, almeno sessanta (60) giorni prima
della scadenza del termine per la presentazione delle offerte nella vendita senza incanto, tramite I’apposita
piattaforma di “Richiesta online servizi” disponibile nell’area riservata del sito www.astegiudiziarie.it,
opportunamente compilata con I’indicazione dei servizi da svolgere, i documenti da pubblicare su internet ed
i dati corretti del soggetto nei confronti del quale deve essere emessa la fattura.

Il professionista delegato dovra aver cura, sotto la propria responsabilita, di:

- caricare la documentazione sul Portale delle Vendite Pubbliche e trasmettere la documentazione da
pubblicare ad Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. preventivamente epurata dall'indicazione delle generalita del
debitore e di ogni altro dato personale idoneo a rivelare I'identitd di quest'ultimo e di eventuali soggetti terzi
non previsto dalla legge € comunque eccedente e non pertinente rispetto alle procedure di vendita in corso,
come disposto nel provvedimento del Garante per la protezione dei dati personali in data 07/02/2008. Le
immagini dovranno essere selezionate tra quelle che non presentino dati sen-sibili o che in qualche modo
riconducano i luoghi a specifici soggetti;

* verificare la correttezza della pubblicita su internet e sul quotidiano, richiedendo il pill presto possibile alla
Societa eventuali modifiche da effettuare;

- inserire sul Portale delle Vendite Pubbliche, entro il giono successivo a ciascun esperimento di ve-dita,
’esito del medesimo, avendo cura di specificare in caso di aggiudicazione anche il prezzo a cui & stato
aggiudicato il bene.

Il professionista delegato acquisira il giorno prima della vendita direttamente dall’area riservata del Por-tale
delle Vendite Pubbliche il certificato di pubblicazione sul PVP, che contiene anche i dati relativi alla pubblicita
sui siti internet ex art. 490 ¢.2 c.p.c.

Entro la data fissata per la vendita acquisira inoltre i giustificativi attestanti I’avvenuta pubblicita tramite gli
strumenti pubblicitari ex art. 490 c. 3 c.p.c.

Le fatture relative agli oneri pubblicitari saranno intestate direttamente al delegato che provvederd al
pagamento con I'utilizzo del fondo spese di cui appresso.



Si precisa che le richieste di pubblicazione prive della contabile di pagamento delle spese di pubblicita dovute
non saranno lavorate da Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A.

In caso di esaurimento del fondo spese, come appresso determinato e corrisposto, il professionista delegato &
autorizzato a prelevare le somme necessarie alla pubblicazione dell’avviso di vendita direttamente da quelle
apprese alla procedura esecutiva e depositate sul conto corrente da lui acceso. Ove non sia-no disponibili
somme o esse risultino insufficienti, invitera il creditore pignorante (o gli altri creditori eventualmente
intervenuti muniti di titolo esecutivo) a corrispondere entro un termine da lui stabilito - non inferiore a
quarantacinque giorni - quanto necessario. Qualora i creditori non provvedano ad integrare il deposito, egli ne
dara tempestiva informazione al Tribunale il quale fissera I’udienza per I’audizione delle parti per I’adozione
dei provvedimenti ritenuti di competenza, anche ex art. 164 bis disp. att. c.p.c., ove ricorra disinteresse del ceto
creditorio a dare impulso alla procedura.

Fe e e ve e

Le sopraindicate modalitd vanno a sostituire ed integrare quelle in precedenza indicate nelle ordinanze
di delega delle operazioni di vendita, a partire dal primo esperimento d’asta utile per il quale ancora
non sia stato emesso I’avviso di vendita alla data del presente provvedimento.

In merito all’inserimento degli avvisi di vendita sul Portale delle Vendite Pubbliche di cui al punto 1) sopra
riportato, tale adempimento dovra essere effettuato direttamente dal professionista delegato.

Solo nel caso in cui il delegato, a causa di oggettive difficolta, non riesca ad inserire I’avviso nel Portale delle
Vendite Pubbliche, tale adempimento potr essere eseguito da Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., esclusivamente
con eventuali costi a carico dello stesso professionista, considerando che a partire dal prossimo 1° gennaio
2022 1a societa Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. non svolgera piit 'attivita di inserimento degli avvisi sul
Portale delle Vendite Pubbliche a titolo gratuito.

vk kowrk
Manda alla Cancelleria di comunicare il presente provvedimento a tutti i professionisti delegati.

Si dispone, altresi, I’inserimento del presente provvedimento, a cura della cancelleria, in tutti i fascicoli, anche
mediante deposito massivo.

Si affigga il presente provvedimento presso la bacheca della Cancelleria.

Velletri, 30 novembre 2021

S GIUDIZIARK IL GIUDICE DRFLL’ESECUZIONE
IL FUNZIONARI v

Dott.ssa Lucja Basijotta Dott. Edirico Colognesi
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