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A. contro  

Beni in Palma Di Montechiaro (Agrigento) via Tintoretto n. 166

Lotto 001

I. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELI,A VENDITA:

Picna proprictà pcr la quota di 1(XX)/i0(X) cli appartanrcnto in condominio lamiliarc sito in
Palma Di Muntechiaro (Agrigento.l.
Composto da Appartamcnto a primo piano posto in via '['intoretto n. 166 posto in
condominio padronalc. L'unità abitativa ò ben rifinita occupa una supcrlicic nctta cli

105.27 mq c si compone di una solarc e conlorLcv'olc cucina un ampio c ben ril'inito
st'rggiorno due camere lctto e bagno. Posto al piano primo sviluppa una slrperficic krrda
complcssiva di circa mq 13.1,13.

Idcntil'icato ai catasto fabbricati: inl.estato a      
     J loglio 28 mappale 851

subaltcrno 3. catcguria A/3. classc 2. composto da vani -5 vani, posto trl piano l, - rcndita:
€ 198.84.

DESCRIZIONE SOMMARIA:
Carattcristichc zona:

A.

",

Caratl"cristiche zonc lirritrol'c :

cenLraie rcsidcnzialc
prrrcheggi su I't.ic it'nti.
la zirna ò provvista de:i

sccondaria
rcsidcnziali

(normale ) a tralfic:o krcalc con

scrvizi di urbanizzazionc primaria c

3.

4.

STATO DI POSSESSO:
Occupato da Napoli Giovanni (csocutato) c sua lirmiglia in qualita di pnrpriotario dcl bcne.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
1.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

l.1.1. Dotnunde giucli:iuli o ullre tru.ycri:ioni pregiucli:iet'oli: t\essuna
1.1.2. Conv'etriotti tttutt'itttttttiuli € pt"t)vr:. tl'asseqtttt:.ionc' c'tt,\tt c'()niugula: ,\'essutttt
1. l.3. .1tti di u,s"servintento urbuni.:'lic'o: Nessutto
1. I.l. .4ltre Iitritu:iorti tl'uso:

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
1.:. 1 lstri:ioni.

Iscrizione vokrntaria (Attiva) clcrivantc da Concessionc a Garzrnzia di Mutuo
Foncliario a I'avurc di BANCA POPOLARE SAN't'ANGIìLO SOCIE'fA
COOPERATIVA A RESPON{SABILITA LIMI'IATA, contro

         
 a firrna di Notaio Sarzana Giuscppc c.l'. SRZ Gl'}P 62C23 G273C in

data 0lì/l ll20Ol ai nn. 1084-+ iscriLto a Ul'ficio dcl 'l'crritorio di AgrigonLo cx

Conservatoria dei Registri Immobiliari in data 0()r'lll1001 iri nn. lr.)02611346
importo ipotcca: f 200.000.(XX)
importo capitalc: I 100.000.0(X)
Iscrizionc lcgaic (Attiva) derivantc da Ipotcca Lcgirle ;ri scnsi rlcll'art.77 ,Jcl d.p.r.
602173 a f.avurc di MONTEPASCHI SEIìlI- Sl'r\ ('.F. (l;1739330829, 

        
 , a lirma di Monlcpaschi St'rit sprr c.l. (X)8339201-50 in clata

27091200-5 ai nn.7886,/200-5 iscritto a tlllit'i,r tlr'l 'l'crr.itorio di Agrigcnto cx
Conservatoria dci lìcgistri Irnrnobiliari in tlrrlrr o(),'llll(X)5 iri nn.2932117938
importo ipotcca: € -§.983.04
importo capitalc: e 2.991.52

Giudicc Dr. I)otncttit;t S1t;rn,r

Periltt: lttg. ('lrlogero ( rttlr,

I ili (r



Iisccuzionc [ìorzaliÌ N. I I lr0fì
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Iscrizionc lcgale (Attiva) dcrivante da Ipoteca Lcgale ai scnsi dcll'art. ll dcl d.p.,.
6l)2113 a lavore di MONTEPASCHI SERIT SPA C.F. 04739330829. 

        
  a f irma di Montcpaschi Serit spa c.1'. 04739330829 in clata

29 0912004 ai nn. 40-563i2(X)3 iscritto a U1'1icio dcl Tcrritorio di Agriucnto cx
Conscrvatoria dci Iìcgistri Immobiliari in data Ot)i l0/2(X)4 ai nn. 2529914815
importo ipoteca: € 25.907.16
importo capitalc: € 12.953.-58

l. :. :. Pi{n()t'(unL'nti ;

Pisnoramcnto dcrivantc da Atto Esocutivo - Verbalc Pignoramento Immobili - a

l'avorc di []anca Popolarc Sant'angclo scpiì contro   
         a lirma di

Tribunalc Agrigento c.l'.8(X)0,1180842 in data l6l04,/2(X)ii ai nn.756/2008
trascritto a U1'1ìcio dcl Tcrritorio di Agrigento cx C.onscrvzitoria dei Registri
Immobiliari in data 2910412008 ai nn. 10c)6711856

1. 2. 3. .4ltre tru.yc'riziorti :,\iessuttu
1.2.1. .,11tre I im itu:iorti tl'tr.so; N'essutttt

-1.3. Giudizio di conformità urbanistico-edilizia e catastale
+.3.1. Conformitù urhuni"stic'o e clili:iu;

Sono state riscontrate le sogucnti dil'lbrmitiì: E' stzrta pre se ntata domancla di
sanatoria n.6462 del 31/03,t1981 ma a tuttk;ggi non risulta intcgrata clei documenti
richicsti. L,'stato versato urn anticipo di f 1(X).(XX). conle risr-rlta da richicstii al
comunc prot. n. 6852 del 30/03/2U)9 allcgata alla pcrizia: rogoiarizzabrle mcdizinic
Conccssionc Edilizia in Sanatoria.
oblazione:: rnq 105,21 * f 2.0(X)
vcrsal.a): € 42.,58

2i3 (primu casa) + 30"i; - { l(X).(l()0 (somma

inte ressi lcgali matural.i dal l9li7: € 41.19
Non sono previsti oncri costruzionc c di urbanizzazione :

Diritti segretcria: € 300,00
Parcrc sanit.trrio: € 120.00
trascriziorle prcsso RRll c holli: € 300,00
Spe sc tecnichc. € 3.000,00
Oneri totali: € i.810.37

1. 3. 2. ('onfitt'rrtitìr c'ttt tt.stule:

Sono slate riscontrate lc scgucnti dil'lìrrmitir: clivcrsa clistrihLrzione dcgìi spazi
intcrni. rnodil.ica prospcLto. regolari'zzabilc mc,-liantc aguiornanrcnto cztlastals:
€ r.500.00
Oneri rotaii: € l.-500.(X)

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spcse ordinaric annuc di gestionc dcll'immobile :

Spese straurdinarie di gcstiono immobile. già doliberatc
scadute al momcnto della pcrizia:
Spcse: conckrminiali scadute, cd insolutc alla data dclla pcriziu:

n()n iuìcorit
€ 0,00

€ 0.00
€ 0,00

6. ATTLIALtr E I'RECEDENTI PROPRIETARI:
 

 
   

      
  :

proprictario dal 2E11111990 acl riggi in lirrza cli rttto tli tlivisitlno u lirma di Notaio
Giovanni Ittcarclottu in Palma di Montechia«r in clirta lsrllll9()0 ai nn.30769 trascritto a

Ul'llc:io dcl '['crritorio tli Agrigcnto cx (]onscrvrriorirr tlei lìcsistri lmmobiliari in clata

l8,t 72,' 1990 ai nrr. l2() I li,/I 97(r I

(ìiutlicc I)r. [)orncrrierr Sprrrr,
I'crito: Ing. ('lrltlgero ( rrrlr,

3 Lli (r
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l'recedenti propnietari:
L'irnmobilc oggctto dclla procedura esecutiva in ogtctto ò pcrvcnuto a  

          , in purtc
pcr succe ssione le gittima in morte de I padro      

       dcnuncia di succcssione n. -323

vol.l2l trascritta in Agrigcnto il 05/02i 1983 ai nn. 251212313:
irt pari.e pcr succcssions legittima in mortc dclla nradro  

         , denuncia cli

succossione n.2(r1. vol. l3-5 trascritta in Agrigento il 1-5 lLrglio l99l ai nn. l32l7ll179fì:
Alla signora   la quota di inrmobilc poi lasciata in succcssionc- era

pcn,etruta in lirrzir dc,lla succcssiono creclitaria apcrlasi in nrortc di  

1. I'IIATICHE EDILIZIE:
l'.1ì. n. Mod..17185-R intestata a . Clondono Edilizio tratto dalla lc.ggc ul7i8-5

lrrescntata in data 31103119.37- n. prot. 6162

Dcscrizione appartamento in condominio familiar€ cli cr-ri al punto A

l'rr'rur proprictà pcr la quota di 1000/1000 di appartamcnto in condominio padronale sito in Palma
I )i Montcchiarc (Agrigonto) via Tintoretto n. l6fi.
l.'rrrtiLa abitativa ò ben ril'inita occupa una supcrl'icic nctta di l0-5.27 n-rq u si compone di una solarc
t'r'onlìrrtevole cucina un anrpio c bcn rilìnito soggiorno due camcro lctto c hagno. posto al piano
prirno sr,'iluppa una supcrf icie lorda complessiva cli circa mq 134,13
Itle rrtil'icato al catasto labbricati: intestato a    

     rglio 28 mappalo lÌ51 subaltcrno 3. categoria A"/3,

t'lrrssc 2, composto cla vani -5 vani. posto al piano l. - rcnclita: € 198.84.
l.'crlif icio ù stato costruito ncl i982. ristrutturato nel l9t)2. ha un'ahcr,zu intcrna di circa 3rn.

(r

Destinaziour

( tlClllil

Ir'lto I

lello 2

sr lqgiorntr

I rtr le, rn i

(la ratteristiche descrittive :

('aratterislichc struttural i :

.\' I t'u I I u t'e ya t'l t t'tt I t.

.\o lrt r'.

l't tl'i.
^\'t ola.

llu ic't.,tr i'.

(ìonrponenti cdilizic c

In/t.s.sr e.\l(t ttt'.

Irtfissr inlet'ni.

,\lunlo tli c'operltil tr .

l'ai ali as/entc'.

Pa ra mctro

Sup. rc'lrlc ne ttir
Sup. r'clrlc ncttu

Sup. rciìlc ncttir

Sup. r'clrlc ncttir

Sup. r'clrlc nctltr

Srrp. r'clrlc nclltr

Srtp. rralr: rtr:tta

Yalorr
rea le/Jloterrzia lc

2i.5 ,1

I 5,()0

E.l0
i 7,.r0
(r.10

I0.10

I05.27

{lorlIìcicnte

l.(x)
1.00

1,00

l.(x)
I.0()

0,60

Yalorc
cq uiva le rr te

27.51
15.(r0

8.:10

37.i0
(i.10

6.1 2

l0l.l9

nurte rilr I c : c. rr.. cond iziotr i : sr"r I'ficicnti.
tiPoloeiu: solititr misto in c.a./latcrizio in opcrzr con ncrviìturc parallolc.
contlizioni : suff icicnti.
rrurtc ri rr lc : c.u.. cond izioni : sLr I'ficicnti.
lilrologiu: a nrnrpe parallele. mutcriulc: c.il.., url-,icazionc. intcrna,
corrtI izirlr-ri : buonc.
nrrterialc: c.a.. condizioni: sLrfficicnti.

c()sil illl i\rc:

tiPolouia. doppia anta a battcntc. rrrrtcriirle. alluminio. protczionc:
trrppirre llc, matcriale protczi()rìe : allrrrrrinio. conclizioni: buone.
tipologitr: a battentc, matcrialc: lclirro Ilntbunrto, cortclizioni: huonc.
rrurtcriulc: togoic in cotto. corttliziorri: srrl['ie ie nti.
rnlrtrrirrlc: muralura di rttirltorri lìrrlrti- rivcsLinte nto: intonaco di
r'c rìrcrìto. condiziotti: huonc.

(ìiudict-' I)r. I )rtrncrtit'rt Sp:tttr r

l)crito: lrtg. ('rrloge to ( rn ll

-l rli (,
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l',r tru lttlr't ttrt'.

lit\,',1Ittlt ttlt)..

I tt,'luilt'ill().

l','t tt tut, l t ttt,tlt't,.:.trt'.

lrrrpr:trtli.
r,'t1,f1 11111111ttt'fi1O.

I I' llt tr rt'.

L' ,tt,tlltttt.

,\ t't't'ss0 ri:

matcriirlc: piastrclle di ccramica. condizioni: buonc.
ubicazionc: cucina. materialc: coramica. condizioni: buonc.
uhicazionc: betgno. matcriale : ccramica. condizioni: buonc.
tipologia: anta singola a hattr;nte. n-ìatcriale: alluminio. condizioni:
buone.

tipologia: autononlo. alirncntzrzionc: cle tlrico. di[1'r-rsori. convcttori.
condizioni: su1'licicnti. contìrrmità: rispcitoso clollc vigcnti normati\/o.
tipirlogia: sotiotraccia. [cnsiono: 220V, condizirlni: sul'l'icicnti.
conlìrrmità: risltettoso dclL: r,igenti normativc.
rete di smaltinrento: l.ubi in I'VC. rccapito: collettorc o rotc comunalc.
ispczionabi lità : sufl'iciente, condizioni : su ff icienti.
tipologia: soti()traccia. alimcntazione : con autoclavr, reto di
distribuzionc: tubi in I'crm zincato. conclizioni: su1'f icienti.

I{. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
It.l. Criterio di Stima

Sintetico comparativo.
Ncll'applicarc il motodo di stima si sono cscguiti aeccrtamcnti di compravrìnditc di
imrnobili simili a qutlli in oggcltu r,'crificatcsi in tcmpi reccnti. Successivamento tali
valori sono stati rilcriti all'unità di consistcnza, chc pcr gìi appartamcnti di civile
abitaziortc ò stato considcrato mq utilc. (netto). La conoscenza di tali dati. colt
l'csclusittne degli cslrcmi per portare tutti ivalori al rcalc mcrcato ordinario. ha conscntitrr
la coslruzione dcllo scrio dci prcz'ti unitari omogenci, dt)l'c sono stati collocati i bcni
oggctt,l dclla prcscntc stima.
ln sintcsi il mercato segnala valori medi di 1.192 €:,''rnq per I'appartamento di cui al pLrnlo

A.

t1.2. Fonti cli informazione
Catasto di Agrigento. Conscn,atoria clci Registri Ininrobilirrritli r\grigento, ullicio tecnico
di comune di Palma cli Montcchiaro e pror,'inciir. r\gcnzic irnnrohiliari od osservaturi ticl
mercato: Agrige nto Palnra di Montcchiitro c prtrvirre irr.

8.3. Vatu!3qion-e.. 9_g1pi .

lI) Imnrobilr

^ appartamento in
'a conclominiofamiliare

Supr:rtìcie

.. lqrda.

13:1. li

\';tlot'r: lnl('r'o rtrtrlio

;lo rr tlc rrr lt.

( ll0 (,l8.lti
' rl"::1'::i:: : ':::'::'

€ 120.618.,18

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Ricluzionc del r,akrre de1 l5(',1, per dii'i'crcnzrr Ir'rr orrt'r i trilrrrt;rri str

basc catastale e rcalc o per asscnza di girnrrtzi;r l)('r r izi c l)cr
rintbot'sct lbrlctario di eventuali spesc conclonrirri;rli irrsolrrlt' ncl
biennio ztnteriorc alla ve ndita c por I'imnrcrli;rlt zzrr tlcllrr vt-'rrtlitrr

giudiziaria:
Spcsc tccniche di regolari'zza'zione urbanistit:l[ c,'o ,. irtrrst;rlt'.

Oncri notarili c provvigioni mcdiatori carico rlcll';r. tlrrirt'rrlt'
Spese di canccllttzionc de lle trzrscriziotti ctl ist'rizi,,rri ;r e;rr ico
de ll'acqr-rirc ntc:

(ìiuclicc I)r. I)orttertir':r S,p;rrr,,

I)crito: lrtg. ( rtlor:,r'rrt ( tttl,

€ 18.092,77
€ 5.310.37

Nessuno

\essuna

-i di rr



['.sccuzionc [ìrrzala N. i I l,{)li
ll,\N('.{ l)Oi)Ol-Alìl: S/\N l''A\(iIl-O S.C.P.A. c()ntro  

l{: l'rt'r t.o hasc cl'asta del lotto
\';rlorr tlcll'irnrnrtbile al nctto dellc dccurtazioni ncllo
r ur si lrovlr. c()n Ic spcsc tecnichc c1i rcgolarizzttzione
( ;rl;r\l;rlc lr cirrico dclla procedura.
\';rlort' tlclI'irrrnttbilc al nctto dcllc decurtazioni nclkl
t rlr si lrovlr. c()n lo spe sc tccnicho di rogolari'z'zttzione
( ;rl;rsl;llc lr curico dell'acquircntc:

il pcrito
Ing. Caiogcro (lurto

(ìiudicc l)r. [)orncnicrr Sptrno

I)clito: Ing. ('alogcro ( 'trrtrr

stato cli l'iitto irr
urlranisiica c/o

stato cli thtt«r in
urbanistica e/o

€ 102.525,71

€ 97 .215,34

W

(r cli (r




