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Iisecuzione Forzata N 11108
BANCA POPOLARL SANT'ANGELO S.C.P.A. contro 1 J1

~ Beni in Palma Di Montechiaro (Agrigentb) via Tintoretto n. 166

Lotto 001

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A.

Piena propricta per la quota di 100071000 di appartamento in condominio familiare sito in
Palma Di Montechiaro (Agrigento).
Composto da Appartamento a primo piano posto in via Tintoretto n. 166 posto in
condominio padronale. L'unita abitativa ¢ ben rifinila occupa una superficie netta di
105.27 mq ¢ si compone di una solare ¢ conforievole cucina un ampio ¢ ben rifinito
soggiorno due camere letto ¢ bagno. Posto al piano primo  sviluppa una superlicie lorda
complessiva di circa mq 134,13.
Identilicato al catasto fabbricati:  intestato a

J foglio 28 mappale 851
subalterno 3, categoria A/3, classe 2, composto da vani 5 vani, posto al piano 1, - rendita:
€ 198.84.

DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: centrale residenziale (normale) a  traffico locale con

parcheggi sulticienti.
la zona ¢ provvista dei servizi di urbanizzazione primaria ¢
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

STATO DI POSSESSO:
Occupalo da Napoli Giovanni (esccutato) ¢ sua famiglia in qualita di proprictario del bene.

VINCOLI1 ED ONERI GIURIDICI:

4.1.

4.2,

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

4.1.2. Convenzioni matrimoniali ¢ provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna

4.1.3. Ati di asservimento urbunistico: Nessuno

404 Alre limitazioni d'uso:

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo
Fondiario a favorc di BANCA POPOLARE SANT'ANGELO SOCIETA
COOPERATIVA A RESPONSABILITA LIMITATA, contro

a lirma di Notaio Sarzana Giusceppe ¢.[. SRZ GPP 62C23 G273C in
data 08/11/2001 ai nn. 10844 iscritto a Uflicio del Territorio di Agrigento ex
Conscrvatoria dei Registri Immobiliari in data 09/11/2001 ai nn. 19026/1346
importo ipoteca: £ 200.000.000
importo capitale: £ 100.000.000
Iscrizione legale (Attiva) derivante da Ipoteca Legale ar senst dell'art. 77 del d.p.r.
602/73 a favore di MONTEPASCHI SERIT SPA (C.F. 04739330829, )

, a firma di Montepaschi Scrit spa c.l. 00833920150 in data
27/09/2005 ai nn. 7886/2005 iscritto a Ulficio del Territorio di Agrigento ex
Conscervatoria dei Registri Immobiliari in data O9/ 11,2003 wi nn. 29321/7938
importo ipoleca: € 5.983.04
importo capitale: € 2.991.52
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Iscrizione legale (Attiva) derivante da Ipoteca Legale ai sensi dell'art. 77 del d.p.r.
602/73 a favore di MONTEPASCHI] SERIT SPA C.F. 04739330829,

a firma di Montepaschi Serit spa c.f. 04739330829 in data
29/09/2004 ai nn. 40563/2003 iscritto a Ufficio del Territorio di Agrigento ¢x
Conscrvatoria dei Registri Immobiliari in data 09/10/2004 ai nn. 23299/4845
importo ipoteca: € 25.907.16
importo capitale: € 12.953.58
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da Atto Esecutivo - Verbale Pignoramento Immobili - a
favore di Banca Popolare Sant'angelo scpa contro
a {irma di
Tribunale Agrigento c.f. 80004180842 in data 16/04/2008 ai nn. 756/2008
trascritto a Uflicio del Territorio di Agrigento ex Conscrvatoria dei Registri
Immobiliari in data 29/04/2008 ai nn. 10967/7856
4.2.3. Alwe truscrizioni: Nessuna
4.2.4. Alwre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia:
Sono state riscontrate le scguenti difformita: E' stala presentata domanda di
sanatoria n. 6462 del 31/03/1987 ma a tutt'oggi non risulta integrata dei documenti
richiesti. E' stato versato un anticipo di £ 100.000. come risulta da richiesta al
comunc prot. n. 6832 del 30/03/2009 allegata alla perizia: regolarizzabile mediante
Concessione Edilizia in Sanatoria.
oblazione: mg 105.27 * £ 2.000 * 2/3 (prima casa) + 30% - £ 100.000 (somma
versala): € 42,58
interessi legali maturati dal 1987: € 47.79
Non sono previsti oneri costruzione ¢ di urbanizzazione:
Diritti segreteria: € 300,00
Parcre sanitario: € 120.00
trascrizione presso RRIT ¢ bolli: € 300,00
Spese teeniche: € 3.000,00
Oneri totali: € 3.810.37
4.3.2. Conformita catastale:
Sono slate riscontrate le seguenti dilformita: diversa distribuzione degli spazi
interni. modifica prospetto, regolarizzabile mediante aggiornamento catastale:
€ 1.500.00
Oneri totali: € 1.500.00

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinaric annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

o p o

proprictario dal 28/11/1990 ad oggi in forza di atto di divisione a firma di Notaio
Giovanni Incardona in Palma di Montechiaro in data 28/11/1990 ai nn. 30769 trascritto a
Utficio del Territorio di Agrigento ex Conservatoria dei Registri Immobiliari in data
18/12/1990 ai nun. 22018/19761
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6.1 Precedenti proprietari:
['immobile oggetto della procedura esecutiva in oggetto ¢ pervenuto a i
. . in parte
per successione legittima in morte del padre
\ denuncia di successione n. 323
vol.127 trascritta in Agrigento il 05/02/1983 ai nn. 2572/2343;
in parie ner successione legittima in morte della madre
denuncia di
successione n. 2601, vol. 135 trascritta in Agrigento il 15 luglio 1991 ai nn. 13217/11798:
Alla signora la quota di immobile poi lasciata in successione cra
pervenuta in forza della successione ereditaria apertasi in morte di

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.F. n. Mod. 47/85-R intestata a . Condono Edilizio tratto dalla legge 47/85
presentata in data 31/03/1987- n. prot. 6462

Descrizione appartamento in condominio familiare di cui al punio A

Piena propricta per la quota di 1000/1000 di appartamento in condominio padronale sito in Palma
1 Montechiaro (Agrigento) via Tintoretto n. 166.
I 'unita abitativa ¢ ben rifinita occupa una superficic netta di 105.27 mq ¢ si compone di una solare
¢ confortevole cucina un ampio ¢ ben rifinito soggiorno due camere letto ¢ bagno. posto al piano
primo sviluppa una supcerficie lorda complessiva di circa mq 134,13
ldentificato al catasto fabbricati: intestato a ‘

/ ) N yglio 28 mappale 851 subalterno 3. categoria A/3,
classe 2, composto da vani 5 vani, posto al piano . - rendita: € 198.84.
I cdificio ¢ stato costruito nel 1982, ristrutturato nel 1992, ha un'altezza interna di circa 3m.

Destinazione Parametro V alore . Coefficiente \.avl()re
reale/potenziale cquivalente

cucing Sup. reale netta 27.57 1.00 27.57
letto 1 Sup. reale netta 15.60 1,00 15.00
letto 2 Sup. reale netta 8.40 1.00 840
SORLIOrNO Sup. reale netta 37.30 1.00 37.30
we Sup. reale netta 0.20 1.00 6.20
balconi Sup. reale netta 10,20 0,60 06.12

Sup. reale netta 105,27 101.19

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Strutture verticali: malteriale: c.a.. condizioni: sufficienti.

Solat: tipologia: solaio misto in ¢.a./laterizio in opera con nervature parallele,
condizioni: suflicienti.

lrav: materiale: c.a. condizioni: sufficienti.

Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a.. ubicazione: interna,
condizioni: buone.

Baicont: malteriale: c.a.. condizioni: sufficienti.

Componenti edilizie ¢ costrutiive:

Infissi esterni: tipologia: doppia anta a batlente. maleriale: alluminio. protezione:
tapparelle, materiale protezione: alluminio. condizioni: buone.

Infisst internt; tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni: buone.

Manto di copertura: malteriale: tegole in cotto. condizioni: sufficienti.

Paieti esterne: maleriale: muratura di mattoni foratic rivestimento:  intonaco  di

cemento, condizioni: buonc.
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Porm Inderi materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone.

vt ubicazione: cucina. materiale: ceramica, condizioni: buone.

v aicito: ubicazionc: bagno. materiale: ceramica, condizioni: buonc.

ot demgresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: alluminio, condizioni:

buone.

Lot

ol ionamento: tipologia: autonomo. alimentazione: elettrico, diffusori: convettori,

condizioni: sufficienti. conformita: rispeitoso delle vigenti normative.

Lot tipologia: sotlotraccia, tensione: 220V, condizioni:  sufficienti,
conformita: rispettoso delle vigenti normative.

Lovoanura: rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito: collettore o rete comunale,
ispezionabilita: sulficiente, condizioni: sufficienti.

Ldincoo

tipologia: sotiotraccia, alimentazione: con autoclave, rete  di
distribuzione: tubi in ferro zincato, condizioni: sufficienti.

Aceessori:

K. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1,

8.2.

8.3.

Criterio di Stima

Sintetico comparativo.

Nell'applicare il metodo di stima si sono cseguiti accertamenti di compravendite di
immobili simili a quelli in oggetto verificatesi in tempi recenti. Successivamente tali
valori sono stati riferiti all'unita di consistenza, che per gli appartamenti di civile
abitazione ¢ stato considerato mq utile, (netto). La conoscenza di tali dati. con
I"esclusione degli estremi per portare tulti i valori al reale mercato ordinario, ha conscentito
la costruzione delle seric dei prezzi unitari omogenci, dove sono stati collocati i beni
oggetto della presente stima.

[n sintesi il mercato segnala valori medi di 1.192 €/mq per 'appartamento di cui al punto
Al

Fonti di informazione

Catasto di Agrigento, Conscervatoria dei Registri Immobiliari di Agrigento, uflicio teenico
di comune di Palma di Montechiaro ¢ provincia, Agenzie immobiliari ed osservatori del
mercato: Agrigento Palma di Montechiaro ¢ provincia.

Valutazione corpi

D Immobile Superficic Vatore “"“t" medio Valore diritto ¢ quota
L ponderale e e
appartamento in D A . , i
pp 134.13 C120.018.18 € 120.618.48

condominio familiare

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del [5% per differenza (ra onert tributari su
basc catastale ¢ reale ¢ per assenza di garanzia per vizi ¢ oper
rimborso forfetario di eventuali spese condominialt insolute nel
bienniv anteriore alla vendita ¢ per immedintesza della vendita

eiudiziaria: € 18.092,77
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica ¢/o catastale: € 5.310,37
Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dellacquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni od iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

Giudice Dr. Domenica Spano
Perito: Ing. Culogero Curro
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I’rezro base d'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni netlo stato di fatto in
cin st irova, con le spese teeniche di regolarizzazione urbanistica ¢/o
catastile a carico della procedura:

Valore delfimmobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
vub st trova, con le spese teeniche di regolarizzazione urbanistica c/o
catastale a carico dell'acquirente:

il perito
Ing. Calogero Curto
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€ 102.525,71

€ 97.215,34






