
INGEGNERE 

-ALL'ILL.MO SIGNOR GIUDICE DELL'ESECUZIONE

DEL TRIBUNALE CIVILE DI GELA 

Relazione di Consulenza Tecnica dVfficio 

PROCEDIMENTO ESECUTIVO NR. 57/10 R.G.Es. 

PROMOSSO DA 

CONTRO 

Banca San Francesco Credito Cooperativo 

Il sottoscritto dott. ing. Nunzio Massimo Cannizzaro, libero 

professionista esercente in Gela, con studio in vico Don Marco n. 20, 

iscritto all'albo professionale dell'Ordine degli I.ngegneri della 

provincia di Caltanissetta al n. 717, in riferimento ai quesiti posti dal 

Giudice dell'Esecuzione del Tribunale Civile di Gela, relativi al 

procedimento n. 57/10 indicato in oggetto, risponde come in 

appresso. 

Immobili pignorato 

Terreni siti nel territorio del Comune di Butera, identificati al NCT al 

- Fg. 92, p.lle 13 e 117 (ex 13/a e 13/c), 16 (ex 16/a),9, 113

(ex 63/b), 114 (ex 11/b), 115 (ex 85/b), 119 (ex 62/b), 122

(ex 58/b), 116 (ex 12/b);

Fg 96, p.lle 56,58 e 68;

- Fg. 93, p. Ile 73 e 77.

Descrizione e ubicazione 

I beni pignorati sono degli appezzamenti di terreno siti in agro di 

Butera, contrada Priorato, a cinque chilometri circa dal centro 

abitato. 

Essi sono raggiungibili da Butera per mezzo della S.P.49/S.P.8 e 

successivamente, solo a mezzo fuoristrada o a piedi, percorrendo un 

cavalcavia, per attraversare lo scorrimento veloce Caltanissetta-Gela 
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(s's. 626), e dete strade interpoderari non asfartate (coordinate Gpsper puntuare individuazione: 37012,50,57" Nordi 7408,g,04, Est _efevazione g50 m slm).

sono cortivati per circa tre ettari a vigneto per fa produzione di uvada tavofa "Itaria" a mezzo di strutture a tendone dotate di impiantodi i'igazione afimenhto da pozzoposto nefra particerfa 73 del fogriodi mappa g3' Artre porzioni (particerfa 73) sono invece coftivate amandorle (arberi giovani) e vigneto per mosto (particera 77, fgr g3),con impianto a tendone. Arcune particere non risurtano esserecoltivate.

sui fondi insistono fabbricati rurari in disuso e diruti.
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I fondi hanno giacitura colfinare,
misurano compfessivamente ha.
contigui ma sono legati tra foro
dell'acqua e per la viabilità interna.
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sono fiberamente accessibifi e
16.85,60. Essi non sono tutti

da servitù per l?ftingimento
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Foto 3 - Fabbricato
rurale

Dati catastali

I beni risurtano censiti ar catasto Terreni der comune di Butera,presso rîgenzia der Tenitorio di cartanissetta, nef seguente modo:
Cat Titofarità Foglio particefla Classamento Ctasse Consistenza Rendita paÉita

t 'i333iì'310., s2

, proprietà per' rooorroóo s2

, proprietà per' rooolroóo 92

Proprietà per
looo/1ooo Yz

Proprietà per
1000/1000 Yz

113 SEMINATIVO 3

114 SEMINATIVO 5

115 MODELLO 26

I16 MANDORLETO

R.D,€:
1,19 î

3 are 8o ca É,î13, 2765s

0,35 t
684

R.D,€:
0,42 E

2 are70 ca 
"Ta0,07 î

135

R.D.€:
7,68 €

lll? 20102

6,40 î.
12.400

R.D.€:
344,02 î.
666.120 27653
R.A. €:
97,03 €

24 are BO ca

3 ha 41 are 60
ca

119 CHIUSA



Catasto Titolarità Foglio PaÉicella Classamento
187.880

Classe Consistenza Rendita partita

R.D.€;. 4,40 E4 14 are 2o ca l.ii!,
3,67 E
7.100

R.D.€;

3 6 ha 73 are lo 
208'58 f

ca n3t;'!9 
to.ot

62,57 E
121.158

R.D.€:

s 41are 8o ca ;i,Íi,!, ,r,,r,
3,89 €
7.524

Proprietà per
1000/1000 vz

'.i333i.13f0", s2

',i88lil3fo"' s2

'{B8ffilàfo"' s2

'i333ii3do"' e3

'i38!ii3fo* e3

'i8ffif8do"' e6

Proprietà per
1000/1000

Proprietà oer
tooortooo e6

122 MANDORLETO

13 SEMINATIVO

16 SEMINATIVO

9 FABB RURALE

73 SEMINATIVO

77 MODELLO 26

SEMINATIVO

58 SEMINATIVO

68 SEMINATIVO

2 are 30 ca 18512

R.D.€:
79,62 tó na 42 are 60 $4.17òca n.n.ei 18512

12,39 t
23.982

R.D.€;
29,62 E

es are 6o ca gtfu-q 20102f(.l\. €.
8,89 €
17.208

R.D,€:
22,17 t

71 are 55 ca fli^i%l 20rc2
6,65 €
12.879

R.D.€:
22,17 r.

71 are s5 ca fl1i%l zoÀz
6,65 €
12.879Proprietà dei beni

Tutte re particeffe catastari indicate in afto di pignoramento, conf'esclusione derfa 777 derfogfio di mappa g2, risuftano appaftenere a

Mazzara rti o,*^-^,njaa 
deflatto di donazione ai rogiti del notaio

trascritto il 6.9.g4 ai nn.

di

5

Mazzara Butera datato 8.B.1984,



LLLvJtrJrr, qa potere di e successivo atto didivisione dai germani 
u,rogiti del notaio r4azzara di Butera datato B.B.1gB4, trascritto il6.9.1984 ai nn. 11106/9596.

I beni pignorati ricadono in zona agricora der comune di Butera.

Di seguito si riportano re iscrizioni e trascrizioni pregiudizievori, dacancellare con il decreto di trasferimento:

I - Ipoteca vorontaria su tutte re particefre pignorate con [escrusionedefla partice'a 777 der fogrio 92 (di proprietà di terzi), perconcessione garanzia di mutuo per un capitale di f 60.000.000 ed unmontante di r 120,000.000 iscritta afra cc.RR.II. di caftanissetta il10.05,1999 ai nn. 4149/497,

- a favore di Banca San Francesco Cr. Coop. di Canicatti
- contrc

2 ' Ipoteca giudiziare derivante da Decreto Ingiuntivo, gravante sututti i beni pignorati con 
'escrusione 

dera particerfa 117 der fogrio g2(di proprietà di terzi), per un capitale di € 39.705,50 ed un montantedi € 65.000,00 iscritta aila cc.RR,II. di cartanissetta ir 17.11.2003 ainn. 15207/1603,

- a favore di Banco Monte dei paschi di Siena SpA

1 1 105/959s, potere

La particelfa catastale II7 del foglio 92 è
delfîNAS essendo stata espropriata per la
scorrimento veloce Caltanissetta_Gela (S.S. 626).

Invece di proprietà

realizzazione dello

- con



3 - Ipoteca legale ex aft, 77 DpR 602/73,gravante su tutti i benipignorati con 
'escrusione 

delra particera 73 der fogrio di mappa g3 edelra particelra 177 derfogrio 92 (diproprietà di terzi), per un capitare

fl:;ffi:J' un montante di € 74.762,40, iscr*ta it 14.e.2004 ai

- a favore di Montepaschi serit spA servizio Riscossione Tributi
- contro

4 - Ipoteca legale ex aft. 77 DpR 602/73,gravante su tutti i benipignorati con 
'escfusione 

dera particera 73 der fogfio di mappa g3 edefla particefla 1 77 detfogrio 92 (diproprietà di terzi),per un capitafe

:r: ri;ft:;r;o 
,, montanre di € e.34s,76, iscr*ra il 10.12.2005 ai

- a favore di Montepaschi serit spA servizio Riscossione Tribu'
contr

La stima viene effettuata con ir metodo sintetico comparativo owero
utirizzando vafori correnti desunti dar mercato immobiriare focare.
In particorare fa ricerca der più p obabile varore unitario dei fondi, èstata effettuata presso studi notarif i, operatori def settore esoprattutto presso imprenditori agricoli.

i prezzi individuati, rerativi ad immobifi anaroghi per carafteristiche ed;+icazione' sono poi stati opportunamente modificati per adaftarri
è:i+ specifícità degri immobiri considerati e per adeguarfi afla dah
,G:È=è,



Nel caso in specie, data fa mutua dipendenza dei beni stimati, che

il:fff,T,l,J.,rn,.a 
azienzaasricota, si scestie di considerarli runi

If più probabife vafore di mercato per tutte fe pafticeffe pignorate conf'escfusione della tt7 delfoglio di mappa 92, determinato cof metodos'pra descritto, può congruamente porsi pari ad € 230,000.

Piani di vendita.

Per quanto detto si può predisporre il seguente piano di vendita:
1- appezzamenti di tereno rn agro dr Butera c.da priorato, 

coltiuati auigneto (uua da huola e mosto) e mandorleto, estesicomplessruame,

drruti dsrnti ii"*!l;rtu'*'uo '* unnuo' 'uu*
paftrcelle g *,,Ii# tJl W K Jy e !& rostr.o e6paftrcelle 56 se e oeÀgl,;islu,tir*" 73 e 7J prez. a based'asta € 90.000.

Ritenendo di aver assorto l'incarico, ir sottoscritto rassegnafa presente relazione ed i relativi allegati.
Gela febbraio 2OI2


